Abwagung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung gem. 8 3 Abs. 1 BauGB vorgetragenen

Stellungnahmen

Zum Bebauungsplan Nr. 1.29 ,Lebensmittelvollsortimenter Gallitzinstral3e" in Warendorf

Anlage 2.1

zur Vorlage Nr. 4364/2024 zum Offen-
lagebeschluss

Stand: 09.02.2024

Burger 1 (Stellungnahme vom 18.07.2023)

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Beschlussvorschlag

a)

Regenwasserversickerung auf dem Geldnde selbst in
Betracht ziehen — Warum im B-Plan nicht aufnehmen,
dass samtliches Regenwasser auch auf dem Grund-
stiick versickert? Ahnlich wie PV, kann auch Versicke-
rung bedacht werden > Nachhaltigkeitsaspekt

Das Plangebiet kann bereits heute zu rd. 80 % versie-
gelt werden und die Entwasserung des Grundstiicks
kann bereits jetzt gewahrleistet werden. Da auch mit
dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf Nr. 1.29 eine
Versieglung von max. 80 % zulassig ist, andert sich an
der Entwasserungssituation nichts.

Grundsatzlich kann in einem Bebauungsplan die Versi-
ckerung des Niederschlagswassers auf den Baugrund-
stiicken vorgegeben werden. Allerdings hat die langjah-
rige Erfahrungspraxis in Nordrhein-Westfalen gezeigt,
dass die Grundstiickseigentimerinnen und —eigentiimer
regelmaRig mit der Anlage, dem Betrieb und der Unter-
haltung tberfordert sind. Daher wird die bisherige Ent-
wasserung des Grundsticks beibehalten. Der Abwas-
serbetrieb Warendorf bestétigt in seiner Stellungnahme
zur 18. Anderung des Flachennutzungsplans, welche im
Parallelverfahren zum Bebauungsplanverfahren Nr. 1.29
durchgefiihrt wird, dass die Entwasserung Uber den
vorhandenen Mischwasseranschluss gewahrleistet ist.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

b)

in Gallitzinstral3e bis zu 22cm Wasserstand bei Starkre-
genereignissen (aus Bebauungsplan_Begriindung S.16)
— als ein Grund fir die Versickerung.

Von der Stadt Warendorf wurde im Jahr 2020 fir den
Warendorfer Norden eine Prognose zur Uberflutung bei
Starkregen erarbeitet. Demnach kann es auf der Gallit-
zinstralRe bei einem Starkregenereignis, welches etwa
alle 30 Jahre auftritt, zu einem maximalen Wasserstand
von 10 cm kommen. Das Wasser bleibt auf der 6ffentli-

Der Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.




chen Verkehrsflache, sodass keine Gefahrdungen der
angrenzenden Gebaude zu erwarten sind.

Ebenfalls ist der Hinweis im Bebauungsplan enthalten,
dass nach DIN 1986-100 im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens eine Uberflutungsprufung durchzufiih-
ren ist. Es muss vor Erteilung der Baugenehmigung
nachgewiesen werden, dass es durch das Vorhaben zu
keiner Verschlechterung der Bestandssituation kommt.

Gelandehdhen wegen Gebaudehthe angucken.

Die schon durchgefiihrte Gelandeauffullung soll in ge-
wisser Weise ruckgangig gemacht werden, um die um-
liegenden Hohen einzuhalten. Orientierung der Gelan-
dehdhen an der umliegenden Bebauung (Grundstlicke
und StraRen, auch Milter Strafl3e). Neues Gelandeniveau
nicht zu hoch und teilweise Auffiillung riickgangig ma-
chen.

Fir die Bezugshohe der baulichen Anlagen wird die
Normalhdhennull (NHN) angesetzt. Festgesetzt ist eine
Maximalhdhe der baulichen Anlagen von 63,0 m 4. NHN
bzw. 66,0 m 0. NHN. Daruber ist eine gewisse Decke-
lung der Gelandeaufschittung gegeben, da ein hdher
gelegenes Gelande die Ausbaumdbglichkeiten fir den
Baukorper einschrankt.

Auf der Ebene der Bauleitplanung liegt unmittelbar keine
rechtliche Grundlage dafir vor, eine max./min. Gelande-
héhe fur Grundsticke festzusetzen. Ein HOhenunter-
schied der anliegenden Grundstiicke zum Plangebiet
resultiert aus der Anpassung der Grundstiickshdhe an
die StralBenausbauhdhen unterschiedlicher Stral3en
(Milter Stral3e, GallitzinstraBe und Fuirstenbergstralie)
und des Niederschlagabflusses.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

d)

Herzustellende Vegetationsflachen sollten das Regen-
wasser auch wirklich aufnehmen kénnen — aus den Ver-
kehrsflachen und Parkflachen aufnehmen (sollten tiefer
liegen, als Parkflache) (keine Bordsteine davor; bsp.
Toom-Parkplatz in Warendorf — Bordsteine ggf. unter-
brechen, damit Wasser abflieRen kann)

Die Ausgestaltung der Parkplatzflache und darin enthal-
tene Vegetationsflache ist auf Ebene der Bauleitplanung
nicht planungsrechtlich festzusetzten. Jedoch ist durch
die Festsetzung einer an die Anzahl der Stellplatze ge-
bundenen Baumpflanzungsfestsetzung (mind. 22 Bé&u-
me) Vegetationsflachen auf der Stellplatzanlage pla-
nungsrechtlich gesichert.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

e)

Parkdruck entsteht, weil Garagen wegfallen und Anwoh-
ner, die ihre PKW auf der alten Stellplatzanlage abstel-
len, diese zukiinftig nicht mehr nutzen kénnen.

Konfliktbewdltigung seitens der Stadt - neue Stellplatze

Da es sich um ein privates Grundstiick handelt, ist die
Nutzung des Parkplatzes derzeit nur geduldet. Die Stadt
ist nicht dazu verpflichtet privaten Nutzern o6ffentliche
Parkplatze bereitzustellen. Das Parken der Anwohnerin-
nen und Anwohner ist grundsatzlich auf dem privaten

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.




entwickeln — Leute vermissen ihre Parkplatze. In der
Verkehrsflache oder an anderer Stelle. Anderweitig an
anderer Stelle Parkméglichkeiten fir die Anwohner
schaffen?

Grundstiick zu organisieren. Die erwahnten Garagen
sind nicht tiber eine Baulast gesichert und kénnen daher
keiner konkreten Wohnnutzung als Stellplatznachweis
zugeordnet werden.

f)

Larmschutzvorgaben einhalten (aus dem Gutachten) —
nachts kein Verkehr auf der Stellplatzanlage. Es ist sind
keine privaten Stellplatze. Regulierung Uber Stellplatzan-
lage seitens EDEKA vorstellbar (Schranke, zeitliche
Parkbegrenzungen).

Die Larmschutzvorgaben des Schallgutachtens sind in
der Planung integriert.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 1.29 ist eine
zeitliche Regulierung der Stellplatzanlage nicht mdglich.
Im Zuge der Baugenehmigung sind die Inhalte des
Schallgutachtens zum Bebauungsplan Nr. 1.29 zu be-
achten, welches bestétigt, dass die Richtwerte gem. TA
Larm eingehalten werden. Dies beinhaltet auch eine
Nutzung der Stellplatzanlage im Nachtzeitraum.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

)

Stellplatzanlage ist mdglicherweise Uberdimensioniert —
Kontrollieren in Stellplatzverordnung NRW, wie viele
Stellplatze fur 1.900 VK max. wirklich bendtigt werden.

Solange die Vorgaben zum Versieglungsgrad des Be-
bauungsplanes eingehalten werden, kann der Grund-
stiickseigentuimer individuell Gber die Flachen verflgen.
Der Versieglungsgrad und eine Mindestanzahl an Stell-
platzen werden im nachgelagerten Baugenehmigungs-
verfahren Uberprift. Solange der Versieglungsgrad ein-
gehalten wird ist eine Ausweisung von Stellplatzen, die
Uber die geforderte Mindestanzahl hinausgeht, méglich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

h)

Thema Licht bzw. Beleuchtung — keine Lichtstrahler
(6kologisch), kleinere Masten und nicht so starke Licht-
quellen (teilweise in Bebauungsplanbegrindung S.15
erwahnt).

Das Thema Lichtimmissionen wird in der Artenschutz-
prufung Stufe 1 behandelt und daraus Empfehlungen
und Malnahmen zur allgemeinen Férderung der Arten-
vielfalt abgeleitet. Ein konkreter Festsetzungsbhedarf hat
sich daraus nicht ergeben.

Im Bebauungsplan wird unter Hinweis 6 auf die Beach-
tung der VermeidungsmaflRnahmen und Empfehlungen
des Artenschutzes im Rahmen der kiinftigen baulichen
Entwicklung hingewiesen. In der Artenschutzprifung
Stufe | selbst wird eine schonende Straf3enbeleuchtung
mit neusten Standards und die Installation von mehre-
ren, schwéacheren, niedrig angebrachten Lichtquellen
empfohlen (vgl. Artenschutzprifung Stufe 1 S. 23 und

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.




24, BIO-CONSULT, Belm, 13.09.2023). Auf Ebene des
Bebauungsplanes kann dies allerdings nicht geregelt
werden. Die Informationen werden an das zustandige
Amt weitergegeben.

2 | Blrger 2 (Stellungnahme vom 14.08.2023)
Stellungnahme Abwagungsvorschlag der Verwaltung Beschlussvorschlag
a) | [...] wundert sich, warum das Vorhaben Uberhaupt ent- | Die Bestandsimmobilie verfiigt aktuell nicht Uber ein | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis

wickelt bzw. ,gemacht” werden muss. Der aktuelle La-
den — das Bestandsgebaude der Gallitzinpassage —
koénnte doch einfach umfunktioniert werden. Die Flache
sollte ausreichend sein und mdglich ware dies durch die
Veranderung der Wande (Veradnderung der Raumauftei-
lung). Die Flache des ehemaligen Edeka-Marktes war
auch ausreichend.

ausreichendes Flachenkontingent, um die rdumlichen
Anforderungen eines modernen Lebensmittelvollsorti-
menters abzudecken.

Eine Umnutzung der Bestandsimmobilie zu einem neu-
en Vollsortimenter ware somit mit einem groRen Mehr-
aufwand verbunden und voraussichtlich unwirtschaftlich.
Eine Neuplanung des Lebensmittelvollsortimenters wird
daher durch den Grundstuckseigentimer préaferiert und
vorangetrieben. Dieser darf als privater Eigentiimer tber
das Grundstiick verfiigen, solange nicht gegen die Fest-
setzungen im Bebauungsplan verstof3en wird.

Aufgrund der SchlieBung des EDEKA-Marktes in der
Gallitzin-Passage 2017, der SchlieBung des EDEKA-
Marktes an der DreibriickenstraBe 2022 und der Ent-
wicklung des groRen Neubauprojektes am Standort In
De Brinke/Stadtstrafe Nord besteht ein Versorgungsde-
fizit im Warendorfer Norden. Laut Einzelhandelskonzept
der Stadt Warendorf werden die Planungen zur Wieder-
ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters am
Standort der Gallitzin-Passage mit Hinblick auf die Nah-
versorgungssituation im nordwestlichen Versorgungsbe-
reich Warendorf daher ausdriicklich befirwortet.

In einer fir das Planverfahren erstellten Auswirkungs-
analyse werden die Aussagen des Einzelhandelskon-
zeptes bestatigt. Zurzeit sind lediglich drei kleinere Le-

genommen.




bensmitteldiscounter mit einer summierten Verkaufsfla-
che von ca. 2.110 m? im Warendorfer Norden vorhan-
den. Durch die Entwicklung des neuen Lebensmittelvoll-
sortimenters kann eine Unterversorgung der ndrdlichen
Kernstadt konstatiert werden (vgl. Auswirkungsanalyse
zur Ansiedlung eines Edeka Supermarktes in Waren-
dorf, GallitzinstraRe S. 34, Gesellschaft fur Markt- und
Absatzforschung mbH, Kéln, 21.11.2023).

b)

Durch den neu reaktivierten Marktstandort wird die
Larmbelastung an der Gallitzinstral3e deutlich ansteigen
und zu hoch sein. Die Gallitzinstral3e ist aktuell schon
durch starken Larm gepragt und bereits gegenwartig zu
laut. Der Supermarkt bedeutet mehr Verkehr, der auch
mehr Verkehrslarm bedeutet.

Um die verkehrlichen Auswirkungen und daraus resultie-
renden Schallimmissionen durch die Reaktivierung des
Standortes zu prifen, ist eine Verkehrsprognose, eine
Verkehrsuntersuchung und ein Schallgutachten im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens erstellt worden.

Die Verkehrsprognose und die Verkehrsuntersuchung
prognostizieren zwar einen gewissen Anstieg des Ver-
kehrsaufkommens, bestatigen aber auch, dass sich
dieser Anstieg nicht negativ auf die bestehenden ver-
kehrlichen Strukturen der Umgebung auswirkt. Es kann
somit weiterhin ein leistungsfahiger Verkehrsablauf ge-
wahrleistet werden.

Auf Basis der Annahmen der zukinftigen Planung und
der verkehrlichen Untersuchungen sind die schalltechni-
schen Auswirkungen ebenfalls gutachterlich geprift
worden. Die Berechnungen haben ergeben, dass unter
Berucksichtigung der Fahrzeugbewegungen auf der
offentlichen Stral3e, die Immissionsgrenzwerte der Ver-
kehrslarmschutzordnung zur Tag- und Nachtzeit an den
nachstgelegenen Wohnhausern um mehr als 3 dB(A)
unterschritten werden. Aus dem Grund sind gem. TA
Larm keine organisatorischen MaRnahmen zur Vermin-
derung des Verkehrslarms notwendig.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Durch die Anlieferung von Waren wird es, vor allem in
der Nacht, zu starken Larmbel&stigungen kommen. Die
LKW und auch das Abladen der Ware bedeutet eine
steigende Larmbeldstigung fur die direkte Anwohner-
schatft.

Im durchgefuhrten Schallgutachten wurden die schall-
technischen Auswirkungen durch die Fahrzeugbewe-
gungen und Verladetétigkeiten untersucht und in die
Berechnung der Gerduschimmissionen integriert. Einer
Gegenuberstellung der an den Immissionspunkten er-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.




rechneten  Beurteilungspegel mit den  Immis-
sionsrichtwerten ist zu entnehmen, dass unter Berilick-
sichtigung der Emissionsdaten die von dem Betrieb
ausgehenden Gerauschimmissionen an samtlichen Im-
missionspunkten eingehalten werden.

d)

Durch den Abriss des alten Geb&udes der Gallitzinstra-
e und den Bau eines neuen Super-marktes wird viel
Dreck und Staub erzeugt. Es kommt also in der Abriss-
und Bauphase zu Belastungen durch Luftschadstoffe.
Far Anwohner, die bereits gesundheitlich eingeschrankt
sind (Krankheit etc.), ist dies eine Belastung der Ge-
sundheit. Durch die Nutzung des alten Geb&udes wirde
dies verhindert, da kein Abriss und Neubau nétig wére.

Auf bauleitplanerischer Ebene ist eine Regulierung der
durch den Abriss und Bau entstehenden Luftschadstoffe
nicht moglich.

Bei Abriss und Bau sind die bauordnungsrechtlichen
Vorgaben einzuhalten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Offentliche Informationsveranstaltung am 28.06.2023, 18:00 Uhr

Ort: Aula im Alten Lehrerseminar, Warendorf

Die Veranstaltung diente der friihzeitigen Information zum Aufstellungsverfahren und der Vorstellung der wesentlichen Planinhalte des Bebauungsplanes
Nr. 1.29 sowie der parallel durchzufiihrenden 18. Flachennutzungsplananderung. Die Birgerinnen und Biirger wurden darlber informiert, dass es im Zeit-
raum vom 26.06.2023 his 06.08.2023 die Mdglichkeit der Beteiligung gebe. Es wurde der Hinweis auf Abgabe von schriftlichen Stellungnahmen gegeben.

Die Teilnehmenden haben im Anschluss an die Vorstellung verschiedene Riickfragen gestellt. Diese werden im Folgenden als Themenbereiche zusammen-

fassend aufgefihrt:

Anmerkungen

Ruckmeldung in der Infoveranstaltung

Abwagungsvorschlag

Beschlussvorschlag

Nutzung / Planinhalte

a)

Es wird erfragt, ob es Wohnbebauung bzw.
Wohnnutzung im 1. OG des geplanten
Supermarktes geben werde.

Hierzu wird erlautert, dass durch die im Be-
bauungsplan Nr. 1.29 getroffenen Festset-
zungen und der Ausweisung eines sonstigen
Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
.Grof¥flachiger Einzelhandel / Nahversorgung*
eine solche Wohnnutzung ausgeschlossen

Es wird durch den Bebauungs-
plan ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Grof3flachi-
ger Einzelhandel / Nahversor-
gung“ festgesetzt, sodass die
Entwicklung von Wohnbebauung

Es ist kein Beschluss
notwendig.




wird. Es wird jedoch die Mdoglichkeit geben
Sozialraume fur Mitarbeiter im 1. OG des
Lebensmittelmarktes zu entwickeln.

ausgeschlossen ist.

Es ist keine Anpassung der
Planunterlagen erforderlich.

b)

Es wird nachgefragt, welche Dachformen
es geben wird, ob diese dhnlich wie beim
aktuellen Bestand sind und auch ein Zie-
geldach geplant sei.

Es wird beschrieben, dass die geplanten
Dachformen etwa dem Bestand entsprechen
(ahnlich wie auch beim HIT-Markt in Waren-
dorf). Laut der Inhalte des Bebauungsplanes
ist eine Errichtung von Flachdach und/oder
Pultdach mdglich. Der Betreiber befindet sich
dazu in Abstimmung fur die zukinftige Aus-
fuhrungsplanung. Dabei wird seitens des
Betreibers nicht Uber ein Ziegeldach nachge-
dacht.

Im Bebauungsplan werden die
zulassigen Dachformen Flach-
dach und Pultdach festgesetzt.
Die Ziegelart wird auf Ebene der
Bauleitplanung nicht geregelt.

Es ist keine Anpassung der
Planunterlagen erforderlich.

Es ist kein Beschluss
notwendig.

c)

Es wird erfragt, was mit dem derzeit dort
ansassigen Arzt und den untergebrachten
Flichtlingen passiere.

Die Thematik ist durch den Grundstiicksei-
gentimer bereits geklart. Es ist eine Abspra-
che mit dem anséassigen Arzt erfolgt und eine
Losung gefunden worden. Da die Raumlich-
keiten dem Grundstiickseigentiimer gehoren,
war die Unterbringung von Fliichtlingen als
interimsmafige Zwischenlésung angedacht
und auch mit der Stadt Warendorf abgeklart
worden.

Durch die Festsetzung eines
Sondergebietes  ,Grof3flachiger
Einzelhandel / Nahversorgung“
wird eine solche Nutzung ausge-
schlossen.

Es ist keine Anpassung der
Planunterlagen erforderlich.

Es ist kein Beschluss
notwendig.

d)

Es wird die Frage gestellt, wie die kunftigen
Offnungszeiten des Lebensmittelvollsorti-
menters aussehen kdnnten.

Bei den Offnungszeiten liegt der Gestaltungs-
spielraum bei dem zukinftigen Eigentimer
des Lebensmittelvollsortimenters und wird auf
der Ebene der Bauleitplanung nicht weiter
behandelt. Aufgrund von Personalknappheit
werden die Offnungszeiten voraussichtlich
von 7.00 Uhr bis 21.00 Uhr sein. Weiter aus-
gedehnte Offnungszeiten sind fiir Anwohner
schwierig.

Eine Regelung der Offnungszei-
ten der zuklnftigen Nutzung wird
/ kann auf bauleitplanerischer
Ebene nicht festgesetzt werden.

Aus dem fiir das Bauleitplanver-
fahren erstellte Schallgutachten
geht fur die Offnungszeiten fol-
gende Aussage hervor: ,Es ist
bei der weiteren Planung jedoch
festzuhalten, dass die Offnungs-
zeiten so gewahlt werden, dass
Fahrzeugbewegungen durch
Kunden wahrend der Nachtzeit
(22.00 — 6.00 Uhr) ausgeschlos-
sen werden kénnen."

Es ist kein Beschluss
notwendig.




Es ist keine Anpassung der
Planunterlagen erforderlich.

Verkehr / Erschlieung

e) | Es kommt die Nachfrage auf, wie viele | Die Anzahl der bendétigten, also der Min- | Auf bauleitplanerischer Ebene | Es ist kein Beschluss
PKW-Stellplatze es auf der dargestellten | destanzahl, leitet sich aus der Stellplatzver- | wird eine Stellplatzanlage festge- | notwendig.
Stellplatzanlage geben werde. ordnung NRW ab. Daraus ergibt sich, dass | setzt. Die Mindestanzahl der

sich die Anzahl der Stellplatze an der geplan- | benétigten Stellplatze muss auf
ten Verkaufsfliche von max. 1.900 m2 orien- | Ebene der Baugenehmigung
tiert. Es werden auf Basis dieser Grundlage | hachgewiesen werden.
voraussichtlich rd. 100 Stellplatze geschaffen
werden. Es ist keine Anpassung der Pla-
nunterlage erforderlich.
f) | Es wird gefragt, ob sich durch die Reakti- | Die Gallitzinstralle wird aktuell hdufig als in- | Um die Entwicklung der verkehr- | Es ist kein Beschluss

vierung des Standortes die verkehrliche
Situation an der GallitzinstralRe bzw. an der
Milter Straf3e verandere.

nerstadtische  Umgehungsstralle genutzt.
Dieser Zustand wird sich durch den laufenden
Ausbau der Stadtstrale Nord verdndern.
Durch die Straflenbaumaflinahmen wird sich
die verkehrliche Situation an der Gallitzinstra-
Re, aber auch an der Milter StraRe, zum posi-
tiven verandern, sodass der neu entstehende
Verkehr durch die Ansiedlung eines Lebens-
mittelvollsortimenters weniger wahrnehmbare
Veranderungen fur die verkehrliche Situation
mit sich bringt. Zudem wurde eine Verkehrs-
prognose und ein Schallgutachten auf Basis
des Status Quo erarbeitet, welche zeigen,
dass durch die Planung alle Werte eingehal-
ten werden und keine Uberschreitungen der
Pegelwerte zu erwarten sind.

lichen Situation durch die Reakti-
vierung des Standortes zu Uber-
prufen, wurde bereits zur frihzei-
tigen Beteiligung eine Verkehrs-
prognose erarbeitet, die die kinf-
tigen Verkehrsstrome darstellt.

Um die Auswirkungen noch de-
taillierter darstellen zu kdnnen
und gesondert zu Uberprufen,
wie sich die Situation an den
Bestandskreuzungen durch die
Wiederansiedlung verandert,
wurde nun auch eine Verkehrs-
untersuchung durchgeftihrt. Die-
se kommt zu dem Ergebnis, dass
bei Beriicksichtigung der tangie-
renden, verkehrlichen Mafnah-
men und Planungen im direkten
Umfeld des Plangebiets weiterhin
ein leistungsféhiger Verkehrsab-
lauf angenommen werden kann.

Es ist keine Anpassung der
Planunterlagen erforderlich.

notwendig.




)}

Es wird gefragt, ob es eine Geschwindig-
keitsbegrenzung von 30 km/h geben wird.

Eine solche Verkehrsregelung ist mit den
derzeit geltenden gesetzlichen Regelungen
nicht maglich, , da fir die Ausweisung einer
Tempo-30-Zone strenge Regularien und An-
forderungen gelten.

Auf bauleitplanerischer Ebene ist
eine solche Geschwindigkeitsbe-
grenzung nicht festsetzbar. Eine
solche Reduzierung misste sei-
tens des Teams StralRenverkehr
vorangetrieben werden, ist aber
mit dem derzeit geltenden Recht
nicht vereinbar.

Es ist keine Anpassung der
Planunterlagen erforderlich.

Es

ist kein Beschluss

notwendig.

h)

Es wird angedeutet, dass durch den Bau
das Verkehrsaufkommen zunehmen wer-
de. In diesem Zuge wird erfragt, ob
dadurch ein Rickstau bis zur Kreuzung an
der Milter StralRe entstehen werde.

Das durch die Planung und die Reaktivierung
des Standortes zu erwartende Verkehrsauf-
kommen wurde in einer Verkehrsprognose
untersucht. Die Strallen und Ampeln sollten
das Verkehrsaufkommen bewaéltigen kénnen.
Zudem sind verkehrliche Erleichterungen
durch den Bau der StadtstraRe Nord zu er-
warten.

Es ist durch eine Verkehrsunter-
suchung geprift worden, wie sich
die Planung auf die umliegende
verkehrliche Infrastruktur aus-
wirkt. Daraus geht hervor, dass
ein leistungsfahiger Verkehrsab-
lauf auch nach Reaktivierung des
Standortes angenommen werden
kann. Somit ist kein Rickstau zu
erwarten, der die verkehrliche
Situation negativ beeinflusst.

Es ist keine Anpassung der
Planunterlagen erforderlich.

Es

ist kein Beschluss

notwendig.

Es wird nachgefragt, was mit den beste-
henden Parkbuchten an der Gallitzinstral3e
passiere.

Diese Parkbuchten werden im Rahmen der
Bauleitplanung nicht verandert. Die Stralle
wurde mit in den Plan integriert, damit der
aktuell darunter noch liegende Bebauungs-
plan vollstandig von dem neuen Bebauungs-
plan Uberplant wird und keine ,Reststiicke"
von eben diesem erhalten bleiben. Ebenfalls
ist eine Verlagerung der Einfahrtssituation an
der Gallitzinstra3e geplant.

Durch die Verlagerung der Ein-
fahrt auf das Grundstick missen
voraussichtlich einige Parkbuch-
ten weichen. Diese kodnnten al-
lerdings vor der ehemaligen Ein-
fahrt wiederhergestellt werden.
Auf bauleitplanerischer Ebene ist
eine Festsetzung der kunftigen
Parkbuchten jedoch nicht még-
lich.

Die Anfrage wird an das Amt 66
— Tiefbau und Mobilitat weiterge-
leitet.

Es

ist kein Beschluss

notwendig.




Es ist keine Anpassung der
Planunterlagen erforderlich.

Erneuerbare Energien

)

Es wird gefragt, ob sich Birger an der ge-
planten PV-Anlage beteiligen kénnten.

Aufgrund des starken Energiebedarfs des
Edeka-Marktes wird die erzeugte Energie
vollstandig fir den Markt benétigt. Aufgrund
eines aktuellen Ratsbeschlusses versucht die
Stadt Warendorf die Errichtung von PV-
Anlagen auch im Zuge der Bauleitplanung
voranzutreiben.. Es wurde daher eine PV-
Pflicht auf den Dachflachen im Bebauungs-
plan festgesetzt.

Die Nutzung und eine mdgliche
Beteiligung an der geplanten PV-
Anlage liegen bei dem Grund-
stiickseigentimer und werden
durch diesen geregelt. Eine Re-
gelung Uber den Bebauungsplan
ist nicht maglich.

Gemal einer Wortmeldung des
Vorhabentragers wéahrend der
Infoveranstaltung wird eine Betei-
ligung nicht angestrebt, da die
generierte Energie selbst genutzt
werden soll.

Es ist keine Anpassung der
Planunterlagen erforderlich.

Es

ist kein Beschluss

notwendig.

Verfahrensablauf

k)

Es wird nachgefragt, ab wann mit einem
Baubeginn zu rechnen sei.

Ein genauer Zeitpunkt steht noch nicht fest.
Aufgrund von Stellungnahmen im Rahmen
des Bauleitplanverfahrens kann es mdglich-
erweise zu Verzoégerungen kommen. Diese
kénnen harte oder subjektive Belange betref-
fen. Wenn es jedoch ,gut* lauft, wird die Of-
fenlage noch dieses Jahr vorbereitet und
anschlieBend Anfang nachsten Jahres ein
Satzungsbeschluss méglich sein, sodass ein
Baubeginn bei keinen Unterbrechungen im
zweiten Halbjahr 2024 méglich ware.

Die Umsetzung der Planung
obliegt dem Eigentiimer. Daher
kann von Seiten der Stadt keine
Aussage zur Umsetzung getrof-
fen werden.

Es ist keine Anpassung der
Planunterlagen erforderlich.

Es

ist kein Beschluss

notwendig.

Es wird erfragt, was es mit der Offenlage
auf sich habe. Warum musse diese uber-
haupt durchgefiihrt werden?

Die einzuhaltenden Verfahrensschritte wer-
den durch das BauGB vorgegeben. Der Plan
kann nach Prifung nicht im Verfahren nach §
13a des BauGB durchgefihrt werden, da eine
Entwicklung eines Supermarktes sonst zu
viele planungsrechtliche Ungewissheiten vor-

Die einzuhaltenden Verfahrens-
schritte sind durch das BauGB
vorgegeben. Die friihzeitige Be-
teiligung sowie die Offenlage
sind dort gesetzlich verankert
und zwingend durchzufuhren.

Es

ist kein Beschluss

notwendig.
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bereiten wuirde. Der Bebauungsplan wird
daher im Vollverfahren durchgefiihrt, sodass
eine friihzeitige Beteiligung und Offenlage als
Verfahrensschritte durchgefiihrt werden mus-
sen.

Es ist keine Anpassung der
Planunterlagen erforderlich.

Umweltauswirkungen

m)

Es kommt die Nachfrage auf, wie mit der
Versickerung des Regenwassers umge-
gangen werde?

Die Stadt Warendorf befasst sich mit der
Thematik (,Schwammstadt‘ und Entwicklung
von Retentionsflachen) in allen Bebauungs-
planen. Die Festsetzungen zum Thema ,Be-
pflanzung“ ermdglichen im Plangebiet besse-
re Versickerungsmdoglichkeiten und beugen
einem hohen Versieglungsgrad vor. Das
(Uberschussige) Regenwasser wird somit teils
versickert und sonst Uber die Kanalisation
abgeleitet.

Das Plangebiet kann bereits
heute zu rd. 80 % versiegelt wer-
den und die Entwasserung des
Grundstliicks bereits jetzt ge-
wahrleistet werden. Da auch mit
dem vorliegenden Bebauungs-
planentwurf Nr. 1.29 eine Ver-
sieglung von max. 80 % zulassig
ist, andert sich an der Entwasse-
rungssituation nichts.

Grundsatzlich kann in einem
Bebauungsplan die Versickerung
des Niederschlagswassers auf
den Baugrundstiicken vorgege-
ben werden. Allerdings hat die
langjahrige Erfahrungspraxis in
Nordrhein-Westfalen gezeigt,
dass die Grundstickseigentime-
rinnen und -—eigentimer regel-
mafig mit der Anlage, dem Be-
trieb und der Unterhaltung tber-
fordert sind. Daher wird die bis-
herige Entwasserung des Grund-
sticks beibehalten. Der Abwas-
serbetrieb Warendorf bestatigt in
seiner Stellungnahme zur 18.
Anderung des Flachennutzungs-
plans, welche im Parallelverfah-
ren zum Bebauungsplanverfah-
ren Nr. 1.29 durchgefiihrt wird,
dass die Entwasserung Uber den
vorhandenen Mischwasseran-

Es ist kein Beschluss

notwendig.
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schluss gewahrleistet ist.

Es ist keine Anpassung der
Planunterlagen erforderlich.

Es wird gefragt, ob es noch Altlasten auf
dem Gelande gibt.

Es gab auf dem Gelande zuvor Altlasten.
Diese wurden jedoch entfernt, sodass die im
Flachennutzungsplan dargestellten Altlasten
in der Anderung des Flachennutzungsplanes
entfallen.

Durch eine Altlasten- und Bau-
grunduntersuchung ist bestatigt
worden, dass die zuvor an die-
sem Standort verorteten Altlasten
entfernt wurden. Zudem sind die
Altlasten aus dem Geoinformati-
onssysteme (GIS) des Kreises
entfernt worden. In der 18. Ande-
rung des FNP entfallt daher die
Darstellung der Altlasten.

Es ist keine Anpassung der
Planunterlagen erforderlich.

Es ist kein Beschluss
notwendig.

0)

Bezlglich der Schallauswirkungen wird
erfragt, ob eine Schallschutzwand Teil der
Planung ist.

Diese Thematik fuRt auf einem fehlerhaften
Artikel aus der lokalen Presse, welcher die
Inhalte der Begriindung zum Bebauungsplan
teils falsch tbermittelt hat. Es ist keine direkte
Schallschutzwand im Plan enthalten. Zudem
erfolgt die Anlieferung nicht tber die Firsten-
bergstralRe, wie im Artikel behauptet, sondern
Uber die GallitzinstralRe.

Aus dem Schallgutachten geht
hervor, dass Schallschutzwénde
als MinderungsmalRhahme zur
schalltechnischen  Beeintrachti-
gung der Nachbarschaft aufge-
fuhrt werden. Im Bebauungsplan
werden daher Festsetzungen zur
Sicherung der Schallschutzwand
erganzt.

Die Planunterlagen werden ent-
sprechend angepasst.

Der Stellungnahme wird
gefolgt.
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Abwagung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung gem. § 4 Abs. 1 BauGB vorgetragenen
Stellungnahmen

Zum Bebauungsplan Nr. 1.29 ,Lebensmittelvollsortimenter GallitzinstralRe® in Warendorf

Anlage 2.2

zur Vorlage Nr. 4364/2024 zum Offen-
lagebeschluss

Stand: 09.02.2024

Westnetz GmbH: Dokumentation — Gas (Stellungnahme vom 29.06.2023)

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Beschlussvorschlag

In dem angegebenen Bereich befinden sich keine Erd-
gashochdruckleitungen der Westnetz GmbH.

Die o. g. Stellungnahme bezieht sich ausschlieRlich auf
Erdgashochdruckleitungen mit einem Betriebsdruck
=5bar.

Fir die eventuell vorhandenen Versorgungsleitungen
anderer Druckstufen und Sparten (Strom, Wasser,
Fernwarme) erteilt das Regionalzentrum Munster (post-
eingang-netzplanung-muenster@westnetz.de) eine
Stellungnahme.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Das Regionalzentrum Mdunster (vormals innogy Netze
Deutschland GmbH) ist im Verfahren ebenfalls beteiligt
worden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Abwasserbetriebe Warendorf (Stellungnahme vom 04.07.2023)

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Es wurde eine Uberflutungsabschatzung durchgefiihrt.
Diese dient zur Einschatzung der Situation bei Starkre-
gen und ersetzt nicht die Uberflutungsprifung, die bei
einem Grundstliick mit Gber 800 m? befestigter Flache
nach DIN 1986-100 vom Eigentimer durchgefiihrt wer-
den muss. Alle weiteren Vorgaben zum Uberflutungs-
schutz missen durch die Bauordnung gestellt werden.
Die Abschatzung dient lediglich der Feststellung der
Machbarkeit des Bebauungsplanes.

Mit dem Hinweis Nr. 5 ,Uberflutung” wird bereits auf die
Nachweispflicht nach DIN 1986-100 verwiesen. Ein
Uberflutungsnachweis ist im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens zu erbringen und wird spater in diesem
Rahmen mit der Bauordnung abgestimmt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.




Aus Sicht des Abwasserbetriebes sind die Belange des
Uberflutungsschutzes nach jetzigem Planungsstand
ausreichend berlcksichtigt worden.

Industrie- und Handelskammer Nord-Westfalen zu Miinster (Stellungnahme vom 05.07.2023)

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Ziel des Bebauungsplans ist die Schaffung planungs-
rechtlicher Voraussetzungen zur Neuerrichtung

eines Lebensmittelvollsortimenters mit Backerei mit ei-
ner Verkaufsflache von rund 1.900 gm als Folgenutzung
der leerstehenden ,Gallitzin-Passage®.

Bei der Planung handelt es sich um einen groR¥flachigen
Einzelhandel nach § 11 Abs. 3 BauNVO mit einem nah-
versorgungsrelevanten Sortimentsschwerpunkt auller-
halb zentraler Versorgungsbereiche. Die Zulassigkeit
setzt die Ubereinstimmung mit dem LEP NRW als auch
mit den Zielsetzungen des Einzelhandelskonzeptes der
Stadt voraus. Zudem sind stadtebaulich negative Aus-
wirkungen gemaf § 11 Abs. 3 BauNVO auszuschlie3en.

Sofern vorgenannter Rahmen eingehalten wird, werden
seitens der IHK Nord Westfalen keine Bedenken vorge-
bracht. Vielmehr kann eine standortangepasste Einzel-
handelsnutzung in stadtebaulich integrierter Lage die
Nahversorgungssituation im noérdlichen Stadtgebiet so-
wohl quantitativ als auch qualitativ (nach Marktaustritt
Edeka Buller) verbessern. Gemal Einzelhandelskonzept
nimmt der Standort eine zentrale Bedeutung in der Nah-
versorgungssituation des nordlichen Stadtgebiets wahr.

Wir merken allerdings an, dass die GMA-
Auswirkungsanalyse hinsichtlich ihrer Modellannahmen

einzelne Fragen aufwirft bzw. nicht mehr den aktuellen
Gegebenheiten entspricht. Hierzu zdhlen u.a. nachfol-

Am 07.09.2023 hat es einen Abstimmungstermin mit der
IHK, der Bezirksregierung Munster, dem Gutachterbiro
GMA und der Stadt Warendorf gegeben. Auf Basis die-
ser Abstimmung und der Inhalte der Stellungnahmen ist
die Auswirkungsanalyse angepasst worden.

Die Uberarbeitete Auswirkungsanalyse ist der IHK zur
Prufung vorgelegt worden. Mit Mail vom 17.10.2023
wurde seitens der IHK bestatigt, dass die Inhalte mitge-
tragen werden.

Der Stellungnahme wird gefolgt.




gende Aspekte:

Durch die zwischenzeitliche SchlieBung von
Edeka Buller (Nachnutzung Netto) kommt es zu
einer Verschiebung der absatzwirtschaftlichen
Umverteilungseffekte zwischen den einzelnen
Standorten - in moglicherweise relevanter Gro-
Renordnung gegenuber schitzenswerten Berei-
chen.

Der Umsatz des Planvorhabens wird mit Hilfe
eines Marktanteilskonzeptes hergeleitet. Eine
solche Methodik ist grundsatzlich nicht zu bean-
standen. Allerdings entsprechen die hierzu ge-
troffenen Modellannahmen nicht einer rechtlich
geforderten worst-case-Betrachtung. Im Ergeb-
nis weicht die Umsatzleistung des Planvorha-
bens mit 22 % deutlich von der durchschnittli-
chen Flachenleistung des Betreibers ab. Die ab-
satzwirtschaftlichen Umverteilungen gegenulber
dem Hauptzentrum liegen aktuell bereits bei rd.
8 %. Auch bei einer héheren Vorhabenumsatz-
leistung sollten stadtebaulich negative Effekte
ausgeschlossen werden kénnen.

Der Nahversorgungsnachweis nach Ziel 6.5-2
auf Basis eines pauschalisierten ,wohnortna-
hen“ Bereichs von 1.000 m-Radius sollte vertie-
fend standortindividuell betrachtet werden -
auch um den Kriterien gemal Einzelhandels-
konzept (siehe EHK, u.a. S. 72, 73, 84: 700 m-
Radius, keine Uberlappung) zu entsprechen. In
diesem Zusammenhang merken wir an, dass
ein erweiterter modifizierter Einzugsbereich so-
wie eine angepasste Abschdpfungsquote von
bis etwa 40 % stadtebaulich begriindbar sein
sollte (u.a. einziger Vollversorger im nérdlichen
Stadtgebiet, geringe Ausstattungstiefe).

Im Sinne einer rechtsfehlerfreien und aktuellen Beurtei-
lungs- und Abwagungsgrundlage halten wir es daher fur
zielfihrend, wenn die o.g. Aspekte im Rahmen einer




erganzenden Stellungnahme / einer Aktualisierung aus-
geraumt werden konnen. Es werden dann keine Beden-
ken vorgebracht.

Sollten die vorgenannten Aspekte nicht ausgeraumt
werden kénnen, ware allerdings die Planung — wie auch
vom Einzelhandelskonzept vorgegeben — auf eine
.,mafstabliche Einzelhandelsentwicklung auszurichten,
d.h. Reduzierung der Verkaufsflache auf eine vertragli-
che und tragfahige Dimensionierung.

Stadt Beckum — Brandschutzdienststelle (Stellungnahme vom 06.07.2023)

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Es wird von hier zugestimmt, die eingereichten Plane
voll inhaltlich umzusetzen, wenn folgende Auflagen und
Bemerkungen beachtet werden:

1. Fir das ausgewiesene Gebiet ist gem. Arbeits-
blatt W 405 des DVGW und auf Grund einsatz-
taktischer Erfordernisse zur Durchfihrung wirk-
samer Loschmallnahmen eine Loschwasser-
menge von 96 m%*h Uber einen Zeitraum von 2
Stunden sicherzustellen.

Durch eine Loschwasserauskunft seitens der Stadtwer-
ke Warendorf GmbH wird bestatigt, dass fur das Plan-
gebiet ein Grundschutz von 96 m3h fir die Dauer von
zwei Stunden zur Verfiigung steht.

Die Begrundung wird um die Angaben zur Ldschwas-
serversorgung erganzt.

Der Stellungnahme wird gefolgt.




Stadtwerke Warendorf und WEV GmbH (Stellungnahme vom 06.07.2023)

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Diese Stellungnahme betrifft die Strom-, Gas- und Was-
serverteilungsleitungen der WEV Warendorfer Energie-
versorgung GmbH bzw. Stadtwerke Warendorf GmbH.
Zu der Anderung des Bebauungsplanes haben wir keine
Bedenken oder Anderungen vorzubringen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Bitte beachten Sie folgende Punkte zur Strom-, Trink-
wasser- bzw. Gasversorgung:

- Das betroffene Gebiet ist mit Strom- Wasser und Gas-
versorgungsleitungen erschlossen. Eine ErschlieBung
mit Fernwarme ist noch nicht geplant.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

- Loschwasser (aus dem DVGW Arbeitsblatt W-405):

Es ist nicht immer mdglich, den vollen Léschwasserbe-
darf aus Trinkwasserversorgungsanlagen zu decken.
Dies ist vor allem nicht der Fall, wenn der Loschbedarf
den Trinkwasserbedarf erheblich Ubersteigt, weil eine
Bemessung von Trinkwasserversorgungsanlagen fur
den vollen Ldschwasserbedarf in vielen Fallen zu einer
erheblichen Uberdimensionierung fihrt. Dadurch besteht
die Gefahr des Stagnierens des Trinkwassers bzw. von
unzulassigen Verkeimungen.

Durch die Léschwasserauskunft seitens der Stadtwerke
Warendorf vom 31.10.2023 wird bestatigt, dass der
Léschwasserbedarf von 96 m3h Uber zwei Stunden an
diesem Standort bereitgestellt werden kann. Die Lésch-
wasserversorgung ist somit gewahrleistet. Die Begrun-
dung wird um Angaben zur Léschwasserversorgung
erganzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

- Bitte bedenken Sie, dass die Trassen fiir die Strom-,
Gas- und Trinkwasserversorgung nicht mit Pflanzbeeten
oder Baumstandorten geplant/ausgefiihrt werden bzw.
nur mit besonderen Schutzmaflnahmen fir die Versor-
gungsinfrastruktur (einzuhalten ist das DVGW Arbeits-
blatt G459/1 sowie das DVGW Merkblatt W404).

Es ist bereits ein Hinweis (Nr. 4) aufgenommen, dass
bei BaumalRnahmen die vorhandenen Versorgungslei-
tungen zu bericksichtigen sind.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.




Bezirksregierung Miinster: Dezernat 54 (Wasserwirtschaft, einschl. anlagenbezogener Umweltschutz) (Stellungnahme vom

17.07.2023)
Stellungnahme Abwégungsvorschlag der Verwaltung Beschlussvorschlag
a) | Das Sachgebiet 54.2 aullert keine Bedenken, gibt je- | Auf Ebene des Bebauungsplanes sind Festsetzungen | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
doch folgenden Hinweis: hinsichtlich der Dacheindeckung nur in Form von ortli-
chen Bauvorschriften (Gestalterische Festsetzungen)
Um zu verhindern, dass aufgrund der Niederschlags- | méglich, die stadtebaulich begriindbar sein missen.
wasserableitung des Dachflachenwassers Schwermetal-
le in das Grundwasser/Gewasser eingetragen werden, | Daher kann der Stellungnahme auf Ebene der Bauleit-
sollte im Bebauungsplan festgesetzt werden, dass keine | planung nicht gefolgt werden.
Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Metall ver-
wendet werden durfen.
b) | Das Sachgebiet 54.4 -Kommunale Abwasserbeseiti- | Der Abwasserbetrieb Warendorf bestatigt in seiner Stel- | Der Stellungnahme wird gefolgt.
gung- nimmt wie folgt Stellung: lungnahme zur 18. Anderung des Flachennutzungs-
plans, welche im Parallelverfahren zum Bebauungsplan-
Das Thema Schmutzwasserentwasserung wird nicht | verfahren Nr. 1.29 durchgefihrt wird, dass die Entwas-
aufgegriffen, allerdings wird durch die angegebene Pla- | serung uber den vorhandenen Mischwasseranschluss
nung keine negativen Auswirkungen auf die Schmutz- | gewahrleistet ist
wasserentwasserung erwartet.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Thema
Entwasserung wird in der Begriindung mit aufgenom-
men.
7 | Kreispolizeibehorde Warendorf Kommissariat Kriminalpravention / Opferschutz (Stellungnahme vom 21.07.2023)
Stellungnahme Abwagungsvorschlag der Verwaltung Beschlussvorschlag
a) | Die beabsichtigte Aufstellung des Bebauungsplanes | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, entfalten | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis

wurde unter kriminalpraventiven Aspekten betrachtet.

jedoch auf Ebene des Bebauungsplanes keine Rele-

genommen.




Die bestehende ,Gallitzinpassage® soll abgebrochen
werden und auf dem Gelande ein Lebensmittelvollsorti-
menter angesiedelt werden. Hinsichtlich des zu errich-
tenden Gebaudes kann der Hinweis gegeben werden,
dass auch im Bereich der Geb&udefront verwinkelte
oder Nischen bildende Geb&udestrukturen vermieden
werden sollten, die Ausléser fir Unsicherheitsgefiihle
sein kdnnen. Einer unzureichenden

Aufenthaltsqualitat von Kunden, Mitarbeitern und Pas-
santen kann durch eine gute Ubersichtlichkeit, einer
guten Beleuchtung und einer damit starkeren Sozialkon-
trolle entgegengewirkt werden.

Damit einbruchhemmende MaRRnahmen bereits bei der
Planung von Gebaduden einbezogen werden kdnnen,
mussen Architekten/innen und Bauherren/innen umfas-
send und frihzeitig informiert werden. Durch einen
textlichen Hinweis im Bebauungsplan sollte deshalb auf
die kostenfreie Beratung durch die polizeiliche Bera-
tungsstelle hingewiesen werden.

vanz. Es wird daher davon abgesehen, einen textlichen
Hinweis bzgl. der kostenfreien Beratung durch die poli-
zeiliche Beratungsstelle im Bebauungsplan aufzuneh-
men.

Fir die Sicherheit der Gebaude und Grundstiicke sind
die Eigentimerinnen und Eigentimer grundsatzlich
selbst verantwortlich. Die Stellungnahme wird daher an
den Vorhabentrager weitergegeben.

Hinsichtlich der vorgesehenen Begrinung kann der
Hinweis gegeben werden, dass die Pflanzhéhe bei He-
cken und Buschen auf 80 cm begrenzt werden sollte,
um Versteckmdglichkeiten zu reduzieren. Eine gute
Beleuchtung der Stellplatzflaiche unterstiitzt die Uber-
sichtlichkeit des Gelandes und kann dazu beitragen
Uberfalltaten, Diebstahle und Sachbeschadigungen zu
vermeiden.

Es bestehen keine Bedenken gegen die Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Da sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf
ein privates Grundstlck bezieht, sollen in Bezug auf die
Hecken und Busche keine weitreichenderen Festset-
zungen fir die Pflanzhéhe zur Wahrung des UbermaR-
verbotes getroffen werden.

Die Ausgestaltung der Stellplatzanlage wird auf Ebene
der Ausfuhrungsplanung behandelt. Die Anregungen
werden an den entsprechenden Grundstiickseigentiimer
und Vorhabentrager weitergegeben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH (Stellungnahme vom 28.07.2023)

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Beschlussvorschlag




Wir teilen IThnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafo-
ne Deutschland GmbH gegen die von lhnen geplante
Baumaflinahme keine Einwande geltend macht. Im
Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsan-
lagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit
nicht geplant.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Handwerkskammer Miinster (Wirtschaftsforderung) (Stellungnahme vom 04.08.2023)

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Die Umsetzung eines grofl¥flachigen Einzelhandels mit
nahversorgungsrelevantem Sortimentsschwerpunkt
aulerhalb des zentralen Versorgungsbereichs erscheint
unter Beachtung des ortlichen Einzelhandelskonzeptes
und des LEP NRW an diesem Standort augenscheinlich
bzw. entsprechend der Auswirkungsanalyse moglich.
Dennoch regen wir an, die etwas veraltete Auswir-
kungsanalyse (vom 07.06.2022) zu aktualisieren bzw. zu
Uberarbeiten.

Dabei sollten mégliche Anderungen der Nahversor-
gungssituation abgebildet werden. Ebenfalls sollten
aktuelle Flachenproduktivitadtszahlen berucksichtigt wer-
den. Die Auswirkungsanalyse soll dazu beitragen, nega-
tive stéddtebauliche Auswirkungen des Vorhabens mdg-
lichst auszuschlieRen. Deshalb regen wir an, einen Ab-
schlag der ublichen Flachenproduktivitat in der Analyse
nicht vorzunehmen. Zuletzt erscheint die Bestimmung
des ,wohnortnahen” Bereichs mit der einfachen Abgren-
zung Uber einen 1.000 m Radius die tatsachlichen bzw.
augenscheinlichen Gegebenheiten nicht ausreichend zu
berlicksichtigen. Durch die Aktualisierung bzw. Uberar-
beitung des Konzeptes wird die Umsetzung des Vorha-
bens sicherlich nicht grundsatzlich in Frage gestellt, ggf.
jedoch deutlich, dass eine Umsetzung nur in einem et-
was _geringerem Umfang als 1.900 m? Verkaufsflache

Die Auswirkungsanalyse ist auf Basis der Stellungnah-
me angepasst worden.

Das Uberarbeitete Gutachten ist der Handwerkskammer
Minster bereits zugesandt worden. Mit Mail vom
02.11.2023 wurde seitens der Handwerkskammer Miins-
ter bestatigt, dass die Anmerkungen der Stellungnahme
durch die Aktualisierung ausreichend berlcksichtigt
sind.

Der Stellungnahme wird gefolgt.




tragfahig fur den Standort ist.

Kreis Warendorf - Der Landrat (Stellungnahme vom 06.08.2023)

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Untere Wasserbehdrde — Sachgebiet Wasserwirtschaft
und Gewasserschutz:

Nach Prufung der Unterlagen wird der Planung unter
Beachtung des nachfolgenden Hinweises inhaltlich zu-
gestimmt:

1. Sind Versickerungsanlagen fir das anfallende
Niederschlagswasser geplant, so sind diese
gemal § 8, 10 Wasserhaushaltsgesetz erlaub-
nispflichtig. Anforderungen sowie die erfor-
derlichen Unterlagen koénnen im Serviceportal
der Homepage des Kreises Warendorf unter
dem  Suchbegriff ,Regenwasser, Nieder-
schlagswasser im Innenbereich” abgerufen wer-
den. (A)

Es sind keine Versickerungsanlagen geplant. Die Stel-
lungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Untere Bodenschutzbehorde

Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes
bedurfen keiner Erganzung.

Nach Prifung der Unterlagen wird der Planung inhaltlich
zugestimmt.

Die Belange des Sachgebietes sind nicht betroffen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Immissionsschutz

Aus der Sicht des Immissionsschutzes werden zu der o.
a. Bauleitplanung folgende Bedenken bzw. Anregungen
vorgetragen:

Zur Beurteilung des Immissionsschutzes wurde von der

Die Inhalte der Verkehrsprognose sind der unteren Im-
missionsschutzbehérde des Kreises Warendorf nach
dem Zeitraum der frihzeitigen Beteiligung zugesandt
worden. Die darin berechnete Parkplatzfrequentierung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.




Stadt ein Schallgutachten in Auftrag gegeben. In dem
Gutachten wird nachgewiesen, dass bei Berlcksichti-
gung bestimmter SchallschutzmaRnahmen (keine
Nachtanlieferung, geschlossene Einkaufswagen-
Sammelboxen, eingeschrankte Offnungszeiten, Schall-
schutzwande an Ein- und Ausfahrt) der Immissions-
schutz an der angrenzenden Wohnnutzung sicher ein-
gehalten wird. An den Immissionsorten IP 01, IP 012
und IP 07 wird der zugehorige Richtwert gem. TA-Larm
jedoch fast ausgeschdpft. MaRgeblich fir die Belastung
an diesen Immissionsorten (IP 01, IP 12) ist die Fre-
quentierung des Parkplatzes.

Vom Gutachter wurde dazu Ruckgriff auf die Verkehrs-
prognose zum B-Plan Nr. 1.29 vom Biro Brilon Bondzio
Weiser genommen. Diese Verkehrsprognose liegt hier
nicht vor. Im Vergleich zu Prognosen vergleichbarer
Markte mit der hier geplanten VK von 1.700 m? wurde
hier eine relativ geringe Kundenbewegung und damit
Parkplatzwechselrate zum Ansatz gebracht. Das wiede-
rum reduziert mafigeblich den Schallleistungspegel der
Stellplatzanlage.

Dieser Ansatz sollte im Verfahren nach § 4(2) BauGB
bzw. spatestens im Baugenehmigungsverfahren naher
erlautert werden.

Weiter rege ich an die vorgesehenen Schallschutzwan-
de im Ein- und Ausfahrtbereich im B-Plan festzusetzen.

bezieht sich auf die eines Discounters mit ahnlicher Ver-
kaufsflache. Die Werte werden fir solche Markte hoéher
angesetzt, als fur einen Lebensmittelvollsortimenter.
Dies wird in einer Verkehrsuntersuchung zum Bebau-
ungsplan Nr. 1.29 bestatigt (siehe Verkehrsuntersu-

chung zum Bebauungsplan Nr. 1.29, S. 10, LIND-
SCHULTE Ingenieurgesellschaft mbH, Disseldorf,
06.11.2023)

Die vorgeschriebenen Richtwerte an den Immissionsor-
ten werden auch bei der Annahme einer voraussichtlich
héheren Frequentierung der Parkplatzflache, als diese
fur einen Lebensmittelvollsortimenter Ublicherweise an-
genommen wird, eingehalten.

Die MinderungsmafRnahmen aus dem Schallgutachten
werden in die Planung integriert und im Bebauungsplan
festgesetzt, sodass die Vorgaben des Schallgutachtens
planungsrechtlich abgesichert werden.

Untere Naturschutzbehorde

d) | Gegen die Planung bestehen unter Berlicksichtigung der | Dier Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
nachfolgenden Anregungen und Hinweise keine natur- genommen.
schutzrechtlichen Bedenken.

e) | Ich rege an, den Hinweis zur Fallung von Gehdlzen in | Der Hinweis 6. wird um die Aufzahlung der Vegetations- | Der Stellungnahme wird gefolgt.

den Bebauungsplan aufzunehmen: So ist zur Vermei-
dung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande in An-
lehnung an § 39 BNatSchG die Beseitigung von Baum-

strukturen erganzt. Die grundlegenden Vorgaben des
BNatSchG zu Gehdlzschnitt und Baumfallungen nur
aulderhalb des Zeitraums vom 1. Marz bis zum 30. Sep-
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reihen, Hecken, Wallhecken und Geblschen als poten-
zielle Lebensstatten geschutzter Tierarten nur in der Zeit
vom 01.10. bis 28./ 29.02. eines Jahres vorzunehmen.
Dariber hinaus sollte der Hinweis aufgenommen wer-
den, dass flr die Stadt Warendorf eine Baumschutzsat-
zung vorliegt.

tember sowie die im BNatSchG enthaltenen Ausnah-
meregelungen werden ebenfalls im Hinweis 6. erganzt.
Der Hinweis weist bereits auf die Beachtung der Baum-
schutzsatzung der Stadt Warendorf hin.

In der Begrindung ist angegeben, dass laut eines Ar-
tenschutzgutachten eine weitere Betrachtung des abzu-
reiRenden Gebaudes hinsichtlich Fledermausvorkom-
mens erforderlich wird — hier bitte ich um Nachreichen
des Gutachtens sowie Abstimmung mit mir hinsichtlich
des weitere Vorgehen zu Fledermdusen (ggf. Stufe II
ASP).

Das Artenschutzgutachten wurde an die Untere Natur-
schutzbehdrde weitergeleitet. Die Anmerkungen wurden
zudem in einer Uberarbeiteten Fassung integriert, so-
dass eine Durchfiihrung einer Artenschutzprifung Stufe
2 nicht nétig wird. (S. 17 und 18 sowie Anlage 2 der ASP
Stufe 1).

Der Stellungnahme wird gefolgt.

g) | Ich bitte zu ergénzen, dass die Baume eine ausreichend | Nach Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
grolRe, unbefestigte Baumscheibe von mind. 12 gm er- | werden die Baume im Verhaltnis von 1 zu 1 ausgegli-
halten, die ein Potenzial fir Niederschlags- | chen (siehe auch Abwagungsvorschlag 9 i). Die Wertig-
Versickerungsflache fiir die Baume bietet. keit der Baume orientiert sich dabei an dem Code 8.1
des Warendorfer Modells 2023, das einen unversiegel-
ten Pflanzbereich von 10 m? pro Baum vorgibt. Die Gré-
Re des unversiegelten Pflanzbereiches wurde mit der
UNB abgestimmt und wird planerisch abgesichert.
h) | Ich rege an, dass Teil Il der Begrindung der Form hal- | Der Teil Il der Begriindung wird angepasst und erhalt die | Der Stellungnahme wird gefolgt.

ber als ,Umweltbericht” beschriftet wird.

Beschriftung ,Umweltbericht®.

Zur Eingriffsbilanz rege ich folgende Anpassungen an:

- Ich weise der Form halber darauf hin, dass Verkehrs-
flachen zu 100% versiegelt werden dirfen — entspre-
chend ist weder in der Bestandsbewertung — noch in der
Planung ein unversiegelter Anteil anzusetzen — es sei
denn, hierzu wird explizit eine erganzende Griin- Fest-
setzung fur Verkehrsflachen getroffen.

- Einzelbdume werden im Innerstatischen mit 1 Punkt
bewertet — wobei es sich im Bestand um Baume auf
Stellplatzen handelt — hier ist zunachst zu prifen, ob /
welche Wertigkeit diese Baume in der Eingriffsbilanz im
rechtskraftigen Bebauungsplan erhielten.

Bezuglich der Eingriffsbilanzierung hat es eine Ruck-
sprache mit der Unteren Naturschutzbehérde gegeben.
In dieser ist abgestimmt worden, dass die 22 Baume,
welche Uber den aktuell glltigen Bebauungsplan Nr.
1.05 A B / 2. Anderung festgesetzt werden, im Verhaltnis
1 zu 1 ausgeglichen werden kénnen, wenn der geplante
Bebauungsplan Nr. 1.29 ebenfalls 22 Baume mit einer
bestimmten Wertigkeit planerisch sichert. Das an die
Anzahl der ebenerdigen Stellplatze gebundene Baum-
pflanzgebot wird dementsprechend um die Angabe einer
Mindestanzahl von 22 Baumen mit einer abgestimmten
Wertigkeit erganzt.

Der Stellungnahme wird gefolgt.
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- Ich befirworte die Bewertung von Einzelbdumen in der
geplanten Stellplatzflache: hier ist jedoch eine Min-
destanzahl als textliche Festsetzung zu erganzen (z.B.
»(...) sind innerhalb der Stellplatzflache je 5 gm 1 Baum,
insgesamt - mind. 22 Baume anzupflanzen (...)"

- Die Flache der Baume ist entsprechend des Warendor-
fer Bewertungsmodells 2023 Teil der Gesamtflache — sie
sind also aus der Gesamtflache ,auszustanzen®.

In der Uberarbeiteten Bilanzierung sind zudem die Ver-
kehrsflachen mit einer Versiegelung von 100 % ange-
nommen und die Flache der Baume ist entsprechend
dem Warendorfer Bewertungsmodells 2023 aus der
Gesamtflache ,ausgestanzt‘ worden.
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Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr (BAIUDBw) (Stellungnahme vom 06.08.2023)

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Beschlussvorschlag

vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechts-
lage werden Verteidigungsbelange nicht beeintrachtigt.
Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben sei-
tens der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange
keine Einwande.

Ich weise darauf hin, dass sich lhr Plangebiet im Be-
reich eines militdrischen Fluggebietes befindet. Hier ist
mit Larm- /und Abgasimmissionen zu rechnen. Ferner
weise ich darauf hin, dass spatere Ersatzanspriiche
gegen die Bundeswehr nicht anerkannt werden kénnen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis

genommen.
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Stadt Warendorf - Untere Denkmalbehorde (Stellungnahme vom 21.11.2023)

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Beschlussvorschlag

bereits am 23.06.2023 wurde die Untere Denkmalbe-
hoérde zu einer Abgabe einer Stellungnahme beziiglich
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1.29 "Le-
bensmittelvollsortimenter GallitzinstraBe" aufgefordert.
Soweit mir bekannt ist, wurde damals keine Stellung-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Gesetzesbezug in der Begriindung wird entspre-
chend der Stellungnahme angepasst.

Der Stellungnahme wird gefolgt.
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nahme abgegeben. Obwohl der Beteiligungszeitraum
inzwischen abgeschlossen ist, mochte ich hierzu eine
kurze Ruckmeldung geben:

Die Hinweise zu Bodenfunden und Archaologie wurden
bereits Bebauungsplanvorentwurf aufgenommen. Hier-
zu hebe ich keine weiteren Anmerkungen.

Auch zu den Ausfihrungen zu Punkt 12 ,Denkmal-
schutz / Denkmalpflege” in der Begriindung habe ich im
Grunde ich keine weiteren Anmerkungen oder Ergan-
zungen. (Mir ist lediglich aufgefallen, dass in der Be-
grundung auf das NDSchG = Niedersachsisches Denk-
malschutzgesetz verwiesen wurde, hier gilt jedoch das
DSchG NRW = Denkmalschutzgesetz von Nordrhein-
Westfalen.)

Folgende Behorden und Trager 6ffentlicher Belange wurden beteiligt, haben jedoch keine Bedenken bzw. sind nicht betroffen:

- Kreispolizeibehérde Warendorf (Stellungnahme vom 26.06.2023)

- Landwirtschaftskammer NRW: Kreisstellen Gitersloh, Minster, Warendorf (Stellungnahme vom 26.06.2023)

- Stadt Sassenberg: Bauverwaltungsamt (Stellungnahme vom 27.06.2023)

- Stadt Ennigerloh: Bauleitplanung (Stellungnahme vom 28.06.2023)

- Stadt Telgte: Fachbereich Planen, Bauen, Umwelt (Stellungnahme vom 29.06.2023)

- Stadt Sendenhorst: Planen, Bauen und Umwelt (Stellungnahme vom 07.07.2023)

- LWL - Archaologie fur Westfalen, AuRenstelle Minster (Stellungnahme vom 10.07.2023)

- Gemeinde Beelen: Fachbereich Bauen und Wohnen (Stellungnahme vom 19.07.2023)

- Bezirksregierung Minster: Dezernat 33 (Landliche Entwicklung, Bodenordnung) (Stellungnahme vom 24.07.2023)
- Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH (Stellungnahme vom 28.07.2023)

- Wasser- und Bodenverband Warendorf-Nord (Stellungnahme vom 28.07.2023)

- Gemeinde Ostbevern: Fachbereich Ill (Planen und Bauen) (Stellungnahme vom 04.08.2023)

- Landesbetrieb Stralenbau NRW: Regionalniederlassung Minsterland Hauptstelle Coesfeld (Stellungnahme vom 04.08.2023)

Die BIL-Abfrage ist am 23.06.2023 erfolgt, dabei wurden die GasLINE GmbH (PLEdoc GmbH) und die Thyssengas GmbH beteiligt, weitere BIL-Teilnehmer sind
nicht betroffen.
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Folgende Behoérden und Trager 6ffentlicher Belange wurden beteiligt, haben jedoch keine Stellungnahme abgegeben:

- Bezirksregierung Koln — Abt. 7-Dez.72 Geobasis NRW

- Bezirksregierung Minster: Dezernat 53 Immissionsschutz

- Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben: Sparte Portfoliomanagement - Trager offentlicher Belange (Nordrhein-Westfalen)
- Deutsche Telekom Technik GmbH: West PTI 15

- Gemeinde Glandorf (Bauamt)

- Landesburo der Naturschutzverbande NRW: BUND, LNU, NABU

- LWL - Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in Westfalen Stadtebau und Landschaftskultur
- Telefonica Germany GmbH & Co. OHG — Nirnberg

- Vodafone GmbH - deutschlandweit

- Vodafone NRW GmbH (ehemals Unitymedia)

- WB Westfalen Bus GmbH

- Westnetz GmbH: 110-kV Hochspannungsleitungen (DRW-S-LG-TM)

- Westnetz GmbH: Regionalzentrum Miinster (vormals innogy Netze Deutschland GmbH)
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