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Einleitung

Kurzdarstellung der Planungsziele und der neuven Darstellungen im
Bebauungsplan

Die Stadt Warendorf plant am 6&stlichen Ortsrand von Hoetmar zwischen dem
Baugebiet ,,Up de Geist" im Norden und der K 20 / Dechant-Wessing-StraBe im
SUden, der LindenstraBe im Westen sowie einem Wirtschaftsweg im Osten Wohn-
baufldchen zur Deckung des Bedarfs an Bauland fUr die ortsansdssige Bevolke-
rung zu entwickeln. Im westlichen Teil dieser etwa 3,5 ha groBen Fldche ist zudem
der Standort eines Feuerwehr-Geratehauses fir Hoetmar geplant. Zur planungs-
rechtlichen Sicherung sollen mit Beschluss des Rates der Stadt Warendorf vom
24.09.2009 hierfUr der bestehende Fldchennutzungsplan gedndert und fir einen
ersten Bauabschnitt in diesem Bereich der Bebauungsplan 4.13 ,LindenstraBe 2*
mit einer Teilfldche von insgesamt 2,01 ha aufgestellt werden.

Abschichtung der Umweltberichte zum Flachennutzungsplan und Be-
bauungsplan

Die Aufstellung des Bebauungsplanes 4.13 , LindenstraBe 2 und die 93. Anderung
des Fl&dchennutzungsplanes (FNP) werden gemdB § 8 Abs. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) im Parallelverfahren durchgefUhrt. Der Bebauungsplan fUr den 1. Bauab-
schnitt Uberplant den FNP-Anderungsbereich zu gut 2/3, fir das Obrige Areal (2.
Bauabschnitt) im Osten soll spater ein separater B-Plan aufgestellt werden.

Das Baugesetzbuch (BauGB) regelt im § 2 Abs. 4 sowie in der Anlage 1 die Um-
weltprufung in Form eines Umweltberichtes bei der Aufstellung von Bauleitpldnen.
Es sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in
einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Das Ergebnis der Umwelt-
prufung ist bei der Abwdgung zu berucksichtigen.

FOr Parallelverfahren fGhrt § 2 Abs. 4 BauGB aus:

...Wird eine Umweltprufung fur das Plangebiet oder fur Teile davon in ei-
nem Raumordnungs-, FIGchennutzungs- oder Bebauungsplanverfahren
durchgefuhrt, soll die Umweltprifung in einem zeitlich nachfolgend oder
gleichzeitig durchgefthrten Bauleitplanverfahren auf zusdtzliche oder
andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrénkt werden. ...

FUr die Aufstellung des Bebauungsplanes und fUr die Anderung des Fldchennut-

zungsplanes wird jeweils ein getrennter Umweltbericht erstellt.

Der Umweltbericht zum FNP beinhaltet in diesem Fall die ausfUhrliche Bestandsbe-
schreibung und -bewertung der Umwelt. Im vorliegenden Umweltbericht wird
hierauf verwiesen. Auch die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
werden im Umweltbericht zum F-Plan bereits dargestellt und hier nicht noch ein-
mal angefuhrt. Sofern sich zus&tzliche, andere oder konkretere (als auf F-Plan-
Ebene) erhebliche Umweltwirkungen aus textlichen und/oder planzeichnerischen
Festsetzungen ergeben, wird hierauf ergénzend eingegangen.

Wie Dbereits angefuhrt, muss die Planung die Eingriffsregelung des
§ Ta Abs. 3BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BNatSchG und der §§ 4, 4a des Land-
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schaftsgesetzes (LG NW) beachten. Im Umweltbericht zum F-Plan werden die zu
erwartenden Eingriffe bereits dem Grunde nach beschrieben und die erforderli-
chen MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie Hinweise zur 6kologi-
schen Kompensation benannt.

Diese Vorgaben sind bei der Aufstellung des B-Planes 4.13 ,LindenstraBe 2" be-
ricksichtigt worden und flieBen somit im Umweltbericht zum B-Plan in die ab-
schlieBende Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich (vgl. Kap. 7) mit ein.

Weiterhin sind vor allem das Baugesetzbuch, das Bodenschutzgesetz, das Wasser-
haushaltsgesetz und das Landeswassergesetz zu beachten.

Beschreibung des Planvorhabens

Der Bebauungsplan Nr. 4.13 umfasst eine Fldche von 2,01 ha. In Abb. 1 sind sein
radumlicher Geltungsbereich sowie die zeichnerischen Festsetzungen dargestellt.
Das Plangebiet stellt den 1. Bauabschnitt der geplanten Abrundung des éstlichen
Ortsteils von Hoetmar gem. der 93. Anderung des FNP dar und Uberplant den FNP-
Anderungsbereich zu gut 2/3. FUr das Ubrige Areal (2. Bauabschnitt) im Osten soll
spater ein separater B-Plan aufgestellt werden. Das Gesamtkonzept ist bereits
heute auf beide Bauabschnitte im Hinblick auf ErschlieBung, bauliche Nutzung,
Regenwasserbehandlung, ékologische Kompensation etc. abgestimmt. Im Vor-
feld wurden zudem verschiedene Planvarianten untersucht, die im Ergebnis be-
reits im frGhen Stadium u. a. zur BerUcksichtigung von Vermeidungs- und Ver-
minderungsmaBnahmen i.S.d. LG NW und zu dem dadurch bevorzugten
Gesamtkonzept gefGhrt haben.

Die verkehrliche ErschlieBung des Gebietes (und seiner zukUnftigen Erweiterung
nach Osten) erfolgt durch eine SchleifenstraBe, die an die stdlich gelegene De-
chant-Wessing-StraBe anbindet. Nach Norden — in das bestehende Wohnquartier
»Up de Geist" —ist ausschlieBlich eine FuB- und Radwegeverbindung vorgesehen.
Um die StraBe formiert sich die neue Wohnbebauung, Hinterlieger-Grundsticke
werden durch kurze StichstraBen erschlossen.

Geplant ist hauptséchlich die Ausweisung von Wohnbaufldchen und zwar als
,Allgemeines Wohngebiet" (WA) zur Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern. Im
EinmUndungsbereich Dechant-Wessing-StraBe/LindenstraBe wird zudem eine
Gemeinbedarfsfldche fur ein Feuerwehrgerdtehaus festgesetzt. Weiterhin sind die
Ausweisung von Fldchen zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie fUr die
Abwasserbeseitigung als RRB im Nordosten des Gebietes beabsichtigt.



Geplante Nutzung / Biotoptypen

B-Plangebiet (20.140 m?)

Gemeinbedarfsfldche, Zweckbestimmung Feuerwehr (3.000 m?)
davon 80 % versiegelt = 2.400 m? und 20 % unversiegelt = 600 m?

Wohnbaufldche (11.385 m?)

davon Erhalt Gebdude und Garten 920 m?,

neue Wohnbaufldche 10.465 m?, davon 50 % versiegelt = 5.235 m?

und 50 % unversiegelte Gartenfl&dche = 5.230 m? (GRZ 0,4, Nebenanlagen 25 % der GRZ)

Baugrenzen

Verkehrsflche (2.055 m?)
davon 1.890 m2 versiegelt und 165 m? Verkehrsgrin (Erhalt Siedlungsgron 125 m2 und Baumscheiben 40 m?)

Regenrlckhaltebecken (1.345 m?)

Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (2.355 m?), davon

Erhalt Ufergehdlz mit periodisch trocken fallendem TUumpel (565 m?)
D]]]II neue Feldhecke aus standortheimischen Laubgehdlzen (525 m?)

Gewdsseraufweitung (540 m?) , max. 0,30 m Wasserstand

lIl Extensivgrinland (725 m?), Pflanzung von 5 Laubbdumen (3 Baumweiden, 2 Eschen)

Erhalt von 7 Einzelbdumen

Pflanzgebot (Pflanzung von 2 Linden)

Abb. 1 Planvorhaben
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Einschrankungen in der Art der Nutzung des Allgemeinen Wohngebietes ergeben
sich durch den Ausschluss von

- Betrieben des Beherbergungsgewerbes,

- sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben,
- Anlagen fUr Verwaltungen,

- Gartenbaubetrieben sowie

- Tankstellen und Einzelhandelsbetrieben

Das MaB der baulichen Nutzung wird im Wesentlichen fur das Allgemeine Wohn-
gebiet wie folgt festgesetzt:

- Grundflachenzahl GRZ: 0.4

- Anzahl der héchstméglichen Vollgeschosse: 2

- max. Traufhdhe: 4,50 m*
- makx. Firsthéhe Sattel-/Walmdach: 9,50 m*
- max. Firsthdhe Pultdach: 8,00 m*

* Hdéhe Uber der maBgeblichen anbaufdhigen Verkehrsfldche

Lediglich im Norden wird in einem Teilbereich (WA 3) eine zweigeschossige Bau-
weise zwingend vorgeschrieben. Hier wird die Firsthdhe mit max. 92,50 m und die
Traufhdhe mit mind. 5,70 m und max. 6,50 m festgesetzt.

Innerhalb der Wohnbaufldchen ist durch die Beschrdnkung der erlaubten Neben-
anlagen auf 25 % der GRZ eine Fldchenversiegelung von max. 50 % maglich.

Die gesamte Wohnbaufldche betragt 11.385 m?, davon entfallen 920 m? auf ein
bestehendes Siedlungshaus mit Gartenfl&dche, so dass neue Wohnbauflachen mit
einer Flache von 10.465 m? geschaffen werden. Bei einem Versiegelungsgrad von
50 % (s.0.) entstehen versiegelte Fldchen demnach in einem Umfang von
5.235 m? sowie unversiegelte Gartenfldchen von insgesamt 5.230 m2.

Die offene Bauweise wird auf Einzel- und Doppelhduser beschrénkt. Aufgrund der
vorgesehenen Bebauung mit freistehenden Ein- und Zweifamilienh&usern wird for
Teiloereiche des Neubaugebietes die Zahl der Wohnungen auf max. zwei pro
Wohngebdude beschrdnkt, um den landlichen Siedlungscharakter zu erhalten
und den Umfang des Anliegerverkehrs an die nach RASt 06 dimensionierten &f-
fentlichen Verkehrsfldchen anzupassen bzw. darauf zu beschranken.

Die Uberbaubaren Flachen werden mit Baugrenzen festgesetzt, die sich an der Er-
schlieBungsstraBe und den StichstraBen sowie an den Erfordernissen des Larm-
schutzes (s. u.) orientieren.

In  den Bebauungsplan werden gestalterische Festsetzungen i.S.d.
§ 86 BauO NRW einbezogen. Die planungsrechtlichen Ausweisungen zu Dachform
und -neigung dienen der Verhinderung einer zu groBen Diffusitdt im Baugebiet,
Festsetzungen zur Firstrichtung und Gestaltung von Dachaufbauten sollen eine zu
starke Monotonie vermeiden.

Die oben angesprochene SchleifenstraBe (im B-Plan fUr den westl. Teil festgesetzt
als PlanstraBe A) erhdlt eine Breite von 6,50 m und wird als Mischfléche ohne Se-
paration der Verkehrsarten ausgebaut. Drei kurze Wohnwege (Breite 4,00 m) er-
schlieBen zudem Hinterliegergrundsticke. Zum Wohngebiet ,,Up de Geist" wird ein
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3.00 m breiter FuB- und Radweg angelegt, der die Erreichbarkeit des vorhande-
nen Kinderspielplatzes im Nordosten und eine zusatzliche kurze Wegeverbindung
zum Ortskern sicherstellt. Die Verkehrsfldchen haben eine FIGche von insgesamt
2.055 m?, darin enthalten sind Verkehrsgrin in einer GroBenordnung von 165 m?
(Erhalt  SiedlungsgrGn  125m? und Baumscheiben 40m?), somit werden
max.1.890 m? durch Anlage von StraBen- und Wegefldchen versiegelt.

FUr die festgesetzte Gemeinbedarfsflache im Westteil (3.000 m?) ist auf l&dngere
Sicht die Errichtung eines Feuerwehrgerdtehauses fur die freiwillige Feuerwehr Wao-
rendorf, Léschzug IV geplant. FOr die Bemessung der eingriffserheblichen Fl&-
chenversiegelung wird von der max. moglichen Versiegelung von 80 % (2.400 m?)
ausgegangen.

Im Nordosten des Bebauungsplans wird eine Fldche zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (2.355 m?) festgesetzt. Sie umfasst den Teilerhalt (565 m?) der zum
Teil alten Ufergehdlze mit TUmpel, an die sich rGumlich-funktional drei MaBnah-
men zur dkologischen Kompensation (s. u.) anschlieBen. Es sind eine Feldhecke
(525 m?) sUdlich des Ufergehdlzes sowie die Aufweitung des bestehenden Tumpels
(540 m?) und Extensivgrinland (725 m?) auf dem nérdlich des Ufergehdlzes gele-
genen Areal vorgesehen.

Sieben Einzelbdume an der Dechant-Wessing-StraBe / LindenstraBe (s. Abb. 1)
werden als zu erhaltende Bdume in den B-Plan aufgenommen (Pflanzerhaltung
Baum). An der Dechant-Wessing-StraBe werden zur Ergdnzung der bestehenden
Baumreihe zwei Linden gepflanzt (Pflanzgebot).

Zur Sammlung des Regenwassers ist am Ostrand des Plangebietes als Flache for
die Abwasserbeseitigung (1.345 m?) ein Regenrlckhaltebecken (RRB) vorgese-
hen, von dem aus das Wasser kontrolliert an den zum Wieninger Bach entwds-
sernden Graben (sudlich des RRB) abgegeben wird. Die Aufnahmefahigkeit des
Grabens wird gutachterlich nachgewiesen. Das RRB wird nach hydraulisch tech-
nischen Anforderungen erstellt und ist zudem so bemessen, das auch das Regen-
wasser aus dem Quartier ,Up de Geist"”, das bisher ungedrosselt dem benannten
Graben zugefthrt wurde, aufgenommen werden kann.

Die zukUnftige Fldchennutzung des ca. 2,01 ha umfassenden Bebauungsplans
|&sst sich somit wie folgt zusammenfassen:

WA-FlGche (insgesamt) ca. 11.385m? =56,5%
davon bereits bebaut ca. 920 m?
Verkehrsfldchen ca. 2.055m? = 10 %
Gemeinbedarfsfldchen ca. 3.000 m? = 15%
Fldchen zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (insgesamt) ca. 2.355m? = 12 %
davon:
Erhalt Ufergehdlz ca. 565 m?
Extensivgrinland ca. 725 m?
Neuanlage Feldhecke  ca. 525 m?
Erweiterung Gewdsser  ca. 540 m?
Fldchen fUr die Abwasserbeseitigung (RRB) ca. _1.345 m? =65 %
Gesamtiflache ca. 20.140 m? =100 %
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Immissionsschutz Verkehrsldarm

Das Plangebiet wird in Teilbereichen durch die Emissionen der KreisstraBe K 20 be-
lastet. Der auf das Plangebiet wirkende StraBenverkehrsiGrm wurde deshalb vom
IngenieurbUro IPW Ingenieurplanung GmbH & Co. KG, Wallenhorst, (2009), gem.
DIN 18005 schalltechnisch berechnet und bewertet. Im Ergebnis werden die Ori-
entierungswerte der DIN 18005 von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht im
Plangebiet teilweise Uberschritten.

Daraus ergeben sich Teilflachen mit Festsetzungen zum passiven Larmschutz, die
im Bebauungsplan als Immissionsschutzfladchen ISF1 und ISF2 gekennzeichnet sind
und textlich wie folgt festgesetzt werden:

Die AuBenbauteile von Gebduden oder Gebdudeteilen, in den nicht nur zum vo-
rGbergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten RGumen, sind in die in der
folgenden Tabelle genannten L&rmpegelbereiche gem. DIN 4109 ,,Schallschutz
im Hochbau" einzustufen. Zusatzlich sind die dazugehorigen erforderlichen Schall-
ddmm-MaBe R wres. angegeben.

Tab. 1 Larmpegelbereiche und Schallddmm-MaBe
Immissionsschutz-
Geschoss flachen
ISF1 ISF2

Nordwestseiten der Gebdude; EGu OG LBP 1l LBPII
(erforderliches R "wres.) 35dB 30 dB
Nordostseiten der Gebdude; EGu OG - -

Einstufung in (erforderliches R "wres.)

Larmpegel-

bereiche (LPB) SUdostseiten der Gebdude; EGu OG LBP 1l LBPII
(erforderliches R "wres.) 35dB 30 dB
SUdwestseiten der Gebdude; EGu OG LBP 1l LBPII
(erforderliches R "wres.) 35dB 30 dB

Um fUr die bei Schlafrdumen notwendige BelUftung zu sorgen, ist aus Grinden des
Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderziimmern der Einbau von schallgeddmm-
ten LUftern vorgeschrieben, sofern keine LUffungsmaoglichkeit Gber von der L&rm-
quelle abgewandte Fenster besteht (Nordostseite). Gleiches gilt fur die RGume mit
saverstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderlichen Schall-
dammwerte ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung, An-
derung oder Nutzungsdnderung von Gebduden oder Gebdudeteilen nachzuwei-
sen.

e in der Teilflache ISF 1 sind die AuBenwohnbereiche norddstlich der Gebdude
oder anderer mindestens 2,5 m hoher Nebengebdude oder Ladrmschutzwdnde
anzuordnen (in deren Larmschatten). Die Ladnge dieser Baukdrper soll hierbei
mind. 5 m betragen. FUr die Baukdrper ist ein Mindestschallddmm-Mal von
Rw = 25 dB erforderlich. Die Nebengebdude und Ladrmschutzwénde dirfen ei-
nen Mindestabstand von der Achse der K 20 von 12 Metern nicht unterschrei-
ten.
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Durch die vorgenannten zeichnerischen und textlichen Festsetzungen im Bebau-
ungsplan ist der Schutz der Bevolkerung vor den von der angrenzenden Dechant-
Wessing-StraBe ausgehenden Larmemissionen gewdhrleistet.

Es ergeben sich somit folgende Fldchenansétze fUr das Plangebiet:

Wohnbauflachen gesamt 11.385 m?
abzgl. Bestand/Erhalt Gebaude/Gartenflache 920 m?
neue Wohnbauflachen gesamt 10.465 m?
versiegelt bei GRZ 0,4 + Nebenanlagen (50 %) 5.235 m?
unversiegelt (Gartenflachen) 5.230 m?

Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Gemeinbedarfsflache 3.000 m?
versiegelt (angenommen 80 %) 2.400 m?
unversiegelt 600 m?

Festsetzung als GemeinbedarfsflGche
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Offentliche Verkehrsflachen 2.055 m?
versiegelt 1.890 m?
unversiegelt (Verkehrsgrin Baumscheiben) 40 m?
unversiegelt (Verkehrsgrun Siedlungsgeholz) 125 m?

Festsetzung als VerkehrsflGche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Regenrickhaltebecken 1.345 m?
Festsetzung als FlGche fur Abwasserbeseitigung
gem. § 9 Abs. 1 Nr 14 BauGB

Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft 2.355 m?
davon Erhalt Ufergeholz 565 m?
davon Neuanlage Feldhecke 525 m?
davon Gewasseraufweitung (naturnah) 540 m?
davon Extensivgrunland 725 m?

Festsetzung als FiGchen zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 9 Abs. T Nr 20 BauGB

Die maximal mogliche Neuversiegelung durch Wohnbau- und Gemeinbedarfs-
flachen sowie &ffentliche Verkehrsfldchen betrégt fUr das 2,01 ha groBe Bauge-
biet demnach insgesamt 9.525 m2.
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3.1

3.2

3.3

3.4

Fachplanungen
(siehe Umweltbericht zur 93. Anderung des FNP Warendorf)

Bestandsaufnahme und -bewertung

Es wird auf die AusfGhrungen im Umweltbericht zur 93. Anderung des FNP verwie-
sen.

Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden nachteiligen
Umweltauswirkungen

Die sich aus dem Vorhaben ergebenden nachteiligen Umweltauswirkungen
(§ 2a Abs. 1 Nr. 4 BauGB) auf die verschiedenen Umweltbelange sowie die ermit-
telten SchutzwiUrdigkeiten / Empfindlichkeiten werden im Umweltbericht zur
93. Anderung des FNP der Stadt Warendorf dargestellt. Sofern es sich dabei um
erhebliche Umweltbeeintrdchtigungen handelt, werden diese nachfolgend auf
der Grundlage der Bebauungsplanung insbesondere fldchenmdaBig konkretisiert.

Boden

Erhebliche und nachhaltige Verluste fUr die Boden des Gebietes entstehen durch
Neuversiegelung (Errichtung von Gebduden und Nebenanlagen, éffentliche Ver-
kehrsfldchen) in einem Umfang von max. 9.525 m?, was etwa 47 % der Fldche des
Plangebietes entspricht.

Im Ubrigen wird auf die Ausfohrungen im Umweltbericht zur 93. Anderung des FNP
verwiesen.

Wasser

Es wird auf die AusfUhrungen im Umweltbericht zur 93. Anderung des FNP verwie-
sen.

Durch die geplante Aufweitung des Tumpels um 540 m? wird sich die Gesamtfla-
che von bisher 1.060 m2auf insgesamt 1.105 m? erhéhen, was sich grundsatzlich
positiv auf den Gebietsniederschlagsabfluss (Verzogerung) auswirkt.

Die Aufnahmefdhigkeit und die schadlose AbfUhrung des Regenwassers in den
Vorflutgraben am Ostrand des Gebietes sind im weiteren Verfahren zur B-Plan-
Aufstellung gutachterlich nachzuweisen.

Klima / Lufthygiene

Es wird auf die AusfUhrungen im Umweltbericht zur 93. Anderung des FNP verwie-
sen.

Pflanzen und Tiere

Es wird auf die AusfUhrungen im Umweltbericht zur 93. Anderung des FNP verwie-
sen.
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3.6

3.7

3.8
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Mit der Neuversiegelung von max. 9.525 m? gehen Fldchen als Lebensraum for
Tiere und Pflanzen dauerhaft verloren.

Von den insgesamt 1.060 m? Ufergehdlz mit TUmpel werden durch die Ausweisung
von Wohnbaufldchen im Westen und das RRB im Osten insgesamt 495 m? in An-
spruch genommen. Dieser Verlust wird durch direkt angrenzende landschaftspfle-
gerische MaBnahmen (Feldhecke, Gewdsseraufweitung, s. u.) kompensiert.

Nach derzeitigem Planungstand kann die einzeln stehende alte Baumweide im
Norden des Gebietes unter BerUcksichtigung einer gefahrlosen Nutzung und sinn-
voll zugeschnittener Grundstucksfldchen nicht erhalten werden.

Der Erhalt eines Teils (565 m?) und die unten angefUhrten MaBnahmen im Umfeld
des Ufergehdlzes sind aus gutachterlicher Sicht geeignet auch die im Umweltbe-
richt zur 93. Anderung des F-Plan aufgezeigten maglichen Beeintréchtigungen for
die planungsrelevanten Tierarten Nachtigall und Waldohreule (beide potenziell
vorkommend) zu kompensieren.

Als SchutzmaBnahme ist die Bauzeitenregelung fUr Gehdlzrodungen gemaB § 64
Landschaftsgesetz NW zu beachten. Demnach ist die Beseitigung von Baumrei-
hen, Hecken, Wallhecken und GebUschen als potenzielle Lebensstétten geschitz-
ter Tierarten nur in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. eines Jahres vorzunehmen.

Orts- / Landschaftsbild
Es wird auf die AusfUhrungen im Umweltbericht zur 93. Anderung des FNP verwie-

sen.

Die Festsetzungen zum Erhalt und zur Pflanzung von Bdumen an der Dechant-
Wessing-StraBe, der Teilerhalt der Ufergehodlze sowie die geplanten landschafts-
pflegerischen MaBnahmen im Gebiet (s. u.) fragen zu einer landschaftsgerechten
Neugestaltung des Orts-/Landschaftsbildes bei.

Mensch

Es wird auf die AusfUhrungen im Umweltbericht zur 93. Anderung des FNP verwie-
sen.

Durch die entsprechenden textlichen und zeichnerischen Festsetzungen im B-Plan
(s. hierzu Kap. 1.3) zu den Verkehrsl@rmimmissionen und den erforderlichen MaB-
nahmen zum passiven Schallschutz kann die Erhaltung gesunder Wohnverhdli-
nisse und der Schutz der Bevdlkerung ausreichend gewdhrleistet werden.

Kultur- und Sachguter

Es wird auf die AusfUhrungen im Umweltbericht zur 93. Anderung des FNP verwie-
sen.

Wechselwirkungen

Es wird auf die AusfUhrungen im Umweltbericht zur 93. Anderung des FNP verwie-
sen.
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Auswirkungen bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvarian-
tenprifung)

Wird die im Parallelverfahren vorgesehene Aufstellung des B-Planes und die 93.
Anderung des F-Planes nicht durchgefihrt, behdlt der derzeit rechtskraftige Stand
des F-Planes seine RechtsguUltigkeit, die Fldche bleibt vorwiegend landwirtschaft-
lich genutzt, der Bedarf an Wohnbaufldchen kann nicht gedeckt werden. Zur De-
ckung des vorhandenen Bedarfs an Wohnbaufldchen sind jedoch an anderer
Stelle Hoetmars geeignete Fldchen auszuweisen. Derzeit sind keine Fldchen er-
kennbar, die in vergleichbarer GréBe und Qualitdt zu einer dhnlich geschlossenen
Siedlungsstruktur fGhren kénnten. In der Konsequenz wdre mit einer deutlich star-
keren Beeintrdchtigung durch die Inanspruchnahme/Zersiedelung von Freiraum
bzw. Offenland im Umfeld von Hoetmar zu rechnen.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Wie in Kap. 4 dargestellt, besteht als alternative Planungsmaoglichkeit die Beibe-
haltung des rechtskraftigen F-Planes. Zur Deckung des vorhandenen Bedarfs an
Wohnbaufldchen wdren jedoch an anderer Stelle Hoetmars geeignete Fldchen
auszuweisen. Derzeit sind keine FIGchen erkennbar, die in vergleichbarer GroBe
und Qualitédt zu einer stddtebaulich sinnvollen, geschlossenen Siedlungsstruktur
fOhren kénnten.

Mit einer Neuausweisung von Wohnbaufldchen an anderer Stelle ware mit einer
deutlich starkeren BeeintrGdchtigung durch die Inanspruchnahme/Zersiedelung
von Freiraum bzw. Offenland im Umfeld von Hoetmar zu rechnen.

Verglichen damit bietet die Realisierung des jetzt geplanten Wohngebietes die
Moglichkeit einen stddtebaulich sinnvollen Abschluss am &stlichen Ortsrand zu er-
reichen. Vor diesem Hintergrund werden anderweitige Anderungsbereiche zur Be-
reitstellung von Bauland im Ortsteill Hoetmar z. Zt. nicht als stadtebaulich sinnvoll
erachtet.

Im Vorfeld entwickelte und untersuchte weitere Planvarianten zum B-Plan wurden
insbesondere aus Grunden der Vermeidung bzw. Verminderung von Eingriffen in
Natur und Landschaft verworfen.
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Landschaftspflegerische MaBnahmen

Anlage einer Feldhecke (525 m?)

SUdlich des Ufergehdlzes und im Nordwesten der Ausgleichsfléche werden drei-
reinige Feldhecken aus hdhen- und altersstrukturierten standortheimischen Laub-
struchern, wie z. B. Hasel (Corylus avellana), Hartriegel (Cornus sanguineq),
WeiBdorn (Crataegus monogyna), PfaffenhUtchen (Euonymus europaeus), He-
ckenkirsche (Lonicera xylosteum), Hainbuche (Carpinus betulus) und Feldahorn
(Acer campestre) mit vor gelagertem Staudensaum gepflanzt. Der Pflanzabstand
in der Reihe betragt 1,50 m und der Reihenabstand 1,00 m.

Gewadsseraufweitung (540 m?)

Noérdlich des bestehenden Ufergehdlzes wird ein Kleingewdasser mit lang ausgezo-
gener Béschungslinie und wechselnden Bdschungsneigungen angelegt, das Uber
eine schmale Verbindung an den bestehenden Tumpel angeschlossen wird. Es
soll sich ein periodisch trockenfallendes Gewdsser mit einer max. Wassertiefe von
0,30 m entwickeln. Die bestehenden Ufergehdlze werden erhalten und wdhrend
der Bodenarbeiten entsprechend geschutzt.

Extensivgrinland (725 m?)

Die Gewasseraufweitung liegt innerhalb von Extensivgrinland. Die Wiese wird mit
einer krduterreichen Wiesenmischung eingesat und als extensiv genutzte Wiese
gepflegt (1 bis 2 mal jGhrliche Mahd). In der Wiese werden 5 Solitarbdume
(3 Baumweiden und 2 Eschen) als Hochstamm mit einem Stammumfang von 12-
14 cm gepflanzt.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung und externe Kompensation

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die Bestandssituation (s. Tab. 2) und die Planung (s. Tab. 3) wurden in Anlehnung
an das Bewertungsverfahren ,Warendorfer Modell” bewertet. Nachfolgend wer-
den die Gesamtfldchenwerte der Bestands- und Planungssituation gegentberge-
stellt:

Bestandssituation: 11.236,5 Werteinheiten
Planungssituation: 7.869,5 Werteinheiten
Defizit: - 3.367,0 Werteinheiten

Es zeigt sich, dass sich ein Defizit von 3.367Werteinheiten ergibt und somit ein ex-
terner Ausgleich fUr die vorhabensbedingten Eingriffe erforderlich ist.
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Tab. 2 Bewertung der Bestandssituation
Flache

Code Biotoptyp in m? Wert Gesamiwert
versiegelte Fldchen
HNO |Gebdude | 140 | 0,00 | 0,00
Begleitvegetation
HCO [StraBenrand | 490 | 040 | 196,00
Landwirtschaftliche Nutzfldchen
EAO |Fetftwiese 2.690 0,40 1.076,00
HAO |Acker 11.635 0,30 3.490,50
HA3 |Wildacker 3.120 0,40 1.248,00
Grinflachen
HJO |Garten* | 780 | 070 | 546,00
Geholze

Einzelbaume (7 Einzelb&dume & 60 m2, 1

Weide & 90 m? = Traufbereich 510 m?) S510** 2,00 1.020,00
BDO |Feldhecke 75 2,40 180,00
BEO |Ufergehdlz*** 1.060 3.00 3.180,00
BJO |Siedlungsgehdlz 150 2,00 300,00

g_;esqmt 20.140 11.236,5

* Garten mit altem Baumbestand

** Traufbereich geht nicht in die Gesamtfldche ein.

*** altes Ufergehdlz mit trockengefallenem Tumpel
Tab. 3: Bewertung Planungssituation

Nutzungs- / Biotoptyp Fldche in m? Wert |Gesamtwert

versiegelte Flachen
Gebdude, vorhanden 140 0,00 0,00
Gemeinbedarfsfl&iche, 80% versiegelt 2.400 0,00 0,00
Wohnbauflche, versiegelt 5.235 0,00 0,00
Verkehrsfliche 1.890 0,00 0,00
Begleitvegetation
Verkehrsgrin 40 0,40 16,00
Siedlungsgehdlz, Erhalt 125 2,00 250,00
Landwirtschaftliche Nutzflachen
Extensivgrinland 725 0,80 | 580,00
Grinflachen
Erhalt Garten* 780 0,70 546,00
Gartenfldche GRZ 0,4 =40 % Garten 5.230 0,30 1.569,00
Gemeinbedarfsfl&che, 20 % unversiegelt 600 0,30 180,00
Gewdsser / Sonderbiotope
Regenrickhaltebecken 1.345 0,30 403,50
naturnahes Gewdsser 540 1,50 810,00
Geholze
Erhalt Einzelodume (7 B&ume & 60 m? =
Traufbereich 420 m?) 420** 2,00 840,00
Neupflanzung Einzelb&ume (2 Stick & 50
m? = Traufbereich 100 m?) 350** 1,00 350,00
Ufergehdlz***, Erhalt 565 3,00 1.695,00
Feldhecke, neu 525 1,20 630,00
gesamt 20.140 7.869,50

*Garten mit altem Baumbestand

** Traufbereich geht nicht in die Gesamtfldche ein
*** altes Ufergehdlz mit frockengefallenem Tompel
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Externe Ausgleichsflache

Die externe Ausgleichsfléche (Gemarkung Velsen, Flur 502, FlurstUck 33 und 46)
liegt innerhalb des Naturschutzgebietes Woste zwischen Milte und Einen (s. Abb. 2)
und bezieht sich auf eine ruderalisierte Feuchtbrache auf stark entwdassertem Nie-
dermoortorf-Standort, die ein hohes dkologisches Entwicklungspotential aufweist.
Die Fldche befindet sich bereits im stadtischen Eigentum.
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Ausgleichsflache

Gemarkung Velsen,

Flur 502, Flurstick 33, 46
hi. ke - 3

Abb. 2 Ubersichtsplan externe Ausgleichsflache (M 1 : 25.000)

FOr das NSG Woste liegt ein Pflege- und Entwicklungsplan' vor, der konkrete Natur-
schutzmaBnahmen fUr die einzelnen Fldchen benennt. Demnach soll der Wasser-
stand auf der Feuchtbrache (insgesamt 38.211 m?) angehoben und das Grunland
optimiert werden. Hierzu wird im SUden der Fldche ein TUmpel auf einer Flache
von 1.500 m? angelegt; die flach ausgezogenen Bdéschungen beanspruchen wei-
tere 2.500 m2. Die restlichen FlGdchen sind als zweischurige M&hwiese (1. Schnitt ab
Mitte Juni, 2. Schnitt ab Ende August) wieder in Nutzung zu nehmen (s. Abb. 3).
Sollte eine Mahd mit wirtschaftlicher Verwertung des Mdhgutes aufgrund des der-
zeitigen schlechten Futterwertes (Brennnesseldominanz) nicht mdglich sein, sollte
die Flache zeitlich befristet von Schafen beweidet werden. Hierdurch kann die
Brennnessel zurGckgedrdngt und der Futterwert verbessert werden. Das Grunland

I NABU-Naturschutzstation MUnsterland e. V., Bearbeiter: Dipl.-Landschaftsékologe Andreas Beulting,
2008: Pflege- und Entwicklungsplan fUr das NSG Wéste (Stadt Warendorf, Kreis Warendorf
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wird nicht gedungt. Die geplanten MaBnahmen sind mit der ULB des Kreises Wa-
rendorf bereits abgestimmt. Durch die beschriebenen AusgleichsmaBnahmen
wird eine okologische Wertsteigerung von 6.621 ékologischen Werteinheiten er-
reicht. Hiervon werden 3.367 Werteinheiten dem Bebauungsplan Nr. 4.13 , Linden-
straBe 2" zugeordnet.

zweischirige Mdhwiese

Anlage eines Klemgewossers (1 500 m?2)
mit flach ausgezogenen Béschungen

Abb. 3 Lageplan externe Ausgleichsflache (M 1 :2.000)

Technische Verfahren / Fehlende Kenntnisse

Die Aussagen zum Schallschutz basieren auf der Schalltechnischen Beurteilung
der IPW Ingenieurplanung Wallenhorst vom 22.12.2009.

Zur Moéglichkeit der dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung /-versickerung
wird zur Zeit ein bodenkundliches Gutachten erstellt. Eine konkrete Entwdsse-
rungsplanung fur das Niederschlagswasser liegt noch nicht vor. Umfang und An-
ordnung der Baulichkeiten zur Nutzung der Gemeinbedarfsfldche ,,Feuerwehr*
sind z. Zt. noch nicht bekannt.
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MaBnahmenbeschreibung zum Monitoring

Besondere MaBnhahmen zum Monitoring sind nicht erforderlich.

Zusammenfassung

Die Aufstellung des B-Planes 4.13 , LindenstraBe 2" umfasst ein 2,01 ha groBes Areal
im sog. Anderungs-Teilbereich Ost der gleichzeitigen (Parallelverfahren)
93. Anderung des FNP der Stadt Warendorf (s. auch Umweltbericht zur 93. Ande-
rung des F-Plans). FUr den verbleibenden Gebietstell im Osten (2. Bauabschnitt)
soll ein separater B-Plan zu einem spdateren Zeitpunkt aufgestellt werden. Beide
Pladne bilden ein Gesamtkonzept im Hinblick auf ErschlieBung, Bebauung, Abwas-
serbeseitigung sowie die Anforderungen des Landschaftsgesetzes (Erhalt, Kom-
pensation etc.). Es wurden im Hinblick auf die Eingriffsvermeidung bzw. -
verminderung bereits im Vorfeld der Planung verschiedene Varianten untersucht
und schlieBlich eine eingriffsminimierte Losung favorisiert, die Grundlage des vor-
liegenden B-Planes geworden ist.

Als Schwerpunkt der Planung wird eine insgesamt 11.385 m? groBe Wohnbaufla-
che als ,,Allgemeines Wohngebiet” (WA) ausgewiesen. Bei einer Grundfl&chen-
zahl (GRZ) von 0,4 ist eine hdchstens zweigeschossige Bebauung zuldssig, Neben
Sattel-/Walmdd&chern sind in Teilbereichen Pultd&cher erlaubt. Es wird eine offene
Bauweise fur Einzel- und Doppelhduser ausgewiesen, in Teilbereichen des Neu-
baugebietes die Zahl der Wohnungen in Wohngebduden auf zwei begrenzt. Die
ErschlieBung erfolgt Uber eine an die Dechant-Wessing-StraBe angebundene
SchleifenstraBe mit kurzen Stichwegen fUr Hinterliegergrundsticke. Eine FuB- und
Radwegeverbindung erfolgt nach Norden, die die Erreichbarkeit des vorhande-
nen Kinderspielplatzes im Nordosten und eine zusatzliche kurze Wegeverbindung
zum Ortskern sicherstellt. FUr die festgesetzte Gemeinbedarfsfldche im Westteil ist
l&ngerfristig die Errichtung eines Feuerwehrgerdtehauses fur die freiwillige Feuer-
wehr Warendorf, Loschzug IV geplant. Umfang und Anordnung der Baulichkeiten
sind z. Zt. noch nicht bekannt. Im Nordosten wird eine Fl&iche zur Entwicklung von
Natur und Landschaft festgesetzt. Sie umfasst den Teilerhalt der tlw. alten Uferge-
holze mit TUmpel, an die sich r&dumlich-funktional drei MaBnahmen (Feldhecke,
Gewadsser, Extensivgrinland mit Bdumen) zur &kologischen Kompensation an-
schlieBen. Ostlich davon ist ein RRB geplant, das in einen angrenzenden Vorfluter
zum Wieninger Bach ableitet und so bemessen wird, dass auch Regenwasser aus
dem nordlich gelegenen Quartier ,Up de Geist" aufgenommen werden kann.

Bei der Darstellung von Bestandsaufnahme und -bewertung (Kap. 2) wird auf Aus-
fohrungen im Umweltbericht zur 93. F-Plan-Anderung verwiesen.

In Kap. 3 wird auf diejenigen projektbedingten Umweltauswirkungen ndher ein-
gegangen, die durch den Bebauungsplan nach Art und Umfang konkretisiert wer-
den (u. a. Umfang der Versiegelung). Sofern sich keine zusatzlichen Erkenntnisse zu
Auswirkungen ergeben, wird auf die Darstellungen im Umweltbericht zur 93. F-
Plan-Anderung verwiesen. Wesentliche Beeintréchtigungen ergeben sich danach
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durch die Neuversiegelung (ca. max. 9.525 m?) auf die Schutzguter Boden und
Pflanzen/Tiere (Biotope) sowie durch den Verkehrsldrm der K 20.

Durch textliche und zeichnerische Festsetzungen im B-Plan zum passiven Schall-
schutz kann die Erhaltung gesunder Wohnverhdltnisse und der Schutz der Bevolke-
rung ausreichend gewdbhrleistet werden.

Die Anforderungen an die Eingriffsregelung nach Landschaftsgesetz NW werden
im Hinblick auf Vermeidung (Schutz) und Verminderung sowie durch MaBnahmen
zur &kologischen Kompensation konkret umgesetzt durch die Ausweisung der
2.355 m? groBen Fl&che zur Entwicklung von Natur und Landschaft im Nordosten
des Plangebietes. Der Erhalt eines Teils (565 m?) und die MaBnahmen im Umfeld
des Ufergehdlzes sind zudem aus gutachterlicher Sicht geeignet auch die im Um-
weltbericht zur 93. Anderung des F-Plan aufgezeigten mdglichen Beeintré&chti-
gungen fUr die planungsrelevanten Tierarten Nachtigall und Waldohreule (beide
potenziell vorkommend) zu kompensieren. DarUber hinaus erfolgt die Festsetzung
zu erhaltender und zu pflanzender Einzelb&ume.

Die erforderlichen landschaftspflegerischen MaBnahmen werden in Kap. 6 be-
schrieben. In Kap. 7 werden zur Eingriffsbilanzierung die Bestands- und die Pla-
nungssituation gem. dem ,Warendorfer Modell" gegenUbergestellt und bewertet.
Es ergibt sich innerhalb des Plangebietes in der Summe ein Kompensationsdefizit
von 3.367 Werteinheiten, welches Uber eine externe Kompensationsfldche aus-
geglichen werden muss. Dieser erforderliche Ausgleich wird auf stddtischen Fl&-
chen innerhalb des NSG Wéste zwischen Milte und Einen (Gemarkung Velsen, Flur
502, Flurstick 33 und 46) durch die Anlage eines Tumpels mit flachen B&schungen
sowie die extensive Grunlandbewirtschaftung realisiert.

Bei NichtdurchfUhrung der 1. Anderung behdlt der derzeit rechtskréftige Stand
des F-Planes seine Rechtsgultigkeit, so dass keine neuen Wohnbaufl&dchen in
Hoetmar realisiert werden kénnten. Mit einer Neuausweisung an anderer Stelle
wdre mit einer deutlich starkeren Inanspruchnahme/Zersiedelung von Freiraum
bzw. Offenland im Umfeld von Hoetmar zu rechnen. Die hier gewdhlte Arrondie-
rung des Siedlungsgebietes stellt deshalb eine stédtebaulich sinnvolle Planungs-
maBnahme dar.

Warendorf, 15.04.2010, geéndert 01.07.2010

WWK Weil « Winterkamp « Knopp
Partnerschaft fir Umweltplanung
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Es wird auf die Angaben im Umweltbericht zur 93. Anderung des FNP verwiesen.
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