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1 Einleitung

Die Stadt Warendorf plant die Aufstellung des ,Bebauungsplans Nr. 9.09 / 1. Anderung und
Erganzung®, der die durch die Caritas betriebene Zweigstelle der Freckenhorster Werkstatten
umfasst. Parallel erfolgt entsprechend die 22. Anderung des Flachennutzungsplans.

Die Schritte der Bauleitplanung sind nach BAUGB § 2 Abs. 4 einer Umweltpriifung zu unterziehen.
Ermittelt werden soll hierbei, ob erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

GemalR §2a BAUGB ist in die Begrindung zur Anderung des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans ein Umweltbericht aufzunehmen, der die Umweltauswirkungen beschreibt,
ggaf. Alternativen prift und die Abwagung hinsichtlich der Umweltbelange vorbereitet.

Die Umweltpriifung erfolgt parallel fur beide Verfahren und umfasst die Ermittlung, Beschreibung
und Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Schutzguter Menschen, insbesondere
menschliche Gesundheit, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Flache und Boden, Wasser,
Luft/Klima, Landschaft sowie kulturelles Erbe und sonstige Sachgtter einschlie3lich der Wechsel-
wirkungen zwischen den genannten Schutzgutern.

1.1 Anlass der Planung

Bei der ehemaligen Hofstelle "Hof Lohmann" handelt es sich um eine durch den Caritasverband
betriebene Zweigstelle der Freckenhorster Werkstatten. Nach einem besonderen Konzept wurde
dort ein Wohn- und Arbeitsbereich fir Menschen mit Behinderungen geschaffen.

Bei den im Anderungsbereich gelegenen Einrichtungen am Hof Lohmann handelt es sich jedoch
nicht nur um eine Betreuungs-, Therapie- und Arbeitsstatte fur diese Zielgruppe, sondern auch um
eine Begegnungsstatte, die ein erganzendes Angebot flr externe Besucher bereithalt, wie z. B.
das Hofcafé und den Hofladen. Dabei stellt der Hof Lohmann auch aufgrund seiner
landwirtschaftlich gepragten Lage und Historie in den Produktions- und Dienstleistungsbereichen
auf landwirtschaftliche Produkte und Dienstleistungen ab.

Da sich der Personenkreis der Menschen mit Behinderungen in den letzten Jahren stark ver&ndert
hat und die Nachfrage nach Platzen in den Freckenhorster Werkstétten kontinuierlich steigt,
kénnen die zur Verfiigung stehenden Flachen bzw. die auf dem gegenwaértigen Baurecht beruhen-
den Baumadglichkeiten den Bedarf nicht mehr decken. Aktuell bestehen daher zur Erweiterung der
Betriebskapazitaten Bestrebungen, eine neue Produktionshalle mit integriertem Verwaltungstrakt
im Norden des Areals zu errichten. Die hierfir vorgesehene Flache liegt jedoch auf3erhalb des
Geltungsbereiches des fur den Hof Lohmann bestehenden Bebauungsplanes (,Bebauungsplan Nr.
9.09 / 1. Anderung und Erganzung®) sowie innerhalb der Darstellung landwirtschaftlicher Flachen
im Flachennutzungsplan. Damit die Entwicklungsabsicht der Freckenhorster Werkstatten
umsetzungsfahig sind, ist somit eine Anderung der Darstellungen und Festsetzungen der vorberei-
tenden und verbindlichen Bauleitplanung notwendig. Neben der hier gegenstandlichen 1.
Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplanes Nr. 9.09 /1 wird der Flachennutzungsplan im
Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB der 22. Anderung unterzogen.

1.2 Inhalte und Ziele der 22. Anderung des Flachennutzungsplans

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Warendorf aus dem Jahr 2010 ist der bisherige
Bereich des Bebauungsplans als Flache fiir den Gemeinbedarf (Zweckbestimmung: sozialen
Zwecken dienende (Gebaude und Einrichtungen) gekennzeichnet. Die Zweckbestimmung wird
weiter definiert als ,Integrations- und Kommunikationsstétte auf landwirtschaftlicher Grundlage fur
das Arbeiten, Wohnen, die Therapie sowie die Begegnung von Menschen mit Behinderungen;
GRZ 0,16, GFZ 0,24".
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Der geplante Erweiterungsbereich wird im Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt, was der geplanten Flachenentwicklung entgegensteht. Daher soll der
Flachennutzungsplan parallel geandert werden und die Flachen fur den Gemeinbedarf auch auf
den Erweiterungsbereich ausgeweitet werden. Auch werden gréf3ere Ausgleichsflachen auf Ebene
des Flachennutzungsplanes als Flachen fir MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt.
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Daneben werden die Regelungen zur GRZ und GFZ aus den Darstellungen zum FNP entnommen
und auf die Bebauungsplanebenen verlagert.

1.3 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Das 83.350 m2 grofRe Plangebiet liegt etwa 3,7 km norddéstlich des Ortsteils Hoetmar und 2,8 km
stidwestlich von Freckenhorst bzw. ca. 6,4 km sidwestlich des Zentrums von Warendorf.
Samtliche Flurstiicke des Plangebietes (54, 154, 156, 158 und 172 sowie 142 tlw., 160 tlw., 164
tiw. und 174 tiw.) liegen innerhalb der Flur 15, Gemarkung Freckenhorst. Stiddstlich des Gelandes
verlauft die Hoetmarer Stral3e (L 547), im Westen grenzt eine Hofstelle mit Biogasanlage an und
auf den anderen Seiten liegen landwirtschaftliche Nutzflachen (s. Abb. 1).

1.3.1 Gro6Re, Lage und Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
7y ‘

Kruisbreede

=

Hot Lohmann

Wéhrenrott

1 Bebauungsplan Nr. 9.09, 1. Anderung und Ergéanzung -
Geltungsbereich

(Stadt Warendorf. Stand: 11.05.2023)
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1.3.2 Zeichnerische und textliche Festsetzungen

Mit der 1. Anderung des ,Bebauungsplanes Nr. 9.09 / 1. Anderung und Erganzung® sollen die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die geplante Erweiterung der am Standort
vorhandenen Nutzung geschaffen werden. Neben einer Nachverdichtung des vorhandenen
Gebaudeensembles im unmittelbaren Nahbereich ist eine bauliche Ausdehnung des
Betriebsgelandes nach Norden auf eine bisherige landwirtschaftliche Nutzflaiche vorgesehen und
dort die Errichtung einer neuen Produktionshalle einschlie3lich Verwaltungstrakt geplant.

Die folgenden Festsetzungen sind aus der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9.09 /1 / 1. Ande-
rung ,Hof Lohmann“ entnommen (STADT WARENDORF 2023Db).

1.4 Art der baulichen Nutzung / Flachen fur den Gemeinbedarf

Die Festsetzung einer Flache fir den Gemeinbedarf soll auch kiinftig beibehalten werden. Da die
im urspriinglichen Bebauungsplan gewahlte Zweckbestimmung auch weiterhin dem bislang
ausgeubten und weiterhin beabsichtigten Nutzungszweck entspricht, ist eine grundsatzliche
Anderung hinsichtlich der Zulassigkeit von Nutzungsarten nicht erforderlich.

Die von den Freckenhorster Werkstatten am Standort betriebenen Nutzungen kénnen zur weiteren
Beschreibung der Zweckbestimmung in finf Kategorien gegliedert werden:

— Landwirtschaft und Produktion

— Wohnen

— Therapie und Betreuung

— Handel, Gastronomie und Veranstaltungen
— Verwaltung und Sozialrdume

Landwirtschaft und Produktion: Die Freckenhorster Werkstatten sind gemafl Zweckbestimmung eine
Kommunikationsstatte auf landwirtschaftlicher Grundlage. Ein Teil des Konzeptes ist der Anbau, die
Verarbeitung und die eigene Vermarktung der Produkte. Entsprechend sind bauliche Anlagen und
Hofflachen fir den Betrieb einer landwirtschaftlichen Produktion und Tierhaltung ein unerlasslicher Kern des
Tatigkeitsfeldes. Dies umfasst die Verarbeitung, Lagerung und Weiterverarbeitung landwirtschaftlicher Guter
sowie damit in Verbindung stehende bauliche Anlagen wie bspw. Kalt- und Fahrzeughallen. Beispielhaft
genannt werden kdnnen die bereits ausgelbte Nutztier- und Pferdehaltung sowie der Kartoffelschélbetrieb
im Sinne der Weiterverarbeitung landwirtschaftlicher Guter.

Wohnen: Am Hof Lohmann betreibt die Caritas ein Wohnheim, das sich an Menschen mit Behinderung und
einem Bezug zur Landwirtschaft (also z. B. Menschen, die aus landwirtschaftlichen Familien stammen). Im
bauplanungsrechtlichen Sinne sind in Anlehnung an 8§ 9 Abs. 1 Nr.8 BauGB Menschen mit einem
besonderen Wohnbedarf die Zielgruppe der am Hof Lohmann angebotenen Wohnungen bzw.
Wohngruppen. Begleitend hierzu werden entsprechende Wohnungen fur Betriebsleiter, Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fur Arzte, Pfleger, Schwestern und sonstiges Betreuungspersonal als
Gegenstand der Zweckbestimmung verstanden.

Therapie und Betreuung: Ein wesentlicher Bestandteil der Therapieleistungen bezieht sich auf eine
heilpddagogische Forderung mit Pferden. Die Bewegung auf dem Pferderiicken und die Gestaltung der
Beziehung zum Therapiepferd und zum Padagogen unterstitzen den Menschen in der Auseinandersetzung
mit seinen individuellen Schwierigkeiten. Kinder, Jugendliche und Erwachsene kénnen aufgrund positiver
Erfahrungen ihr Selbstwertgefihl starken und eine angemessene Selbsteinschatzung erlernen. Neben der
hierfir erforderlichen Pferdehaltung, die Uber die ,landwirtschaftliche Grundlage® in der definierten
Zweckbestimmung zulassig ist, sind bauliche Anlagen und Einrichtungen mit Betreuungsleistungen generell
eine erforderliche Nutzungsart. Dies kann bspw. auch Geb&dude und Raume fir freie Berufe umfassen, um
im Nutzungszusammenhang stehende medizinische Angebote und Einrichtungen abdecken zu kénnen (z. B.
Arzte, Krankengymnastik, Ergotherapie, Logopadie, Erndhrungsberatung u. &.).

Handel, Gastronomie und Veranstaltungen: Die Freckenhorster Werkstétten betreiben am Standort einen
Hofladen und ein Café / Restaurant, in denen direkt vom Hof hergestellte Produkte angeboten werden.
Diese Einrichtungen sind elementarer Bestandteil des Konzeptes der Begegnung von Menschen mit
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Behinderung und Besuchern. Entsprechend werden im planungsrechtlichen Sinne Verkaufsstellen und
Schank- und Speisewirtschaften als zulassige Nutzungsart auf dem Hof Lohmann verstanden.
Voraussetzung hierfur ist ein unmittelbarer rdumlicher und betrieblicher Zusammenhang mit der Hofstelle.
Ein weiteres wesentliches Element der Begegnung von Menschen mit Behinderung und Besuchern stellen
Events und Hoffuhrungen dar. Es werden Hoffeste ebenso ausgerichtet wie bspw. Konzerte und
Theatervorfuhrungen, die regelmaRig fur externe Besucher sorgen. Dies wird auch kinftig unter den
Begriffen ,Integration und Kommunikation* als Bestandteil der Zweckbestimmung verstanden.
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Verwaltung und Sozialrdume: Anlagen fir Verwaltungen und Sozialrdume, die im Zusammenhang mit der
Zweckbestimmung stehen, sind unerlassliche Bestandteile zur Organisation der Betriebsablaufe des Hofes
Lohmann.

Aufgrund der in ein landwirtschaftlich genutztes Umfeld eingebetteten Lage des Plangebietes
wurde zur sachgerechten Bewertung der Belange des Geruchsimmissionsschutzes eine
Steuerung der zuldssigen Nutzungen in den einzelnen Teilbereichen der Flachen fir den
Gemeinbedarf:

In den Bereichen ,FG 1“ ist der dauerhafte Aufenthalt von Menschen unzulassig.

In den Bereichen ,FG 2“ ist der dauerhafte Aufenthalt von Menschen ausschlief3lich fir Arbeiten
mit landwirtschaftlichem Bezug zulassig.

In den Bereichen ,FG 3* ist der Aufenthalt von Menschen ausschliel3lich fur Arbeiten zul&ssig,
wobei der landwirtschaftliche Bezug im Vergleich zu dem ,FG 2“ nicht als Voraussetzung gegeben
sein muss.

In den verbleibenden Bereichen ,FG 4“ sind jegliche im Zusammenhang mit der definierten
Zweckbestimmung stehenden Nutzungen zuldssig, einschlie3lich einer Wohnnutzung.

1.5 Mal der baulichen Nutzung

Mit der Festsetzung des MalRes der baulichen Nutzung werden die bauliche Dichte und die
Ausdehnung der baulichen Anlagen innerhalb des Plangebietes geregelt. Dieser Regelungsinhalt
ist im bisherigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan uber eine Grundflachenzahl, eine
Geschossflachenzahl sowie maximale Trauf- und Firsthbhen vorgegeben.

Grundflachenzahl (GRZ): Der flachenmaRige Anteil der Baugrundstiicke, der mit baulichen Anlagen
Uberdeckt werden darf, wird im bisherigen Bebauungsplan geman § 16 BauNVO mit einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,16 festgesetzt. Eine Berechnung der Grundflachenzahl hat unter Beriicksichtigung der heutigen
baulichen Situation und der geplanten baulichen Entwicklungen gezeigt, dass diese Grundflachenzahl nicht
ausreicht, um die geplanten baulichen Entwicklungen umsetzen zu kénnen. Aus diesem Grund soll die
zulassige GRZ auf 0,25 erhoht werden. Aufgrund der bereits heute relativ groRen Bewegungsflachen
zwischen den einzelnen Teilbereichen der Hofstelle und der zentral zwischen den Gebduden gelegenen
Platzsituation wird zudem gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO eine ergdnzende Regelung in den Bebauungsplan
aufgenommen, dass eine Uberschreitung der Grundflachenzahl gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bis
maximal 0,7 zuléssig ist.

Hoéhe baulicher Anlagen: Die Hohenentwicklung baulicher Anlagen ist im bisherigen Bebauungsplan tber
die Festsetzung von Trauf- und Firsthdhen als Maximalwerte definiert. Die maximale Traufhdhe betragt
6,50 m und die maximale Firsthéhe 12,50 m. Dabei wird als unterer Bezugspunkt definiert, dass sich die
Gebaudehdhe ,im Verhaltnis zur mittleren Hohenlage der Hofflache® bemisst. Im Rahmen der
Bebauungsplananderung wird hinsichtlich der zulassigen Ho6henentwicklung der Baukdrper kein
grundsétzlicher Anderungsbedarf gesehen. Da die bisherige Definition des H6henbezugspunktes jedoch
nicht hinreichend genau bestimmt ist, sollen die maximalen Trauf- und Geb&dudehdhen kiinftig als absolute
Hoéhen Uber Normalhéhennull angegeben werden. Hierfir wurden zwei bestehende Geléandehdhen der
Hofflache identifiziert und diese als Referenzhéhen nachrichtlich im Bebauungsplan gekennzeichnet (67,21
m 0. NHN im Westen und 67,30 m 0. NHN im Sidosten der Hofstelle). In Anlehnung an diese
Bestandshéhen werden maximale Traufh6hen von 74,00 m 4. NHN und maximale Geb&udehdhen von 80,00
m 0. NHN festgesetzt. In Relation zu den Bestandshéhen sind demnach Traufhéhen von rd. 6,70 m und
Gebaudehdhen von rd. 12,70 m mdglich.
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Damit wird sichergestellt, dass kiinftige bauliche Erweiterungen hinsichtlich ihrer Héhenentwicklung nicht
unmalstablich zu dem baulichen Bestand ausfallen und die Bezugspunkte zur Ermittlung der maximalen
Gebaudehohen unzweifelhaft bestimmt sind.
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1.5.1 Verkehrsflachen, Grundstickszufahrten und Verkehrssicherheit

Die im Bebauungsplan festgesetzte Stral3enverkehrsflache entspricht der Festsetzung aus dem
Ursprungsplan Nr. 9.09 ,Hof Lohmann®. Die aulRere HaupterschlielBung der Hofstelle ist Uber die
L 547 sichergestellt, wahrend eine untergeordnete Anbindung Uber Wirtschaftswege aus westlicher
Richtung vorhanden ist.

Aufgrund der Lage des Plangebietes an der L 547 wird in Anlehnung an § 28 Abs. 1 des StralRen-
und Wegegesetzes des Landes Nordrhein-Westfalen (StrWwG NRW) eine Anbauverbotszone fir
Werbeanlagen nachrichtlich dargestellt, um die Belange der Verkehrssicherheit angemessen im
Bebauungsplan zu wirdigen.

Ebenfalls aus Grinden der Verkehrssicherheit wurde die Erforderlichkeit freizuhaltender
Sichtfelder im Bereich der Hofzufahrt von der L 547 gemafl} Richtlinie fir die Anlage von
LandstralRen (RAL 2012) geprift. Im Ergebnis zeigt sich, dass die freizuhaltenden Sichtfelder
geringflgig in den Geltungsbereich hineinragen und dementsprechend eine Kennzeichnung als
freizuhaltende Sichtfelder vorgenommen wird. Die betroffenen Bereiche sind in einer H6he von 0,8
— 2,5 m von Sichtbehinderungen jeder Art freizuhalten, um bei Abbiegevorgangen von der
Hofzufahrt auf die L 547 eine ausreichende Sicht zu gewahrleisten.

1.5.2 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Der bislang rechtskraftige Bebauungsplan enthalt keine Regelungen beziglich der Zulassigkeit
von Stellplatzen. Angesichts der relativ weit gefassten Uberbaubaren Grundsticksflachen wird
jedoch eine Festsetzung erganzt, dass Garagen sowie Uberdachte Stellplatze / Carports nur
innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig sind. Ziel dieser
Festsetzung ist eine Konzentration dieser baulichen Anlagen auf das vorhandene Ensemble der
Hofstelle und den Standort der geplanten Produktionshalle, damit es nicht zu einer zunehmenden
Zersiedlung der Hofstelle als Teil des Landschaftsbildes kommt.

1.5.3 Ortliche Bauvorschriften

Ortliche Bauvorschriften definiert der rechtskraftige Bebauungsplan bislang ausschlieRlich tber
Festsetzungen zur Dachneigung (15 — 50°). Die damit verbundene ausschlief3liche Zulassigkeit
geneigter Dachformen kann jedoch eine flexible Entwicklung der Hofstelle hemmen, da
beispielsweise fir die geplante Errichtung einer Produktionshalle auch das Flachdach eine im
landwirtschaftlichen Raum durchaus nutzungsangemessene Dachform darstellt. Entsprechend
wird im Rahmen der Bebauungsplananderung die Festsetzung zur zuldssigen Dachneigung aus
dem Regelungsinhalt des Bebauungsplanes herausgenommen.

Da der Dachgestaltung fur das auf3ere Erscheinungsbild grundsétzlich jedoch eine wesentliche
Rolle zukommt, werden die O&rtlichen Bauvorschriften zur Dachgestaltung im Rahmen der
Bebauungsplananderung differenzierter festgesetzt. Die Regelungen betreffen die Zulassigkeit von
Dachaufbauten. Um ein MindestmalR an gestalterischer Qualitat zu sichern, werden diese in
Relation zur jeweiligen Baukorperldnge in ihrer Ausdehnung limitiert und zudem ein einzuhaltender
Mindestabstand von den Gebaudeseiten / dem Ortgang definiert. Mit dieser Festsetzung sollen
unmafstabliche Dachaufbauten vermieden werden. Dacheinschnitte sollen grundsatzlich
unzulassig sein, da diese nicht der gestalterischen Erscheinung der Hofstelle entsprechen.

Zudem werden ortliche Bauvorschriften zur Dacheindeckung getroffen. Im Bestand sind
Uberwiegend Dacheindeckungen in roten Farbtbnen vorhanden. Hieran angelehnt werden RAL-
Farbtone zur Definition naturroter Farben vorgegeben, die zur Dacheindeckung mit Ziegeln /
Dachpfannen zur Anwendung kommen konnen. Dabei sind engobierte / glanzende Ziegel /
Dachpfannen unzulassig, da diese storende Reflexionen hervorrufen kénnen. Um bei der
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Festsetzung jedoch auch die geplante Errichtung der Produktionshalle zu berlcksichtigen, wird
alternativ eine zweckmé&Rige Dacheindeckung mit roten, rot-braunen und anthrazitfarbenen
Dachwellbahnen ermdglicht.
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Aufgrund der hohen Bedeutung, welche der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der
sparsamen und effizienten Nutzung von Energie im Bauplanungsrecht zugesprochen wird, soll die
Zulassigkeit von Photovoltaik- und Solarthermie-Modulen grundsatzlich ermdglicht werden. Daher
werden die ortlichen Bauvorschriften um die Festsetzung erganzt, dass Bereiche, die fur die
Nutzung von Photovoltaik- oder Solarthermiemodulen vorgesehen sind, von den Festsetzungen
zur Dachgestaltung ausgenommen sind.

1.5.4 Niederschlags- und Schmutzwasserentsorgung

Die Ableitung des anfallenden Niederschlagswasser erfolgt Uber das nordwestlich im Plangebiet
gelegene Beregnungsbecken (ehemaliger Klarteich) mit anschlielender Einleitung in das entlang
der Plangebietsgrenze verlaufende namenlose Gewasser Nr.9425. Die vorhandenen
Entwasserungseinrichtungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand auch kiinftig unter Beriicksich-
tigung der geplanten baulichen Erweiterung geeignet, das anfallende Niederschlagswasser
aufzunehmen und schadlos abzuleiten.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt mittels Druckrohrleitung zur Klaranlage Warendorf.

1.5.5 Loéschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung ist durch einen im Sudosten vorhandenen Ldschwasserteich mit
einem Fassungsvermégen ca. 750 m3 sichergestellt. Zudem ist der Léschwasserteich mit einer
automatischen Filleinrichtung ausgestattet.

1.5.6 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Da die Plananderung eine rdumliche Ausdehnung der Hofstelle in den Landschaftsraum in
nordliche Richtung ermdglicht, soll entlang der Nordostseite der Erweiterungsflachen eine
Bepflanzung mit B&umen und Strduchern vorgenommen werden. Durch die erzeugte
sichtschitzende Wirkung soll eine vertragliche landschaftliche Einbindung der betrieblichen
Erweiterung der Hofstelle gewdhrleistet werden. Da diese Flache auch als Ausgleichsflache
fungieren soll, wird sie gem. § 9 Abs 1 Nr. 20 BauGB als Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Im Vergleich zum Vorentwurf des Bebauungsplanes werden entlang der L 547 weitere Flachen fur
Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzt. Da diese Bereiche ohnehin aus Grinden des Immissionsschutzes fiir eine bauliche
Entwicklung nicht zur Verfigung stehen, sollen dort ebenfalls Ausgleichsmalinahmen umgesetzt
werden. Diese ermoglichen nicht nur die Umsetzung von Teilen der erforderlichen
AusgleichsmalBnahmen im unmittelbar raumlichen Zusammenhang mit dem Eingriff, sondern
beférdern dartber hinaus eine attraktive Gestaltung entlang des Verkehrsraumes.

Zentral im Plangebiet befindet sich eine Streuobstwiese, die in Teilen dauerhaft erhalten werden
soll. Da eine sudwestlich der Streuobstwiese gelegene Lagerhalle nach Norden erweitert werden
soll, wird die Streuobstwiese in reduziertem Umfang Uber die Festsetzung einer Flache fir
Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gesichert. Mit diesen Festsetzungen wird sichergestellt, dass die Streuobstwiese in weiten Teilen
nicht fir bauliche Anlagen, Wegeflachen, Stellplatze oder sonstige Nebenanlagen in Anspruch
genommen werden kann.
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1.6 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanungen und deren Berlck-
sichtigung bei der Planaufstellung bzw. Plandnderung
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1.6.1 Fachgesetze

Innerhalb der Fachgesetze sind fur die Schutzgiter Ziele und allgemeine Grundsétze formuliert,
die im Rahmen der nachfolgenden Prifung der Auswirkungen auf die Umweltbelange Berlick-
sichtigung finden muissen. Schutzgutbezogene Zielaussagen aus den Fachgesetzen
(Verordnungen, Satzungen, Richtlinien) sind:

Tab. 1. Planungsrelevante Umweltziele

Fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes
(in der jeweils gultigen Fassung zum Zeitpunkt der Berichtserstellung)

Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit

Baugesetzbuch - BauGB

Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse sowie der Belange von Freizeit und Erholung bei der Aufstellung der Bauleitplane, insbesondere die
Vermeidung von Emissionen.

Bundesimmissionsschutzgesetz - BImSchG inkl. Verordnungen

Schutz der Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphéare sowie der Kultur- und
Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von
Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen).

TA Larm

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie deren
Vorsorge.

DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau

Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhaltnisse fiir die Bevélkerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig,
dessen Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch stéadtebauliche MalRnahmen in Form von
Larmvorsorge und Larmminderung bewirkt werden soll.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG (in Verb. mit FFH-RL und VS-RL)
Landesnaturschutzgesetz NW - LNatSchG NW

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in
Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen,
zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

die Tier-und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensstéatten und Lebensrdume sowie

die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.
Des Weiteren sind die Belange des Arten-und Biotopschutzes zu berlicksichtigen.

Die biologische Vielfalt ist zu erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt an Lebensraumen und
Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten.

Baugesetzbuch - BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen, insbesondere

e die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefuge zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt sowie

e die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistungs-und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz)
und die biologische Vielfalt.

Flache, Boden

Bundesbodenschutzgesetz - BBodSchG
Bundesbodenschutzverordnung - BBodSchV

Ziele des BBodSchG sowie der BBodSchV sind:
e der langfristige Schutz oder die Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt,
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insbesondere als

o Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen,

Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser-und Nahrstoffkreislaufen,
Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz),

Archiv fur Natur-und Kulturgeschichte,

Standort flir Rohstofflagerstatten, fir land- und forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und
offentliche Nutzungen,

e der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenverénderungen,

e Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen.

O O O O

Baugesetzbuch - BauGB

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung zusétzlicher Inanspruchnahme von Béden. Auf3erdem
dirfen landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnungszwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Ausmald fir
andere Nutzungen in Anspruch genommen werden. Zusatzliche Anforderungen entstehen durch die
Kennzeichnungspflicht fir erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastete Boden.

Wasser

Wasserhaushaltsgesetz -WHG

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und deren
Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer
Okologischen Funktionen

Umgang mit Niederschlagswasser
Schutz der Uberschwemmungsgebiete

Landeswassergesetz NRW - LWG NW

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame
Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewéassern zum Wohl der Allgemeinheit.

Baugesetzbuch - BauGB

Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane sowie Beriicksichtigung von
wirtschaftlichen Belangen bei den Regelungen zur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung.

Klima / Luft

Landesnaturschutzgesetz NW — LNatSchG NW

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
(und damit auch der klimatischen Verhéltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage fir seine
Erholung.

Baugesetzbuch - BauGB

Insbesondere sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie zu bericksichtigen. Zudem ist den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung zu tragen.

Bundesimmissionsschutzgesetz - BImSchG inkl. Verordnungen

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphéare sowie der Kultur-und
Sachglter vor schadlichen Umwelteinflissen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von
Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen).

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen
sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt.

GIRL

Geruchsimmissions-Richtlinie Orientierungswerte zur Umweltvorsorge

Klimaschutzgesetz NRW

Verringerung der Gesamtsumme der Treibhausgasemissionen in Nordrhein-Westfalen bis zum Jahr 2020 um min. 25
Prozent und bis zum Jahr 2050 um mind. 80 Prozent im Vergleich zu den Gesamtemissionen des Jahres 1990.
Steigerung des Ressourcenschutzes, der Ressourcen- und Energieeffizienz, der Energieeinsparung und Ausbau
Erneuerbarer Energien zur Verringerung der Treibhausgasemissionen.

Begrenzung der negativen Auswirkungen des Klimawandels durch die Erarbeitung und Umsetzung von sektorspezifi-
schen und auf die jeweilige Region abgestimmten Anpassungsmafnahmen.
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Landschaft

Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG
Landesnaturschutzgesetz NW - LNatSchG NW

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fiir die kinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie des Erholungswertes von
Natur und Landschaft.

Baugesetzbuch - BauGB

Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes im Rahmen der Bauleitplanung. Beriicksichtigung der
Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane und Anwendung der Eingriffsplanung bei Eingriffen
in das Landschaftsbild.

Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Denkmalschutzgesetz NRW - DSchG NW

I?enkméler sind zu schitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu erforschen. Sie sollen der
Offentlichkeit im Rahmen des Zumutbaren zugénglich gemacht werden.

Baugesetzbuch - BauGB

Schutz von Kultur- und Sachgitern im Rahmen der Orts- und Landschaftsbilderhaltung und -entwicklung.
Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane.

1.6.2 Fachplane

1.6.2.1 Regionalplan

Das Anderungsgebiet ist im Regionalplan ,Minsterland“ als Allgemeiner Agrar- und
Freiraumbereich festgelegt (BEZIRKSREGIERUNG MUNSTER 2020). Entlang des im Siden verlaufen-
den Mussenbachs, sowie die nordwestlich und nordostlich Bereiche sind zum Schutz der
Landschaft und der landschaftsorientierten Erholung festgelegt, daneben sind im weiteren Umfeld
drei Windeignungsbereiche festgelegt. Die Hoetmarer Stralle (L547) ist als Stral3e fur den
vorwiegend Uberregionalen und regionalen Verkehr charakterisiert.

1.6.2.2 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines glltigen Landschaftsplans (Kreis Warendorf
2020).

1.6.3 Schutzausweisungen

Informationen zu Schutzgebieten und Schutzausweisungen sind dem Informationssystem des
LANUV NRW (2020a) entnommen.

Natura 2000-Gebiete

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Wartenhorster Sundern stdoéstlich von Everswinkel* (DE-4013-
303) befindet sich ca. 3,6 km westlich des Geltungsbereiches.

Naturschutzgebiete / Landschaftsschutzgebiete

Das Naturschutzgebiet ,Emsaue und Mussenbachaue® (WAF-029) und liegt rund 2,6 km entfernt
im Nordwesten.

Im Siden verlauft in mindestens 1 km Entfernung das Landschaftsschutzgebiet ,Mussenbach®
(LSG-4013-018) entlang des FlieBgewassers.
Geschutzte Biotope

Der néchstgelegene gesetzlich geschutzte Biotop nach 8§ 30 BNATSCHG und 8 42 LNATSCHG
NRW umfasst einen Abschnitt des Mussenbachs (BT-4113-041-9) ca. 1 km sudlich des Plan-
gebietes.
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Geschitzte Landschaftsbestandteile, einschlielRlich Alleen

Bei gesetzlich geschitzten Landschaftsbestandteilen nach § 39 LNATSCHG NRW handelt es sich
Uber die ggfs. im Landschaftsplan getroffenen Festsetzungen hinaus um folgende Elemente in der
Landschatft:

1. mit offentlichen Mitteln gefoérderte Anpflanzungen fur Zwecke des Naturschutzes und der
Landschaftspflege aufRerhalb des Waldes und im Aufl3enbereich im Sinne des Bau-
planungsrechts,

2. Hecken ab 100 m Lange im Auf3enbereich im Sinne des Bauplanungsrechts und Wall-
hecken sowie

3. Anpflanzungen, die als Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen nach § 15 Absatz 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes festgesetzt wurden und im Kompensationsflachenverzeichnis
nach § 34 Absatz 1 Satz 1 zu erfassen sind.

Im Geodatenatlas Kreis Warendorf (2020) sind keine geschitzten Landschaftsbestandteile im
Geltungsbereich dargestellt.

Nordlich des Plangebietes befindet sich an der benachbarten Biogasanlage eine junge Gehdlz-
anpflanzung, die im Rahmen einer Ausgleichsmal3nahme angelegt wurde.

Naturdenkmale

Im Geodatenatlas Kreis Warendorf (2020) sind keine Naturdenkmale im Geltungsbereich
verzeichnet.

Biotopkataster NRW

Das néachste schutzwirdige Biotop ,Laubmischwalder und FlieBRgewasser bei Lentrup-Nord“ (BK-
4013-0305) liegt rund 760 m sudlich des Gebietes.

Biotopverbundflache

Der Geltungsbereich befindet sich nicht innerhalb einer Biotopverbundflache. Der Biotopverbund
,Walder und Grinlandkomplexe bei Wieningen und Gronhorst* /VB-MS-4013-001) im Umfeld ist in
nordwestlicher Richtung 356 m und in dstlicher Richtung 312 m entfernt.
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2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Als Untersuchungsgebiet (Plangebiet) wurde der erweiterte Geltungsbereich des ,Bebauungsplans
Nr. 9.09 / 1. Anderung und Erganzung“ gewahlt. Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplans
fallt kleiner aus, da die im bisherigen Bebauungsplan liegenden Flachen im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan bereits als Gemeinbedarfsflachen dargestellt sind und daher nicht geandert
werden mussen.

2.1 Bestandssituation

2.1.1 Schutzgut Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit

Untersuchungsgegenstand sind die Wohn- und Wohnumfeldfunktion sowie die Funktion der
Landschaft als Ort der Naherholung und sonstigen Freizeitgestaltung zum Erhalt gesunder
Lebensverhéltnisse und des Wohlbefindens. Die Ermittlung der Wohn- und Wohnumfeldfunktionen
erfolgt im Wesentlichen anhand der Bauflachen (Art der baulichen Nutzung, Nutzungsintensitat)
und der Flachen bzw. Einrichtungen fir den Gemeinbedarf innerhalb des Untersuchungsraumes.
Bereiche mit sehr hoher Bedeutung fur die Wohn- und Wohnumfeldfunktionen sind Allgemeine
Wohngebiete, Dorf- und Mischgebiete, Flachen / Einrichtungen fir den Gemeinbedarf (z.B. Schule,
Friedhof, Sportplatz, etc.) sowie innerortliche und siedlungsnahe Freiflachen (z.B. Parkanlangen,
Kleingarten etc.).

Wohnnutzung

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich Wohngebaude fir
Menschen mit psychischen und physischen Einschrankungen sowie fiir deren Betreuungsperso-
nal, therapeutische Bereiche und Sozialbereiche, die baulichen Anlagen fir die Produktion und
den Verkauf, Gemeinschaftsanlagen. Die an die Geb&udekomplexe grenzenden Flachen werden
landwirtschaftlich genutzt.

Erholung

Wander- oder Radwege sind im Plangebiet nicht vorhanden. Radwanderwege sind auch im
grolBeren Umfeld nicht ausgewiesen. Im Nordwesten verlauft entlang der Stralle Gronhorst ein
regionaler Wanderweg, ein Reitweg fuhrt direkt am Hof Lohmann vorbei. Das Hofcafé stellt einen
touristischen Anziehungspunkt dar (KompPAss 2012).

Daneben konnen kleinere StralRen oder Wege in der Umgebung am Feierabend und Wochenende
fur Spaziergange genutzt werden.

Menschliche Gesundheit

Fir das Wohlbefinden und die menschliche Gesundheit ist neben dem Wohnumfeld und den
Erholungsmdglichkeiten als Grundlagen der hohen Lebensqualitéat eines Raums vor allem eine
gute Luftqualitat relevant, die durch mdgliche Immissionen von Schadstoffen und Gertichen
beeinflusst wird. Weitere Einflussfaktoren fur das Wohlbefinden stellen beispielsweise Larm oder
Erschitterungen dar. Der Grad der Beeintrachtigung héangt von der Vorbelastungssituation ab.

Westlich des Plangebietes liegen zwei landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung sowie einer mit
Biogasanlage, die zu einer Geruchsvorbelastung im Plangebiet fiihren kdnnen. Die Bewertung der
Geruchsimmissionen erfolgt im Kap. 2.3.1.

2.1.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Tiere und Pflanzen stehen der Schutz der Arten und ihrer
Lebensgemeinschaften in ihrer naturlichen Artenvielfalt sowie der Schutz ihrer Lebensraume und
-bedingungen im Vordergrund.
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Die biologische Vielfalt schlie3t neben der Vielfalt der Tier- und Pflanzenarten auch die genetische
Vielfalt und die Vielfalt der Okosysteme ein. Die Artenvielfalt und die genetische Vielfalt der
Pflanzen- und Tierarten werden durch den Erhalt der Lebensrdume gesichert. Daraus abgeleitet
sind die Biotopfunktion und die Biotopvernetzungsfunktion des Plangebiets zu beurteilen.
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Die Biotopfunktion einer Flache hangt stark von der Lage, Gr6RRe, Struktur und Beschaffenheit, den
Standortfaktoren und der Vorbelastung ab.

2.1.2.1 Potenziell natirliche Vegetation

Nach KOWARIK (1987) ist die heutige Potenziell Natlrliche Vegetation (PNV) ,eine rein gedanklich
vorzustellende, (...) gegenwartigen Standortbedingungen entsprechende hdchstentwickelte
Vegetation, bei deren Konstruktion neben den natirlichen Ausgangsbedingungen auch nach-
haltige anthropogene Standortveranderungen mit Ausnahme derjenigen zu beriicksichtigen sind,
die (...) im Zuge eines gedachten Regenerationszyklus auszugleichen waren.“ Die PNV kann fir
Bewertungsaufgaben sowie zur Ableitung von Pflege- und EntwicklungsmalRnahmen heran-
gezogen werden, sofern die Grenzen ihrer Aussagefahigkeit beachtet werden (KAISER 1996). Bei
der Ableitung von Entwicklungszielen ist zu beachten, dass die PNV immer die héchstentwickelte
Vegetation benennt und damit alle vorgeschalteten Sukzessionsstadien aufRer Acht lasst, die aber
in naturschutzfachliche Uberlegungen einbezogen werden miissen (KAISER 1996). Die Schlussge-
sellschaft ist damit als Symbol fir samtliche Einheiten der vorangegangenen Sukzessionsreihe
aufzufassen.

Die Zuordnung der PNV wurde der thematischen Karte der Potenziell Natlrlichen Vegetation
entnommen (Landesvermessungsamt NRW 1973).

Das Untersuchungsgebiet liegt im Wuchsbereich des vorwiegend artenarmen Sternmieren-Eichen-
Hainbuchenwaldes (Stellario-Carpinetum). Hauptholzarten sind Stieleiche (Quercus robur) und
Hainbuche (Carpinus betulus), die von Hasel (Corylus avellana), Weil3dorn (Crataegus spec.),
Waldgei3blatt (Lonicera periclymenum) und Faulbaum (Frangula alnus) begleitet werden.
Ersatzgesellschaften der Gebusche, Sdume und Triften sind Schlehen-Hartriegelgebiische (Corno-
Prunetum), die in der artenarmen Auspragung mit anspruchslosen Differenzialarten wie Faulbaum,
Sandbirke (Betula pendula), Eberesche (Sorbus aucuparia), Zitterpappel (Populus tremula) und
Waldgeif3blatt durchsetzt sind (BURRICHTER et al. 1988).

2.1.2.2 Biotoptypen und Flachennutzung

Um die potenzielle Gefahrdung vorhandener Biotopstrukturen durch das Vorhaben einschatzen zu
kénnen, wurde der 6kologische Ist-Zustand des Plangebiets ermittelt. Die Bestandsaufnahmen
hierzu erfolgten am 10.06.2020 und wurden entsprechend aktueller Veranderungen im Jahr 2023
aktualisiert (vgl. Karte 1).

Die Bewertung der Biotope bzw. ihrer Funktion als Lebensraum im Plangebiet erfolgt nach dem
Warendorfer Modell (KREIS WARENDORF 2021) (vgl. Tab. 2). Im Warendorfer Modell besteht die
Moglichkeit, im Einzelfall Funktionseinschrankungen und andere Wertigkeiten gutachterlich
anzupassen. Im vorliegenden Fall wird bei zwei Intensivgrinlandflachen von dieser Mdglichkeit
Gebrauch gemacht. Diese Flachen werden extrem stark von Legehennen oder von Hausgefligel
beweidet, so dass die Grasnarbe groR3flachig zerstoért ist. Hier wird der Bestandswert von 0,6 auf
0,4 abgesenkt. Die gemahten Intensivgrinlandflachen behalten den Wert 0,6.

Das erweiterte Plangebiet umfasst die Hofstelle Lohmann mit den vorhandenen Wohn- und
Gemeinschaftsgebduden, die Reithalle und die Stallungen des landwirtschaftlichen Betriebs sowie
umliegende landwirtschaftliche Flachen. Die Grinland- und Ackerflachen sind aufgrund der
intensiven Nutzung hinsichtlich ihrer Biotopfunktion als geringwertig einzuschatzen (vgl. Karte 1
und Tab. 2). Ein Teil des Griunlands wird beweidet (Pferde, Schafe und Gefliigel), im Nahbereich
des Hofes ist eine ebenfalls beweidete groRe Streuobstwiese vorhanden. Die Obstwiese ist
aufgrund des Geholzbestandes und ihres Alters als hochwertig einzustufen.
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Das Gebiet ist Uber die Zufahrt von der Hoetmarer Straf3e und zwei nach Norden bzw. Nordwesten
fuhrende Wege erschlossen, die keine bzw. nur eine geringe Bedeutung fir die
Lebensraumfunktion haben.
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Teilweise sind entlang der Verkehrswege artenarme und Graser dominierte, geringwertige
Randstreifen ausgebildet, StralRenbegleitgriin mit Gehdlzbestand entlang der Zufahrt, der Wege
und im Bereich der Parkplatze erreicht dagegen mittlere Wertigkeiten. Auf3erdem sind im
Hofbereich und um den Loschteich sehr hochwertige alte Eichen oder sonstige Laubbaume
vorhanden.

Der kinstlich angelegte Loschteich ist das einzige Stillgewasser im Plangebiet. Im Norden befindet
sich zusatzlich eine Pflanzenklaranlage, die in einen anschlieRenden Graben entwassert. Der
Ldschteich ist aufgrund seiner wenig nattrlichen Auspragung als geringwertig hinsichtlich seiner
Biotopfunktion einzustufen.

Die Gehdlze im Plangebiet dienen nur untergeordnet der Biotopvernetzung, die Bedeutung der
landwirtschaftlichen Nutzflachen fir die Biotopvernetzung ist aufgrund ihrer Funktion als
Nahrungsraum flr verschiedene Vogelarten mittelwertig.

Tab. 2: Biotoptypen innerhalb des Plangebietes

Code Biotoptyp Biotopwert *
1.1 versiegelte Flache (Gebaude, Asphalt, engfugiges Pflaster) 0
1.2 Schotterflachen, baumiberstandene, versiegelt Parkplatze 0,1
1.4 Ubererdete Anlagen (Reitplatz) 0,2
15 unbefestigte Feldwege 0,9
2.1 StralBenrander, Bankette 0,2
2.2 StraRenbegleitgriin mit Baumen 0,4
3.1 Ackerflachen 0,3
3.6 Intensivgrinland, Fettwiesen, Fettweiden 0,4-0,6
3.9 Obstplantagen 0,3
3.10 Streuobstwiese 2,0
4.2 Gartenflachen 0,3
7.4 Stillgewasser im unbefriedigenden 6kologischen Zustand 0,5
8.1 Einzelbdume, Baumgruppen- und reihen 2,0
8.2 Wallhecke aus bodenstandigen Gehdlzen 2,4

*Biotoptypenliste nach dem Warendorfer Modell (KrRels WARENDORF 2021), z.T. gutachterlich angepasst

2.1.2.3 Fauna/ Planungsrelevante Arten

Fir das vorliegende Vorhaben wird ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag mit Auswertung aller
vorhandenen Daten nach Aktenlage erstellt. Der Eingriffsort wurde an zwei Ortsterminen
(10.06.2020 und am 03.01.2023) besichtigt, vertiefende Bestandserfassungen wurden nicht
durchgefinhrt.

Insgesamt wurden bei der Zufallserfassung 19 Vogelarten erfasst. In der zentralen Obstwiese mit
alten Obstb&aumen ist ein Steinkauz-Brutplatz (Nistrohre) vorhanden. Feldlerche, Rauschwalbe und
Star sind gemal der Roten Liste NRW (GRUNEBERG et al. 2016) gefahrdet. Der Haussperling ist
als Art der Vorwarnliste verzeichnet.

Eine detaillierte Beschreibung der Ergebnisse ist der artenschutzrechtlichen Prifung (6KonN 2023)
zu entnehmen.

2.1.3 Schutzgut Flache und Boden

Die Inanspruchnahme von Flache, d.h. von bisher nicht versiegelter Bodenoberflache gehért zu
den Indikatoren der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie in Deutschland. Ziel der Strategie ist der
sparsame und nachhaltige Umgang mit Flachen und die Begrenzung des Flachenverbrauchs fir
Siedlungs- und Verkehrsflache bis zum Jahr 2030 auf weniger als 30 ha pro Tag.
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Damit soll der besonderen Bedeutung von unbebauten, nicht zersiedelten und unzerschnittenen
Freiflachen fur die 6kologische Dimension einer nachhaltigen Entwicklung Rechnung getragen
werden. Agrar-, Wald- und Gewasserflachen fir die Erholung der Bevélkerung, die Land- und
Forstwirtschaft sowie den Naturschutz sollen geschont und eine Siedlungsentwicklung in Richtung
der Nutzung bereits versiegelter Flachen oder vorhandener Leerstande sowie héherer Baudichten
angestrebt werden (Stichworte Innenentwicklung und Nachverdichtung).
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Das Untersuchungsgebiet ist auch bisher schon mit dem Gebaudekomplex des Hofes Lohmann
bestanden und daneben durch die Zuwegungen zum und am Hof versiegelt. Im Erweiterungs-
bereich des Bebauungsplans bzw. dem Bereich der Flachennutzungsplandnderung befinden sich
keine Gebaude oder versiegelte Flachen.

Der Untergrund wird im Plangebiet aus Mergel, Ton und Schluff der quartaren Grundmoréne
(Pleistozén) gebildet (GEOLOGISCHES LANDESAMT 1990).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans haben sich zwei Bodentypen entwickelt:
o Pseudogley-Braunerde (sB5) im Bereich des bisherigen Plangebiets und
o Gley-Braunerde, z.T. tiefreichend humos (gB7) im Erweiterungsbereich.

Tab. 3: vom Vorhaben betroffene Bodentypen
Kirzel | Bodenart/ Eigenschaften

sB5 Sandige Lehmbdden; Acker, z.T. Grinland und Wald; mittlerer Ertrag; Bearbeitbarkeit nur nach starken
Niederschlagen erschwert; mittlere bis hohe Sorptionsféhigkeit; mittlere nutzbare Wasserkapazitat; im
Oberboden mittlere, im Unterboden geringe Wasserdurchlassigkeit; schwache bis mittlere Staunéasse
tiefer als 40 cm unter Flur

gB7 Lehmige, z.T. schluffige Sandbdden; Acker, z.T. Grunland; mittlerer Ertrag; jederzeit bearbeitbar; gerin-
ge bis mittlere Sorptionsféahigkeit; meist hohe nutzbare Wasserkapazitat; mittlere bis hohe Wasser-
durchlassigkeit; Grundwasser 1,3 —2m und 0,8 — 1,3 m unter Flur

Die Bewertung der Schutzwiirdigkeit der vorliegenden Boéden erfolgt unter Berticksichtigung der im
Bodenschutzgesetz (BBoODSCHG) definierten nattrlichen Bodenfunktionen und Archivfunktionen.
Als Grundlagen der Bewertung dient die Karte der schutzwirdigen Béden in NRW, die folgende
wesentliche Teilfunktionen des Bodens betrachtet:

e Archiv der Natur- und Kulturgeschichte,

e Biotopentwicklungspotenzial fir Extremstandorte,

o Regler- und Pufferfunktion / natiirliche Bodenfruchtbarkeit,

o Reglerfunktion des Bodens fur den Wasserhaushalt im 2-Meter-Raum

sowie zusatzlich Uber die gemald BBODSCHG gesetzlich zu schitzenden Bodenfunktionen hinaus
Bdden mit einer hohen Erfullung der

e Funktion fir den Klimaschutz als Kohlenstoffspeicher und Kohlenstoffsenke.

Bewertet wird mittels einer 5-stufigen Werteskala (von 1 bis 5), wobei die Wertstufe 1 einer sehr
geringen, die Stufe 2 einer geringen, die Stufe 3 einer mittleren und die Stufe 4 einer hohen sowie
Stufe 5 einer sehr hohen Funktionserfullung entsprechen. Béden mit hoher und sehr hoher
Funktionserfillung werden als schutzwiirdig bewertet.

Schutzwirdige Boden sind im erweiterten Bebauungsplangebiet nicht vorhanden (LANUV NRW
2020a).
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2.1.3.1 Altlasten / Kampfmittel

Eine stoffliche Belastung des Bodens im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bzw. der
Flachennutzungsplané&nderung ist nach derzeitigem Kenntnisstand ebenso wenig vorhanden wie
eine Kampfmittelbeeinflussung.

Sicherheitshalber wird folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

Altlasten sind im Plangebiet zum Planstand nicht bekannt. Unabhangig davon besteht nach § 2
Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer Altlast
oder schadlicher Bodenveranderung unverzlglich der zustandigen Behorde anzuzeigen, sofern
derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von BaumalRnahmen, Baugrunduntersuchungen
oder &hnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund angetroffen werden.

2.1.4 Schutzgut Wasser
Grundwasser

Gemaly dem Fachinformationssystem ELWAS-WEB NRW liegt der Geltungsbereich im Bereich
des Grundwasserkorpers 3_11 ,Minsterlander Oberkreide (Oelde/Herzebrock)“. Der chemische
und mengenmaliige Zustand des Grundwasserkorpers wird als gut bewertet, die Zielerreichung
eines guten mengenmafigen und chemischen Zustands gemal Wasserrahmenrichtlinie wird in
2021 als wahrscheinlich eingestuft (MULNV 2020).

Oberflachengewasser

Im Plangebiet befinden sich keine Flie3gewasser oder Graben. Neben der Pflanzenklaranlage und
einem L&schteich sind keine weiteren Stillgewasser vorhanden

Das Planvorhaben liegt weder in einem Wasserschutz- noch in einem Uberschwemmungsgebiet
(GEOSERVER NRW 2020).

2.1.5 Schutzgut Klima/Luft

Das Gebiet ist dem gemaRigt maritimen Klima des Euatlantikums zuzurechnen. Es gehort damit
zum nordwestdeutschen humiden Klimabereich mit meist feuchten, kithlen Sommern und milden,
regenreichen Wintern.

Das langjahrige Jahresmittel der Lufttemperatur lag im Raum um Freckenhorst 1981-2010 bei
10°C; die relativ geringe jahrliche Temperaturschwankung betrug 16,3°C. Die Monatsmittel lagen
im Januar bei 2,2°C und im August bei 18,5°C.

Die jahrlichen Niederschlagsmengen betrugen im Zeitraum zwischen 1981 und 2010 durchschnitt-
lich 790 mm/a. Dabei fielen die Niederschlage ziemlich gleichméRig, im April waren sie am
geringsten (LANUV NRW 2020b). Gegeniiber dem Zeitraum von 1971-2000 zeigten sich bereits
leichte Anstiege der Lufttemperatur und der jahrlichen Niederschlagsmenge.

Die bisherigen Klimadnderungen werden nach den Projektionen des LANUV NRW im Rahmen des Klimawandels
voranschreiten, wobei zwei verschiedene Klimaszenarien bezogen auf den Zeitraum von 1971 bis 2000 zu Grunde
gelegt werden. Das moderate Klimaszenario (RCP-Szenario 4.5) berlicksichtigt globale Klimaschutzmanahmen und
Techniken zur CO2-Speicherung. Das ,weiter-wie-bisher” Szenario (RCP-Szenario 8.5) basiert auf einem steigendem
Verbrauch fossiler Energietrager und daraus resultierenden weiterhin steigenden Treibhausgasemissionen.

Daneben werden in den Projektionen einige Entwicklungen auf der Basis des SRES-Szenarios A1B angegeben, das bis
2007 (4. Sachstandsbericht des Weltklimarats) verwendet wurde und von einer ausgewogenen Nutzung fossiler und
nicht-fossiler Energietrager ausgeht.

Nach den Klimaprojektionen werden sich die mittleren Jahrestemperaturen im Zeitraum von 2021
bis 2050 in den unterschiedlichen Szenarien um etwa 1,1 bis 1,2°C und im Zeitraum von 2071 bis
2100 um etwa 2°C bis 3,4°C erhdhen (50. Perzentil). Fir die heilten Tage (= 30 °C) wird nach dem
alteren SRES-Szenario A1B fur den Zeitraum von 2021 bis 2050 ein Anstieg um 2 Tage und fur
den Zeitraum von 2071 bis 2100 um 9,5 Tage prognostiziert.
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Die Niederschlage sollen auf Basis der Projektionen im Zeitraum von 2021 bis 2050 um etwa 5 bis
6 % und von 2071 bis 2100 um 5 bis 10 % zunehmen. Dabei wird tendenziell von héheren Nieder-
schlagen in den Wintermonaten und einer Abnahme im Sommer ausgegangen. Die Anzahl von
Starkniederschlagstagen wird weiterhin ansteigen (Szenario 4.5 bzw. 8.5, 50. Perzentil). Die
Projektionen bestatigen damit die bisherigen Trends.
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GemalR dem Fachinformationssystem ,Klimaanpassung” (LANUV NRW 2020c) liegt im Plangebiet
aufgrund der grof3flachigen Acker- und Grinlandflachen Freilandklima vor. Freilandklimatope sind
im Allgemeinen als gut durchliiftete klimatische Einheiten anzusehen, innerhalb derer der normale
Temperatur- und Feuchteverlauf stattfinden kann. Generell besitzen sie ein starkes Kaltluft-
bildungspotenzial, das benachbarten besiedelten oder versiegelten Flachen zum Luftaustausch
dienen kann. Die Klimaanalysekarte fiir den Nachtzeitraum zeigt einen starken Luftaustausch von
Sid nach Nord. Ein Kaltlufteinwirkbereich liegt nicht vor. Eine bioklimatische Belastung fur
Menschen durch Warme- oder Kéltereize tritt nur gelegentlich auf.

Lufthygienische Daten bzw. Schadstoffdaten aus dem Plangebiet liegen nicht vor. Im Gebiet selbst
und in den angrenzenden Bereichen sind bis auf die Tierhaltungsbetriebe und die Biogasanlage (s.
Kap. 2.1.1) sowie die Landstrale (L 547) keine weiteren Einrichtungen oder Anlagen bekannt,
deren Emissionen auf das Plangebiet einwirken kénnen.

2.1.6 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet umfasst die Gebdude und Anlagen der Werkstétten mit den umgebenden land-
wirtschaftlichen Nutzflachen. Neben Ackern und Wiesen werden Flachen zur Freilandhaltung von
Gefligel genutzt.

Im weiteren Umfeld sind landwirtschaftlich genutzte Flachen des Auf3enbereichs mit eingestreuten
Hofstellen und Wohnhausern zu finden. Die Landstral3e L 547 von Hoetmar nach Freckenhorst
durchquert das Gebiet und wird beidseitig von Alleebaumen gesaumt. Die Acker und vereinzelten
Grunlandflachen werden haufig durch Hecken, Baumreihen oder kleinere Waldchen voneinander
getrennt. AufRerhalb der geschlossenen Siedlungen ist die Landschaft vorrangig durch die
Landwirtschaft gepragt und entspricht trotz der grolRen Ackerschlage weitgehend dem
gekammerten Bild der minsterlandischen Parklandschatft.

Das Plangebiet liegt in einem bedeutsamen Kulturlandschaftsbereich und hat eine besondere
landschaftsasthetische Bedeutung (s. folgendes Kapitel).

2.1.7 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Das kulturelle Erbe umfasst die Gesamtheit der menschlichen Kulturgiter, die ,als Zeugnisse
menschlichen Handelns [...], die als solche fur die Geschichte des Menschen bedeutsam sind und
die sich als Sachen, Raumdispositionen oder Orte in der Kulturlandschaft beschreiben und
lokalisieren lassen“ definiert werden koénnen. Hierzu sind Bau,- und Bodendenkmale, archéo-
logische Fundstellen, Boden mit Archivfunktion, aber auch Stéatten historischer Landnutzungs-
formen, kulturell bedeutsame Stadt- und Ortsbilder und traditionelle Wegebeziehungen (z.B.
Prozessionswege) zuzuordnen (GASSNER et al. 2010).

Im kulturlandschaftlichen Fachbeitrag zur Landesplanung in Nordrhein-Westfalen wurden Flachen
mit kulturlandschaftlich besonderer oder herausragender Bedeutung definiert und landes-
planerische Grundsatze und Ziele abgeleitet sowie SchutzmalRnahmen fir das kulturelle Erbe im
Rahmen einer erhaltenden Kulturlandschaftsentwicklung benannt (LWL 2009).

Auf Regionalplanebene wurden die Empfehlungen der Landesplanung erganzt und konkretisiert.
Im kulturlandschaftlichen Fachbeitrag zum Regionalplan Munsterland Regierungsbezirk Minster
(LWL 2013) wurde der Planungsraum analysiert und bewertet sowie Objekte der Kulturlandschaft
ausgewiesen.
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Das Plangebiet liegt in der Kulturlandschaft Westminsterland und in dem hinsichtlich der Land-
schaftskultur bedeutsamen Bereich K 5.13 ,Alverskirchen-Everswinkel®. In dieser bauerlichen
Kulturlandschaft sollen gemafR dem Leitbild der Landschaftscharakter, vorhandene Siedlungs-
muster, Nutzungs- und Gehdlstrukturen, das historische Wegenetz, offene Eschflachen und
charakteristische Hoflagen erhalten werden.
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Kulturgiter wie beispielsweise Baudenkmaler sind nicht vorhanden. Nach dem derzeitigen
Kenntnisstand befinden sich keine Bodendenkmaler im Plangebiet.

Sonstige Sachguter umfassen Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen im Plangebiet wie
das Regenwasserauffangbecken, Leitungstrassen oder Ahnliches.

2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Prifung der so genannten ,Nullvariante” sind die umweltbezogenen Auswirkungen bei Unter-
bleiben der Planung abzuschétzen, d. h. bei dieser Variante wirde auf die Erweiterung des Plan-
gebietes verzichtet werden.

Die bisher als Ackerflache bzw. als Auslauf fur Hihner um Mobilstalle genutzte Flache im Erweite-
rungsbereich wirde wahrscheinlich weiterhin teils intensiv, teils extensiv genutzt. Durch die
intensive Nutzung bzw. das Freischarren der Hihner und die Dingung mit dem Kot sind ihre
Entwicklungsmdglichkeiten zumindest im Nahbereich der Mobilstélle eingeschrankt.

Die mit fortschreitendem Klimawandel zunehmenden Temperaturen flhren zu einer héheren Ver-
dunstung und Absenkung der Grundwasserneubildung. Die hoheren Bodentemperaturen und die
Veradnderungen des Bodenwasserhaushalts beeinflussen das Bodengeflige und stdren die
natlrlichen Bodenfunktionen. Dadurch und aufgrund langerer Trockenphasen im Sommer kann es
langfristig zu Veranderungen des Naturhaushaltes sowie der daran gebundenen Pflanzen- und
Tierarten kommen. In Trockenperioden kann ein erhodhter Bewasserungsbedarf der landwirt-
schaftlich genutzten Flache entstehen. Daneben ist eine Zunahme temporarer Uberschwem-
mungen aufgrund der prognostizierten héheren Niederschldge im Winter und der steigenden
Anzahl von Starkregenereignissen maglich.

2.3 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Die wesentlichen Umweltauswirkungen gehen von der Bebauung und der zunehmenden Versiege-
lung (Erh6éhung der Grundflachenzahl im erweiterten Plangebiet) aus.

In der folgenden Tabelle sind die durch das Vorhaben potenziell verursachten bau-, anlagen- und
betriebsbedingte Auswirkungen auf die Umwelt sowie die betroffenen Schutzgiter zusammen-
gefasst.

Tab. 4: Potenzielle Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt

baubedingte Auswirkungen

potenzielle Einwirkung betroffene

auf die Umwelt Schutzgiiter Auswirkungen Sekundareffekte
Flora, Fauna, Beseitigung und Veréanderung Verlust von Lebensraum durch
biologische von Biotopen, direkter Verlust Verdréangungseffekte bzw.
Vielfalt von Lebensraum; Meidungsverhalten

Zerstoérung von potenziellen
Fortpflanzungsstatten,

Versiegelung von Flachen Tétung von Individuen

temporar - - -
(tempordr) Flache / Boden Verlust landwirtschaftlicher Zerstoérung des Lebensraums von

Produktionsflache Bodenorganismen
Verlust von Bodenmaterial,

Verdichtung von Boden, Zer-
stérung von Bodenstrukturen
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Wasser

geringfugige Herabsetzung der
Grundwasserneubildung und
—speicherung

Klima / Luft

kleinrAumige Aufheizeffekte

kulturelles Erbe
und Sachguter

Flacheninanspruchnahme
Beeintrachtigung von
Sichtbeziehungen

Menschen,
insbesondere die
menschliche
Gesundheit

temporare Storwirkung durch
Bauldrm und Staub sowie
baubedingte Prasenz von
Baustellenfahrzeugen und
Aufstellkrane

Beeintrachtigung des Wohnumfelds
und der Erholungsfunktion

Fauna

Emissionen wahrend der
Bauzeit der
Produktionshalle

temporare Stdrwirkung durch
Bauldrm und -staub sowie
baubedingte Prasenz von
Mensch und Maschinen

stérungsbedingte Aufgabe von
Revieren planungsrelevanter Arten;
stérungsbedingter Verlust von
Entwicklungsformen planungs-
relevanter Arten;
populationsrelevante Stérung von
rastenden Vogeln, streng
geschutzter Arten

Boden / Wasser

potenzielle Gefahrdung durch
Schadstoffeintrag

Klima / Luft

kurzfristig erhéhte Schadstoff-
immissionen durch Staub und
Verkehrsabgase

anlagenbedingte Auswirkungen

potenzielle Einwirkung betroffene . u

auf die Umwelt Schutzgiiter Auswirkungen Sekundareffekte
Flora, Fauna, Beseitigung und Veranderung Verlust von Lebensraum durch
biologische von Biotopen, direkter Verlust Verdrangungseffekte bzw.
Vielfalt von Lebensraum; Meidungsverhalten

Zerstoérung von potentiellen
Fortpflanzungsstatten

Versiegelung von Flachen

Flache / Boden

Verlust von Bodenmaterial,
Verdichtung von Boden, Zer-
stérung von Bodenstrukturen

Zerstoérung des Lebensraums von
Bodenorganismen

(dauerhaft) Wasser

geringfugiges Herabsetzung der

Grundwasserneubildung und —
speicherung,

erhohter oberflachlicher Abfluss

von Niederschlagswasser

Verlust von aquatischem
Lebensraum,
Zunahme von Uberschwemmungen

kulturelles Erbe
und Sachgdter

Flacheninanspruchnahme

Fauna

direkter Verlust von

Fortpflanzungs- und Lebensraum

Verlust von potenziellen
Fortpflanzungsstétten und
Lebensraum durch
Verdrangungseffekte bzw.
Meidungsverhalten durch vertikale
Strukturen;

Geplante Produktionshalle
als bauliche Anlage
(Bauhdhe, Baudichte)

Landschaftsbild

Beeintrachtigung durch weitere
Bebauung im Au3enbereich

Beeintrachtigung der
Erholungseignung;

Herabsetzung der Erlebbarkeit und
der Erlebnisqualitat;

Verlust von Eigenart und Schonheit
der Landschaft

kulturelles Erbe
und Sachguter

Beeintrachtigung von
Sichtbeziehungen

betriebsbedingte Auswirkungen

potenzielle Einwirkung
auf die Umwelt

betroffene
Schutzguter

Auswirkungen

Sekundareffekte
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A Menschen, Beeintrachtigung des Verlust der Erholungseignung der
Em|SS|or_1er.1 aus dem insbesondere die | Wohnumfelds und der Landschaft im Umfeld
Plangebiet: . .
L5 menschliche Erholungsfunktion
L'ar:;’ Gesundheit
\/Erkéhr Fauna Stoérung durch Larm- und
Lichtemissionen

Im Folgenden werden die fur die jeweiligen Schutzgiter relevanten Auswirkungen durch die
Planung dargestellt.

2.3.1 Schutzgut Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit

Kriterien fur die Bewertung der Auswirkungen sind die Erfassung der Realnutzung vor Ort und von
Erholungsschwerpunkten bzw. -infrastruktur. Daneben werden Immissionsprognosen hinsichtlich
moglicher Effekte der Emissionen von Larm, Geriichen oder Feinstaub auf die Wohn- und
Erholungsnutzung der Umgebung sowie auf die menschliche Gesundheit ausgewertet.

Wohnnutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht bereits eine Wohnnutzung, die aufgrund der
Anderung begrenzt aufgestockt werden kann.

Erholung

Die Erweiterung des Bebauungsplanes fiihrt zum Verlust von Freiflachen im geringen Umfang und
im landlichen Raum mit allgemeiner Bedeutung fiir die lokale Erholungsfunktion.

Menschliche Gesundheit

Das Plangebiet befindet sich im Aul3enbereich gem. § 35 BauGB. Von den umliegenden

Betrieben, aber auch von der Ausbringung von Gille oder Festmist auf landwirtschaftlich genutzte
Flachen bzw. Erntearbeiten werden Geruchsemissionen ausgehen, die allerdings in der freien
Landschaft typisch und hinzunehmen sind.

Im Rahmen der Beurteilung von Verkehrs-Larmimmissionen im Plangebiet sind die Orientierungs-
werte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau, Ausgabe 2002) fuir Wohnnutzungen heranzu-
ziehen. Aufgrund der ermittelten Verkehrsbelastung von 5.533 Kfz pro Tag auf der L 547
(Hoetmarer Stral3e) ist als Voraussetzung fiir eine Einhaltung der Orientierungswerte fir ein
allgemeines Wohngebiet (Beurteilungspegel tagsiber 55 dB (A), nachts 45 dB (A)) sowohl im
Tages- als auch im Nachtzeitraum ein Abstand von rd. 60 — 65 m zwischen Emissionsort und
Immissionsort erforderlich. Dieser Abstand zwischen der nachstgelegenen Uberbaubaren Grund-
stucksflache und der Mitte der nachstgelegenen Fahrspur der L 547 betragt rd. 75 m.

2.3.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Insgesamt werden fiir den Bebauungsplan Nr. 9.09, 1. Anderung und Erganzung zusatzliche
Flachen beansprucht. Der Versiegelungsgrad im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird
deutlich zunehmen. Die direkte rdumliche Beeintrachtigung von Flora und Fauna durch die
Uberplanung von Gehélzen und Obstwiesen ist als relativ hoch zu bewerten.

Die Beeintrachtigung der Biotopfunktion durch die Beanspruchung von Uberwiegend geringwerti-
gen landwirtschaftlichen Nutzflachen ist als nachrangig einzustufen. Unter Einbeziehung einer
externen Ausgleichsflache sudlich von Hof Lohmann wird in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz ein
Kompensationsiiberschuss von +1.340 OWE (6kologische Werteinheiten = Okopunkte) ermittelt.

Die Veranderungen im Plangebiet mindern die Attraktivitdt bzw. Eignung des Gebietes als
Lebensraum zumindest fUr einige Tierarten (insbesondere Steinkauz) bis hin zur Revieraufgabe
und dem Ausweichen in geeignete Lebensraume des Umfeldes. Die vorgezogene Neuanlage von
Streuobstwiesen (CEF) am Hof Lohmann ist daher artenschutzfachlich zwingend erforderlich und
zum Erhalt des Steinkauz-Reviers unabdingbar.
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Um erhebliche Auswirkungen durch das Vorhaben auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt auszuschlie3en, sind Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaflinahmen
notwendig.
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Die artenschutzrechtliche Prifung (6Kon 2023) kommt zu dem Ergebnis, dass bei Umsetzung von
konfliktmindernden MalRhahmen artenschutzrechtliche Konflikte sicher vermieden werden kénnen.
Eine detaillierte Beschreibung der Ergebnisse ist der artenschutzrechtlichen Prifung (6KoN 2023)
Zu entnehmen.

2.3.3 Schutzgut Flache und Boden

Durch Versiegelung oder Uberbauung wird gewachsener Boden vernichtet und damit die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes beeintrachtigt. Die Beurteilung des Bodens erfolgt im
Hinblick auf die im Bodenschutzgesetz (BBoODSCHG) definierten natirlichen Lebens- und Archiv-
funktionen sowie ihre Empfindlichkeiten gegentiber Eingriffen. Béden mit besonderer Auspragung
bzw. mit hoher Bedeutung einer oder mehrerer Bodenfunktionen sind schiitzenswert.

Insgesamt wird fUr die Aufstellung des Bebauungsplans eine Flache von 83.350 m2 beansprucht.
Zusatzlich wird eine externe Ausgleichsflache (11.336 m?), also insgesamt 94.686 m2 tiberplant.

Die Erweiterungsflachen (Flachen des Gemeinbedarfs) sind 64.833 m2 grof3. Darin ist eine
bebaubare Flache von 49.521 m2 abgegrenzt. Fir diese nach § 23 BauNVO Uberbaubare Flache
gilt eine Grundflachenzahl von 0,25, wobei Uberschreitungsmdglichkeiten bis 70 % (GRZ Il 0,7)
zulassig sind. Innerhalb der Baugrenzen ist somit eine maximale Versiegelung von 34.665 m?
moglich.

Tab. 5: Flachenversiegelung

Planzustand

m?2 %
Grol3e des Geltungsbereichs 83.350
Flachen des Gemeinbedarfs im Plan- 64.833
Zustand

Uberbaubare Grundstiicksflache nach § 23
BauNVO

Maximal versiegelbare Flache
StralRen, Gebaude, Zufahrten, FuBweg 34.665 70
(versiegelt oder geschottert)

49.521 100

Schutzwirdige Boden sind von der Versiegelung nicht betroffen.

Die Auswirkungen des Vorhabens sind durch die Versiegelung sind erheblich, kénnen aber durch
die vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen kompensiert werden.

2.3.4 Schutzgut Wasser

Durch die Planung werden keine Gewasser Uberplant.

Die Versiegelung von Flachen fuhrt zur Reduzierung der Grundwasserneubildung und Erhéhung
des oberflachlichen Abflusses. Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird Uber das
vorhandene, im Nordwesten gelegene Klarbecken in den anschlieRenden Graben eingeleitet.

Das Schmutzwasser wird Giber eine Druckrohrleitung in die Klaranlage Warendorf entsorgt.

Insgesamt sind keine erheblichen Auswirkungen durch das Vorhaben auf das Schutzgut Wasser
zu erwarten.
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2.3.5 Schutzgut Klima/Luft

Insgesamt nimmt der Grad der Flachenversiegelung zu. Durch die Bebauung sind lokalklimatisch
betrachtet Aufwarmeffekte aufgrund der zunehmenden Bebauungsdichte wahrscheinlich.

Die Kaltluftbildung und die Durchliftung werden durch die Planung nicht wesentlich reduziert. Der
hohe Durchgriinungsgrad und die Lage im Aul3enbereich bewirken ein Uberwiegend glnstiges
Mikroklima. Der Gang der Klimaelemente Lufttemperatur, Feuchte, Windgeschwindigkeit etc. wird
nur schwach modifiziert.

Durch die Planung werden keine Kaltluftbahnen beansprucht oder beeintrachtigt. Grol3sraumig sind
keine Anderungen zu erwarten.

Durch das Vorhaben werden keine Treibhausgas-Senken (z.B. alte Walder und intakte Moore)
oder Bdden mit klimarelevanten Funktionen (Kohlenstoffspeicher-, oder senken oder Béden mit
hohen Wasserspeichervermégen und hoher Bedeutung fir die Klimaanpassung) tberplant.

Insgesamt sind keine erheblichen Auswirkungen durch das Vorhaben auf das Schutzgut Klima /
Luft zu erwarten.

2.3.5.1 Beitrag des Vorhabens zur Beeintrachtigung des Klimas

In den letzten Jahrzehnten ist die Konzentration von Treibhausgasen in der Erdatmosphére stark
gestiegen. Der hohe Energiebedarf menschlicher Aktivitaten wird (noch) zu groBen Teilen aus
fossilen Brennstoffen abgedeckt. Das dabei freigesetzte Klimagas Kohlendioxid (CO2) gelangt in
die Atmosphare und verstarkt den natirlichen Treibhauseffekt. Neben dem hohen
Energieverbrauch und einer hohen Mobilitat tragt auch die Landwirtschaft mit Intensivtierhaltung
bzw. einem hohem Einsatz von Mineraldiinger zur Belastung des Klimas bei und die Abholzung
von Urwaldern zerstort naturliche CO,-Speicher.

Neben CO; sind die wichtigsten weiteren Treibhausgase Methan (CH4) und Distickstoffoxid (Lach-
gas, N20), daneben spielen auch fluorhaltige Stoffe und fluorierte Treibhausgase (F-Gase) eine
gewisse Rolle. Andere, so genannte indirekte Treibhausgase wie z.B. Kohlenstoffmonoxid (CO),
Stickoxide (NOx) oder flichtige Kohlenwasserstoffe ohne Methan (sogenannte NMVOC) tragen zur
Zerstorung der Ozonschicht bei.

Nach Umsetzung der Planung werden sich die Verkehrsemissionen und haushaltsbedingten Emis-
sionen im Plangebiet geringflgig erhéhen. Photovoltaik- und / oder Solarthermieanlagen kénnen
diese Emissionen mindern.

2.3.5.2 Anfélligkeit des Vorhabens gegentuber Folgen des Klimawandels

Ein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet ist im Umfeld des Bebauungsplangebietes und der
Flachennutzungsplandnderung nicht vorhanden.

Bei Eintritt der Klima-Vorhersagen (s. Kap. 2.1.5) in Form von Trockenperioden und temporaren
Uberflutungen sind durch den Klimawandel bedingte Katastrophen fiir das Plangebiet nicht groRer
als heutzutage. Aufgrund der hoheren Anzahl von Starkregenereignissen kann allerdings die
Haufigkeit temporarer Uberschwemmungen zunehmen.

2.3.6 Schutzgut Landschaft

Die Planung stellt eine kompakte Erweiterung der Anlage ,Hof Lohmann® dar. Das Umfeld ist
weitestgehend von landwirtschaftlicher Nutzung gepragt, so dass sich das neue Gebaude mit der
umgebenden Grinstruktur in die Umgebung optisch integrieren wird.

Visuell wird der geplante Eingriff in das Landschaftsbild durch die geplante Produktionshalle aus
nordlicher, dstlicher und stdlicher Richtung wahrzunehmen sein. Nach Westen wird die Halle
durch die vorhandenen Gebaude und Gehdlzbestande sichtverschattet. Mittels der festgesetzten
dauerhaften Eingriinung durch standortgerechte, heimische Gehdlzen soll auch der Erweiterungs-
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bereich langfristig landschaftsbildvertraglich gestaltet werden. Es sind keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft abzuleiten.
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2.3.7 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Baudenkmaler sind nicht vorhanden. Nach dem derzeitigen Kenntnisstand befinden sich keine
Bodendenkmaler im Plangebiet. Aus Vorsorgegrinden wird im Bebauungsplan der Hinweis
aufgenommen, dass bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler entdeckt werden kdnnen und diese dem
LWL-Archaologie fir Westfalen unverziiglich anzuzeigen sind.

Insgesamt sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige
Sachguter zu erwarten.

2.3.8 Wechselwirkungen zwischen Schutzgutern

Als wesentliche Planwirkung ergibt sich der Flachenverbrauch und die Versiegelung von Boden
bzw. die Zerstérung von gewachsenem Boden. Der Boden ist Grundlage fur die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushalts. Durch Uberbauung wird gewachsener Boden vernichtet und damit die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes erheblich und nachhaltig beeintrachtigt. Sekundare
Auswirkungen (Wechselwirkungen) sind die Verringerung des Lebensraums von Tier- und
Pflanzenarten, die Herabsetzung der Grundwasserneubildung und -speicherung, die Beein-
trachtigung der Luft- und Klimaregulation, der von intaktem Boden abhangigen Funktionen fir die
landwirtschaftliche Produktion und der Funktion als Lebens- und Erholungsraum.

2.3.9 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Benachbarte Plangebiete sind nicht vorhanden. Damit entféllt die Kumulierung mit Auswirkungen
anderer Vorhaben.

2.3.10 Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Schutzguter aufgrund der Anfalligkeit
des Planvorhabens gegeniber schweren Unfallen und Katastrophen

Der Bebauungsplan sieht keine Ansiedlung von Betrieben vor, die mit gefahrlichen Stoffen im
Sinne der 12. BIMScHYV (Storfall-Verordnung) hantieren.

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder
Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgtter gemal § 2 UVPG durch schwere Unfélle
oder Katastrophen sind nicht zu erwarten.

2.4 MalBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblicher nachteiliger
Umweltauswirkungen

Die naturlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und
zu entwickeln ist einer der Grundsatze der Bauleitplanung. Bauleitplane sollen aber auch
gleichzeitig eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung gewahrleisten. Ziel der Planung ist es
daher, einerseits dem gewachsenen Bedarf der Freckenhorster Werkstétten nachzukommen und
andererseits den Eingriff in den Naturhaushalt moglichst gering zu halten.

Im aktuellen Stand der Planung sind bisher die im Folgenden aufgefliihrten Vermeidungs-,
Minderungs- oder AusgleichsmalRnahmen vorgesehen.

2.4.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

2.4.1.1 Biotope

Die Bewertung der von der Planung betroffenen Biotoptypen erfolgt nach dem Warendorfer Modell
(KREIS WARENDORF 2021). Zur Ermittlung des Eingriffs-Flachenwerts wird fur jeden Biotoptyp der
vorgegebene Wertfaktor ,Bestand” eingesetzt und mit der Flachengrolie multipliziert.
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Der Eingriffs-Flachenwert ist als Mal} fir die Intensitit des Eingriffs durch geeignete
landschaftspflegerische MafRnahmen mit einem entsprechenden Kompensations-Flachenwert
auszugleichen. Zur Ermittlung des Kompensations-Flachenwerts wird fir jeden Biotoptyp der
vorgegebene Wertfaktor ,Planung“ herangezogen.
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Bei ggf. notwendigen externen Kompensationsmaflinahmen wird flr die vorgesehene Flache ein
Aufwertungsfaktor aus dem derzeitigen Kompensationsflachenwert und dem zukunftigen Biotop-
wert (nach erfolgter Kompensation) gemal3 den vom Kreis Warendorf vorgegebenen Wertfaktoren
errechnet.

Die bendtigte FlachengroRe fiir externe KompensationsmafRnahmen wird durch den Quotienten
aus Kompensations-Restwert und Aufwertungsfaktor dargestellt. Der Aufwertungsfaktor ergibt sich
dabei aus der Subtraktion des derzeitig vorhandenen Ist-Werts von dem angestrebten Soll-Wert
(Soll-Wert - Ist-Wert = Aufwertungsfaktor).

Die nachfolgende Bilanzierung berticksichtigt den Geltungsbereich des ,Bebauungsplans Nr. 9.09 /
1. Anderung und Erganzung®. Insgesamt wird fiir die Aufstellung des Bebauungsplans eine Flache
von 83.350 m2 beansprucht. Die externe Ausgleichsflache ist 11.336 m2 grol3, so dass insgesamt
94.686 m2 Flache beplant werden.

Die Biotoptypen des Ausgangs- und des Planungszustandes sind in den Karten 1 und 2
dargestellt.

Tab. 6:  Eingriffs-/Ausgleichsbilanz nach dem Warendorfer Modell (2021)

Bebauungsplan Nr. 9.09 "Hof Lohmann" 1. Anderung und Ergénzung
A: Ausgangszustand
Code Biotoptyp Flaech Biotop- | Einz.flachen-
(m3) wert wert
Altbestand Hof Lohmann
1.1 | versiegelte Flache (StraBen, Wege, Geb&ude) 14.426 0,0 0
1.2 | Schotterwege / Parkplatze 1.424 0,1 142
1.2/2.1 | Schotterwege mit Begleitgriin 2.785 0,2 557
1.4 | Reitplatz 477 0,2 95
1.5 | unbefestigter Feldweg 868 0,9 781
2.2 StraBenrander, Verkehrsgriin mit Gehélzen 3.229 0,4 1.292
3.1 | Acker, intensiv genutzt 37.891 0,3 11.367
3.6 | Intensivgrinland (Hihnerauslauf) 3.601 0,4 1.440
3.6 | Intensivgrinland (Ziegen; Gefligel) 666 0,4 266
3.6 Intensivgrinland 9.847 0,6 5.908
3.9 | Beerenplantage auf Grinland 1.945 0,3 584
3.10 | Streuobstwiese, zentral 3.770 2,0 7.540
4.2 | Gartenflache 1.535 0,3 461
74 Sti!lgewasser im unbefriedigenden 6kologischen Zustand 470 05 235
(Loschteich)
7.6 | Regenwasserspeicher 416 0,2 83
8.1 Alteichengruppe (auf Griinland / ohne Flache), aus der 2 o8
) Bilanzierung zum B-Plan tbernommen
externe Kompensationsflache
3.6 externes Intensivgrinland sidlich Hof Lohmann 11.336 0,6 6.802
A: Bilanz Ausgangszustand Plangebiet 94.686 37.582

Folgende Ausgleichsmalinahmen sollen umgesetzt werden:

o K1: teilweiser Erhalt der zentralen Streuobstwiese (2.139 m?)

(die zentrale Obstwiese ist bereits vorhanden und wird hier nur nachrichtlich erwahnt)
¢ K2: Anlage einer Streuobstwiese nordlich der Zuwegung (946 m2)

(Anpflanzung von 12 Obstbaumen)
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K3: Anlage einer Streuobstwiese als CEF-MalRnahme fur Steink&uze im Norden des

Geltungsbereiches (3.981 m2)
(Anpflanzung von 38 Obstbaumen)

K4: Anpflanzung einer 5-reihigen Baumhecke zur Eingriinung (2.977 m?)

K5: externe Umwandlung einer Intensivwiese in eine Extensivwiese (11.336 m?)

(Gem. Warendorf, Flur 33, Flurstiick 149)

P: Planzustand
. Flache |Biotop- | Einz.flachen-
Code Biotoptyp (m?) wert wert
Flache fir den Gemeinbedarf (64.833 m?)
(FG1,FG 2, FG 3, FG 4)
1.1 | versiegelte Fldche (StraRen, Wege, Gebdude), GRZ 0,25 (bis 0,7) 34.665 0,0 0
4.1 | Grunflachen im Uberbaubaren Bereich 15.312 0,3 4.594
1.3 | nicht Uberbaubare Flachen, Uberwiegend Grinland 14.856 0,4 5.942
Flachen fir die Landwirtschaft, u.a. (8.208 m?)
3.1 | Acker, intensiv genutzt 2.420 0,3 726
3.6 | Intensivgrunland 5.624 0,6 3.374
2.2 | Verkehrsgrin mit Gehdlzen 430 0,4 172
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz von Natur + Landschaft:
3.10 | Streuobstwiese, verbleibende zentrale Restflache 2.139 2,0 4.278
8.2 | Baum- und Strauchhecke zur Eingriinung, 5-reihig 2.977 1.2 3.572
3.10 | Streuobstwiese, neu, nérdlich der Zuwegung 946 1,0 946
3.10 | Streuobstwiese, neu - norddstlich der Hofstelle 3.981 1,0 3.981
externe Kompensationsflache
externes Extensivgrinland sudlich Hof Lohmann (Gem. Warendorf,
3.7 Flur 33, Flurstick 149) 11.336 1.0 11.336
P: Bilanz Planzustand Plangebiet 94.686 38.922
A: Ausgangszustand Plangebiet 37.582
P: Planzustand Plangebiet 38.922
Gesamtbilanz (Gesamtflachenwert P - Gesamtflachenwert A) 1.340

Aus der Gegeniberstellung von Ausgangszustand und Planzustand wird ersichtlich, dass der
durch das Vorhaben bewirkte Eingriff hinsichtlich der landschaftsokologischen Belange durch die
vorgesehenen KompensationsmafRnahmen ausgeglichen werden kann.
Kompensationsiiberschuss von 1.340 OWE (6kologische Werteinheiten = Okopunkte).

Es verbleibt ein

Die vorgezogene Neuanlage von Streuobstwiesen (CEF) am Hof Lohmann ist artenschutzfachlich
zwingend erforderlich und zum Erhalt des Steinkauz-Reviers unabdingbar.

2.4.1.2 Artenschutz / Planungsrelevante Arten

Die nachfolgenden Mafinahmen sind erforderlich, um artenschutzrechtliche Konflikte sicher zu
vermeiden (vgl. 6Kon 2023):

Gehdlzfallung im Winter (zw. 01.10. bis 28. / 29.2)
Gebaudeabriss unter 6kologischer Baubegleitung

Fallung von Héhlenbaumen unter dkologischer Baubegleitung

Erhalt / Schaffung lichtarmer Raume

vorgezogene Hangung von 3 Steinkauz-Nistrohren (CEF)
Installation von Nisthilfen fir Baumhdhlen bewohnende Vogelarten (CEF)

Installation von Fledermaus-Ersatzquartieren (CEF)

Eine detaillierte Beschreibung der Ergebnisse ist der artenschutzrechtlichen Prifung (6KonN 2023)
zu entnehmen.
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2.4.2 Schutzgut Flache und Boden

Wie bei jeder BaumalRnahme ist eine Umweltvertraglichkeit fir den durch Versiegelung direkt und
irreversibel betroffenen Boden im engeren Sinn nicht gegeben.

Nach Bundesnaturschutzgesetz (BNATSCHG 8§ 15 (2)) gilt ein Eingriff als ausgeglichen, wenn keine
erhebliche oder nachhaltige Beeintrdchtigung des Naturhaushaltes zurlickbleibt. Eine
Kompensation der beeintrachtigten Bodenfunktion im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ware
nur moéglich durch die Entsiegelung von Boden in ahnlichem Umfang. Dies scheitert in der Regel
an der Verfugbarkeit derartiger Flachen.

Nach dem Indikatorprinzip (vgl. ARGE 1994) wird aber davon ausgegangen, dass durch die
Kompensation von Biotoptypen (Vegetation), die durch den Eingriff betroffen sind, auch allgemeine
Bodenfunktionen mit ausgeglichen werden.

Im Rahmen von BaumalRnahmen kénnen unterschiedliche Bodenbeeintrachtigungen auftreten, die
zu Veranderung der physikalischen Bodeneigenschaften und somit zur Beeintrachtigung der
natlrlichen Bodenfunktionen sowie nachhaltiger Einschrdnkung der Folgenutzung des Bodens
fuhren kbnnen. Zu vermeiden sind insbesondere die Beeintrachtigungen durch:

Verdichtungen (Beeintrachtigung des Bodengefliges),
Erosion und Stoffaustragen,

Vermischung unterschiedlicher Bodensubstrate sowie,
Beimengungen technogener Substrate,

Kontamination mit Schadstoffen.

Zur Vermeidung und Minderung der negativen Auswirkungen wéahrend der Bauausfiihrung, inkl.
der ErschlieBungsmafnahmen sind folgende Malnahmen zu beachten (vgl. BUNDESVERBAND
BODEN 2013 und LANUV NRW 2009):

e Ausfuhrung der BaumaRnahmen soweit méglich bei trockener Witterung, Beachtung der
Umlagerungseignung- und Bearbeitbarkeit / Befahrbarkeit gem&fR DIN 19731 und
DIN 18915,

¢ Befahrung ungeschiitzter Béden mit bodenschonenden Laufwerken (z.B. Raupenfahrzeuge
statt Radfahrzeuge) bzw. nach vorherigem Auslegen von Fahrplatten,

e usweisen von Tabuflachen (Baustelleneinrichtungsplan mit Baubedarfs- und Tabuflachen),

e getrennter Ausbau und Zwischenlagerung von Ober- und Unterboden unter Beachtung der
DIN 19731 und DIN 18915 (Oberbodenmieten mit max. 2 m Mietenhéhe, Unterboden-
mieten mit i.d.R. max. 4 m Mietenhéhe, Ansaat der Mieten bei langere Standzeit),

o Der Oberboden ist nach Mdéglichkeit im Bebauungsplangebiet oder in der ndheren Umge-
bung unter Beachtung des § 12 BBoDScHV wieder einzubauen. Die Moglichkeiten der
Aufbringung sowie die Art und Weise sind rechtzeitig vor Baubeginn mit der Unteren
Bodenschutzbehoérde und der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

e Erhaltung, Sicherung und Wiederherstellung baulich temporar genutzter Bdden (z.B.
Lager -, Arbeits- und Bewegungsflachen).

2.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Da es sich bei der Planung um die Schaffung von Erweiterungsmdglichkeiten der bestehenden
Hofstelle handelt, die nur vor Ort umgesetzt werden kann, entféllt eine Alternativendiskussion.
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3 Zusatzliche Angaben

3.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die Umweltprifung erfolgt auf der Basis der geltenden Regional- und Landschaftsplanung sowie
der angegebenen Unterlagen.

Technische Daten zum Vorhaben, die Beschreibung der Umwelt und Angaben zu potenziellen
Umweltbeeintrachtigungen sind folgenden Unterlagen entnommen:

e Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen, Blatt L 4112 Warendorf (GEOLOGISCHES LANDESAMT
1991),

o Karte der schutzwirdigen Boden in NRW (LANUV NRW 2020a),

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 9.09 ,Hof Lohmann® 1. Anderung
und Erganzung. Stand: 11.05.2023. (6KoN 2023),

e Bebauungsplan Nr. 9.09 / 1 ,Hof Lohmann" der Stadt Warendorf - 1. Anderung und Erganzung
Stand: 11.05.2023.

e Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9.09 /1 ,Hof Lohmann" der Stadt Warendorf. Stand:
01.02.2023.

Fur die Angaben zu Schutzgebieten wurden im Internet zugangliche Daten der digitalen Fach-
informationssysteme des LANUV NRW ausgewertet.

Um die potenzielle Gefahrdung vorhandener Biotopstrukturen durch das Vorhaben einschéatzen zu
kénnen, wurde der 6kologische Ist-Zustand des Untersuchungsgebiets ermittelt. Die Bestandsauf-
nahmen hierzu erfolgten am 10.06.2020 und wurden im Jahr 2023 aktualisiert (vgl. Karte 1).

Die Aufnahme und Bewertung der Nutzungs- und Biotoptypen im Ist-Zustand sowie die Beurteilung
der Inanspruchnahme der Flachen und ihrer Biotopfunktion wurde gemaf dem Warendorfer Modell
(KREIS WARENDORF 2021) durchgefihrt.

Die Bewertung der Schutzwuirdigkeit der betroffenen Bodentypen erfolgte auf der Basis der des
Informationssystems des LANUV NRW (2020a).

3.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Fehlende Angaben oder Daten zu einzelnen Schutzgitern und sich hieraus ergebenden Konse-
guenzen fur die Beurteilung von Beeintrachtigungen sind in den jeweiligen Zusammenhangen
angefuhrt.

Daruber hinaus traten keine Probleme auf.

3.3 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
(Monitoring)

Gemal § 4 c BAUGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, zu Gberwachen, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malihahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Dabei sind die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b der
Anlage 1 zum BauGB angegebenen UberwachungsmalRnahmen und die Informationen der
Behorden nach § 4 Abs. 3 BAUGB zu nutzen.

Die Anderung des Flachennutzungsplans stellt die notwendige planungsrechtliche Vorbereitung fiir
die Aufstellung des Bebauungsplans dar. Allein aus der Anderung des Flachennutzungsplans
resultieren noch keine verbindlichen Regelungen mit umweltrelevanten Auswirkungen. Erhebliche
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Umweltauswirkungen kénnen sich erst aus den rechtsverbindlichen Festsetzungen des nach-
folgenden Bebauungsplans ergeben.
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Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans wird unter vorsorglicher Berlicksichtigung aller
umweltrelevanten Schutzglter durchgeflhrt. Somit ist zu erwarten, dass nach Plandurchfiihrung
ein umweltvertraglicher Bauzustand entstehen wird.

Das Monitoring umfasst die Uberwachung planbedingter erheblicher Umweltauswirkungen. Es
basiert auf UberwachungsmalRnahmen der Stadt Warendorf, Umweltinformationen des Kreises
Warendorf und Informationen der Bezirksregierung Miunster (Anlageniberwachung). Die
Umweltauswirkungen werden von den zustandigen Fachabteilungen der Stadt und den Umwelt-
fachbehdrden im Rahmen ihrer gesetzlichen Aufgaben Gberwacht.

Zu den Malinahmen im Rahmen des Monitorings gehoren:

e Durchfihrungskontrollen (z.B. fur die MaRBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum
Ausgleich) sowie

e die Uberwachung unvorhersehbarer Auswirkungen, die erst nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes entstehen oder bekannt werden.

Da die Stadt Warendorf kein umfassendes Umweltiberwachungs- und Beobachtungssystem
betreibt, ist sie auf Informationen der zustandigen Umweltfachbehérden angewiesen.
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4 Zusammenfassung der Ergebnisse der Umweltprifung

Die Stadt Warendorf plant die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 9.09 ,Hof Lohmann®, 1.
Anderung und Erganzung, der die durch die Caritas betriebene Zweigstelle der Freckenhorster
Werkstéatten umfasst. Parallel erfolgt entsprechend die 22. Anderung des Flachennutzungsplans.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Warendorf aus dem Jahr 2010 ist der
Planbereich als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen.

Der 83.350 m2 grof3e Bebauungsplan liegt etwa 3,7 km nordéstlich des Ortsteils Hoetmar und 2,8
km sudwestlich von Freckenhorst bzw. ca. 6,4 km sidwestlich des Zentrums von Warendorf.
Samtliche Flurstiucke des Plangebietes (154, 142 tw., 156 und 158 sowie 164 und 165 tlw.) liegen
innerhalb  der Flur 15, Gemarkung Freckenhorst. Das Plangebiet der 22.
Flachennutzungsplanédnderung hat eine GroRRe von ca. 8,3 ha, die Flurstiicke entsprechen denen
des Bebauungsplanes.

Zugunsten einer betrieblichen Flexibilitat soll im Rahmen der Bebauungsplananderung eine
geringflgige Erhdéhung der GRZ auf 0,25 vorgenommen werden. Im Rahmen der Bebauungs-
plandnderung wird ein maximaler Wert von 0,70 im Rahmen der GRZ Il definiert. Der auf
Grundlage der Festsetzung zuldssige Versiegelungsgrad entspricht bereits der Bestandssituation
der Hofstelle und ist fiir den landwirtschaftlich gepragten Nutzungszweck auch weiterhin geeignet.

Die aufRere HaupterschlieBung der Hofstelle ist Uber die L 547 sichergestellt, wahrend eine unter-
geordnete Anbindung Uber Wirtschaftswege aus westlicher Richtung vorhanden ist.

Das Umweltgutachten beschreibt die Auswirkungen der Planung auf die gesetzlich definierten
Schutzguter.

Das Plangebiet befindet sich im Aulenbereich gem. § 35 BauGB. Von den umliegenden
Betrieben, aber auch von der Ausbringung von Gllle oder Festmist auf landwirtschaftlich genutzte
Flachen bzw. Erntearbeiten gehen Geruchsemissionen aus, die allerdings in der freien Landschaft
typisch und hinzunehmen sind.

Der Abstand zwischen der nachstgelegenen Uberbaubaren Grundsticksflache und der Mitte der
nachstgelegenen Fahrspur der L 547 betrdgt ~75m. Es sind keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Menschen, insbesondere der menschlichen Gesundheit zu
erwarten.

Insgesamt wird fur den Bebauungsplan Nr. 9.09 ,Hof Lohmann“ 1. Anderung und Erganzung eine
Versiegelung von bis zu 2 ha zusatzlicher Flachen ermdglicht. Der Versiegelungsgrad im
Geltungsbereich des Bebauungsplans wird zunehmen. Die direkte rdaumliche Beeintrachtigung des
Schutzgutes Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt durch die Uberplanung der Flache ist als
relativ hoch zu bewerten. Von der Planung sind vor allem geringwertiger Acker- und als Auslauf
genutzte Grunlandflachen betroffen. Der Verlust von Streuobstwiese wird durch die Neuanlage von
hofnahen Streuobstwiesen kompensiert. Die allgemeinen Bodenfunktionen werden durch die
Kompensation von betroffenen Biotoptypen mit ausgeglichen.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt kdnnen
bei Beachtung der aufgefiihrten Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen kompen-
siert werden.

Folgende Ausgleichsmalinahmen sollen umgesetzt werden:

o K1: teilweiser Erhalt der zentralen Streuobstwiese (2.139 m?)

(die zentrale Obstwiese ist bereits vorhanden und wird hier nur nachrichtlich erwahnt)
¢ K2: Anlage einer Streuobstwiese noérdlich der Zuwegung (946 m2)

(Anpflanzung von 12 Obstbaumen)
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e K3: Anlage einer Streuobstwiese als CEF-MalBnahme fur Steink&uze im Norden des
Geltungsbereiches (3.981 m2)
(Anpflanzung von 38 Obstbdumen)

e K4: Anpflanzung einer 5-reihigen Baumhecke zur Eingriinung (2.977 m2)

o K5: externe Umwandlung einer Intensivwiese in eine Extensivwiese (11.336 m?)
(Gem. Warendorf, Flur 33, Flurstiick 149)
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Aus der Gegenuberstellung von Ausgangszustand und Planzustand wird ersichtlich, dass der
durch das Vorhaben bewirkte Eingriff hinsichtlich der landschaftsékologischen Belange durch die
vorgesehenen KompensationsmalRnahmen ausgeglichen werden kann. Es verbleibt ein
Kompensationsiiberschuss von +1.340 OWE (6kologische Werteinheiten = Okopunkte).

Die artenschutzrechtliche Einschatzung kommt zu dem Ergebnis, dass bei Umsetzung des
Bebauungsplans Nr. 9.09 ,Hof Lohmann®, 1. Anderung und Erganzung bei Beachtung der
nachstehenden konfliktmindernden MaRnahmen:

Gehdlzfallung im Winter (zw. 01.10. bis 28. / 29.2)

Gebaudeabriss unter 6kologischer Baubegleitung

Fallung von Héhlenbaumen unter 6kologischer Baubegleitung

Erhalt / Schaffung lichtarmer Raume

vorgezogene Hangung von 3 Steinkauz-Nistréhren (CEF)

Installation von Nisthilfen fur Baumhohlen bewohnende Vogelarten (CEF)
Installation von Fledermaus-Ersatzquartieren (CEF)

eine Verletzung der Verbotstatbestande des 8 44 BNATSCHG mit hinreichender Sicherheit
auszuschlieRen ist.

Durch die Planung werden keine Gewasser uUberplant. Insgesamt sind keine erheblichen
Auswirkungen durch das Vorhaben auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Visuell werden die geplanten Eingriffe in das Landschaftsbild vorwiegend aus nérdlicher, dstlicher
und sldlicher Richtung wahrzunehmen sein — allerdings stets vor der Kulisse der bestehenden
Hofstelle. Nach Norden und Osten wird die geplante Erweiterung der Hofstelle durch
anzupflanzende Geholze (Baumhecke, Obstwiesen) sichtverschattet. Der landschaftsasthetische
Eingriff wird als gering eingestuft.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter sind nicht
zu erwarten.

Das mit der Bauleitplanung verbundene Monitoring soll zu einem umweltvertraglichen Bauzustand
beitragen. Sollten trotz vorsorglicher Planung Missstande auftreten, sind geeignete Malinahmen zu
treffen, um diese zu beseitigen bzw. zu mindern.

Darliber hinaus verbleibt nach der Umsetzung der genannten Vermeidungs- und Minderungs-
mafl3nahmen als erheblich nachteilige Umweltwirkung die Versiegelung von Boden.
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6 Anhang: KompensationsmalRnahmen

Folgende Ausgleichsmaflinahmen sollen umgesetzt werden:

o K1: teilweiser Erhalt der zentralen Streuobstwiese (2.139 m?)
(die zentrale Obstwiese ist bereits vorhanden und wird hier nur nachrichtlich erwahnt)
¢ K2: Anlage einer Streuobstwiese nérdlich der Zuwegung (946 m2)
(Anpflanzung von 12 Obstbdumen)
e K3: Anlage einer Streuobstwiese als CEF-MalBnahme fur Steink&uze im Norden des
Geltungsbereiches (3.981 m2)
(Anpflanzung von 38 Obstbdumen)
e K4: Anpflanzung einer 5-reihigen Baumhecke zur Eingriinung (2.977 m?)
o K5: externe Umwandlung einer Intensivwiese in eine Extensivwiese (11.336 m?)
(Gem. Warendorf, Flur 33, Flurstiick 149)

6.1 Anlage einer Streuobstwiese

6.1.1 Zielsetzung

Nach NIEMEYER-LULLWITZ (1993) lassen sich alle Bestande starkwiichsiger und grol3kroniger
Obstbdume (Uberwiegend Hochstdmme) als Streuobstwiesen zusammenfassen, deren
Unterwuchs extensiv als Mé&h- oder Viehweide genutzt wird. Allgemein gelten sie als
landschaftsprdgendes und insbesondere flir Tiere wertvolles Kulturbiotop, das im Zuge der
agronomischen Industrialisierung im grof3en Umfang beseitigt bzw. dessen Restbestdnde aus
wirtschaftlichen Erwagungen meist nicht mehr gepflegt wurden. Okologisch sehr wertvolle
Streuobstwiesen, mit einer intakten d.h. variablen und deshalb auch in Zukunft gesicherten
Altersstruktur sind mittlerweile selten geworden. 1.d.R. sind die Bestande Uberaltert und somit ist
ihr naturliches Uberleben begrenzt, wenngleich Obstbaume ein Hochstalter von 80 - 100 Jahren
(Birnen bis zu 300 Jahren) erreichen konnen (NIEMEYER-LULLWITZ 1993). Faunistisch besonders
wertvoll sind alte Lokal- und Hauptsorten, die sich zudem haufig als sehr robust und
widerstandsfahig gegentber Krankheiten, schadigendem Tierbefall und Witterungseinflliissen
erwiesen haben. Die variabel zu handhabenden Pflanzabstéande sollten 10 m nicht unterschreiten
(JEDICKE et al. 1993)

Neben dem Erhalt alter und vom Aussterben bedrohter Obstbaumsorten zeichnet sich der Wert
von  Streuobstwiesen durch ihre faunistische Bedeutung aus. Sofern typische
Gefahrdungselemente wie Pestizideinsatz (,Spritzen”), Totalbeseitigung oder fehlende
Verjungung, Umwandlung in Obstbaum-Plantagen, Intensivierung des unterstandigen Griunlands,
Beseitigung wertvoller Begleitbiotope (z.B. Trockenmauern), dichte ErschlieBung durch ein
Wegenetz oder Sitzbanksystem (vgl. BLAB 1989) und die Lage oder Neubegrindung an stark
frequentierten Strafl3en ausbleiben, kann eine Streuobstwiese ein sehr wertvolles Biotop darstellen.

Neben vielen anderen finden allein folgende in NRW bedrohte Tierarten (MURL 1986) in
Streuobstwiesen einen (Teil-) Lebensraum: Feldspitzmaus, Abendsegler, Zwergfledermaus,
Rauhhautfledermaus, Bechstein-Fledermaus, Gartenschlafer, Siebenschlafer, Haselmaus,
Steinkauz, Neuntoter, Raubwirger, Wendehals, Grinspecht, Braunkehlchen sowie diverse
gefahrdete Falterarten. BLAB (1989) betont zudem die groRe Bedeutung von alten Nussbaumen in
Streuobstwiesen, die insbesondere gefahrdeten Ameisenarten Lebensraum bieten.

Diesem hohen 0©kologischen Wert verbunden mit ihrer Gefahrdung (s.0.), hat u.a. die
Landesregierung von NRW mit ihrem Obstwiesen-Forderprogramm von 1990 Rechnung getragen
(DIETZ 1993).
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6.1.2 Beschreibung der MalRBhahme

o K1 teilweiser Erhalt der zentralen Streuobstwiese (2.139 m?)
(die zentrale Obstwiese ist bereits vorhanden und wird hier nur nachrichtlich erwahnt)
o K2: Anlage einer Streuobstwiese nérdlich der Zuwegung (946 m2)
(Anpflanzung von 12 Obstbaumen)
e K3: Anlage einer Streuobstwiese als CEF-MaRBnahme fur Steinkduze im Norden des
Geltungsbereiches (3.981 m?)
(Anpflanzung von 38 Obstbaumen)

Jeder Obstbaum wird einzeln, in Reihe oder im Reihenverband auf einer Grundflache von
mindestens 10 x 10 m (100 m2) angepflanzt.

6.1.3 Pflegekonzept

Das entscheidende bei der Neuanpflanzung bzw. auch bei dem Erhalt alterer Streuobstwiesen ist
eine regelméRige und teilweise auch aufwendige Pflege, um das Ziel, eine grol¥flachige,
ertragreiche Obstbaumwiese (-weide) mit pragenden Altbaumbestdnden und einem hohen
Totholzanteil zu erreichen. Nach NOCKEMANN (1993) ist es unerlasslich, dass eine langfristige
Nutzungskonzeption fiir neuanzulegende Streuobstwiesen erarbeitet bzw. gesichert sein muss,
damit eine 0Okologisch wertvolle Entwicklung gewahrleistet ist. Hierzu gehéren u.a. die durch
fachkundiges Personal durchzufihrenden jahrlichen Erziehungs- und Pflegeschnitte, die
Uberprufung der Baumanbindung, der Schutz vor Wild- und Viehverbiss sowie die Sicherstellung
einer extensiven Nutzung des unterstandigen Grinlands. Insbesondere die Neugestaltung von
Streuobstwiesen ist sehr aufwendig und sollte in Absprache mit den drtlichen Naturschutzgruppen
geplant werden, da i.d.R. nur hierdurch die regelméRigen, langfristig anfallenden und aufwendigen
Pflege- und Erhaltungsmalinahmen gesichert werden.

Eine extensive Beweidung der Obstwiese mit z.B. Schafen (maximal 2 GV / ha) ist explizit
erwinscht. Eine Beweidung durch Hihner ist auszuschlie3en, da diese im Auslaufbereich das
Grin vollkommen kahlpicken und die Extensivflache entwerten.

6.2 Anpflanzung einer Hecke

Hecken zeichnen sich durch vielfaltige 6kologische Funktionen aus. Sie dienen als Ansitz- und
Singwarte, bieten Tieren Deckung und Schutz vor Witterung und Fressfeinden, dienen verschie-
denen Tieren als Ganz- oder Teillebensraum oder auch als Nahrungsbiotop und erhdhen
insgesamt die Vernetzungs- und Ausbreitungsmoglichkeiten sowohl von Tieren als auch von
Pflanzen. Sie schiitzen vor Wind und tragen zur Verbesserung des Klimas bei, indem sie
Luftschadstoffe filtern, die Luftfeuchtigkeit erhohen und sommerliche Temperaturen durch
Beschattung und Transpirationskiihlung herabsetzen.

Hecken und Gebusche beherbergen nahezu das gesamte Spektrum an heimischen Strauch- und
Baumarten der jeweiligen Landschaft. Sie sind umso artenreicher und vielgestaltiger, je &lter sie
sind. Alte Hecken leisten damit auch einen wichtigen Beitrag zur Ausbreitung und zum Fortbestand
von Wildarten und -formen. Daneben dienen diese vom wirtschaftenden Menschen weniger
beeinflussten Flachen in der intensiv genutzten, an Wildpflanzen und -tieren stark verarmten
Agrarlandschatt etlichen Arten als Refugialraume, in die sie sich zurtickziehen und von denen aus
sie sich wieder ausbreiten kbnnen (BoOHN & KRAUSE 1989). Im Hinblick auf den Biotopverbund ist
eine netzformige Verkniipfung mit bestehenden linienfdrmigen Strukturen anzustreben (BLAB 1989;
BOHN & KRAUSE 1989).

Die Hecke soll insbesondere der Eingriinung und der optischen Verschattung des Hofstelle dienen.

6.2.1 Beschreibung der MalRnhahme

o K4: Anpflanzung einer 5-reihigen Baumhecke zur Eingriinung (2.977 m2)
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Die bauliche Erweiterung des Hofs Lohmann wird durch eine 5-reihige Baum- und Strauchhecke
sichtverschattend abgepflanzt und damit in die Landschaft eingebunden.

Bei der Anlage der Hecke sind einige grundsétzliche Vorgaben zu beachten. Die Auswahl der
Geholze sollte bodenstandige Arten umfassen (s. Pflanzliste, Anhang), da derartige Baume und
Straucher die Nahrungsanspriche hier beheimateter Tiere erfullen und die Entwicklung naturnaher
Pflanzengesellschaften ermdoglichen. Darlber hinaus versprechen sie guten Erfolg bei der
Anpflanzung, weil sie den Standortbedingungen gewachsen sind. Innerhalb der Hecke/ des Feld-
geholzes ist auf eine moglichst gro3e Strukturvielfalt zu achten. Dazu tragen verschieden alte
Entwicklungsstadien der Baume oder Straucher, eine bunte floristische Zusammensetzung und ein
stufiger Aufbau mit unterschiedlich hohen Uberhéltern in unregelmaRigen Abstanden bei. Auf der
zu der benachbarten Ackerflache gelegenen Heckenseite sind 1-1,5 m Platz fiir einen krautigen
Saum zu belassen (BLAB et al. 1989).

6.2.2 Pflegekonzept
Die Fertigstellungspflege ist gemanr DIN 18916 durchzufiihren.

Die Gehdlze sind in den ersten zwei Jahren frei zu schneiden. Unerwiinschter Aufwuchs ist durch
mechanische Malinahmen zu beseitigen. Auf chemische Mittel ist zu verzichten (DIN 18919).

Die Hecke bedarf ansonsten jahrelang kaum einer Pflege. Sie sollte allerdings etwa alle 10-15
Jahre auf den Stock gesetzt werden, um eine Uberalterung und eine Riickgang der Strauchschicht
zu vermeiden. Der erste Rickschnitt darf frihestens nach 10 Jahren erfolgen. Dabei ist der
Bestand ca. 20 cm Uber dem Boden abzusagen. Diese MalBhahme muss abschnittweise erfolgen
(auf maximal 30 m Lange), da sie einen erheblichen Eingriff in die Lebensgemeinschaft darstellt.
Die Baume bleiben als Uberhalter stehen. Derartige MalRnahmen sind - entsprechend den
Naturschutzregelungen - nur im Winter vorzunehmen (BLAB et al. 1989). Das Schnittgut ist mit
Ausnahme einzelner kleiner Totholzhaufen vollstandig aus dem Bestand zu entfernen.

Zum Schutz gegen Verbiss und Fegen ist die Anpflanzung fir einen Zeitraum von mindestens 5
Jahren mit einem Wildschutzzaun einzuzaunen oder mit einem chemischen, mehrfach zu
erneuernden Verbissschutz zu versehen. Falls nach drei Jahren ein 15 %-iger Ausfall der Gehdlze
zu verzeichnen ist, ist durch eine Nachpflanzung die Bestandssicherung zu gewéhrleisten.

6.3 Herstellung von Extensivgrinland

6.3.1 Zielsetzung

Griunland unterscheidet sich von Acker im Wesentlichen durch eine ganzjahrig vorhandene und
meist relativ geschlossene Pflanzendecke. Diese wird von Grasern gemeinsam mit einem hohen
Anteil von krautigen Pflanzen gebildet. Beweidung und Schnitt verhindern die Verbuschung bis hin
zur natirlichen Waldvegetation. Im Vergleich zu Wald ist Griinland der extremere Lebensstandort,
der von hoheren tages- und jahreszeitlichen Temperatur-, Luftfeuchte- und Wind-
geschwindigkeitsschwankungen gepragt wird. Das Grinland bleibt durch ein oder zwei Mahd-
vorgange im Jahr gehoélzfrei, wobei einschirige, d.h. nur einmal im Jahr gemahte Wiesen eine
hohere Artenvielfalt und eine grof3ere Anzahl an Blutenpflanzen aufweisen.

Mehr als ein Drittel der Farn- und Bllutenpflanzen zeigt ihren Verbreitungsschwerpunkt im Grin-
land. Der 0©kologische Wert von Extensivgrinland wird im Vergleich zu intensiv genutztem
Grunland deutlich. So weist Extensivgrinland siebenmal so viele Bliten- und Farnpflanzenarten
auf, die wiederum Lebensgrundlage fur viele Insekten darstellen. Diese Differenz ergibt sich
insbesondere durch den Verlust und Riickgang von Krautern auf Intensivgrinlandflachen (JEDICKE
& JEDICKE 1992).



S

Entscheidend fir das faunistische Vorkommen sind die Vielfaltigkeit der Biotopelemente, eine
artenreiche Krautschicht, kleinraumige Differenzen in der Vegetationshohe, alte Pflanzenteile,
hohe Sténgel, Bluten und Fruchtstdnde. Auch als Lebensraum fur Limikolen (Kiebitz, Grof3er
Brachvogel, Uferschnepfe etc.) ist Extensivgrinland geeignet, wobei Bodenbritenden
Wiesenvogel einen besonderen Schutz benétigen, da ihre Brutgelege bei zu friher Mahd
regelmanig zerstort werden (JEDICKE & JEDICKE 1992).
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6.3.2 Beschreibung der MalRBnhahme

o Kb5: externe Umwandlung einer Intensivwiese in eine Extensivwiese (11.336 m?)
(Gem. Warendorf, Flur 33, Flurstiick 149)

Das uberplante Intensivgriinland wird extensiviert und in extensives Griinland umgewandelt.

Sofern die Intensivgrinlandflachen drainiert sind, sind diese Drainagen zu zerstéren. Um das
Drainagesystems flachig zu zerstéren, sind die Drainagen alle 10-20 m im rechten Winkel zur
Laufrichtung mit einem Tiefpflug (Erddorn) zu queren und zu zerteilen.

Die Umwandlung von Intensiv- in Extensivgriinland soll sukzessive durch eine angepasste Pflege
erfolgen, eine Neueinsaat ist nicht vorgesehen.

6.3.3 Pflegekonzept

6.3.3.1 Beweidung

Die Beweidung kann mit Rindvieh (maximal 2 GV / ha) erfolgen, hierbei kdnnen Robustrinder (z.B.
Galloways) zum Einsatz kommen. Die Flache kann bis zum 30.06. bei einer Hochstzahl von 2
Tieren je ha beweidet werden; ab dem 01.07. sind 3 Tiere je ha mdglich. Bei einer extensiven
Beweidung sollte der Viehabtrieb hat bis spatestens 31.10. zu erfolgen.

Eine Beweidung durch Huhner ist auszuschlielen, da diese im Auslaufbereich das Grin
vollkommen kahlpicken und die Extensivflache entwerten.

6.3.3.2 Mahd

Eine Beweidung der Extensivgriinlandflachen ist zu bevorzugen; alternativ kbnnen sie aber auch
flachendeckend geméht werden (maximal 2-schirig). Der 1. Mahdtermin ist Anfang Juli (ab
01.07.), der 2. nach Bedarf frihestens ab Mitte August (nach dem 15.08.) vorzusehen.

Das Mahdgut ist zwingend von der Grunlandflache zu entfernen und fachgerecht zu entsorgen.
6.3.3.3 Dingeeinschrankung

Dingung und Kalkung einschlie3lich Aufbringung von Gille, Jauche, Geflugelkot, Schweinemist
und Klarschlamm sind nicht zuldssig. Stallmist darf lediglich nach Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehotrde des Kreises Warendorf zwischen dem 01.07. und 25.10. ausgebracht werden,
sofern zur Stabilisierung der Grasnarbe nach Ablauf einer Aushagerungsphase von mehreren
Jahren eine Kali-/Phosphatdiingung erforderlich wird. Hierbei ist die Ausbringung von Stallmist
vorzuziehen.

Zulassige Kali- bzw. Phosphatmengen bedirfen der Abstimmung.

Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln (Insektizide, Fungizide, Herbizide und Wuchsstoffe), gleich
in welcher Form, ist nicht erlaubt.

6.4 Zeitlicher Ablauf der MaRnahmen

Die Uberplanten Flachen sollen méglichst zeithah entwickelt werden.

Die Pflanzungen sollen zum frilhestmdglichen Zeitpunkt, d.h. in der nachsten Pflanzperiode
(November bis Méarz) erfolgen.
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Flachen im Plan-Zustand

|:| Flachen fir den Gemeinbedarf

I:I Flachen fur die Landwirtschaft
E K1: teilweiser Erhalt der
zentralen Streuobstwiese (2.139 m?)

E K2: Anlage einer Streuobstwiese
nérdlich der Zuwegung (946 m?)

K3: Anlage einer Streuobstwiese als
CEF-MaRnahme fir Steinkauze

im Norden des Geltungsbereiches
(3.981 m?)

K4: Anpflanzung einer 5-reihigen Baum-
hecke zur Eingriinung (2.977 m?)

nachrichtlich:
K5: externe Umwandlung einer Intensivwiese
in eine Extensivwiese (11.336 m?)
(Gem. Warendorf, Flur 33, Flurstiick 149)
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Externe KompensationsmaBnahme

in eine Extensivwiese (11.336 m?)

|:| K5: externe Umwandlung einer Intensivwiesel
(Gem. Warendorf, Flur 33, Flurstiick 149)
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