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A. Planzeichenerkldrung C. Bauplanungsrechtliche textliche Festsetzungen (gemadR §9

BauGB i. V. m. BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

. . . . 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO
< WA Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO), siehe textliche Festsetzung C.1.1 = utzung {39 (1) > : > )
nn P @ 1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO): GemaR § 1(6) Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach
4(3) Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) ausgeschlossen.
...... 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) yHalNesu MO ubetriebe u Jausg
n D
© GRzZ 0.4 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HéchstmalR, hier 0,4

2. Grunfldchen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

2.1 Private Griinfliche mit der Zweckbestimmung Grabeland: In der als Grabeland festgesetzten
privaten Grunflache sind nur auf den Nutzungszweck der Bewirtschaftung der Garten beschrankte
Gartenhauser zur Aufbewahrung von Gartengeraten von maximal 35 cbm zul&ssig.

3. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache, éffentlich

StralRenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
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Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen sowie Bindungen fiir den Erhalt von Badaumen (§
9 (1) Nr. 25 BauGB)

" FIR - FuR- / Radweg

3.1 Flache fiir das Anpflanzen von Baumen: Innerhalb der gemaR Plankarte als ,Flache fur das
Anpflanzen von Baumen“ gekennzeichneten Flache sind 10 Baume (wieder) anzupflanzen, die zur
Umsetzung der Wasserrahmenrichtlinie (Projekt ,Neue Ems") umgepflanzt werden sollen und sich
auf dem Grundstick Flurstiick 895, Flur 11, Gemarkung Warendorf befinden. Die Anpflanzung ist
fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Erdoberflache im Bereich der Kronentraufe
dieser Baume ist so zu erhalten, dass die Vitalitdt der Bdume nicht beeintrachtigt wird.

- Parkplatz

N

4. Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Private Grunflachen mit der Zweckbestimmung Grabeland, siehe textliche Festsetzung

C.2.1 Hinweis/Grundlage: Umsetzung der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) in Warendorf, Neue Ems im
innerstadtischen Bereich — West, Genehmigungsplanung nach § 68 WHG, Landschaftspflegeri-
Hinweis: scher Begleitplan, Stadt Warendorf, Dezember 2018, Hilden.
101 Definition Grabeland geméal3 § 1(2) Nr. 5 BKleingG: ,[...] ein Grundstiick, das vertrag-

5129,

N 3.2 Erhalt von Bdumen mit Kronentraufe: Die zu erhaltenen Baume sind fachgerecht zu pflegen und
Miinsterfeld

dauerhaft zu erhalten. Abgange sind gleichartig zu ersetzen. Stammumfang bei Ersatzpflanzungen
der festgesetzten Baume: mindestens 20-25 cmin 1,0 m Héhe.

Die Erdoberflache im Bereich der Kronentraufe der erhaltenswerten standortgerechten, heimischen
Baume ist so zu erhalten, dass die Vitalitdt der Baume nicht beeintrachtigt wird. Als Schutzbereich
gilt der festgesetzte, aktuelle Kronentraufbereich. Untersagt sind dariber hinaus alle Eingriffe in
den Kronenbereich der Baume, sofern sie nicht aus Grinden der allgemeinen Sicherheit erforder-
lich sind.

lich nur mit einjdhrigen Pflanzen bestellt werden darf (Grabeland).“

Als einjdhrige Pflanzen bezeichnet man Pflanzen, die innerhalb einer Vegetations-
periode ihren gesamten Lebenszyklus von der Keimung uUber Blite und Samenbil-
dung bis zum Absterben durchlaufen (wie z. B. Kapuzinerkresse, Ringelblume,
Jungfer im Griinen etc.).
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5. Flachen fir das Anpflanzen von Bdumen sowie Bindungen fiir den Erhalt von

] Biumen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)
Emswiesen
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0 Flache fur das Anpflanzen von B&dumen, siehe textliche Festsetzung C.3.1
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Erhalt von Baumen mit Kronentraufe, siehe textliche Festsetzung C.3.2 D. Hinweise

1. Denkmalschutz/Archéologie

1. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie fur West-
falen, An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fur Naturkunde, Referat Pa-
l&ontologie, Sentruper StralRe 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.

2. Der LWL-Archéologie fur Westfalen - AuRenstelle Minster (Tel. 0251/591-8911) oder der Stadt

6. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

GFL Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager inklusi-
ve der Stadt Warendorf zu belastende Flachen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

~-—1 - Sichtfelder (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB) sind von Sichtbehinderungen jeglicher Art in einer als Untere Denkmalbehérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch

~ H6he zwischen 0,8 m und 2,5 m uber Fahrbahnoberkante standig freizuhalten. Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Fossilien) unverzig-
TeeeE lich zu melden. Ihre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§ 16 und 17 DSchG NRW).
L. Wald (§ 9 (1) Nr. 18 BauGB) 3. Der LWL-Archéologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen

Grundstiucks zu gestatten, um ggf. archdologische Untersuchungen durchfihren zu kénnen
(§ 26 (2) DSchG NRW). Die dafur benétigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen
freizuhalten.

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 (6) BauGB): Flachen fiir Hochwasserschutzanlagen und
fur die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB), hier: lineare Geldndemo-
dellierung/Geléndeaufschittung sowie Entwésserungsmulde

N
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54 5172,

2. Altlasten

Altlasten sind im Plangebiet zum Planstand nicht bekannt. Unabh&ngig davon besteht nach § 2(1)
Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer Altlast oder
schédlicher Bodenverdnderungen unverzuglich der zustdndigen Behdrde (hier Untere Boden-
schutzbehdrde des Kreises Warendorf) anzuzeigen, sofern derartige Feststellungen bei der Durch-
fuhrung von BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Eingriffen in den Boden
und den Untergrund angetroffen werden.

Hinweis/Grundlage:

,Lageplan Planung Abschnitt 2“ zur Umsetzung der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) in
Warendorf ,Neue Ems“ im innerstéadtischen Bereich; Abschnitt 2: ,Ems-West“: vom
18.12.2018 (Rechtskraft zugehdriger Planfeststellungsbeschluss der Bezirksregierung
Minster am 28.10.2020)

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 (6) BauGB): Festsetztes Uberschwemmungsgebiet Ems,

die Uberschwemmungsgebietsverordnung ,Ems* vom 28.12.2001 ist zu beachten. 3. Kampfmittel

Kampfmittelfunde kdénnen nie vollstdndig ausgeschlossen werden, daher sind Tiefbauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht auszufuhren. Weist der Erdaushub auf auflergewéhnliche Verfarbungen
hin oder werden verdachtige Gegenstadnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und
der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Arnsberg ist durch die Ordnungsbehdrde
der Stadt Warendorf oder die Kreispolizeibehérde Warendorf zu benachrichtigen.

Grenze des radumlichen Geltungsbereichs (§ 9 (7) BauGB)

MaRangaben in Meter, z. B. 4,0 m

4. Okologische Belange
Die Baumschutzsatzung der Stadt Warendorf ist zu beachten.

B. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungs-
charakter

Grundstlicks- und Wegeparzellen mit Flursticksnummern

300

Kinderg. Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Hoéhenpunkte in Meter Gber NHN (Normalhdéhennull, H6hensystem DHHN 2016) (Ein-
ofto messung: Vermessungsbiro Jungemann, Mai 2023)

WARENDORF

DIE @STADT

Eigemessene Baume mit Standort und Kronentraufe (Einmessung: Vermessungsbiro
Jungemann, Mai 2023)

Rechtsgrundlagen
Bebauungsplan Nr. 2.51
Baugesetzbuch (BauGB) i.d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.| S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. I. Nr. 6);

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240);

Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802 (Nr. 33));

Landesbauordnung (BauO NRW 2018) i. d. F. vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom = - =/ J s y
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.04.2022 T~ NS
(GV. NRW. S. 490);

Verordnung uber die offentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(BekanntmVO) i. d. F. vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch Verordnung
vom 05.11.2015 (GV. NRW S. 741);

Bundeskleingartengesetz (BKleingG) i. d. F. vom 28.02.1983 (BGBI. | S. 210), zuletzt
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| 1426 geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 19. September 2006 (BGBI. | S. 2146).
I
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Aufstellungsbeschluss Friihzeitige Beteiligung Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Ausfertigung Bekanntmachung Plangrundlage
gemal § 2 (1) BauGB gemal §§ 3 (1), 4 (1) BauGB gemaR §§ 3 (2), 4 (2) BauGB gemal § 10 (1) BauGB gemaR § 10 (3) BauGB
Der Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsausschuss hat in Der Stadtentwicklungsausschuss hat am Der Stadtentwicklungsausschuss hatam ............... Der Bebauungsplan wurde vom Rat der Stadt Der Inhalt dieser Satzung stimmt mit den Fest- Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der PlanzV vom

seiner durch den Rat der Stadt Warendorf gemaf
§ 60 (2) GO NRW delegierten Entscheidungs-
kompetenz gem. § 2 (1) BauGB in seiner Sitzung am
22.12.2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen.

setzungen durch Zeichnung und Text sowie den
hierzu ergangenen Beschlissen des Rates der
Stadt Warendorfam .......................... Uberein.

gemall § 10 (1) BauGB ist am .......................
ortstblich gemaf § 10 (3) BauGB i. V. m. § 14 der
Hauptsatzung der Stadt Warendorf vom 16.09.2005
in der Fassung der 8. Anderungssatzung vom
19.10.2021 mit Hinweis darauf bekannt gemacht

........................ den Vorentwurf des Bebauungs-
planes mit Begrindung beschlossen und zur
frihzeitigen Beteiligung bestimmt.

den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Warendorf gemall § 10(1) BauGB am
........................... als Satzung beschlossen. Die
Begrindung hat am Verfahren und an der
Beschlussfassung teilgenommen.

18.12.1990.

Nach ortsublicher 6ffentlicher Bekanntmachung am
......................... hat der Bebauungsplan mit
Begriindung, Umweltbericht und den wesentlichen,

Der Bebauungsplan ist erstellt auf der Liegen- schaftskarte des Kreises
Warendorf, Vermessungs- und Katasteramt.

Die fur die Rechtskraft erforderlichen Verfahrens-
vorschriften wurden eingehalten.

Nach ortsublicher offentlicher Bekanntmachung am
wurde die frihzeitige

Der Aufstellungsbeschluss ist am 22.02.2021
ortsublich 6ffentlich bekannt gemacht worden.

Warendorf,den ...............ooeeinee.

Der Blrgermeister

Im Auftrag

Ltd. Stadt. Baudirektor

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB
VOM i, bis ..
durchgeflhrt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom
........................... gemal § 4 (1) BauGB beteiligt.

Warendorf,den ........cc.coviviinn.

Der Blrgermeister
Im Auftrag

Ltd. Stadt. Baudirektor

bereits vorliegenden umweltrelevanten Stellung-
nahmen/Informationen gemal § 3 (2) BauGB vom
....................... bis offentlich
ausgelegen.

Die Behdérden und sonstigen Trager o&ffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom
........................... gemal § 4 (2) BauGB beteiligt.

Warendorf, den ............ccoevein.

Der Biurgermeister
Im Auftrag

Ltd. Stadt. Baudirektor

Warendorf,den ...........cceveeenniis

Blrgermeister

Warendorf, den

Birgermeister

worden, dass der Bebauungsplan mit Begriindung
wahrend der Dienststunden in der Verwaltung zur
Einsichtnahme bereit gehalten wird.

Mit der erfolgten Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Warendorf,den ........................

Der Biurgermeister

Im Auftrag

Ltd. Stadt. Baudirektor

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist - i. V. m. dem digitalen
Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-Datei) als Bestandteil des
Bebauungsplanes - geometrisch eindeutig.

Geobasisdaten: Katasteramt Warendorf
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