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/5548 \/\\ /LY "\ 55.58 . 5562 : \%\ . - 56.29 75621 L \ 2 - A N // . frlariigula) Eberesche (Sorbus aucuparia). dergebiet Reit- und Fahrverein w
-/55. " e / SN - 56.3: / ’ .. ;
30 / = oY /J,)( o < = R T A \5' N~ 57'3\ / e tset S Strauchhecke: Anpflanzung standortgerechter, heimischer Geholze Ialfomlndes- 6. Gewisser 4 h § 3 (3) Landeswas-
856 G NN s TN e l7 Ao W s p hne Festsetzungs- 2 Anpflanzung einer Strauchhecke: 4 bstand von im Mittel 1,0 m zwi- : - 5 in eingetragenes FlieBgewasser nac .
55.50 - 55.52 g - 55.69 Bei N \ N SN B . . / . te"un en onn 5. Y R ) hhecke mit einem Pflanzabs T _ Planqgebiets verlauft ein eingetrag | . " ch des
/ AL 55.65 & \ 2 \'\I'c’\\'/*éo%% . l N R // B. Katasteramtliche und sonstige Dars g tens zweireihige, fr:e| waézztﬁ?;? é\r/g(rjssetr\?gr? 50-80 cm. Vorhandene standortgerechte, ge(;m'siz:f?:u Irgrgeosrggszm %%Se FIu?sti]ck 171). Es ist in weiten Teilen verrohrt und wird nur im Nahberei
. CONSO %, T /& trauchern. : _ o und daue s -SG9 €,
/' o054 - 5566 qé@@/ . . \'\(,7\?(\;&\ 151 YO charakter Eg?zeens?ﬁg ZSU erhalten und anzurechnen. Die Gehdlze sind fachgerecht zu pflegen Walds offen gefilhrt. Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des
- 5558 ] \ 55 . O ,\5'6.28(1;' . / / / . ) ichartia zu ersetzen. o o setzung sind die Vorgaben / . 2nde. Ein-
y 2 556t . NG ¢ N K, 4 erhalten. Abgange sind gleichartig 2u erse Weidorn (Crataegus monogyna), Zweigriffeliger Weil e e ety (LWG) zu beachten. Bauliche Anlagen (z. B. Weideunterstande, Ein,
rra— . b N / : ’ i Ucksnummern Artenvorschidge fur Straucher: Eingriffeliger Gewdhnlicher Schneeball (Vibur- randeswassergesetzes innerhalb des Gewésserrandstreifens gemak LWG und
/ 55.54 . GRz 0,8 \od . . se30 - 5639 v J // (@) Grundstlicks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnu dorn (Crataegus laevigata), Pfaffenhiitchen (Euon_ymus eull;cIJp;’;?eL;Sg;unus spinosa), Hundsrose (Rosa friedungen) am Qew_asser und innerha
, . 55, Baufenster (1) : !rH 60.1 m G.NHN %6.3 \ . 56.34 W // /6 /// e num opulus), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Schlehe genehmigungspflichtig.
max. y o . 74 N s , ! s .
5558 - 5564 FHmax. 62,4 m i.NHN % \ g _se30 - 56, ’28 a ' i canina), Hartriegel (Cornus). : "
/ SDmax. 15° 56.39 c o 5630 - 5628 / // Vorhandene Bebauung mit Hausnummer . tandortgerechter, heimischer Laubbaume oder regio- 7. Entwasserung rs erfolgt Gber Druckentwésserung. Zum Anschluss
oo - 55,68 Baufenster (2) : | ~ \ X | / / . 5.3 Anpflanzung einer Baumreihe: Anpflanzung 'Shan it e%nem Pflanzabstand von maximal 10,0 m zwi- Die Ableitung des anfallenden Schmutzwisls?tun sind von den Grundstlickseigentiimern jeweils
/ : - 6571 LT (O MUY /! . . et und Pferdesportnutzungen (unverbindlich), ~Architekturbiiro naltypischer Obstbaume als erfeggg_e Baudrger;]iﬁlgen GroRe (2. Ordnung) mit einem Stammumfang an die 6ffentliche SChmlﬁwasserdv:/l:a?l:ao n:i?aus?eichender Leistungsfahigkeit zu installieren, de-
- 55.70 FHmax. 62,3 m . / 4 & i\, Gep|ante epauung B3 n. Qualitat: Laubbaume t . I/ St mumfang von . Grundstiicken einpump
S8 ° / < = Apri schen den Baume ; " chstamm mit einem Stam auf ihren . rf voraegeben werden.
/ - S - 8577 32 / / R Fockenbrock (Stand: April 2022) von mindestens 20-25 cm in 1,0 m Hohe, QbStSb’?umn?h?jlr?eT/%n mindestens 1,8 m bis zum Kronenan- ren Dimensionierungen vom Abwasserbetrieb Warendo _ Cg5 gndstuckseigentumer*innen. Die er-
% , 55.75 5572 Baufenster (3) : :H ax. 61,2 m ii.NHN J/ J/ P87 , mindestens 10-12 cm in 1,0 m H6he unfj einer Ganr:tilze sind zu erhalten und anzurechnen. Die Ge- Die Niederschlagswasserbeseitigung e.rfolgt_dUFCh. den/dl(—::[ ru Wasserbehérde einzuholen.
/ o . 82 m G / / » kte in Meter tber NHN (Normalhéhennull, Héhensystem DHHN 2016) (Ein- satz. Vorhandene Standort%erechte, gzgiﬁrﬁ‘t ZS erhalten. Abgange sind gleichartig zu ersetzen. forderlichen wasserrechtlichen Erlaubnisse sind bei der Unteren
$ 998 e SDmax. 459 ! / : Hohenpunkte in Meter Uber NF il 2021 hélze sind fachgerecht zu pflegen un ' , inus betulus), Vogel-
N\ 8571 34 (@ - 55.76 // S/ o7 messung: Vermessungsburo Middendorf, Apri ) ige fiir Laubbdume: Feldahomn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinu baurm (/%hamnus
Baufenster (4) . , Artenvorschlége fii Malus sylvestris), Faulbau
\ — o FHime. 650 m dNHIN / / kirsche (Prunus avium), Holzbirne (Pyrus pyraster), Holzapfel (Malus sy
. 55, : FHmax. 65,0 m ii.NHN 55.72 : , / PR _ _ nasbiiro ; ) o
\ 13 o 1 95561 SDmax. 157 K ’ / T \ Eigemessene Baume mit Standort und Kronentraufe (Einmessung: Vermessung frangula), Eberesche (Sorbus aucuparia). tica), Bime (Pyrus communis), Siikirsche
6_0\9\\ — 5575 e T 5 % Lol © /} Mli% dendorf, April 2021) Artenvorschlége fiir Obstbéume_-dApfe/t'(I\/;alus domestica), I ) ( ) R F
56.024 "\ Q8N - THmax. 60,0 m i.NHN ,/ \ re s ’ vium), Pflaume (Prunus domestica). W A
P § 5562 7mi.NHN 07 o5, , - (Prunus a ,
42 §5.79 \ \ 0 . 5575 FHmax. 60, , . ) . | nd
RN : GDmax. 15° . . . , : uro Middendorf, April 2021) . . sind fachgerecht zu pflegen u
oo™ ’o ©6 - %08 3 7 >/ o Fingemessene Boschung (Einmessung: Vermessungsbar 34 Erhalt von Baumen mit Kronent_ra; fell 'D%e thll:'; ezrl:l a:rzg?zner? agg‘ranmumfang bei Ersatzpflanzungen DI E @ STA DT
= 2 , - I ' > $6.49 s67a_ )/ / dauerhaft zu erhalten. Abga_mge Sind gieichartig "he-.
56-033%%\ § - $ 5570 BT S > ” \_se X\;&Eg&?/ms rer g der festgesetzten Baume: mindestens 20-25 cmin 1,0 mh:I(’:enswerten standortgerechten, heimischen
56,02\ 2 = 55 Y, o /286 //5/725 298 Die Erdoberflache im Ber(cejiCh dd?r \55[(;1}?;’[;3;“%;5;]:;icht beeintrachtigt wird. Als sChutzbereicthilt
- ' 8917 : . . i ) L e .
%98 g Baume ist so zu erhalten, dass die : ind dariber hinaus alle Eingriffe in den Kro
g e der festgesetzte, aktuelle Krone_ntra_ufberelch. gntersagt sin e Sicherheit erforderlich sind.
173 / / 57.25 9 h der Baume, sofern sie nicht aus Griinden der allgemeine 1 26
56.9?// // nenbereic ’ Bebau un gs p I an N r. "
57.00 < / 5721
4 - (13
. Sondergebiet Reit- und Fahrverein westlich der B 475
al §89 BauO NRW in Verbindung mit ”»
D. Festsetzungen gemaB § hriften
) § 9 (4) BauGB - ortliche Bauvorsc
174 &
’ NS 1. _Gestaltung baulicher Anlagen (§ 89 (1) Nr. 1 BauO NRW)
2 . Orper ergeben sich aus den Eintragen in der ) |
& 1.1 Zulassige Dachform und Dachneigung dertHauZp\}\?:rlcjzlf(\gngeln guntergeordneten Anbauten und Ne- ~d /
148 <: Plankarte. Bei untergeordneten Dachaufbau enﬁ andere Dachformen und -neigungen zuléssig. /oo s [
bengebauden (= Nebendacher) sind jeweils auc . e /C | >
Q . , i heindeckungen, ausgenommen Solaran- RV N
¢ 1.2 Als Dacheindeckung sind glasierte oder reflektierende Dac y
A B lagen, unzuléssig.
i hnitte i
. @ 1.3 Dachaufbauten und Dac_helnSS ind erst ab einer Dachneigung von 35° zulassig.
1: 1.000 7 a) Dachaufbauten und -einschnitte sin ile, wie Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Zwerchgie-
vafstab 1 \ b) Alle Gber der Traufe angeotdnetir\b BtaggeI\I,%nwr:]eindggtens 1,0 m einhalten. Die Summe der Breiten
|, missen vom Ortgang einen Abstand ninde oi n in der breitesten Aus-
I gﬁa’ser Bauteile darf 30 % der Gebaudelange nicht iberschreiten (gemesse
N 100 m hflache). ) _ .
°0 dehnung der Dac i he mit der AuRenseite der
° 0o Bestimmung des Ortgangs: Schnittkante der Aul3enseite der Dachflac
Giebelwand. l4ssig, im Spitz- ;) AE
; i i i ten Dachgeschossebene zu assig, Im Spit N LK
c) Dachaufbauten und Dachelnschmtte sind nur in der erste Iy ute?] und Dacheinschnitte unzulssig. /\ n%%/
. . sind Dachaufba / N\ b
bodenbereich (= zweite Ebene im Dachraum) ~ \v /\\\\\@Vﬁé@@
2 N QW7
Rechtsgrundlagen , N V4
Plangrundlage 1.4 Solaranlagen ierte Solaranlagen mit gleicher Nei- ;
Bekanntmachung . hung vom 03.11.2017 . : igten Dachern ab 22° Neigung sind auf dem Dach montierte . inen Abstand zum
Ausfertigung 4 3) BauGB h (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung Bei geneigten ie Anlagen miissen auf allen Seiten eine .
Satzungsbeschluss semais e Baugeseéz%%%4)( zu|etzt)geéndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom gung parallel zur Dachhaut anzuc‘ng:]nelltf(;-n DII:Téchen%Un dig mit der Dachhaut eingesetzte Anlagen sind
Beteiligung Offentliche Auslegung gemiR § 10 (1) BauGB E)%ﬁ%'-z'oﬂ- (BGEI. | S. 1726) Dachrand von mindestens 0,5 m einhalten.
Friihzeitige Beteiligu = GB . 10, s ’ i enommen. N Solar-
Aufstellungsbeschluss gerr:;li §§ 39(1), 4 (1) BauGB gema 85 3 (2), 4 (2) Bau | des Bebauungsplanes als Satzung Die Planunterlage entspricht den0 Anforderungen Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d. F. der Bekanntmacl:(hllmg \ijorg gle-r\sgcilcjjséihern von Nebenanlagen wie Garagen/Carports durzfen ?gf d;:ngrg?;nh aD?S ?:;i?r:: z[?lés-
5 . hluss des . . 5 i e el . . : A i ,2 m uber .
gemaR § 2 (1) BauGB der Stadt Der Inhalt dieser Satzung stimmt mit den Fest- D:;'al'arfsg 1u§(1) BauGB ist am 06.04.2023 des § 1 der PlanzV vom 18.12.199 21.11.2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt geandert durch Artike anlagen die Oberkante Attika bis zu einer Hohe Vggnmiﬁlggétgndeﬂe Solaranlagen miissen auf allen
twicklungsausschuss hat am .24.11.2022 Der Bebauungsplag wurdeﬂ\)/(zqn) RaBtaugI; am setzungen durch Zeichnung und -(I;eXt ;(;\1:(53 ?12? grtsi]blich gemal § 10 (3) BauGB i. V. m. § ;42(()1(()352 Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802); h m sige Firsthéhe darf dabei r;jlcht lébirggggﬁgegﬁaenkanten einhalten, welcher der Anlagenkonstrukfi-
dtentwicklu SR 5 - Ussen des .09. ; chung vo - i nd zu de ’
i Stadtentwicklungsausschuss — hat — am i Bebauungsplanes mit Begriindung 3 a0sg Jomat 3 ng beschlossen. Die hierzu  ergangenen BeSChIl.JZSSEB tberein. Hauptsatzung der Stadt Warendorf vom 16 ist erstellt auf der Liegen- snaturschutzgesetz (BNatSch@G) i. d-__F- der Bekanntma. 9 Seiten den Mindestabsta icht.
Der Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsausschuss hat in %ﬁrﬂ 2021 den Vorentwurf des Bebauungs- den Entwurf des Aus| g g bestimmt 23.02.2023 als Satzung 4 e don Stadt Warendorf am . 23.02.2023 in der Fassung der 8. Anderungssatzung vom Der Bebauungsplan ist v gs Bunde (BGBI.| S.2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des onshdhe Uber der Attika entspricht
er - - 3 S lossen und zur Auslegun ' 0 hat am Verfahren un _ ] in N cht Kreises Warendorf, Vermessungs- 29.07.2009 oo ’
. t der Stadt Warendorf gemafn . - hlossen und zur besch Begriindung ! L . lichen Verfahrens eis darauf bekannt gema schaftskarte des Kr .
S50 o NRw legierten  Entscheidungs- planes i oodrindung beschio blicher offentlicher Bekanntmachung am Beschlussfassung teilgenommen. Dlo fur die Rechisiraft erforder 19.19-2021 i Hmwb ngsplan mit Begriindung Katasteramt. Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1362); 1 : :
§ 60 (2) GO NRW ?eggI%B in seiner Sitzung am friihzeitigen Beteiligung bestimmt. 'EI)SC{]ZOZ%SZUZ N hat der Bebauungsplan mit vorschriften wurden eingehalten. worden, dass der I?et atéu ginp der Verwaltung zur und Kata t ichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 199 1.5 Fassadengestaltung: Rlich folgende Materialien und Farben zulassig: Stadt Warendorf Dezernat lll Entwurfsverfasser:
.§2 au . Neleabes . N ienststunden = i ist - eichenv e . N ; ieRlich folgen a
;quge;gg)ggg /§-\ufsfte)llung des Bebauungsplanes Nach ortstiblicher &ffentlicher Bekj_nntmicﬁﬁggit%rg Begriindung, Umweltbericht und den weseSnth"chen, \évi?:;riigfn:ﬁrzf [Ig:eit gehalten wird. Die Festlegung der St?dtebauzc'i: g:?::g (;ﬂer' g|a5n8z) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 Flr AuRenwandflachen der Hauptgebaude sind ausschlieRlich folg Amt 61 Stadtentwicklung
T 12.11.2021 ... wurde le U : iegenden umweltrelevanten  Stellung- ; tmachung ist der I. V. m. dem digitalen Planungsdaten- ' ORI . - k: rote bis rotbunte Farbténungen. .
chlossen. | | 12112021 - ) - N bereits vorliegende © Mit der erfolgten Bekann - V. _ . _ BGBI. | S. 1802 (Nr. 33)); Ziegelmauerwerk: ro . . - icht deckende Lasuren). Un
str pufstellungsbeschiuss  ist am 22.02.2021 Beteiligung der Oﬁent"Chkelt-genz)%GO% %(()12)2%”68 nahmen/Informationen %%%?82%5’3(2) Bau'('Bfan\ilci)::Tw B(IabauungSpIan in Kraft getreten. DXF-Datei) als Bestandteil des Bebauungsplanes |(_ desbauordnung (BauO NRW 2018) i.d. F. vom 21.07.2018 (GV. Holz: Holzfassaden in naturbelassener Farbgebung (Ink(IjUSIve Ole und nic
ortsiiblich Sffentlich bekannt gemacht worden. vom 22.11.2021 bis .U3. S I 12.12.2022 bis .19 Medae orre geometrisch eindeutig. NT?r:N S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom zulassig sind Holzblockhauser mit Rundholzstammfassaden. MaRstab: 1: 1.000
durchgefiihrt. ausgelegen. ) . ) 5) :
saer Sffentli soer Sffentli 17.04.2023 1 (GV. NRW. S. 1086); . Loh & Partner
Die Behoérden und sonstigen Trager_ offentlicher Die Behorden und sonstigen Trager_ offentlicher Warendorf, den ......0. 000000 14.09..202 ( Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i d.F. der ;ZZT;T::; PoartGmbB |
Belange  wurden  mit SchrelbeBnb t _I‘_’Otm Belange  wurden mit Schrelbenb t _I}/?[m Gemeindeordnung 1‘:{ 07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert Berliner StraRe 38, 33378 Rheda-Wiedenbriick
19.11.2021 . emal § 4 (1) BauGB beteiligt. 09.12.2022 emal § 4 (2) BauGB beteiligt. Bekanntmachung vom 14.07. ' ' 90): 023 5242 5509-0, Fax 05242 5509-29
""""""" ’ ° Der Blrgermeister durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.04.2022 (GV. NRW. s.k4 ); - Datum: 17.01.2 Tel. 0
.03.2023 . . . ung von kommuna
03.03.2023 dorf, den ..03:03:2023 . Warerdort,den .23 23050 21.03.2023 Warendorf, den . 21:03:2023 ... Im Auftrag rf Verordnung iiber die 6ffentliche Bekanzr(l;t?; (1:299 g(GV NRW. S. 516),
Warendorf, den .. =¥ it L S Warendorf, den ..Y9:U9. Warendorf, den . 4.1:¥9:41049 . Geobasisdaten: Katasteramt Warendo Ortsrecht (BekanntmVO) i. d. F. vom . 2-015 GV NRW S. 741).
Der Blrgermeister gez. Pesch zuletzt geadndert durch Verordnung vom 05.11. :
Der Blrgermeister gez. Peter Horstmann Ifd.Nr. 2021-01781
Der Blrgermeister Im Auftrag gez. Peter Horstmann Ltd. Stadt. Baudirektor
| A ftrag Im AUﬂrag h qgeZz. PeSCh st Burgermeister
m Au ¥ eister
gez. Pesch goe.7e0 Ltd. Stadt. Baudirektor Biirgerm
' Ltd. Stadt. Baudirektor
Ltd. Stadt. Baudirektor






