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DIESER BEBAUUNGSPLAN IM SINNE DES §
30 BBauG IST GEMASS § 2 ABSATZ 1
BauGB DURCH BESCHLUSS DES RATES DER
STADT WARENDORF VOM 25.3.1987 AUF-
GESTELLT WORDEN.

DER BESCHLUSS IST AM 5.6.1987
OFFENTLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN;

WARENDORF, DEN 5. 6. 1987

DER STADTDIREKTOR
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DIESER BEBAUUNGSPLANENTWURF UND DIE
BEGRUNDUNG SIND GEMASS § 3 ABSATZ 2
BauGB LAUT BESCHLUSS DES RATES DER
STADT WARENDORF voM  21.2.1990
EINSCHLIESSLICH DER GESTALTERISCHEN
FESTSETZUNGEN OFFENTLICH AUSZULEGEN,

WARENDORF, DEN 21.2.1990
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BURGERMEISTER RATSMITGLIED SCHRIFTT,

DIESER BEBAUUNGSPLANENTWURF UND DIE

BEGRUNDUNG HABEN GEMASS § 3 ABSATZ 2
BauGB IN DER ZEI'T VOM 9. 3. 1990 BIS
10. 4.1990 EINSCHLTESSLICH DER GE-

STALTERTSCHEN FESTSETZUNGEN OFFENT-

LICH AUSGELECEN.

WARENDORF, DEN 10. 4.1930

DER STADI'DIREKTOR
IM AUFTRAG
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STADT. BAUDIREKTOR
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DIESER BEBAUUNGSPLANENTWURF EIN-
SCHLIESSLICH SEINER FESTSETZUNGEN
UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAU-
LICHER ANLAGEN NACH § 81 ABSATYZ A
BauO NW (GESTALTERISCHE FEST-
SETZUNGEN) IST GEMASS § 10 BauGB
DURCH BESCHLUSS DES RATES DER
STADT voM  1.6.1990 ALS SATZUNG
BESCHLOSSEN WORDEN. DIE BEGRIIN-
DUNG HAT- AM VERFAHREN UND AN DER
BESCHLUSSFASSUNG TEILGENOMMEN .
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RECHTSGRUNDLAGEN

PLANZEICHENERKL ARUNG

FESTSETZUNGEN GEMASS §9 ABS.1 BauGB
NR.1 - ART DER BAULICHEN NUTZUNG

BESONDERES WOHNGEBIET GEMASS §La BauNVO (SIEHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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ALLGEMEINES WOHNGEBIET GEM. §l. BauNV0 (SIEHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN)

GRENZE UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGSARTEN

VERKEHRSFLACHEN
BEGRENZUNGSLINIE DER OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHE

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

SPIELPLATZ

NR. 21- MIT GEH-, FAHR - UND LEITUNGSRECHT ZUGUNSTEN OER
ANLIEGENDEN BAUGRUNDSTUCKE ZU BELASTENDE FLACHE
=T . GEH-, FAHR-UND LEITUNGSRECHT

NR.24 -

FESTSETZUNG DER BEREICHE, IN DENEN BESONDERE

BAULICHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR LARM
LU TREFFEN SIND.

*xXXXXXX  UMGRENZUNG SCHALLSCHUTZBEREICH 1
(SIEHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN)

‘oxoxoxox  UMGRENZUNG SCHALLSCHUTZBEREICH 2
(SIEHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN)

v x-x-x-x  UMGRENZUNG SCHALLSCHUTZBEREICH 3

(SIEHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN)

FESTSETZUNGEN GEMASS §9 ABS.7 BauGB
mss s mmm ORENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS §9 (1) UND (3) BauGB
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

I. §§ 4 und 28 der Gemeindeordnung fir das lLand NW in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV NW 1984, S. 473), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 20. Juni 1989 (GV. NW. S.362 )
SGV. NW 2023, zuletzt geandert durch Gesetz vom 73.1990(GV NW S.141)

IT. §§ 1 - 4, 8 - 13 und 30 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekannt-
machmgeva'n 08. Dezember 1986 (BGBL. 1986 I S. 2253),zuletzt gedndert

durch

setz vom 25.7 1988 (BGBI. I. S. 1093)

III. § 81 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 26.06.1984 (GV NW 1984, S. 419),
zuletzt gezndert durch Gesetz vom 21,06,1988 (GV NW 1988, S. 319)

in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB.

IV. Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordmung) i.d.F. der -BeHanntmechung vom 15.09.1977 (BGEl. I S.
1763), zuletzt ge#ndert durch Verordnung vom 23.01.1980 (BGBEl. I

S.127).

V. Plaenzeichenverordnung vom 30.07.1981 (BGBl. I S. 833)

FUR DIESEN BEBAUUNGSPLAN EINSCHLIESS-
LICH SEINER FESTSETZUNGEN (BER DIE
AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
NACH § 81 ABSATZ U BauO NW (GESTAL-
TERTSCHE FESTSETZUNGEN) WURDE MIT
ERKLARUNG voM OLOKL.80 Grmass § 11
ABSATZ 3 BauGB BEKANNTGEGEBEN, DASS
KEINE VERLETZUNG VON RECHTSVOR-
SCHRIFTEN NACH § 6 ABSATZ 2 BauGB
GELTEND GEMACHT WIRD.

MUNSTER, DEN 01 OKT. 80
Der Regierungsprisident
lae hetftrag

berregierungsbaurat

UR DIESEN BEBAUUNGSPLAN ETNSCHLIESS-
LXCH SEINER FESTSETZUNGEN UBER DI}
AUSKERE GESTALTUNG BAULICHER ANMAGEN
NACHNg 81 ABSATZ N BauO NW (GEATAL-
TERISCNE FESTSETZUNGEN) HAT MIE
HOHERE WgRWALTUNGSBEHORDE NACH DER
ANZEIGE DNg PLANES DIE VEALETZUNG
VON RECHTSVWRRSCHRIFTEN PACH § 6 ABSATY
2 BauGB NICHN INNERHALZA DER GEMASS
§ 11 ABSATZ 3 NauGB @ESETZTEN FRIST
GELTEND GEMACIHT.

WARENDORF , JEN

DER STA
IM AUBARAG

TREKTOR

( Y ‘uR )
ADT. BAUDIREKTOR

DIESER GEMASS § 11 ABSATZ 1 BauGB AN-
GEZEIGTE BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS

§ 12 BauGB AB 2 1.1990 71U JEDER-
MANNS EINSICHT AUSGELEGT. DIE DURCH-
FUHRUNG DES ANZEIGEVERFAHRENS, BE~
PRETPSBESCHEHSS—PES—RATES—OM

SOWIE ORT UND ZEIT DER AUSLEGUNG

SIND AM 2. 11,1990 GEMASS § 19 DER
HAUPTSATZUNG DER STADT WARENDORF VOM
20.12.1984 IN DER FASSUNG DER ANDE-
RUNGENVOM  20.02. 1987 FFENTLICH BE-
KANNTGEMACHT WORDEN. AUF DIE VOR-
SCHRIFTEN DER §§ 44, 214 UND 215
BauGB SOWIE § U ABSATZ 6 GO NW WJURDE
VERWIESEN. X UND 14.11.1989
WARENDORF, DEN 2.11.1990
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¥.2

2.3

2.4

In den WA-Gebieten sind Spielhallen und Zhnliche Unternehmungen im
Sinne des § 33 Gew0 als sonstige nicht storende Gewerbebetriebe (§
4 (3) Nx. 2 Bau NVO) gemafl § 1 (6) Nr. 1 Bau NVO in Verbindung mit
§§ 1 (8) und 1 (9) Bau NVO unzulidssig.

In den WA-Gebieten sind Schank- und Speisewirtschaften gem. § 1 (5)
Bau NVO in Verbindung mit den §§ 1 (8) und 1 (9) Bau NVO unzulassig

Im WA 2-Gebiet sind auBer Schank- und Speisewirtschaften die unter

§ 4 (2) Nr. 2 und 3 Bau NVO aufgefihrten bestimmten Arten der baulichen
und sonstigen Anlagen (Nutzungen) nur gem. § 1 (5) Bau NVO in Verbin-
dung mit § 1 Abs. 8 und Abs. 9 Bau NVO, nur ausnahmsweise zulassig.

Im WB 1-Gebiet sind Vergniligungsstatten auBerhalb des Kellergeschosses
gem. § 1 (7) Nr. 3 Bau NVO in Verbindung mit den §§ 1 (8) und 1 (9)
Bau NVO unzuldssig. Im KellergeschoB ist die gemaB § 4a (3) Nr. Z Bau
NVO ausnahmsweise Zuldssigkelt nur ausnahmswelse zuldsslg.

In den WB 2 und WB 3-Gebieten ist die gem. 4a (3) Nr. 2 Bau NVO aus-
nahmsweise Zuldassigkeit von Vergniigungsstdtten gem. § 1 (6) Bau NVO
in Verbindung mit §§ 1 (8) und 1 (9) Bau NVQ unzulassig.

In den WB 1, WB 2 und WB 3-Gebieten sind gemaB § 4a (4) Nr. 1 Bau NVO
in Verbindung mit den §§ 1 (7)., 1 (8) und 1 (%) Pau NVQ cberhalb des
Erdgeschosses nur Wohnungen zulassig.

Im WB 3-Gebiet sind Schank- und Speisewirtschaften gemal § 1 (5) Bau
NVO in Verbindung mit den §§ 1 (3) und 1 (9) Bau NVO unzuldssig.

NACHRICHTLICHLICHE  EINTRAGUNGEN

77777/ VORHANUENE WOHNGEBALOE

VORHANDENE  NEBENGEBAUDE

———o——  FLURSTUCKSGRENZE

7.8 281 FLURSTUCKSNUMMER

—O——C— VORHANDENES 10 KV- STROMVERSORGUNGSKABEL (UNTERIRDISCH)

DIE GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEI'T DER
DARSTELLUNG DES GEGENWARTIGEN ZUSTAN-
DES UND DIE DURCHFUHRBARKEI'T DER
STADTEBAULICHEN PLANUNG WIRD HIERMIT
BESTATIGT.

WARENDORF, DEN O 7. 42 7988
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FESTSETZUNGEN VON BEREICHEN GEM'AI‘;SS §9 (1) NR. 2L BauGB, IN DENEN BESONDERE
VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR LARM ZU TREFFEN SIND

Schallschutzbereich 1

An den der BundesstraBe 64 zugewandten GebzZudeseiten sind Fenster und Turen der
Schallschutzklasse 3 mit einem Schalld#mmaB von 35 - 39 dB(A) vorzusehen. *

Im Falle eines bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahrens scoll fir zur Bundes-

strafe 64 orientierte Schlafr#ume der Einbsu von Fenstern mit einer schallge-
dammten LOftung empfohlen werden.

Schallschutzbereich 2

An den der BundesstraBe 64 zugewandten GebZudeseiten sind Fenster und Tiren
der Schallschutzklasse 2 mit einem Schalldammef von 30 - 34 dB(A) vorzusehen.

Im Falle eines bausufsichtlichen Genehmigungsverfahrens soll fir zur Bundes-
strabe 64 orientierte Schlefr&ume der Einbzu von Fenstern mit einer schzllge-
canmten Liuftung empfohlen werden.

-

Schallschutzbereich 3

An den der BundessirafBe 64 zugewandten Gebzudeseiten sind Fenster und Turen
der Scrallschutzklasse 1 mit einem Schalld&mmaB von 25 - 29 ¢3(A) vorzusehen.

-m ralle eines pauaufsichtlichen Genehmigungsverfahrens scll far zur Bundes-
strafe ¢+ orientierte Schlefréume der EiInbsu von Fenstern mit einer schellgedammten
Liftung empfohlen werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN GEMASS § 9 ABS. 6 BauGB

1. Erhaltungssatzun|
(gemZB § 39n BBauG bzw. § 172 BauGB)

Das Plangebiet befindet sich vollstindig im Geltungsbereich der
Satzung der Stadt Warendorf zur Erhaltung baulicher Anlagen in der
historischen Altstadt vom 08.02.1980.

2. Gestaltungssatzun
(gem&n § gl B2uONw)
Das Plangebiet befimdet sich vollstindig im Geltungsbereich der Ge-

staltungssatzunig der Stadt Warendorf zum Schutz des Stadtbildes in
der historischen Altstadt dés Stadtbezirkes Wzrendor: ~ vom 07.03.1986,
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Denrkmalschutz
gemz® Denkmalschutzgesetz NW - DSchG)

D gem#2 § 3 DSchG in die Denkmalliste der Stadt Warendorf eingetragene
Baudens=mdler.
L 1 = 1 - 3 £ 3 § X o - . ¢ N
| U j gem253 § 4 DSchG vorlaufig in die Denkmelliste der Stadt liarendorf einge-
L= J tragene Baudenkmgler,
in der vom Westfilischen Amt fiir Denkmzlpflege 1979 erstellten Liste
D des zu schiiztenden Kulturgutes in der Stadt Warendorf aufgefiinrte
Gebdude

4. Verkenrskonzept |(Siehe Ubersichtsplan M. 1:5000 )
der Stadt Warendord
(vom Rat az 22.04.1580 beschl

chlos
in der derzeit giltigen Fassung

_ Fahrstralen

Radfzhrbereich

NACHRICHTLICHE HINWEISE

6. Bodendenkmiler
Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmiler (kulturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde aber aich Verdnderungen und Ver-
fidrbungen in der natilirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.
Bei Bodeneingriffen im gesamten Bebauungsplangebiet ist das Westf Museum
fur Archaologie /Amt fur Bodendenkmalpflege Auflenstelle Munster, Broderichweg 35
(Tel. 0251/ 591281) vier Wochen vorher schriftlich zu benachrichtigen, um gegebenenfalls
Baustellenbeobachtungen einrichten zu konnen.
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STADT WARENDORF

BEBAUUNGSPLAN  NR.0.03
,OSTTOR ™

| am
DATUM - 26.1.1389
DEZ. 111 /610  STADTPLANUNG
MASSTAB : 1:500
|
|
BLATT - 1
AMTSLEITER - b
T. OBERBAURAT GEZEICHNET : RENTMEISTER
L 1
DEZERNATSLEITER : SACHBEARBEITER : NIESSE
STADT. BXUDIR




