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Lichisignaloniage gesteuert !

Dieser Bebauungsplan im Sinne des § 30 BauGB
ist gem#ih § 2 Absatz 1 BBauG durch BeschluB
des Rates der Stadt Warendorf vom 23.09.1993
aufgestellt worden.

Der BeschluB ist am 03.12.1993 o6ffentlich
bekanntgemacht worden.

Warendorf, den 03.12.1993
Der Stadtdirektor

Dieser Bebauungsplanentwurf, einschlieBlich
seiner Festsetzungen Uber die #uBere Gestal-
tung baulicher Anlagen nach § 81 Absatz 4
BauO NW (Gestalterische Festsetzungen), ist “
gemdB § 10 und § 13 BauGB durch BeschluB des
Rates der Stadt vom 23.08.193 als Satzung
beschlossen worden. Die Begriindung hat am Ver-

fahren und an der BeschluBfassung teilgenommen.

i'r-' A o

Dieser Bebauungsplan ist gemidB § 12 BauGB ab
dem 03.12.1993 zu jedermanns Einsicht ausge-
legt. Den SatzungsbeschluB sowie Qrt und Zeit
der Auslegung sind am 03.12.1993 gemiB § 19

der Hauptsatzung der Stadt Warendorf vom

20.12.1984, zuletzt geandert am 27 09.1991
offentlich bekannt-

gemacht worden. Aul’ die Vorschriften der

§§ 44, 214 und 215 BauGB sowie § 4 Absatz 6

GO NW wurde werwiesen.
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RECHTSGRUNDILASEN
i

§6 4 UND 28 DER GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NRW IN DER
FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 19.12.1974 (GV NW 1975, S. 91)
ZULETZT GEANDERT AM 01.10.1979 (GV NW 1979, S. 594/SGV NW
2023).
-3
§ 1, 2, 2a, £-13a UMD 3D DES BUNDESBAUSESETZES (B2auG) IN
DER NEUFASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 18.08.1976 (BGS1. I,
S. 2256), ZULETZT GEANDERT AM 06.07.1979 (BGBl1. I, S. 949).
3.
§ 103 BAUDRDNUNG FOR DAS LAND NRW i.d.F. DER BEKANNTMACHUNG
VOM 27.01.1979 (GV %W S. 96), ZULETZT GEANDERT AM 6 04 1982
(GV MW, S. 170) IN VIREINIUNG MIT § 4 DER 1. DURCHFOHRUNGSVER-
ORDNUNG ZUM 33au3 i.d.F. DER 5. ANDERUNGSVERURDNUNG VOM
25.09.1979 (GV NW S. 648) UND § 9 A8S. 4 BBauG.
a.
VERORDNUNG 0BER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTOCKE (BAUNUTZ-
UNGSVERORDNUNG) i.d.F. DER PEKANNTMACHUNG VOM 15.09.1977
(BG81. I S. 1763).
5.
PLANZEICHENVERORDNUNG VOM 19.01.1965 (BGB1. I S. 21)

GEANDERT UND ERGANZT LT. RATSBESCHLUSS VOM 8.9.1982

Umiformerstation
Bahnanlagen
Gleisanlagen

zZu erhaltende Bdume

Zu erhaltende Baum - und Strauchgruppen

Nachrichtliche Darstellungen_

Wasserflachan

Flurst icksgrenze neu

Die Sitttelder sind von jeder sichtbehindernden

Nutzung und Beptianzung freizuhalten. Straucher,

2 Hecken und Einfriedigungen durfen einz Hohe ven

0.70m uber de Fahvbahn nidht iberschreiten bzw.

100m im Beeich des Sichidreieckes Beelener-Splicterstr
wobei Sichtbehinderungenduch wvorhandenen Baumbestinde
nier hingenommen werden missen.

VERKEHRSGRUN

VORHANDENER BAUM

FESTSETZINGEN IN TEXTFORM
l.

[ AUSNAHMSWETSE KANN VON DER FIRSTRICHTUNG ABGEWICHEN WERDEN,

WENN EIN UNAITTELBARP BENACHM3ARTES HAUPTGEBAUDE EINE ABWEICH-
ENDE HAUPTFIRSTRICHTUNG AUFWEIST.
24 ‘
IM WA1-GEBIET SIND GEMASS § 4 ABS. 3 BauNVYO SONSTIGE NICHT-
STORENDE GEWERBEBETRIEBE UND GARTENBAUBETRIEBE ALLGEMEIN -
LASSIG:
3
VOR DEN GARAGEN IST EIN STAU2AUM VON MINDESTENS 5,00 m TIEFE
BIS ZUR VORDEREN GRUNDSTUCKSGRENZE (OFFENTLICHE VERKEHRS- -
FLACHE) FREIZUYALTEN.

e AUF DEM GRUNDSTUCK NR. 268
j6a/St, GARAGEN UND STELLPLATZE SINDVNUR INNERHALB DER GEKENN-,

ZETCHNETEN FLACHE ZULASSIG.
5. :
FESTSETZUNG DER BEREICHE GEMASS § 9 ABS. 1 ZIFFER 24 BBauG,
IN DENEN BESONDERE BAULICHE VORXEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR VER-
K%HRSLRRM ZU TREFFEN SIND:
a
IN DEN IMMISSIONSZONEN A UND Bl SIND AN DEN DER GERAUSCH-
QUELLE DIREKT ZUGEWANDTEN HAUSFRONTEN UND DEN GEBEUDESEITEN
FENSTER UND TOREN DER SCHALLSCHUTZKLASSE 2 GEMASS DER VDI-
RICHTLINIE 2719 MIT EINEM SCHALLDAMMWERT VON Rw 30-34 dB(A)
UND EIN AUSSENWANDAUFBAU MIT EINEM SCHALLDAMMWERT VON Rw 2
| )40 dB(A) VORZUSEHEN.
b
IN DEN IMMISSIONSZONEN B2, C UND D SIND AN DEN DER GERAUSCH-
QUELLE DIREKT ZUGEWANDTEN HAUSFRONTEN UND DEN GEBAUDESEITEN
FENSTER UND TOREN DER SCHALLSCHUTZKLASSE 1 GEMASS DER VDI-
RICHTLINIE 2719 MIT EINEM SCHALLDAMMWERT VON Rw 25-29 dB(A)
)UND EIN  AUSSENWANDAUFBAU VON Rw 2 30 dB(A) vorzusehen.
C
FOR DIE DER GERAUSCHQUELLE ABGEWANDTEN GEBAUDESEITEN DER
IMMISSIONSZONEN A, B1, B2, C UND D SIND FENSTER UND TOREN
DER SCHALLSCHUTZKLASSE 1 GEMASS VDI-RICHTLINIE 2719 MIT
EINEM SCHALLDAMMWERT VON Rw 25-29 dB(A) VORZUSEHEN.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN GEMASS & 103 BauO NW

NUTZUNGSSCHABLONE

DACHNE IGUNG
z.B. 50° ¢ 5 TOLERANZ

1.
[ WR-GEBIET MIT AUSNAHVEREGELUNG IST DIE DACHNEIGUNG MIT 50°
FESTGESETZT. AUSNAHMSWEISE IST JEDOCH ENTSPRECHEND DER AN-
GRENZENDEN BEBAUUNG 1 VOLLGESCHOSS UND 1 ALS VOLLGESCHOSS
ANZURECHNENDES DACHGESCHOSS UNTER EINEM EINMOFTIGEN DACH AV
LASSIG, WOBEI DIE OSTSEITE DES GEBAUDES DANN VOLL ZWEIGE-
SCHISSIG IN ERSCHEINUNG ZU TRETEN HAT. EINE REDUZIERUNG DER
DACHNEIGUNG BIS AUF 30" IST MOGLICH.

2.

DREMPEL UBER 0,50 m BIS MAX. 1,10 m IN DEN WA-GEBIETEN UND
IM MI-GEBIET, GEMESSEN VON OKF, SIND AUSNAHMSWEISE ZULASSIG.

BEI DOPPELHAUSERN UND HAUSGRUPPEN IN DEN WA-GEBIETEN UND IM
MI-GEBIET SIND GEBAUDEHUHEN, FIRSTRICHTUNGEN UND DACHNE IGUNGEN
. SOWIE DIE FASSADENMATERIALIEN ANEINANDER ANZUGLEICHEN.

«%%'" LOCKENLOSE EINFRIEDIGUNG ’

a) DIE BESTEHENDE HECKE ENTLANG DER DSTLICHEN STRASSENBEGREN-
ZUNGSLINIE DER INNENLIEGENDEN KATHARINENSTRASSE IST ZU
SCHLIESSEN. DIE EINFRIEDIGUNG DARF EINE HOHE VON 1,80 m
OBER DER FAHRBAHN NICHT OBERSCHREITEN.

b) DER BESTEHENDE KINDERSPIELPLATZ IST DURCH EINE ABSCHIRMENDE
GRONPFLANZUNG UND SONSTIGE GEEIGNETE MASSNAHMEN GEGENOBER
DEN ANGRENZENDEN VERKEHRSFLACHEN ZU SICHERN.

~=—= VORGESCHRIEBENE HAUPTFIRSTRICHTUNG
c) DIE BAHNANLAGE DER DEUTSCHEN BUNDESBAHN IST GEGEN EIN

FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung
WS [ Kleinsiedlungsgebiet
WR ] Reines Wohngebiet
Allgemein@s Wohngebiet °
Mischgebiat
Kerngebiet

Gewerbegebiet

Sonder gebiet

fur den Gemembednart

[ ™]
[ wx ]
“OE |
so_|
eesaed

Baugrund stuck

lUberbaubare Flache

Mass der baulichen Nutzung

0 od.I 50° davon das Il.od.Tll im ausgebauten Dachgeschof
m AR mit Ausnahmeregelung zur Geschossigkeity
Zel=1e1h 1 Voligeschol und 1 als Vollgeschofl anzurechnendes Dach -
) geschofl unter einem emhuttigem Doch /s, gestalterische Festsetzung 1.
@ Zahl der Volllgeschosse . zwingend
I Zoh der Voll geschosse als Hochstgrenze
3 Grundflachenzoh|
Geschoflflachenzahl
|
BMZ 30 Baumassenzahl
Bauweise
O Offene Bauwwe: se
o Einzel-und Doppelhduser
Ii i i] Doppelhauser und Hausgruppen
g Geschlossen - Bauweise

sonstige Festsetzungen u.nachrichtliche Darstellungen

e e Plangebiets grenze
HEN Grenze des Anderungsbereiches
- o 9 Baugebiets _ u Nutzungsgrenze
sessssse Grenze der Gemeinbedarfstiache
— Baulinie
— Baugrenze
Strafienbegrenzungslinie neu
@ Hausnummer
56.55 Gradigenienmohe uber NN

Flache fur die Versorgung ( Stddt Pumpwerk)

Anptlanzung von Baum-und Strauchgruppen

Verkehrstlachen

(o

- — Anschiufibeschrdmkung | Ein - u. Ausfahrverbot )
l I: Parktlachern dffentlich
[' e , ] Grunfldchen
E Fldche tir die Landwirtsctiaft
Flache fur dre Forstwirtschatt
IZ Z ,_7_] Flache fur dre Land- und Forstwirtschatt
% | Farkanlage
Sportplatz
Spielplatz
Schule

Krankenhaus

Kirche

Kindergarten

Mit Geh -, Fahr - und Leitungsrechten
Zu belastende Flachen

L aEEDE(l

XX XX Kennzeichung immissionsbelasteter Flachen

X X Zur Vorkehmng von passiven MaBnahmen gegen

X X XX Verkehrsldrm. Siche erganzt textl. Festsetzung 45
@ Baudenkmal i.S. § 2 Abs. 3 Denkmalkschutzgesetz

EEN GRENZE DES ANDERUNGSBEREICHES

TEXTLICHE HINWE]SE

1
SOWEIT IM PLANGEBIET NR. 11 LIEGEND WERDEN AUFGEHOBEN:
DIE FESTSETZUNGEN DES FLUCHTLINIENPLANES BLATT 6 VOM
04.01.1908,
DIE FESTSETZUNGEN DES FLUCHTLINIENPLANES BLATT 7 VOM
04.01.1908,
DIE FESTSETZUNGEN DES FLUCHTLINIENPLANES “GEBIET ZWISCHEN
BREITE STRASSE UND BUNDESSTRASSE NR. 64" VO™ 25.11.1961,
DIE FESTSETZUNGEN DES TEILBEBAUUNGSPLANES “GEBIET ZWISCHEN
DUOSTERNSTRASSE UND BREITE STRASSE™, GENEHMIGT AM 08.01.1951
EINSCHLIESSLICH ORTSSATZUNG VOM 10.01.1951

2.
DIESER BEBAUUNGSPLAN BESTEHT AUS 1 BLATT, GRUSSE DES PLANGE-
BIETES CA. 16,5 ha, KARTENGRUNDLAGE GEMARKUNG WARENDORF NR.
48, FLUR 22 UND 25

3.
DIE ENTWASSERUNG ERFOLGT NACH DEM GENERALENTWASSERUNGSPLAN
DER STADT WARENDORF, AUFGESTELLT VOM INGENIEUR-30URO SCHULTE-
PRUSS, LIPPSTADT. DER ENTWURF VOM FEBRUAR 1873 IST GERROET -
VOM STAATLICHEN AMT FOR WASSER- UND ABFALLWIRTSCHAFT AM
12.07.1973. GENEHMIGT VOM REGIERUNGSPRASIDENTEN AM 27.08.1973
- AZ G4.2.-51.10.03 GEN.NR. 942. ERFORDERLICHE NACHTRAGSENT-
WORFE WERDEN SEITENS DER STADT WARENDORF AUFGESTELLT.

4.

ES IST ZU GEWAHRLEISTEN, DASS DIE KANALISATIONSANLAGEN NACH

GENEHMIGTEN PLANEN GEMASS & 58 LWG BIS ZUR FERTIGSTELLUNG DER
ANZUSCHLIESSENDEN BAULICHEN ANLAGEN BETRIEBSSEREIT ERSTELLT
WERDEN.

ES IST ZU GEWAHRLEISTEN; DASS ULIE WASSERVERSORGUNGSANLAGEN
NACH DEN ALLGEMEINEN ANERKANNTEN REGELN DER TECHNIK GEMASS
§ 48 LWG BIS ZUR FERTIGSTELLUNG DER ANZUSCHLIESSENDEN BAU-
LICHEN ANLAGEN BETRIEBSBEREIT ZU ERRICHTEN SIND, UND EIN
AUSRETCHENDER VERSORGUNGS- UND FEUERLUSCHDRUCK OBER DAS
UFFENTLICHE NETZ SICHERGESTELLT IST.

5.

GEMASS § 4 ABFALLBESEITIGUNGSGESETZ DORFEN ABFALLE NUR AUF
DER DAFOR VORGESEHENEN DEPONIE ASGELAGERT WERDEN.

6.

DER BEBAUUNGSPLAN ENTHALT DIE FOR DIE ZULASSIGKEIT VON BAUVOR-
HABEN ERFORDERLICHEN MINDESTFESTSETZUNGEN DES § 30 BBAuG, SO-
WIE DIE BEGRENZUNG VON VERKEHRSFLACHEN. WENN UND SOWEIT BAUVOR-
HABEN DEN FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES ENTSPRECHEN, GEL-
TEN DIE ANBAUBESTIMMUNGEN DES § 9 ABS. 1-5 FStrG NICHT (§ 9
ABS. 7 FStrG).

7 NEUANPFLANZUNGEN VON BAUMEN.ENTLANG DER BAHNGRENZE HABEN
IN_ EINEM ABSTAND ZU ERFOLGEN, DER EINE GEFAHRDUNG DES BAHN -
BETRIEBES DURCH UBERRAGENDE ASTE ODER DURCH WINDBRUCH

AUSSCHLIESST.

...... AUSFERTIGUNG

STADT WARENDORF

1.VEREINFACHTE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR.2.11
OEBIET ZWISCHEN BREITE STRASSE UND B 64 "

DATUM:  09.03.1993
DEZ. IV/61  PLANUNGSAMT M 11000
AMTSLEITER : BLATT:
' (BERBAURA GEZ: RENTMEISTER
DEZERNATSLEITE SACHBEARBEITER -
NIESSE

" BETRETEN HIN ZUR OFFENTLICHEN GRONFLACHE DURCH DIE BESTEHENDE

DURCHLAUFENDE HECKE ODER SONSTIGE GEEIGNETE MASSNAHMEN ZALIN
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