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ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
gemdB §103 BauO NW in Verbindung mit §9 (4) BBauG

Dér Bebauungsplan liegt vollstandig im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung der Stadt Warendorf zum Schutz des
Stadtbildes in der historischen Altstadt vom 09.01.1981.

GemadlB §1, letzter Satz der Gestaltungssatzung der Stadt Warendorf zum Schutz des Stadtbildes in der historischen
Altstadt vom 09.01.1981 werden in Abweichung und Ergdnzung der genannten Satzung ( die entsprechenden Para-
graphen sind jeweils in der Klammer ( .... ) angefugt ) hier folgende Gestaltungsmerkmale festgesetzt.

Der Bereich des vorliegenden Gestaltungsplanes gehsrt nicht in den"Bereich besonderer Anforderungen™.

DACH ] Die im Plan dargestellten Firstrichtungen und Dachformen sind verbindlich.

2  Neu zu errichtende Satteldacher sollen eine Neigung von 50° (%5° Toleranz) erhalten (58 Abs.3) .
3 Die eingeschossig ausgewiesenen, Uberbaubaren Fldchen in den Blockinnenbereichen sind mit
einem Flachdach auszubilden (§8 Abs.1,3 u.5).

WAND 1 Die schematisch dargestellten Wandabwicklungen der Straflenfronten beinhalten eine Festlegung
der gestalterischen Zielvorstellung unter Einbeziehung des erhaltenswerten Bestandes. Die Propor-
tionen sind einzuhalten,

2  In der Wandabwicklung sind die Fldachen gekennzeichnet, die gemall §9 der Altstadtgestaltungs—
satzung vorrangig eine mafstabliche G liederung erhalten missen.

3 Die AuBenwinde der Gebaude durfen nur als Putzflachen ausgebildet werden.
Im Ubrigen gelten die Festlegungen der Gestaltungssatzung der Stadt Warendorf (59 Abs.5).

4 Garageneinfahrten und Tore mit mehr als 1,50 Meter Breite sind als zwei- oder mehrfluglige
Holztore auszubilden.

GRUNDSTUCKSFLACHEN

1 Private Grundstiucksflachen, die zum &ffentlichen Verkehrsraum gehdren, sind wie die sffentlichen
angrenzenden Verkehrsflachen zu gestalten (§11 Abs.4 v, 5).

2 Die Gartenflachen in den Blockinnenbereichen sind vorwiegend gértnerisch zu gestalten

(§11 Abs.1 u. 2).

Stadtverwaltung
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In Grenzlage ersetzen Baulinie und BGA'\:H"'-'E die

offentliche Verkehistiae henbegienzung.

uberbaubare Flache

nicht Uberbaubare Grundstiucksflache, siehe textliche Festsetzungen
geschlossene Bauweise

Stellung baulicher Anlagen mit Hnupﬂ;rs!:?jl\f\nn-}

NEBENANLAGEN , GARAGEN, STELLPLATZE UND GEMEIN -
SCHAFTSANLAGEN ( Nr.22 ), siehe textliche Festsetzungen

Stellplatzflache fur PKW s

Zu- und Ausfahrt

VERKEHRSFLACHEN siehe textliche Festsetzungen

Begrenzungslinie de: dffentlichen Verkehrsflache
— Gehweg

= me——+——— Fahibahn mit Richtungsangabe

_Langsstellplatz
___Gehweg

selbstandiger Full- u Radweg /offentliche Verkehrsflache
abgesenkter Bordstein

Begrenzung unterschiedlicher Verkehrsflachennutzung

Mal3zahl

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

Umformerstation

FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN U, - LEITUNGEN
Abwasserleitung mit FlieB3richtung und Durchmesser

Gasleitung

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN

private Griunflache

Spielplatz, privat
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Im MKkw = Gebiet wird die z 1 je Nutzung - Veigniigungsstatten - gemall
BaulNVO =7 (2) 2. in Anwendunag von 31 (5) und in Verbindung mit 51 (9
1cht _'\n]('.\[)-.k,r'l .
Im MEw - Gebiet ist die aushahmsweise zulassige Nutzung - Tankstellen -
‘;el'\'lls Bt)‘ NV 7 3 1 n A"»‘.‘r-*llf‘ ng von ] (6) I H;\_i‘-' B(‘S*Gﬂd't‘l’] IJ;E:‘—
es Bebauungsplanes.
Im MKw - Gebiet st die ausnahmsweise zulassige Nutzung - Wohnungen -
gemall BauNVO =7 (3) 2. in Anwendung von 1 (5) und in Verbindung mit
1 (9) allgemein zulassig.

Fur das MK -Gebiet wird gemall BauNVO =7 (4) 2. und BBauG 19 (3) festgelegt, dald
ein Anteil von mindest. 30% der Geschol3f lache fir Wohnungen zu verwenden ist,

Fur das MKw - Gebiet und das WB - Gebiet wird auf dei Giundlage des
BBauG =9 (3) \:;eémg:lg BauNVO 47 (4) 1 und § La (LN festgelegi, dafl in
Geschossen oberhalb des Erdgeschosses nur Wohnungen zulassig sind

Die ausgewiesenen Malle der baulichen Nutzung liegen gemal BauNVO

17 (71, (9) und (10) aqus stadtebaulichen Giunden zur Eihaltung dei vorhan-
denen besandeten Figenart des Planhereiches haher als die zu lassigen Malle
der Tabelle des 517 (1),

ErdgeschoBBhohen iber 3,5 m bleiben im MK - Gebiet gemall BauNVO 2 17(3)
bei der Zah!| der Vollgeschosse auller Betracht,

BAUWEISE

Gemdll BauNVO 323 (2) und (31 sind ein Unterschieiten der Baulinie und ein
Uberschieiten der Baugrenze ausnahmsweise bis zu 25 ¢m zulassig; dabei sind
groflere Abweichungen bis zu einer Lange von 100 cm zulassig.

Im WB - Gebiet und im MKw - Gebiet durfen die nicht Uberbaubaien Giund-
stiicksflachen gemdl BauNVO 214 (1) nicht als Aibeits- ode: Lagerflachen

eingerichtet werden,

NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE

Die gemafl BaouNVO §14 (1) und(2) sowie § 23(5) zulassigen Nebenanlagen
sind auflerhalb der uberbaubaren Flachen nicht zulassig

Gemall BauNVO :12 (6) werden im Plangebiet nur Stellpldtze und Garagen
als Nebenanlagen zu Einzelgebauden zugelassen, sowejt sie nach Landes-
recht erforderlich sind. Dabei diirfen das offentliche und private Wohnum-
feld und die Erdgeschoflinutzung nicht beeintrachtigt weiden,

VERKEHRSFLACHEN

Auf der Lilienstrale und der westlichen Kuize Kesselstrale mit der Zweck-
bestimmung "Fullganger- und Radfahreibeieich" darf motoiisieiter Verkeh:
nur als Anlieger-, Andienungs- und Notverkehr die Flachen befahren,

Das Parken ist auf den oben genannten Flachen nicht zulassig.

Die Aufteilung der Verkehrsflachen kann im Einveinehmen mit dem Baulast-
tiager ohne Bebauungsplananderung anders festgelegt werden, wenn das Vei-
kehissystem nicht beeintrachtigt wiid,

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen fui die Allge-
meinheit sind zusammen mit der offentlichen Verkehrsflache einheitlich
auszubilden .

PFLANZFLACHEN

Die vorhandenen Baume sind zu pflegen und - falls erforderlich =

Zu erganzen,

An den dargestellten Standoiten sind hochkronige Laubbaume anzupflanzen,

MACHTIGUNGSGRUNDLAGE!
7~ . { 1O o i s |
der (eme inadeordr ng rur aas !r}n\{_l fL YV 1IN der Frassung aer E-Q"L,(]!\'-'--
13. 8 1984 V. NW 1984, S. 475 )
;20,8 - 13a BBauG vom 23.6.1960 (BGBI. IS, 341) in der Neufassung von
BGBI,1S,.2256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGBI, 15,945
‘3‘.." ST&au FG vom 27 718 8 35 29 bt ler Neufass J VOIT 16 8 3.7 %0

1R

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsveroidnung! vem

26111968 [BGB! 1S 1238) in der ra g der Bekanntmachung vorr 1 1977 (BLBI IS
1763) geandert durch Anderungsverar 3 vom 18 12 198k - ' 665
§ 81 Landesbauordnung NW in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.6.1984

(GV . NW.S. 419) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BBauG

Planzeichenverordnung (PlanzV O) vom30 07981  (BGBI, 15.233)

GENEHMIGUNGSVERFAHREN

Die geometiische Richtigkeit der eingetiagenen Eigentumsgrienzen (Stand:
und die geometiisch eindeutige Eir&'un( der Planung wiid bescheinigt.

o
Warendorf, den, A b, 1.9.8.1 ........ nzé,%’ P e U"'«—“ ...............

Offerftlich bestellter Vermessungsingenieur

Dieser” Bebauungsplan im Sihne des€30 BBauG istgemall <2 (1) BBauG durch Beschluls
des Rates der Stadt Warendorf vom NM.2.1887 ... aufgestel
Der Beschluf3 ist am lﬁlgﬂ ......... sffentlich bekanntg

Warendorf, den, IBA]QW . Der Stadtdijektor

---------------------------------------------

Stddtischer Baudirektor

Dieser Bebauungsplanentwurf und die Begriindung.es amdfl 52 a (6) des BBauG laut
BeschluB des Rates der Stadt vom ., J9-10:1967 . £ ooltly

......................

Dieser Bebauungsplanentwurf und die Begriindung haben gemafl 2 a (6) BBouG in de:
Zeit vom .. 1412, 1987 .. .. bis .. ]5,119988 ..... offentlich ausgelegen.

Warendorf, den .«19,1.1988. Der Stadtdirektor
LA

Dieser Bebauungsplanentwurf ist gemaf3 510 des BauGB durch BeschluB3 des Rates der

Stadt vom .9.3.1988........ als Satzung beschlossen worden.
beim Verfahren und der BeschluB3fassung vorgelegen.
Waa]vdof den[S..3.1984 .. J ~f “_
' / - ‘ \ “ \

Burgermeister

------

genehmigt worden,

Minster, den .. ..

--------------------------------------------------

enehmigte Bebauungsplan i gemall §12 des BauGB ab ........vmuuunn...
offentlich aU
Seine Genehmigung, CEaPY e o5 5 e § 5B sowie Ort
und Zeit der Auslegung sind am . ....oo der Hauptsatzung vom

19.12.1975 in der Fassung der :
Auf die §5 44,14 u auGB - und 54 (6) GO NW wurde ve

.......... Der Stadtdirektor

11. 1981 offentlich bekannt
. gemacht worden.

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens und die Auslegung des Bebauungsplames mit
Begriindung gem. § 12 BauGB ist am 3.6.1988 dtfentlich bekannt gemacht worden.
Ort und Zeit der Auslegung sind. am .3.5..1968. gem. der. Haypt '

Warendorf vom 20.12.198% in der Fassung der Anderung ygfm
bekannt gemacht worden. Der Btadtdirektor

Warendorf, den 3.6. 1988 | A.
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Y mit Geh=,Fahr=-und Leitungsaechren zu belastende Flache Az. - .?:95 2.1V-525 werden Verletzungen von Rechts-
A A A A - zugunsten der Allgemeinheit vorschriften gem. § 11 (3) BauGB nicht geltend Al i i, T AR
Ul Stadtverwaltung gemacht. |
ALTE ' l"“”” KlRZE et by Usdagoiidin ot . ) ; Die zeichnerischen und textlichen Festse gen gemdlB § 103 in Verbindung mit § 77
SCHUL i KE$EL : . . Minster, den 4%.5. At,is‘?i? Der Regierungspréasident | Landesbauordnung NRW in der Fassung.der Bekapntmachung vom 27.1.1970, '
vorhandene und zu erhaltende Einzelbaume : : e
(GV.NW, §.96, SGV.NW, 232 ), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.3.1979
STRASSE . olln 13 s r 2 i % il U STRASSE vftrag | o ;
! Pf| bt flanzands hachknomniae Laibbauns %U-\/ ‘ (GV.NW, S, 122 ) werden hiefmit genehmigt.
anzgebot fir anzupflanzende hochkronige Laubbaume
i L Warendorf, den .....,«7.. Der Oberkreisdirektor
LANGE" KESSELSTRASSE OSTSEITE Pflanzgebot fir anzupflanzende Laubbdume regiarungsbeurat ’ als untere staatliche Verwaltungsbe
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‘ e T e =l vorhandene Maueranlage
ALTE KURZE T ; Die Darstellungen der Plangrundlage entsprechen den geoddtischen Vorschiiften
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FRECKENI‘BRSTER STRASSE WESTSEITE ~ “ " - ‘\"\‘\\‘ : HINWEISE Die Baugenehmigungsbehsrde hat gemdll Runderlall des Innenministers
(/ “" ‘l\ ‘\"‘\‘ vom 8.11.1973 ( SMBI NW 2311 ) Ziffer 3.2 den Bauheiren im bau-
\ \'i\\ AV aufsichtlichen Genehmigungsverfahren schriftlich zu empfehlen, im
v eigenen Interesse diejenigen baulichen Vorkehiungen zu tieffen, die
LAM;E Volkshochschule ; einen ausreichenden Schallschutz gewahrleisten.
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