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\ l:  Begrindung zum Bauleitplan

\ 1. Aufstellungsbeschluss / rdumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Stadt Warendorf hat am 16.02.2017 die Aufstellung der 13. Anderung des Fléchen-
nutzungsplanes gemaB § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen. Die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 5.06 , Ostliche Ortserweiterung Milte” wird gemaB § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren
durchgefuhrt.

Der Flachennutzungsplan (FNP) dient gemaB § 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 5 Abs. 1 BauGB dazu, eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung und Ordnung sowie eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozial gerechte Bodenordnung zu gewahrleisten. Der Bauleitplan soll die bauliche und
sonstige Nutzung der Grundsticke nach den voraussehbaren Bedlrfnissen der Gemeinde vorbereiten
und in den Grundzlgen darstellen. Der derzeit gultige Flachennutzungsplan der Stadt Warendorf ist seit
dem 24.09.2010 wirksam.

Mit der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes wird das Ziel verfolgt, im Warendorfer
Ortsteil Milte, ostlich der Ortslage und sudlich der Ostmilter StraBe (KreisstraBe K 18), Wohnbauland
und gewerbliche Bauflachen fur den Bedarf planungsrechtlich vorzubereiten. Damit werden bei der
Anderung insbesondere die Wohnbediirfnisse der Bevélkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB) sowie die
Belange der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen bericksichtigt (§ 1 Abs. 6 Nr. 8c
BauGB).

Der Planénderungsbereich in der Gemarkung Milte, Flur 601 ist im Deckblatt der Begrindung dargestellt
und umfasst ca. 5,5 ha. Er liegt stdlich der Ostmilter StraBe (K 18) und nérdlich der StraBe , Hesselbrink”.

\ 2. Planungsanlass / Aufstellungserfordernis

Die Stadt Warendorf hat nach § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Sie beabsichtigt gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir Wohnbauland und gewerblichen Bauflachen
Ostlich des Ortsteils Milte, stdlich der K 18.

Die Stadt Warendorf gab 2014 ein Gutachten zur Wohnungsmarktentwicklung als Grundlage einer
Wohnbaulandstrategie fur das Stadtgebiet in Auftrag, dabei wurde der Wohnungsbaubedarf fur die
Gesamtstadt und einzelne Siedlungsbereiche ermittelt. Das Wohnungsmarktgutachten' kommt zu dem
Ergebnis, dass im Ortsteil Milte insgesamt in den nachsten Jahren ein Bedarf an ca. 27 Wohneinheiten
besteht.

! Schulten Stadt- und Regionalentwicklung: Wohnungsmarktentwicklung in Warendorf, Dortmund, Februar 2015
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Aufgrund der angespannten Wohnungsmarktsituation besteht dringender Handlungsbedarf, um
potenziellen Abwanderungen, auch Gber die Stadtgrenzen hinaus, entgegenzuwirken.

Um der Nachfrage nach erschlossenem neuen Wohnbauland bzw. dem ortsteileigenen Bedarf gerecht
zu werden, ist es notwendig, die Siedlungsflache des Ortsteils maBvoll zu erweitern. Hierzu bietet sich
eine Erweiterung des Baugebietes , Konigstal” in Richtung Osten entsprechend der o.a. Bedarfslage an.

Neben der Schaffung von zusatzlichem Wohnbauland hat eine Bedarfsabfrage ergeben, dass die
Gewerbetreibenden im Ortsteil Milte Erweiterungsflachen fir ihre Betriebe benttigen. Aufgrund des
aktuellen Bedarfs an Gewerbeflachen soll das bestehende Gewerbegebiet in Richtung Osten erweitert
werden. Die zusatzliche Bauflache soll der aktuellen gewerblichen Eigenentwicklung des Ortsteils Milte
gerecht werden.

Diese Planungsabsichten korrespondieren nicht mit den Vorgaben des Flachennutzungsplanes (, Flachen
fur die Landwirtschaft”), weshalb eine Anderung erforderlich ist. Die Stadt Warendorf beabsichtigt
daher parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5.06 , Ostliche Ortserweiterung Milte” die 13.
Anderung des Flachennutzungsplanes im Verfahren gemaB § 8 Abs. 3 BauGB durchzufiihren.

Die sich neu ergebende Art der Bodennutzung soll entsprechend den Grundzlgen der Planung
insbesondere als ,Wohnbauflachen” und , Gewerbliche Bauflachen" gemal § 1 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3
BauNVO dargestellt werden. Gleichzeitig soll die Lage des Spielplatzes innerhalb des Anderungs-
bereiches angepasst werden. Die Ubereinstimmung zwischen vorbereitender und verbindlicher
Bauleitplanung wird somit gewahrleistet und dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB gefolgt.

3. Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind bei Bauleitplanverfahren zu beachten bzw. zu
berticksichtigen. Das Baugesetzbuch verpflichtet die Gemeinden, ihre Bauleitplane den Zielen der
Raumordnung anzupassen (8 1 Abs. 4 BauGB). Fur die Stadt Warendorf sind der
Landesentwicklungsplan fir das Landesgebiet Nordrhein-Westfalens und der Regionalplan Minsterland
von Bedeutung. Insgesamt wird den Ubergeordneten Planungen entsprochen. Mit Schreiben vom
09.05.2019 hat die Bezirksregierung Munster mitgeteilt, dass keine Ziele der Raumordnung der 13.
Anderung des Flachennutzungsplanes entgegenstehen’.

2 Bezirksregierung Munster: 13. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Warendorf im Ortsteil Milte —
Ostliche Ortserweiterung Milte, Schreiben vom 09.05.2019
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3.1 Darstellungen des Landesentwicklungsplanes

Der Landesentwicklungsplan (LEP NRW) dient dazu, dass Landesgebiet Nordrhein-Westfalen als
zusammenfassender, Uberdértlicher und fachiibergreifender Raumordnungsplan zu entwickeln, zu
ordnen und zu sichern. Der neue LEP NRW datiert vom 12.07.2019.

Der Warendorfer Ortsteil Milte wird im LEP NRW 2019 in der zeichnerischen Festlegungskarte als
.Freiraum” dargestellt. In Verbindung mit den textlichen Festlegungen gelten fur die Plananderung

somit insbesondere folgende Ziele und Grundsatze:

2-3 Ziel: Siedlungsraum und Freiraum

Als Grundlage fUr eine nachhaltige, umweltgerechte und den siedlungsstrukturellen Erfordernissen
Rechnung tragende Entwicklung der Raumnutzung ist das Land in Gebiete zu unterteilen, die vorrangig
Siedlungsfunktionen (Siedlungsraum) oder vorrangig Freiraumfunktionen (Freiraum) erfillen oder
erfullen werden.

Die Siedlungsentwicklung der Gemeinden vollzieht sich innerhalb der regionalplanerisch festgelegten
Siedlungsbereiche.

In den im regionalplanerisch festgelegten Freiraum gelegenen Ortsteilen ist unberihrt von Satz 2 eine
Siedlungsentwicklung gemaB Ziel 2-4 moglich.

Ausnahmsweise koénnen im regionalplanerisch festgelegten Freiraum Bauflachen und -gebiete
dargestellt und festgesetzt werden, wenn

- diese unmittelbar an den Siedlungsraum anschlieBen und die Festlegung des Siedlungsraums nicht auf
einer deutlich erkennbaren Grenze beruht,

- es sich um angemessene Erweiterungen oder Nachfolgenutzungen vorhandener Betriebsstandorte
oder um eine Betriebsverlagerung zwischen benachbarten Ortsteilen handelt,

- es sich um die angemessene Weiterentwicklung vorhandener Standorte von Uberwiegend durch
bauliche Anlagen gepragten Erholungs-, Sport-, Freizeit- und Tourismuseinrichtungen einschlieBlich der
Ferien- und Wochenendhausgebiete fir diese Zwecke handelt,

- es sich um die angemessene Folgenutzung zuldssig errichteter, erhaltenswerter, das Bild der
Kulturlandschaft pragender Gebaude oder Anlagen handelt,

- es sich um Tierhaltungsanlagen handelt, die nicht der Privilegierung gemaB § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
unterliegen,

- die besondere 6ffentliche Zweckbestimmung fir bauliche Anlagen des Bundes oder des Landes sowie
der Kommunen bei der Erfillung ihrer Aufgaben im Brand- und Katastrophenschutz dies erfordert oder
- die jeweiligen baulichen Nutzungen einer zugehérigen Freiraumnutzung deutlich untergeordnet sind.

Flachennutzungsplan - 13. Anderung 6
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2-4 Ziel Entwicklung der Ortsteile im Freiraum

In den im regionalplanerisch festgelegten Freiraum gelegenen Ortsteilen ist unter Berlcksichtigung der
Erfordernisse der Landschaftsentwicklung und des Erhalts der landwirtschaftlichen Nutzflache eine
bedarfsgerechte, an die vorhandene Infrastruktur angepasste Siedlungsentwicklung maoglich.

Darlber hinaus ist die bedarfsgerechte Entwicklung eines solchen Ortsteils zu einem Allgemeinen
Siedlungsbereich moglich, wenn ein hinreichend vielfaltiges Infrastrukturangebot zur Grundversorgung
sichergestellt wird.

7.1-2 Grundsatz Freiraumschutz

Der durch Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche, Wald und Oberflachengewadsser bestimmte
Freiraum soll erhalten werden.

3.2 Darstellungen des Regionalplanes

Der Regionalplan Miunsterland legt die rdumlichen und strukturellen Entwicklungen flir den
Regierungsbezirk Minster als raumplanerisches Gesamtkonzept fest und macht somit Vorgaben fur die
Flachennutzungspldne. Der geltende Regionalplan Munsterland wurde am 16.12.2013 vom Regionalrat
Miinster aufgestellt und am 27.06.2014 von der Landesplanungsbehorde Nordrhein-Westfalen bekannt
gemacht. Seit dem 16.02.2016 wird der Regionalplan durch den sachlichen Teilplan Energie erganzt.

Das Plangebiet liegt im Blatt 8 der zeichnerischen Darstellung und befindet sich innerhalb der
ausgewiesenen ,Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche”. Weitere (Uberlagernde) Darstellungen
liegen fur den Plandnderungsbereich nicht vor. In der textlichen Darstellung werden Ziele
(Beachtenspflicht) und Grundsdtze (Berlicksichtigungspflicht) formuliert. In die vorliegende
Bauleitplanung wurden vor allem folgende Festlegungen einbezogen:

Ziel 20: Raum fur wichtige Freiraumfunktionen sichern und weiterentwickeln!

Die zeichnerisch dargestellten Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereiche des Plangebietes sind
Vorbehaltsgebiete.

Grundsatz 8.4: Allgemeine Siedlungsbereiche kompakt entwickeln!
In den im Freiraum gelegenen, zeichnerisch nicht dargestellten Ortsteilen unter 2.000 Einwohnern soll

sich die siedlungsstrukturelle Entwicklung vor allem am Bedarf der ortsansassigen Bevolkerung und
Betriebe ausrichten.

Grundsatz 16.1: Freiraum grundsatzlich erhalten!

Die bestehenden Freirdume sollen wegen ihrer Nutz- und Schutzfunktionen, ihrer Erholungs- und
Ausgleichsfunktion und ihrer Funktion als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere grundsatzlich erhalten
werden. Eine Zerschneidung von noch vorhandenen groBen zusammenhangenden Freirdumen soll
verhindert werden. Die Inanspruchnahme soll sich auf das unumgéangliche Maf3 begrenzen.

Flachennutzungsplan - 13. Anderung 7
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\ 4. Ausgangssituation

Der Geltungsbereich der Plandnderung befindet sich 6stlich des Warendorfer Ortsteils Milte, stdlich der
Ostmilter StraBe (K 18) und nérdlich der StraBe ,Hesselbrink”. Er liegt mit Ausnahme eines kleinen
stdwestlichen Teilbereiches nahezu vollstandig innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes
Warendorf-Milte.

Innerhalb des derzeit gultigen Flachennutzungsplanes 2010 der Stadt Warendorf ist der
Anderungsbereich groBflachig als ,Flachen fir die Landwirtschaft” dargestellt. Im Stden liegt ein
Spielplatz. Das nahere Umfeld enthdlt im Norden und Westen ,Gewerbliche Bauflachen”
(Gewerbegebiet Milte Ost), im Osten und teilweise im Stdosten , Flachen far die Landwirtschaft”, im
Suden und im Westen ,, Wohnbaufldchen” (Baugebiet Kénigstal I). Innerhalb des Anderungsbereiches
gibt es mit Ausnahme eines mittig verlaufenden Wirtschaftsweges keine weitere innere ErschlieBung.
Im 6stlichen Plangebiet ist eine , 10 kV-Freileitung” dargestellt. Diese verlduft heute als unterirdische
Versorgungsleitung.

Der Plananderungsbereich war zum Zeitpunkt der Ortsbegehung im Juni 2017 mit Mais und Kartoffeln
bestanden. Er wird durch einen Wirtschaftsweg in einen Nord- und einen Sudteil gespalten und liegt in
einem topografisch bewegten Geldnde. Das Gelande fallt innerhalb des Plangebietes in sid-,
stdwestlicher Richtung ab. Im Norden zur K 18 liegen die Héhen bei ca. 58 m und im sldlichen
Anderungsbereich bei ca. 56,5 — 57 m. Der lokale Hochpunkt liegt im Nordwesten bei ca. 59,3 m und
der lokale Tiefpunkt bei ca. 56 m unmittelbar stdlich des Wirtschaftsweges. Das Wohngebiet
.Konigstal 1" besteht vorwiegend aus einer Einzel- und Doppelhausbebauung. Im nérdlich gelegenen
Gewerbegebiet sind hauptsachlich Betriebe des Nahrungsmittelgewerbes, des Landmaschinenhandels

|u

sowie kleinere Speditionen ansassig.

\ 5. Planungsinhalte / Darstellungen

Zur Schaffung von Wohnbauland und gewerblichen Bauflachen im Warendorfer Ortsteil Milte wird die
13. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestellt. Die siedlungsstrukturelle Entwicklung orientiert
sich dabei an den umgebenden Nutzungen. Die mit der Anderung ausgewiesenen Fldchen sind auf den
tatsachlichen Bedarf, der sich aus konkreten Bauanfragen und dem Wohnungsmarktgutachten ergibt,
ausgerichtet und gehen nicht dartber hinaus.

5.1  Siedlungsentwicklung / bauliche Nutzung

Die Stadt Warendorf verfolgt das stadtebauliche Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Deckung des Bedarfes von Wohnbauland und gewerblichen Bauflachen zu schaffen. In diesem
Zusammenhang wird entsprechend der beabsichtigten stddtebaulichen Entwicklung der
Plandnderungsbereich im Suden als , Wohnbauflachen” und im Norden als , Gewerbliche Bauflachen”
dargestellt. Die allgemeine Art der baulichen Nutzung wird somit aus den angrenzenden Bauflachen
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fortgeschrieben. Die Darstellung ,Flachen fiar die Landwirtschaft” wird dafur vollstandig
zurtickgenommen. Die Lage der ,, Grinflachen (Spielplatz)” des bereits eingerichteten Kinderspielplatzes
wird den tatsachlichen Gegebenheiten angepasst und in nérdlicher Richtung verschoben.

5.2 Verkehr und Infrastruktur

Die verkehrliche ErschlieBung des Plananderungsbereichs ist Uber das bestehende 6&ffentliche
Verkehrsnetz (Ostmilter StraBe K 18 / Im Konigstal / Hesselbrink) gewahrleistet. An der K 18 besteht ein
straBenbegleitender Radweg. Nach Westen besteht Uber die K 18 eine Verbindung zur L 830 und zum
Ortszentrum sowie in Richtung Osten nach Sassenberg.

Eine verkehrliche Erreichbarkeit fur die dargestellten Nutzungszwecke ist somit in ausreichendem MaBe
gewahrleistet. Die innere GebietserschlieBung ist Bestandteil der verbindlichen Bauleitplanung und
wurde bereits im Bebauungsplan Nr. 5.05 ,K&nigstal I” in die langfristige Konzeption des Gesamt-
gebietes einbezogen. Demnach ist in stdlicher Richtung eine SammelstralBe von der K 18 vorgesehen.

|u

Von dieser StraBe kdnnen zudem Teile der ,, Gewerbliche Bauflachen” erschlossen werden.

Mit der neuen ErschlieBung und der Realisierung des 2. Bauabschnittes ,Konigstal” soll der
Gesamtverkehr des Baugebietes ,Konigstal 1” zur Ostmilter StraBe gefihrt und die Zufahrt vom
Hesselbrink zu einem FuB-/ Radweg zuriickgebaut werden®. Auf eine Darstellung der Verkehrsfiihrung
im Flachennutzungsplan wurde verzichtet, da es sich nicht um eine ,, HauptverkehrsstraBe” handelt.

Im Hinblick auf die technische Infrastruktur bedarf der Anderungsbereich einer weiteren ErschlieBung.
Planungen wurden bereits angestellt. Das Trennsystem aus ,,Konigstal |” soll fortgeftihrt werden. Das
auf den Grundstlcken und in den Verkehrsflichen anfallende Niederschlagswasser ist in die Regen-
wasserkanalisation einzuleiten. Das Niederschlagswasser wird in das stdlich der StraBe ,Hesselbrink”
gelegene Regenrlckhaltebecken abgeleitet. Dieses ist fur die ,Wohnbauflachen” ausreichend
dimensioniert. Fur die ,, Gewerbliche Bauflachen” ist eine weitere Regenriickhaltung erforderlich und im
Bebauungsplan zu berlcksichtigen. Zu diesem Zweck erfolgt die Darstellung ,Flachen fir Ver- und
Entsorgung (Regenrickhaltung)” im Ubergangsbereich zwischen der wohnbaulichen und der
gewerblichen Nutzung. Zugleich wird damit der Trennungsgrundsatz (§50 BImSchG) berlcksichtigt, der
die Stadt dazu verpflichtet, sich gegenseitig ausschlieBende Nutzungen raumlich voneinander zu
trennen. Im o&stlichen Plananderungsbereich verlduft eine unterirdische 10 kV-Leitung, die als solche in
der Plandnderung dargestellt wird.

Hinsichtlich der sozialen Infrastruktur ist die Siedlungserweiterung in der Bedarfsplanung fur die
Grundschule, den Kindergarten und die Angebote zur U3-Betreuung beriicksichtigt. Durch eine
Gemeinschaftspraxis mit zwei Allgemeinmedizinern, eine Apotheke und eine Physiotherapiepraxis, ist
auch die gesundheitliche Versorgung gesichert. Neben einer Backerei runden umliegende Hofldden
sowie wochentlich anfahrende Verkaufswagen das Lebensmittelangebot in Milte ab.

3 Stadt Warendorf: Bebauungsplan Nr. 5.05 fir das Gebiet , Kénigstal” in Milte, Warendorf, 06.04.2006
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5.3 Immissionen

Die Anderung des Flachennutzungsplanes stellt ,Wohnbauflachen” und , Gewerbliche Bauflédchen” dar.
Dadurch werden nérdlich des Wirtschaftsweges gewerbliche Anlagen planungsrechtlich vorbereitet, von
denen Emissionen ausgehen kénnen.

Diese Emissionen sollen im Bebauungsplan durch die Gebietsgliederung gemaB Abstandserlass /
Abstandsliste begrenzt werden, sodass keine unzumutbaren Immissionen durch gewerbliche Nutzungen
zu erwarten sind.

Immissionen kénnen allerdings nicht nur bei benachbarten Nutzungen, sondern auch bei Nutzungen
innerhalb des Plananderungsbereiches bewirkt werden. Um den mdglichen Konfliktpotenzialen
zwischen wohnbaulicher und gewerblicher Nutzung innerhalb eines Planverfahrens zu begegnen, wird
ein gemeinsamer Bebauungsplan fir die Wohn- und Gewerbegebietsentwicklung des Ortsteils Milte
aufgestellt (6stliche Ortserweiterung).

Immissionsvorbelastungen fir den Anderungsbereich bestehen insbesondere durch die das Plangebiet
umgebenden  landwirtschaftlichen ~ Flachen und  gewerblichen  Nutzungen. Vorhandene
landwirtschaftliche Immissionen beeinflussen die Umgebung, wirken aber nicht in einem erheblichen
Umfang, da relevante landwirtschaftliche Betriebe im naheren Umfeld nicht vorhanden sind. Sie sind an
der Ortsrandlage als ortstiblich zu beschreiben und hinzunehmen. Gewerbliche Immissionen werden in
dem vorhandenen Gewerbegebiet Milte Ost durch die Festsetzung von Abstandsklassen begrenzt.

5.4 Altlasten

Fur den Plananderungsbereich und dessen relevanten Umgebung sind altlastverdéachtige Flachen oder
Altlasten nach derzeitigem Kenntnisstand nicht bekannt.

5.5  Natur und Landschaft

Durch die Anderung der Nutzungsdarstellung kénnen zusatzlich planungsrechtliche Eingriffsméglich-
keiten in Natur und Landschaft bewirkt werden. Dieses betrifft insbesondere den Verlust
landwirtschaftlich genutzter Flachen, die unmittelbar an den bebauten Siedlungsbereich angrenzen und
somit in Teilen vorbelastet sind. Der Ausgleich ist an anderer Stelle zu leisten und wird im Rahmen des
Bebauungsplanes ndher zu bestimmen sein.

Der Plandnderungsbereich liegt innerhalb des Landschaftsplanes Warendorf-Milte. Der Planung

entgegenstehende Festlegungen werden nicht getroffen, da die Entwicklungskarte das Ziel , Temporare
Erhaltung bis zur Inanspruchnahme durch die Bauleitplanung” ausweist.
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Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande sind nach gutachterlicher Einschdtzung bei Durchfiihrung von
VermeidungsmaBnahmen (Beschrankung der Baufeldeinrichtung auf die Zeit zwischen 01.August und
28.Februar) nicht zu erwarten.?

5.6  Denkmalschutz / Denkmalpflege

Innerhalb  des Geltungsbereiches der Flachennutzungsplandnderung befinden sich  weder
Baudenkmaler, noch sonstige Denkmadler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes (DSchG NRW). Im
Rahmen archaologischer Voruntersuchungen der geplanten , Gewerbliche Bauflachen” konnte der
Verlauf einer bereits bekannten Grabenanlage weiterverfolgt werden.

Es handelt sich hierbei fur westfalische Verhaltnisse um ungewohnliche Ergebnisse, weshalb
unterschiedliche archdologische Szenarien bestehen. Aus Sicht der LWL-Archéologie fur Westfalen ist
mit dem vermuteten Bodendenkmal sensibel umzugehen.

Der Ausweisung gewerblich genutzter Flachen kann dann zugestimmt werden, wenn die
Dokumentation sichergestellt ist. Im Verlauf der weiteren Planung soll daher das konkrete Vorgehen
zum Umgang mit dem vermuteten Bodendenkmal abgestimmt werden.”

5.7 Bodenschutzklausel / Innenentwicklung

GemadlB § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche
Nutzungen die Mdéglichkeiten der Entwicklung der Stadt, insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversieglungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen.

Die Stadt Warendorf betreibt einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Aus diesem Grund
wurden in der Vergangenheit vorrangig Projekte der Innenentwicklung geférdert und teilweise auch
durch bauleitplanerische MaBnahmen ermdglicht. Parallel zur Erstellung der Wohnungsmarktstudie
wurden seitens der Stadt die Potenziale der Innenentwicklung erhoben. Dies betraf einerseits die
Erfassung von Baugrundstticken / Baullicken im Bestand sowie andererseits die Identifizierung von
Quartieren bzw. Baublécken, die grundsatzlich einer Nachverdichtung zugefihrt werden kénnten. In
der Erhebung wurde fir den Ortsteil Milte ein Nachverdichtungspotenzial in einem stadtebaulich
ungeordneten Bereich zwischen Milter Mhlenpatt und Ostmilter StraBe identifiziert. Auf Grundlage der
Ruckmeldungen zur Bereitschaft hat sich die Anzahl der Baufelder auf drei reduziert.

“ BIO-CONSULT: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 5.06 , Ostliche Ortserweiterung Milte”.
Belm, 20.06.2018

> LWL-Archiologie firr Westfalen: Gewerbegebiet Warendorf Milte ,, Kénigstal I” — Ergebnisse der archiologischen
Voruntersuchung, Minster 14.04.2016
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Da die ortsansassige Nachfrage nach Wohnbauland héher liegt, ist die Ausweisung zusatzlicher
Bauflachen in dafur notwendigem Umfang erforderlich. Dabei bot es sich an, die vorhandenen
Siedlungsstrukturen auf Basis vergangener Planungen zur Ostlichen Ortserweiterung behutsam
weiterzuentwickeln und den Ortsteil am &stlichen Rand abzurunden.

Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes bereitet somit eine zusatzliche
Flacheninanspruchnahme im (derzeitigen) AuBenbereich vor. Diese Flacheninanspruchnahme wird durch
die Obergrenzen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) begrenzt. Demnach ist mit einer zusatzlichen
Versiegelung mit einem Eingriff in Natur und Landschaft zu rechnen. Der zu erwartende Eingriff bezieht
sich hauptsachlich auf die Umwidmung von ,Flachen fir die Landwirtschaft” in ,Wohnbauflachen”
und , Gewerbliche Bauflachen”. Dieser Eingriff muss an anderer Stelle ausgeglichen werden.

5.8 Klimaschutz

GemaB § 1 a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaBnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, oder auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden. Besondere MaBnahmen sind auf dieser vorbereitenden Ebene des
Flachennutzungsplanes nicht vorgesehen. Die Einhaltung aktueller Warmestandards kann allerdings bei
Neubauten vorausgesetzt werden.

Der Klimaatlas Nordrhein-Westfalen zeigt fir das Plangebiet eine mittlere Jahrestemperatur von 10 °C
und einen mittleren Jahresniederschlag von 785 mm. In der nadheren &stlichen Umgebung des
Anderungsbereiches liegen gréBere unbebaute, landwirtschaftlich genutzte Flichen und Walder /
Geholzbestande, die zum einen Frischluft und Sauerstoff produzieren und zugleich
Windgeschwindigkeiten durch  Abschirmungseffekte vermindern. Sie haben insofern eine
kleinklimatische Bedeutung. Infolge des bewegten Reliefs ist der Kaltluftabfluss im Wesentlichen nach
SUden zur Hesselaue zu erwarten, weshalb voraussichtlich keine negativen Beeintrachtigungen erwartet
werden.

5.9 Flachenbilanz

Die Flache des Plananderungsbereiches betragt ca. 5,51 ha, umfasst im wirksamen Flachennutzungsplan
LFlachen fur die Landwirtschaft” sowie ,Grunflachen” mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” und
verteilt sich nach erfolgter Anderung wie folgt:
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Nutzungsart GroBe in ha ca. GroBe in % ca.
Wohnbaufldchen (W) 2,17 39
Gewerbliche Baufléchen (G) 2,91 53
Grunflachen (Spielplatz) 0,05 1
Flachen flr Ver- u. Entsorgung 0,38 7
Gesamt 5,51 100

Im Hinblick auf den planungsrechtlich vorbereiteten Eingriff in Natur und Landschaft werden Eingriffe
innerhalb der beiden Bauflachen auf ca. 5,08 ha ermdglicht. In Verbindung mit den Obergrenzen der
BauNVO und einer maximalen Versiegelung von 60 % (W) bzw. von 80 % (G) ist damit eine bauliche
Inanspruchnahme auf insgesamt ca. 3,63 ha mdglich. Der Eingriff ist im Rahmen des weiteren
Bauleitplanverfahrens zu konkretisieren und auszugleichen.
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\ Il. Umweltbericht

\ 1. Einleitung
\ 1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Ziel der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Deckung des Bedarfs von Wohnbauland und gewerblichen Bauflachen in Milte zu schaffen. In
diesem Zusammenhang werden entsprechend der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
insbesondere ,Wohnbauflachen” und ,Gewerbliche Bauflachen” dargestellt. Dafur entfdllt die
Darstellung ,Flachen fir die Landwirtschaft”. Zudem wird die Lage des Spielplatzes angepasst. Der
Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes befindet sich @stlich des Warendorfer Ortsteils Milte,
sudlich der K 18 (Ostmilter StraBe) und nordlich der StraBe Hesselbrink. Er erstreckt sich auf etwa
5,51 ha. Der Bedarf an Grund und Boden bezieht sich insbesondere auf Versiegelungen durch
ErschlieBungsstraBBen und bauliche Anlagen sowie Nebenanlagen.

Die Bauleitplanung berUcksichtigt vor allem die Wohnbedurfnisse der Bevélkerung und die Belange der
Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitspldtzen (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 und 8c BauGB).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5.06 ,Ostliche Ortserweiterung Milte” wird gemaB
§ 8 Abs. 3 im Parallelverfahren durchgefthrt. Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die Umwelt
und ihre Bestandteile im Einwirkungsbereich des Vorhabens. Dazu werden die vorliegenden Kenntnisse
bei den einzelnen SchutzglUtern vor und nach MaBnahmenrealisierung dargestellt und die
beabsichtigten Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaBnahmen erldutert. Der Eingriff in
Natur und Landschaft wird gemaB § 18 (4) BNatSchG in einer Kompensationsberechnung zu Eingriff
und Ausgleichserfordernissen tberschlaglich ermittelt und die Ergebnisse in die Planung integriert.

1.2 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die flr den Bauleitplan
von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei
der Aufstellung berlcksichtigt wurden

Innerhalb der umweltbezogenen Fachgesetze sind fur die unterschiedlichen Schutzglter Ziele und
allgemeine Grundsatze formuliert, welche im Rahmen der nachfolgenden Umweltprifung der
relevanten Schutzguter zu beriicksichtigen sind.

Im Rahmen der Bewertung sind besonders derartige Strukturen und Auspragungen bei den einzelnen
Schutzgltern zu bericksichtigen, die im Sinne des zugehdrigen Fachgesetzes bedeutsame Funktionen
wahrnehmen (z. B. geschiitzte oder schutzwurdige Biotope als Lebensstatte streng geschitzter Arten).
Deren Funktionsfahigkeit ist unter Berlcksichtigung der gesetzlich fixierten Ziele zu schitzen, zu
erhalten und ggf. weiterzuentwickeln.

Nachfolgende Zielaussagen der Fachgesetze und verbindlichen Vorschriften sind in diesem
Bauleitplanverfahren relevant:
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Rechtsquelle

Zielaussage

e Flache/Bdden

Bundesboden-
schutzgesetz inkl.
Bundesboden-
schutzverordnung

Baugesetzbuch

Langfristiger Schutz oder Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich seiner
Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als
- Lebensgrundlage und —raum fur Menschen, Tiere, Pflanzen
- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen
- Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz)
- Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte
- Standorte fUr Rohstofflagerstatten, fur land- und forstwirtschaftliche
sowie siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen
- Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen
- Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen
und Altlasten sowie dadurch verursachter Gewasserverunreinigungen.

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutz-
barmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verrin-
gerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Béden. Inanspruchnahme landwirt-
schaftlich, als Wald oder fiir Wohnungszwecke genutzte Flachen nur im
notwendigen AusmaB fir andere Nutzungen. Zusatzliche Anforderungen
entstehen des Weiteren durch die Kennzeichnungspflicht fir erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastete Béden. Sicherung von Rohstoff-
vorkommen.

e Gewadsser/
Grundwasser

Wasserhaushalts-
gesetz

Landeswassergesetz

Baugesetzbuch

Wasserrahmenricht-
linie

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit
und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen
Funktionen.

Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame
Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl
der Allgemeinheit.

Berlcksichtigung der Auswirkungen auf das Wasser sowie Berticksichtigung von
wirtschaftlichen Belangen bei den Regelungen zur Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung.

Vermeidung einer weiteren Verschlechterung sowie Schutz und Verbesserung
des Zustandes der aquatischen Okosysteme und der direkt von ihnen abhangen-
den Landdkosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf deren Wasserhaushalt.
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Rechtsquelle

Zielaussage

o Klima/
Lufthygiene

Bundesimmissions-
schutzgesetz inkl.
Verordnungen

TA Luft

Luftreinhalteplan

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphare sowie der Kultur- und Sachgtter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile, und Belastigungen
durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und dhnliche Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur
Erzielung eines hohen Schutzniveaus fur die gesamte Umwelt.

- Vermeidung baulicher Strukturen mit unzureichenden Durchliftungs
bedingungen

- Intensivierung der StraBenbegriinung, Forderung der Dach- und
Fassadenbegrinung

- Anschluss an Fernwadrmeversorgung, Ausschluss von Einzelfeuerungsanlagen

Baugesetzbuch Berlcksichtigung der Auswirkungen auf Luft und Klima und Erhaltung der
bestmdglichen Luftqualitat.

Landesnaturschutz- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der

gesetz NRW Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen

Verhaltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage fir seine
Erholung.

e Orts-/ Land-

schaftsbild
Bundesnatur- Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Landschaft
schutzgesetz / aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in
Landesnaturschutz- Verantwortung fir die kinftigen Generationen im besiedelten und
gesetz NRW unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.
Baugesetzbuch Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes. Berticksichtigung

der Belange des Umweltschutzes und Anwendung der Eingriffsregelung bei
Eingriffen in das Landschaftsbild.
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Rechtsquelle Zielaussage
e Arten/Lebens-

gemeinschaften
Bundesnatur- Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als
schutzgesetz/ Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen
Landesnaturschutz- Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu
gesetz NRW pflegen, zu entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen, dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der
Naturguter
- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstatten und
Lebensraume sowie
- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind.
Des Weiteren sind die Belange des Arten- und Biotopschutzes zu
berlcksichtigen. Der Griinlandschutz und der Biotopverbund sollen als wichtige
Elemente zur Wahrung der Biodiversitat gestarkt werden.

Baugesetzbuch Beriicksichtigung des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

die

- Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt sowie

- Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (Eingriffsregelung nach
Bundesnaturschutzgesetz)

- biologische Vielfalt

FFH-RL Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie
der wildlebenden Tiere und Pflanzen

VogelSchRL Schutz und Erhaltung samtlicher wildlebender, heimischer Vogelarten und ihrer
Lebensrdume

Biodiversitats- Ubereinkommen tiber die biolog. Vielfalt: Schutz und Erhalt der Vielfalt an

konvention Lebensformen
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Rechtsquelle Zielaussage
e Mensch/
Gesundheit
Baugesetzbuch Beriicksichtigung allgemeiner Anforderungen an gesunde Wohn- und

Bundesimmissions-
schutzgesetz inkl.
Verordnungen

Geruchsim-
missionsricht-
linie/VDI-
Richtlinien /

Techn. Anleitungen

Bundesnatur-
schutzgesetz

Umgebungslarm-
richtlinie

Arbeitsverhaltnisse, Sport, Freizeit und Erholung und die Vermeidung von
Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern.

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen
durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und ahnliche Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Geruchsimmissionen,
insbesondere landwirtschaftlicher Art sowie deren Vorsorge.

Erholung in Natur und Landschaft zur Sicherung der Lebensgrundlage

Aktionspléne zur Regelung von Larmproblemen und Larmauswirkungen

e Kulturgiiter/sonstige
Sachguter

Baugesetzbuch

Bundesnatur-
schutzgesetz

Schutz von Kultur- und Sachgitern im Rahmen der Orts- und
Landschaftsbilderhaltung und —entwicklung, Bertcksichtigung der Baukultur,
des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege.

Erhaltung historischer Kulturlandschaften und —landschaftsteilen von besonders
charakteristischer Eigenart, sowie der Umgebung geschitzter oder
schitzenswerter Kultur, Bau- und Bodendenkmalern, sofern dies fur die
Erhaltung der Eigenart und Schénheit des Denkmals erforderlich ist.
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Der Regionalplan hat nach dem Landesnaturschutzgesetz NRW die Funktion eines
Landschaftsrahmenplanes und stellt das Gebiet als , Allgemeine Agrar- und Freiraumbereiche” dar. Ein
aus diesen Vorgaben abzuleitender, konkretisierender Landschaftsplan auf Kreisebene liegt fir den
betreffenden Bereich vor. Das Vorhaben liegt am inneren Rand des Landschaftsplanes Warendorf-Milte,
der seit 2004 rechtskraftig ist und zwei zeichnerische Darstellungen beinhaltet:

Die Entwicklungskarte enthdlt fir das Plangebiet im Entwicklungsraum ,Koénigstal in Milte” (5.3) das
Ziel Nr. 5 ,Temporare Erhaltung bis zur Inanspruchnahme durch die Bauleitplanung”.

Die Festsetzungskarte enthalt entlang der Ostmilter Stra3e im Norden sowie entlang der Wegverbindung
innerhalb des Plangebietes den Festsetzungstyp ,Anlage von normalen Baumreihen” als Pflege-,
Entwicklungs- und ErschlieBungsmaBnahme. In Verbindung mit den textlichen Festsetzungen ist die
Anlage einer Birkenbaumreihe stdlich der K 18, am Ortseingang von Milte auf einer Gesamtlange von
1.150 m (5.1.42) und die Anlage einer Birkenreihe an der Sid- und Westseite einer StraBe am sldlichen
Ortsrand von Milte auf 250 m Lange (5.4.45) vorgesehen.®

Spezielle Schutzgebietsausweisungen existieren fir das unmittelbare Plangebiet nicht. Ebenso wenig
gibt es Bereiche, die den Zusténdigkeitsbereich der Flora-, Fauna-, Habitat-Richtlinie oder der
Vogelschutzrichtlinie zuzuordnen waren. Stdéstlich liegt das Landschaftsschutzgebiet , Hesseltal”, das
insbesondere der Erhaltung und der Entwicklung des Tals der Hessel dient. Da diese Flachen nicht in
Anspruch genommen werden und eine Beeintrachtigung durch die Planung nicht erwartet wird, gelten
vorrangig die allgemein gultigen Ziele des Umweltschutzes und des Landschaftsplanes, die den
vorherigen Tabellen und Ausfihrungen zu entnehmen sind.

6 Kreis Warendorf, Landschaftsplan Warendorf-Milte
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2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen, die in der Umweltpriifung ermittelt wurden

Die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen umweltrelevanten Schutzgitern vor und nach der
MaBnahmenrealisierung werden dargestellt und die beabsichtigten Vermeidungs-, Verhinderungs-,
Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen erlautert.

2.1 Bestandsaufnahme  der  einschldagigen  Aspekte des  derzeitigen
Umweltzustands (Basisszenario) und eine Ubersicht (iber die voraussichtliche
Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Abschatzung zur voraussichtlichen Entwicklung des Umweltzustands gegentber dem Basisszenario
erfolgt, soweit moglich, auf Grundlage der verfligbaren Umweltinformationen und wissenschaftlichen
Erkenntnissen.

2.1.1 Flache / Boden

Bestandsaufnahme:

Die geologische Ubersichtskarte enthélt fir den Plananderungsbereich zwei Darstellungen. Sie zeigt fiir
einen Teil unmittelbar stdlich der K 18 Flugsand (Fein- und Mittelsand, zum Teil schluffig, gelbweil bis
graubraun) der Serie Oberpleistozan bis Holozan (System Quartar). Der Gbrige Bereich wird als Uferwall
(Fein- und Mittelsand, zum Teil schluffig, gelbbraun, teilweise Grobsand, feinkiesig, hellgrau) der Serie
Oberpleistozan (System Quartar) dargestellt.

Die Bodenibersichtskarte beinhaltet fur das Plangebiet vollstandig den Bodentyp grauer Plaggenesch.
Vorherrschende Bodenart ist Sand (humos). Der Geltungsbereich liegt im Suchraum fir schutzwirdige
Boden. Als besondere (Teil-) Funktionen werden , Plaggenesche mit sehr hoher Funktionserfillung als
Archiv der Kulturgeschichte” angegeben. Die Schutzwirdigkeit bezieht sich vornehmlich auf den im
Untersuchungsraum vorliegenden Bodentyp Plaggenesch, der im Profilaufbau eine historische, heute
nicht mehr praktizierte Nutzungsform ,konserviert”. Die Wertzahlen der Bodenschatzung liegen
zwischen 25 bis 40 im geringen Bereich.

Altlasten (Altstandorte, Altablagerungen) sind im Plangeltungsbereich nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht bekannt.
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Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung:

Eine Nichtdurchfuhrung der Planung wirde den Fortbestand der derzeitigen Flachennutzungs-
plandarstellung (,Flachen fur die Landwirtschaft”) bedeuten und keine zusétzliche Inanspruchnahme
vorbereiten. Eine bauliche Inanspruchnahme wiurde sich nach § 35 BauGB (Bauen im AuBenbereich)
richten. Die Boden unterlagen weiterhin den wechselnden Beeinflussungen der landwirtschaftlichen
Bearbeitung.

2.1.2 Gewasser / Grundwasser

Bestandsaufnahme:

Das Plangebiet ist dem Einzugsgebiet ,Ems NRW” und dem Teileinzugsgebiet , Obere Ems” zugeordnet.
Innerhalb des Plandnderungsbereiches verlaufen keine offenen FlieB- oder Stillgewasser. Ca. 150 m
stdlich der StraBe Hesselbrink verlauft die Hessel als flieBendes Nebengewasser der Oberen Ems und ca.
75 m sidostlich ein Entwasserungsgraben, der in seinem weiteren Verlauf in die Hessel mindet. Die
Grundwasserstufe wird in der Bodenibersichtskarte zwischen 13 — 20 dm sehr tief angegeben.

Uberschwemmungsgebiete und Wasserschutzgebiete grenzen nicht unmittelbar an das Plangebiet an.
Die Hochwassergefahren- und Risikokarten der Bezirksregierung Mdunster zeigen flur die
unterschiedlichen Hochwasserszenarien der Hessel keine Betroffenheit des Plangebietes.

Beeintrachtigungen der Grundwasserqualitat sind nicht bekannt.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung:

Ein Planungsverzicht wirde eine weitergehende Versickerung auf den landwirtschaftlich genutzten
Flachen nicht beeintréchtigen, da keine weiteren Bauflachen vorbereitet wiirden. Dieses gilt nur dann,
sofern keine Bodeninanspruchnahme nach § 35 BauGB erfolgt.

2.1.3 Klima / Lufthygiene

Bestandsaufnahme:

Im Plananderungsbereich ist aufgrund der Nahe zur im Norden, Siden und Westen vorhandenen
Bebauung und den &stlichen Ubergangen zur freien Landschaft von einer gesamtraumlich relativ
ausgeglichenen klimatischen Situation auszugehen. Luftbewegungen werden unter anderem durch
bauliche Strukturen beeinflusst.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung:
Bei Nichtdurchfiihrung der Plananderung ist die Beibehaltung der derzeitigen klimatischen Situation zu

prognostizieren, die langfristig voraussichtlich dem Klimawandel und der globalen Erwarmung
unterlage.
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2.1.4 Arten/ Lebensgemeinschaften

Bestandsaufnahme:

Der Anderungsbereich liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit ,Ostmiinsterland”. Natura-2000-
Gebiete, Naturschutzgebiete sowie Naturdenkmaler sind nicht in unmittelbarer Umgebung vorhanden.
Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Hesseltal” liegt unmittelbar stdlich der angrenzenden StraBe
Hesselbrink und des in Richtung Osten verlaufenden Wirtschaftsweges. Es ist nicht Bestandteil der
Anderung. Teilweise Gberlagernd mit dem LSG enthélt die Landschaftsinformationssammlung die
Darstellung der Verbundflache ,Hessel-Auen” mit herausragender Bedeutung. Die Hessel stellt im
landesweiten Biotopverbundsystem eine bedeutende Vernetzungsachse im nérdlichen Kreis Warendorf
dar.

Die heutige potenzielle natdrliche Vegetation besteht aus Eichen-Buchenwald mit Birke. Die tatsachliche
Vegetation besteht im Plangebiet aus den unterschiedlichen Feldfriichten der landwirtschaftlichen
Nutzung. Zuletzt wurden Kartoffeln und Mais angebaut.

Artenschutzrechtlich relevante Erkenntnisse liegen durch einen Fachbeitrag vor. Bei den Erfassungen
wurden im Plangebiet keine Brutvdgel festgestellt. Im Umfeld konnten 19 Arten festgestellt werden,
darunter sind mit dem Grinspecht eine streng geschitzte Art und mit dem Haussperling sowie der
Goldammer zwei Arten der Vorwarnliste.’

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung:

Im Falle der Nichtdurchfiihrung der Planung, ist von den jetzigen Arten und Lebensgemeinschaften
sowie ihren Lebensraumen auszugehen, sofern sich die randlichen Lebensbedingungen nicht wesentlich
andern.

2.1.5 Orts-/ Landschaftsbild

Bestandsaufnahme:

Der Planénderungsbereich liegt im Ubergangsbereich der beiden Landschaftsraume , Beverner
Sandplatte” und ,Hesseltal”. Der Landschaftstyp wird als ackergepragte offene Agrar- und
Kulturlandschaft beschrieben. Das Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt. In Richtung Osten
bestehen Ubergdnge zur freien Landschaft, die ebenso durch groBe Ackerschldge vornehmlich
landwirtschaftlich genutzt werden. Das Ortsbild im Westen besteht aus einer Einfamilienhausbebauung.
Im Norden und Nordwesten liegen auch teilweise gewerbliche Nutzungen mit groBvolumigen Hallen. In
Richtung Ortskern sind dorfliche Strukturen vorhanden.

7 BIO-CONSULT: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 5.06 , Ostliche Ortserweiterung Milte”,
Belm, 20.06.2018
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Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung:

Bei einem Planungsverzicht wirde das Orts- und Landschaftsbild auf Basis der Darstellungen des
derzeitigen Flachennutzungsplanes (,Flachen fur die Landwirtschaft”) entwickelt. Daher waére nicht
unbedingt mit einer Bebauung zu rechnen. Die Flachen unterlagen der ackerbaulichen Bewirtschaftung.

2.1.6 Mensch / Gesundheit

Bestandsaufnahme:

Der Flachennutzungsplan stellt insbesondere ,Flachen fir die Landwirtschaft” dar. Von den nérdlich
gelegenen Gewerbebetrieben gehen Schallbelastungen aus. Diese wirken ebenso wie die Gerdusch-,
Staub- und Geruchsemissionen durch die Bewirtschaftung der umliegenden Landwirtschaftsflachen auf
den Geltungsbereich. Erhebliche Belastungen werden nicht angenommen.

Der im Plangebiet vorhandene Wirtschaftsweg wird ebenso zur Naherholung durch Spazierganger bzw.
Anwohner aufgesucht wie der 6ffentliche Spielplatz. Uber die stidlich angrenzende StraBe Hesselbrink
verlauft ein Wanderweg.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung:

Die vom Regelbetrieb ausgehenden Emissionen der ,Gewerblichen Bauflachen” wirken nicht nur
innerhalb des Gebietes, sondern gehen auch tber den Geltungsbereich hinaus. Eine Nichtdurchfihrung
der Plananderung wiirde nicht zu zusatzlichen Emissionen fihren. Die Landwirtschaftsflachen blieben
bestehen. Ebenso wirde keine Nutzung fur Wohnzwecke erfolgen und die Ausweisung von

. Wohnbauflachen” an anderer Stelle erfordern.

2.1.7 Kulturguter / sonstige Sachguter

Bestandsaufnahme:
Innerhalb des Anderungsbereiches liegen zwei Bodendenkméler. Hierbei handelt es sich unter anderem
um den Verlauf einer bekannten Grabenanlage, deren Funktion noch nicht vollstandig erkundet ist.

Durch die Planung werden die Bodendenkmaler beeinflusst. Sie sollen im Vorfeld im Rahmen
archdologischer  Untersuchungen ausgegraben und dokumentiert werden. Entsprechende
Untersuchungen wurden zwischenzeitlich durchgefihrt.

Im Norden des Plangebietes liegt in ca. 100 m Entfernung das Baudenkmal eines Windmuhlenstumpfes
der ehemaligen Windmuhle Niehaus.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung:
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung blieben die Bodendenkmaler voraussichtlich bestehen.
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2.1.8 Wechselwirkungen

Die einzelnen Schutzgiter beeinflussen sich grundsatzlich untereinander und stehen teilweise in einem
engen gemeinsamen Wirkungszusammenhang. Weitergehende besondere Wechselwirkungen
zwischen den verschiedenen Umweltmedien, die Uber die beschriebenen Zusammenhange
hinausgehen, sind jedoch nicht erkennbar.

2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung der
Planung

Nachfolgend werden, soweit moglich, insbesondere die maéglichen, erheblichen Umweltauswirkungen
wahrend der Bau- und Betriebsphase auf die Schutzgiiter beschrieben.

2.2.1 Flache / Boden

Durch die Plananderung wird eine Versiegelung bisher unbebauter Flache planungsrechtlich vorbereitet.
Die Flacheninanspruchnahme erstreckt sich jedoch durch die Deckung des ortsansassigen Bedarfes fir
Wohnbauland und gewerblichen Bauflachen auf ein nur dafir notwendiges und vertragliches Maf3.

Durch eine Flacheninanspruchnahme kann eine Verlagerung des Oberbodens eintreten und die
vielfaltigen Funktionen des Umweltmediums Boden (u. a. Lebensraumfunktion, Bestandteil des
Naturhaushaltes, Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte) kénnen in Teilen verloren gehen.
Die Bodenversiegelung kann zu Stérungen, insbesondere der Regelungsfunktion im Wasserhaushalt,
fUhren. Durch einen behutsamen Auftrag des Oberbodens in unversiegelte Bereiche kann der Verlust
der Bodenfunktionen teilweise verhindert werden. Die Nutzungsfunktion des Bodens als Flache fur
Siedlungen und als Standort fur sonstige wirtschaftliche Nutzungen bleibt im Plangebiet erhalten.

2.2.2 Gewasser / Grundwasser

Durch die vorbereitete Flacheninanspruchnahme kann bei Umsetzung der verbindlichen Planung die
Versickerung des Niederschlagswassers eingeschrankt werden. Es kann zu einem erhéhten
Oberflachenabfluss und einer reduzierten Grundwasseranreicherung kommen. Erhebliche
Beeintrachtigungen sind mit der Plananderung nicht zu erwarten, da das Niederschlagswasser gedrosselt
in die Hessel eingeleitet werden soll und zusatzliche Ruckhalteflachen im Planungsgebiet vorgesehen
sind.
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2.2.3 Klima / Lufthygiene

Durch die planungsrechtlich vorbereiteten Nutzungen kann sich der Versiegelungsgrad im
Geltungsbereich der Planung erhéhen und im geringen Umfang die Frischluftproduktion einschrénken.
Ausgepragte Frischluftschneisen liegen jedoch nicht im Plangebiet vor, sodass erhebliche
Umweltauswirkungen nicht erwartet werden.

2.2.4 Arten/Lebensgemeinschaften

Durch Inanspruchnahme bisher unbebauter Flache kann in gewisser Weise das Artengefiige durch
zusatzliche Bebauung eingeschrankt werden. Die bauliche Inanspruchnahme kann eventuell zu einer
Verdrangung einzelner Individuen fihren. Artenschutzrechtlich relevante Belange werden unter
Beriicksichtigung von VermeidungsmaBnahmen nicht beriihrt.®

2.2.5 Orts-/ Landschaftsbild

Grundsatzliche Auswirkungen auf das einsehbare Ortsbild sind bei Durchfiihrung der Planung insofern
zu erwarten, dass der ostliche Ortsrand eine Abrundung erféhrt und vorhandene Bebauungsstrukturen
bis zu den 6stlich und stdlich gelegenen Wirtschaftswegen und den dort befindlichen Gelandekanten
fortgefiihrt werden. Negative Auswirkungen auf das Orts- / Landschaftsbild sind dadurch nicht zu
erwarten.

2.2.6 Mensch / Gesundheit

Erhebliche Auswirkungen auf das menschliche Wohlbefinden oder gar die Gesundheit sind durch die
Darstellungen im Flachennutzungsplan nicht zu erwarten. Der Standort im Osten von Milte ist
vorwiegend als Wohn- und Gewerbestandort konzipiert. Die von den ,Gewerbliche Bauflachen”
ausgehenden Gerduschemissionen werden mit der Realisierung der Bebauungsplanung durch die
Gebietsgliederung nach der Abstandsliste begrenzt. Ein vertragliches Nebeneinander wird somit und
durch den Puffer der ,Flachen fir Ver- und Entsorgung” gewabhrleistet.

2.2.7 Kulturgiter / sonstige Sachguter

Kulturelle Funktionen sind im Zusammenhang mit dem Vorhaben ebenso wenig wie ©kologisch
relevante Sachguter in bedeutsamer Weise beeintrachtigt. Durch die Umsetzung der verbindlichen
Bauleitplanung werden voraussichtlich die Bodendenkmaler zerstért. Da diese zuvor projektiert und
dokumentiert werden, sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarteten.

& BIO-CONSULT: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 5.06 , Ostliche Ortserweiterung Milte”,
Belm, 20.06.2018
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2.2.8 Wechselwirkungen

Uber die beschriebenen Auswirkungen hinausgehende besondere Wechselwirkungen werden nicht
erwartet.

2.3 Beschreibung der geplanten MaBnahmen sowie gegebenenfalls geplante
UberwachungsmaBnahmen

\ 2.3.1 Vermeidungs- / Verhinderungs- / VerringerungsmaBnahmen

Wie im Planungsanlass und der Planungskonzeption beschrieben, besteht fur die Stadt Warendorf und
den Ortsteil Milte Bedarf, ,Wohnbauflachen” und , Gewerbliche Bauflachen” am 6stlichen Ortsrand
auszuweisen und planungsrechtlich abzusichern. Besondere MaBnahmen sind auf Ebene des
Flachennutzungsplanes nicht vorgesehen. Die Ausweisung der Bauflachen orientiert sich am konkret
nachgefragten Bedarf zur maBvollen éstlichen Ortserweiterung und wird somit auf das notwendige MaR
begrenzt.

Zudem wird eine bauliche Nutzung im Umfeld bestehender gewerblicher und wohnbaulicher Nutzungen
sowie vorhandener ErschlieBungsstraBen planungsrechtlich vorbereitet. Der Anderungsbereich ist somit
in Teilen vorbelastet, weshalb eine Inanspruchnahme wertvoller Freiflaichen auf Ebene des
Flachennutzungsplanes vermieden wird.

Die Dokumentation der Bodendenkmaler sollte vor Beginn der BaumaBnahmen sichergestellt sein.

2.3.2 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung / AusgleichsmaBnahmen

Der zu erwartende Eingriff bezieht sich hauptsachlich auf Versiegelungen einer landwirtschaftlich
genutzten Flache. Die GroBe des Anderungsbereiches betrdgt ca. 5,51 ha, die GréBe der
~Wohnbauflache” ca. 2,17 ha und der , Gewerbliche Bauflachen” ca. 2,91 ha. Von diesen Flachen
kédnnen in Verbindung mit den Obergrenzen der BauNVO maximal 60 % bzw. 80 % versiegelt werden
(ca. 3,63 ha). Der Eingriff ist an anderer Stelle auszugleichen. Konkrete Aussagen zur tatsachlichen
Inanspruchnahme kdénnen im Zuge der weiteren Realisierung erfolgen und sind der verbindlichen
Bauleitplanung zu entnehmen.

Flachennutzungsplan - 13. Anderung 26



pbh%

LANUNGSBURO HAHM

2.3.3 UberwachungsmaBnahmen

Gegebenenfalls geplante UberwachungsmaBnahmen sind Kapitel 3.2 zu entnehmen.

2.4  In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten (Alternativen)

Unmittelbare Alternativen zu den getroffenen Darstellungen bestanden lediglich in der GroBe der
Ausweisung von ,Wohnbauflachen”. Stadtebauliches Ziel gegentber urspriinglichen Planungsabsichten
ist es nun unter anderem aufgrund langwieriger Grundsticksverhandlungen und aufwendiger
archaologischer Untersuchungen, statt des kurz- bis mittelfristigen Bedarfes den seinerzeit langfristig
prognostizierten ortsteileigenen Bedarf an Wohnbauland und gewerblichen Bauflachen in Milte
planungsrechtlich vorzubereiten und zu decken. Bei Abschluss der Planung kann somit dem
mittelfristigen Bedarf Rechnung getragen werden.

Ebenso bot es sich an, beide Themen in einer Bauleitplanung zusammenzufihren. Im naheren Umfeld
des Planungsgebietes sind sowohl wohnbauliche als auch gewerbliche Anséatze bereits vorhanden und
die Planung fihrt zu einer Abrundung des Ortsteils nach Osten. Bei einer Inanspruchnahme anderer
Flachen wurde sich die Siedlungsentwicklung in die freie Landschaft orientieren. Dies gilt insbesondere
far die im nordlichen Bereich von Milte dargestellten ,Wohnbauflachen”. Einer Entwicklung nach
Nordosten stehen landwirtschaftliche Betriebe mit immissionsrelevanter Tierhaltung entgegen. Der
Sudwesten eignet sich aufgrund des geringen Flachenpotenzials ebenfalls nicht, sodass der gewahlte
Anderungsbereich zwischen K 18 und Hesselbrink am geeignetsten erschien, bestehende Siedlungss-
trukturen zu erweitern.

2.5 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe j BauGB

Die Beschreibung der MaBnahmen zur Verhinderung oder Verminderung schwerer Vorfélle oder
Katastrophen auf die Umwelt sowie Einzelheiten in Bezug auf Bereitschafts- und Bekampfungs-
maBnahmen fur derartige Krisenfalle ist ggf. der verbindlichen Bauleitplanung zu entnehmen.
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\ 3. Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren
Die Zusammenstellung der Angaben im Umweltbericht fuBt auf allgemein zugénglichen Informationen
zu den unterschiedlichen Umweltmedien sowie auf vorliegenden Angaben der Trager offentlicher
Belange und auf den Ergebnissen des Scoping-Termins im Juli 2017. Zudem erfolgte Ende Juni 2017
eine Ortsbegehung.

Fachgutachten zu spezifischen Umweltaspekten (Arten- und Lebensgemeinschaften) wurden
durchgefihrt. Weitere Untersuchungen sind nicht geplant, da keine deutlichen Anhaltspunkte fur einen
weitergehenden Untersuchungsbedarf vorliegen.

Verwendete technische Verfahren kénnen dem jeweiligen Gutachten entnommen werden.

Es sind keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten.

3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die
Umwelt

Derzeit sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt erkennbar, weshalb hier auf die
Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung dieser Beeintrachtigungen bei der
Durchfihrung des Bauleitplans verzichtet wird. Besondere Instrumente eines Monitorings sind nicht
vorgesehen. Dennoch wird die Einhaltung der umweltrelevanten Zielsetzungen bei der Konkretisierung
und Realisierung der neuen Nutzung in nachfolgenden Plan- und Genehmigungsverfahren geprift.
Méglicherweise durchzufiihrende UberwachungsmaBnahmen werden im Zusammenhang mit der
verbindlichen Bauleitplanung benannt.

3.3  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes wird eine bauliche Inanspruchnahme der bisher
landwirtschaftlich genutzten Flachen zu Wohn- und Gewerbezwecken planungsrechtlich vorbereitet.
Die Umweltauswirkungen beziehen sich vor allem auf Versiegelungen, einen erhéhten Niederschlags-
wasserabfluss, kleinklimatischen Veranderungen, Schallemissionen und die Zerstérung des vermuteten
Bodendenkmals. Der Verlust der (nicht sichtbaren) Bodendenkmaler soll durch eine Dokumentation
kompensiert werden. Hierzu sind vor Beginn etwaiger BaumaBnahmen weitere Ausgrabungen
abzustimmen.

Flachennutzungsplan - 13. Anderung 28



pbh@g@

LANUNGSBURO HAHM

3.4 Referenzliste der Quellen

- Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen 2017

- Regionalplan Minsterland 2014, Sachlicher Teilplan Energie 2016

- Ministerium fur Inneres und Kommunales des Landes Nordrhein-Westfalen: GEOportal. NRW.Online
unter: https:/www.geoportal.nrw/fachkategorien

- Klimaatlas Nordrhein-Westfalen: Online unter: https:/www.klimaatlas.nrw.de

- Kreis Warendorf: Geoportal Kreis Warendorf: Online unter: https:/geoportal kreis-warendorf.de

- Kreis Warendorf: Landschaftsplan Warendorf-Milte

- Kreis Warendorf: Flachennutzungsplan 2010

- Stadt Warendorf: Bebauungsplan Nr. 5.05 fur das Gebiet ,Kdnigstal” in Milte

- LWL-Archdologe fur Westfalen: Gewerbegebiet Warendorf-Milte , Konigstal” — Ergebnisse der
archaologischen Voruntersuchung, Munster, 14.04.2016

- BIO-CONSULT: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 5.06 ,Ostliche
Ortserweiterung Milte”, Belm, 20.06.2018

- Schulten Stadt- und Regionalentwicklung: Wohnungsmarktentwicklung in Warendorf, Dortmund,
Februar 2015

- Bezirksregierung Munster: 13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Warendorf im
Ortsteil Milte — Ostliche Ortserweiterung Milte, Schreiben vom 09.05.2019

Aufgestellt: Warendorf, den 10.01.2022
Osnabriick, 28.10.2021
Ri/Re-17081011-27
gez. Krause
Planungsbiro Hahm GmbH (Sachgebietsleitung)

Flachennutzungsplan - 13. Anderung 29


jannis.reppenhorst
Textfeld
10.01.2022

jannis.reppenhorst
Textfeld
gez. Krause




