y TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 4. Artenschutz
P LANZE I C H N E RKLARU N G Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande, dirfen Gehdlzfallungen nur in

gem' § 9 (1 ) BaUGB der Zeit vom 01.10. - 28./29.02. eines Jahres und damit auf3erhalb der Brut- und
Setzzeiten durchgefiihrt werden. Erforderliche MalRnahmen innerhalb der Brut- und
Setzzeiten sind fachgutachterlich zu begleiten, sodass die Baume vor Beginn der

1.  Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO) Malnahme auf Besatz kontrolliert werden.
Allgemeines Wohngebiet (WA) Die Baumschutzsatzung der Stadt Warendorf ist zu beachten.
Allgemeines Wohngebiet
Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO Die in der Artenschutzprufung (Landschaftsokologie&Umweltplanung, Hamm, Oktober
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen 2021) dargelegten vorgezogenen Ersatzmalinahmen (CEF-MalRnahmen) fur die
planungsrelevante Art Waldkauz sind vor Eingriff zu realisieren.
2. MaR der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO) - Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)
- Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO) 5. Kampfmittel
04 Grundfiachenzahl - Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO)
3 nicht bestsandteil des Bebauungsplanes. Einzelfunde sind nicht auszuschlieRen. Tiefbauarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht
Geschossflachenzahl auszufiihren. Treten hierbei verdichtige Gegenstiande oder auRergewdhnliche
. 2. MahR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO) Hohe Bodenverfarbungen auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgrinden sofort einzustellen, der
i Hochstmals der Vollgeschosse baulicher Anlagen Kampfmittelraumdienst der Bezirksregierung Arnsberg ist durch die Ordnungsbehérde

der Stadt Warendorf oder die Kreispolizeibehérde Warendorf zu benachrichtigen.

GHmax maximale Gebaudehdhe in Metern Gber Normalhéhennull (G.NHN) ) . . . . o .
Die maximale Gebaudehohe wird definiert als oberster Gebaudeabschluss
(Dachfirst/Attika). 6. DIN-Normen und sonstige auBerstaatliche Regelungen
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. §§ 22 u. 23. BauNVO) 3. Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen ( §9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. Die in dem Bebauungsplan in Bezug genommenen DIN-Vorschriften und sonstigen
§ 12, 14, 23 Abs. 5 BauNVO) aullerstaatlichen Regelwerke werden im Baudezernat der Stadt Warendorf,
Baugrenze Freckenhorster Stralie 43, 48231 Warendorf, wahrend der Offnungszeiten und zusatzlich
o offene BaLweise Garagen und tiberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Uberbaubaren auBerhalb der Offnungszeiten nach Terminabsprache zur Einsicht bereit gestellt.
Grundstucksflachen zulassig.
. . . 7. Vorgeschlagene standortgerechte, heimische Geholze (beispeilhaft)
3.  Verkehrsfliche (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 4. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25a) Straucher (Liste nicht abschlieRend):
' _ ) . o _ . Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus Ohrweide Salix aurita
Offentliche StraRenverkehrsflachen 4.1 Dachﬂachgn (ausgen_c_)mmen. Dacht?rrasse_n) mit einer Neigung von weniger als Schwarzer Holunder Sambucus nigra Hasel Corylus avellana
10 Grad, sind zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Wildrose Rosa canina Schlehe Prunus spinosa
} . _ _ . . Kornelkirsche Cornus mas WeilRdorn Crataegus monogyna
StraRenbegrenzungslinie Von der Begrunungspflicht ausgenommen sind bis zu 20% dieser Dachflachen, Crataegus laevigata
wenn sie fur Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien, fur erforderliche
haustechnische Einrichtungen oder Tageslicht-Beleuchtungselemente genutzt
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmun werden.
g Rechtsgrundlagen
4.2 Innerhalb der Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
Strauchern ist je 1,5 m? Flache mindestens ein mittelhoher oder hochwachsender 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.
E Offentliche Parkfliche Strauch hZ“ praanen. Die dBepr_ar:jzu?g Ist f:fc?'g durChh_frZ'WaChsepdz S;j:raucrr:fr Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) zu letzt geéndert durch Artikel 3 des
vorzune" me_n' S__ sin minaestens un verschiedene  standortgercnte, Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086), in Kraft getreten am 22. September 2021.
bodenstandige Gehlézarten zu verwenden.
. . Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
4. Planungen, Nutzungsreglungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft .. ist.
em.§ 9 Abs.1Nr.25a
(g S ) O RTLIC H E BAUVO RSC H RI FTE N Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
§°°°°°°°<8> gem § 9 (4) BauGB i V m § 89 BauO NRW Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist.
S 8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ) U ) Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
800000008 Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29.
September 2020 (GV. NRW. S. 916), in Kraft getreten am 1. Oktober 2020 und am 1. November 2020,

1. Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien geandert worden ist

5. Sonstige Planzeichen

Auf dem Dach angebrachte Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien durfen die
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches obere Dachhaut nur bis zu einer Hohe von maximal 1,5 m Uberschreiten.
Aufgestanderte Anlagen muissen auf allen Seiten einen Abstand zu den
GebaudeaulRenkanten von mindestens 0,8 m einhalten.
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2. Gestaltung der Einfriedungen

Bekanntmachung

. 6. Ortliche Bauvorschriften (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW
gemal § 10(3) BauGB (gem. § S )
FD zulassige Dachform: Flachdach Entlang der Grundstiicksgrenze, die an offentliche Verkehrsflachen angrenzen, sind
nur heckenartige Einfriedungen aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen bis zu

einer Hohe von 2,0 m Uber Geldnde zulassig. Hinter diesen Hecken sind

Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung
geman § 10 (1) BauGB ist am

07102022 ... ortsiiblich gemaR § 10 7. nachrichtliche Ubernahmen (gem. § 9 Abs. 6 BauGB) grundstiicksseitig zusatzlich andere Einfriedungen in maximal gleicher Hoéhe
(3) BauGB i.V.m. § 14 der Hauptsatzung der 7N 0 ; ; zul3ssi ren Abstand zu offentlichen Verkehrsflachen mindesten m betragen
Stadt Warendorf vom 16.09.2005 in der Fassung (o) SCh“téenswer:]ert Balt‘m mit Kronentraufbereich muuzzs 9. deren Abstand zu Gfentlichen Verkehrsfiache destens 0.5 m betrage .
der 8. Anderungssatzung vom 19.10.2021 mit N gem. baumschutzsatzung :
Plangrundlage Hinweis darauf bekannt gemacht worden, dass Bebauungsplan Nr- 2-27 I 7- Anderu ng
= der Bebauungsplan mit Begriindung wahrend der 3. Aufstellflachen fiir Abfallbehalter
- "\ \ . . H . . .
—1\ \r \:\ \\ ‘\ \ E.'ﬁ?.fﬁfﬁ;ﬁﬁl 'Qe?Zirt ;/:r:\;?;t:r\;%ur 8. Sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter "Zwischen Reichenbacher Str., Dusternweg, gep|_
\ L J . I . T . . s . .
Die Planunteriage entspricht den Anforderungen des § 1 der | L ﬁLﬂ 53 ™ Aufgestellt_t_a Abfallbehe_\_lter im Grund.stucks:berelch _ZW|schen_ offentlicher Sudtangente und Heustr."
PlanzV 90 vormn 18.12.1990 mJ Mit der erfolaten Bekanntmachund ist d . Verkehrsflache und Gebaude sind durch einen Sichtschutz in Form einer Pergola /
e . | It aer eriolgten bekanntmachung Ist aer Bestandsagebaude . . _
= Bebauungsplan in Kraft getreten. T g Rankkonstruktion elnzufasse.n uncj unter Verw_end.ung von Rank _ und/odgr
- Kletterpflanzen dauerhaft einzugrinen. Alternativ ist eine Unterbringung in
Der Bebauungsplan ist erstellt auf der Liegenschaftskarte Schranken moglich.

des Kreises Warendorf, Vermessungs- und Katasteramt.

25.10.2022 5 Y — o T
Warendorf, den ..£92:10.20z2 ® 506 | Flurstiicksgrenzen mit Flurstiicksnummer _ Nﬂ st
° 4. Ausdrickliche Hinweise zu den ortlichen Bauvorschriften i 17/} : Magstab 1:2.500

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist - i.V. mit 7 [
dem digitallen Planungsdaten-Bestand (hier.: DXF.-Datei.) als Der Biirgermeister e "’;‘ e : Re,‘ct -
Bestandteil des Bebauungsplans - geometrisch eindeutig. Im Auftrag Flurgrenze Abweichungen von ortlichen Bauvorschriften richten sich nach § 69 BauO NRW. y : g
Zuwiderhandlungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten 3
#500m BemalRung in Meter (Parallelitat) gemaf § 86 BauO NRW und kénnen entsprechend geahndet werden.
Geobasisdaten: Katasteramt Warendorf 1560 gez. Pesch & 61,21 Hoéhe Schachtdeckel in Meter . Normalhéhennull (NHN)
Die exakte Hohe ist bei Bedarf gegebenenfalls ortlich zu Gberprifen.
Ifd.Nr. 2019-04174 Ltd. Stadt. Baudirektor 9e9
.. . Erneute, beschrankte wiederh. erneute, beschrankte
Aufstellungsbeschluss Offentliche Auslegung Erneute Offentliche Auslegung Offentliche Auslegung geman Offentliche Auslegung gemiR Satzungsbeschluss Ausfertigung
em. § 2 (1) BauGB emaR §§ 3(2), 4 (2) BauGB emaR § 4a (3) BauGB emal § 10(1) BauGB
gem.§2(1) gema §§ 3(2), 4 (2) gemaR § 4a (3) § 4a (3) BauGB § 4a (3) BauGB gemat § 10(1)
1. Bodenfunde
Der Rat der Stadt Warendorf hat gemaR § 2 (1) Der Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss Der Stadtentwicklungsausschuss hat am Der Stadtentwicklungsausschuss hat am Der Stadtentwicklungsausschuss hat am Der Bebauungsplan wurde vom Rat der Stadt Der Inhalt dieser Satzung stimmt mit den
BauGB in seiner Sitzung am 30.01.2020 die hat am 20.08.2020 den Entwurf des 11.03.2021 den Uberarbeiteten Entwurf des 02.12.2021 den uberarbeiteten Entwurf des 03.02.2022 den uberarbeiteten Entwurf des Warendorf gemaR § 10 (1) BauGB am Festsetzungen durch Zeichnung und Text sowie Wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt werden
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen ...01.09.2022 als Satzung beschlossen. Die den hierzu ergangenen Beschliissen des Rates . . .
Der Aufstellungsbeschluss ist am 07.02.2020 und zur Auslegung bestimmt. und zur erneuten Auslegung bestimmt. und zur erneuten Auslegung bestimmt. und zur erneuten Auslegung bestimmt. Begriindung hat am Verfahren?md an der der Stadt Warendorf am 01.09.2022 (Tonscherben, Metallfunde, ' Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ISt" gemaf
ortsublich offentlich bekanntgemacht worden. Beschlussfassun teilgenommen iiberein Denkma|SChUtdesetZ NRW dle EntdeCkung SOfOFt der Unteren Denkmalbehorde Oder
Nach ortsiiblicher éffentlicher Bekanntmachung Nach ortslblicher &ffentlicher Bekanntmaghung Nach ortslblicher &ffentlicher Bekanntmaghung Nach ortstblicher 6ffentlicher Bekanntmaghung g terg ' ' dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Archaologie fiir Westfalen, Aufenstelle
am 04.09.2020 hat der Bebauungsplan mit am 19.03.2021 hat der Bebauungsplan mit am 10.12.2021 hat der Bebauungsplan mit am 11.02.2022 hat der Bebauungsplan mit Die fiir die Rechtswirksamkeit erforderlichen Miinster. An den Speichern 7 48157 Miinster anzuzeigen und die Entdeckungsstétte
Begriindung gemaf § 3 (2) BauGB vom Begriindung gemaf § 4a (3) BauGB vom Begriindung gemaR § 4a (3) BauGB vom Begriindung gemaR § 4a (3) BauGB vom Verfahrensvorschriften wurden eingehalten . ’ ) N ’
i &ffentli i &ffentli - &ffentli ' drei Werktage in unverandertem Zustand zu lassen.
14.09.2020 bis 16.10.2020 &ffentlich ausgelegen. zsu)éO?;éOiL bis 30.04.2021 erneut 6ffentlich 1113,1 2éi02e1nb|s 09.01.2021 erneut offentlich iléOZG.liOZeZn bis 06.03.2022 erneut 6ffentlich
Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher seeesm seeen e Warendor, den . 19092022, .... 2. Altlast
T .09. . asten
Warendorf, den ..13:09:2022 Belange wurden mit Schreiben vom 11.09.2020 Die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Die Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Warendorf, den ..19.09:2022.......
gemaR § 4 (2) BauGB beteiligt Belange wurden mit Schreiben vom 26.03.2021 Belange wurden mit Schreiben vom 09.12.2021 Belange wurden mit Schreiben vom 18.02.2022 . . . . L
' gemaR § 4a (3) BauGB erneut beteiligt. gemaR § 4a (3) BauGB erneut beteiligt. gemaR § 4a (3) BauGB erneut beteiligt. Altlasten sind im Plangebiet zum Planstand nicht bekannt. Unabhangig davon besteht
Der Blrgermeister Warendorf. 13.09.2022 gez. Peter Horstmann nach § 2 (1) Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das
arendorf, den ....12 WEYEL L : . =l - T
Im Auftrag Warendorf, den ...]3:09.2022 Warendorf, den ...13:09.2022 Warendorf, den .....13.09.2022 Birgermeister gez. Peter Horstmann Vorliegen einer Altlast oder schédlicher Bodenveranderungen unverziiglich —der
Der Biirgermeister Der Biirgermeister Biirgermeister zustandigen Behorde anzuzeigen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchflihrung
Der Biirgermeister Der Biirgermeister Im Auftrag von Baumal3nahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Eingriffen in den Boden
Im Auftrag Im Auftrag Im Auftrag und den Untergrund angetroffen werden.
gez. Pesch gez. Pesch gez. Pesch
gez. Pesch gez. Pesch = - - Malstab: 1:500
Ltd. Stadt. Baudirektor Ltd. Stadt. Baudirektor . _ . : Ltd. Stadt. Baudirektor 3. Ver-und Entsorgung
Ltd. Stadt. Baudirektor Ltd. Stadt. Baudirektor Stadt Warendorf Dezernat lll
Vorhaben und Anpflanzungen im Einwirkungsbereich von Ver- und Entsorgungsleitungen Sachgebiet 61 Bauordnung und Stadtplanung
sind rechtzeitig mit den Versorgungs- und Entsorgungstragern abzustimmen. Datum: 14.01.2022
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