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Aufstellungsbeschluss Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Ausfertigung Bekanntmachung Planunterlage

gemal § 2 (1) BauGB

geman §§ 3 (2), 4 (2) BauGB

gemal § 10 (1) BauGB

geman § 10 (3) BauGB

Der Rat der Stadt Warendorf hat gemaR § 2 (1)
BauGB in seiner Sitzungam ..................... die
Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Anderungsbeschluss istam ....................
ortsublich 6ffentlich bekanntgemacht worden.

Warendorf, den ..........

Der Burgermeister

Im Auftrag

Ltd. Stadt. Baudirektor

Der Stadtentwicklungsausschuss hat am
..................... den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

Nach ortsiiblicher 6ffentlicher Bekanntmachung

am e hat der Bebauungsplan mit
Begriindung gemaR § 3 (2) BauGB vom
..................... bis ..................... offentlich
ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom
..................... geman § 4 (2) BauGB beteiligt.

Warendorf, den ..........

Der Burgermeister

Im Auftrag

Ltd. Stadt. Baudirektor

Der Bebauungsplan wurde vom Rat der Stadt
Warendorf gemaR § 10 (1) BauGB am
..................... als Satzung beschlossen. Die
Begrindung hat am Verfahren und an der
Beschlussfassung teilgenommen.

Warendorf, den ..........

Blrgermeister

Der Inhalt dieser Satzung stimmt mit den

der Stadt Warendorfam ..........................
Uberein.

Die fir die Rechtswirksamkeit erforderlichen
Verfahrensvorschriften wurden eingehalten.

Warendorf, den ..........

Birgermeister

Festsetzungen durch Zeichnung und Text sowie
den hierzu ergangenen Beschlissen des Rates

Der Beschluss des Bebauungsplanes als
Satzung gemal § 10 (1) BauGB ist am
.................... ortsublich gemaR § 10 (3) BauGB
i. V. m. § 14 der Hauptsatzung der Stadt
Warendorf vom 16.09.2005 in der Fassung der
8. Anderungssatzung vom 19.10.2021 mit
Hinweis darauf bekannt gemacht worden, dass
der Bebauungsplan mit Begriindung wahrend
der Dienststunden in der Verwaltung zur
Einsichtnahme bereitgehalten wird.

Mit der erfolgten Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Warendorf, den ..........

Der Burgermeister

Im Auftrag

Ltd. Stadt. Baudirektor

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
des § 1 der PlanZV 90 vom 18.12.1990.

Der Bebauungsplan ist erstellt auf der
Liegenschaftskarte des Kreises Warendorf,
Vermessungs- und Katasteramt.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist
- i. V. mit dem digitalen Planungsdaten-Bestand
(hier: DWG-Datei) als Bestandteil des
Bebauungsplans - geometrisch eindeutig.

Geobasisdaten: Katasteramt Warendorf
Ifd. Nr. 2021-04280

Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Festsetzungen und Planzeichen gemaR § 9 BauGB
i. V. m. BauNVvVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Nutzungsbeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,4
GR50 m?

maximale Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
maximale Grundflache (§ 19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf3 (§ 20 BauNVO)

Hdhe baulicher Anlagen (§ 16, § 18 BauNVO) in Metern Uber Normalhéhennull (NHN)

2B.TH4,50 m
FH10,50 m

GH12,50 m

maximal zulassige Traufhdhe
maximal zulassige Firsthohe

maximal zulassige Gebaudehdhe

3. Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen sowie
Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 4 BauGB)

0

£\

offene Bauweise
nur Einzelhauser zulassig (§ 22 BauNVO)

Baugrenze

— Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)
= Nicht Uberbaubare Grundstlcksflache

4. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

1 Wo

2Wo

Die Zahl der Wohnungen wird je Einzelhaus auf maximal eine Wohnung be-
schrankt.

Die Zahl der Wohnungen wird je Einzelhaus auf maximal zwei Wohnungen be-
schrankt.

5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflache
StralRenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkflachen

6. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflache (privat)

Zweckbestimmung: Dauerkleingarten

7. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen

Zum

Abs.

-

OO0O00
o

Ol
Q0000

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9
1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen

9. Regelungen fir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

D

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unter-
liegen

10. Gestalterische Festsetzungen (§ 89 BauO NRW)

SD

WD

25°-50°

Satteldach
Walmdach

Dachneigung als Mindest- und H6chstmalf}

11. Sonstige Planzeichen

St

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7
BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes, Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Nutzungsausschluss fur den dauerhaften Aufenthalt

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen: Aktiver
Larmschutz

Beurteilungspegel tagstber = 59 dB(A)

Vorgeschlagene Grundsticksgrenze/Flachenaufteilung

| Vorgartenflachen

B. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne
Festsetzungscharakter

~—3— Maldzahl (in m)

o

407

Flur 5

O

55,12

vorhandene Bebauung
vorhandene Flursticksgrenze
Flursticksnummer
Flurbezeichnung

Flurgrenze

vorhandene Gelandehdhe in Metern Gber Normalhéhennull (m 4. NHN)

C. Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA1-WA3)

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefuhrten Ausnah-
men nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Nutzungsbeschranktes Gewerbegebiet (GE(N))

Innerhalb des nutzungsbeschrankten Gewerbegebietes (GE(N)) sind nur Betriebe und
Anlagen zulassig, die das Wohnen im Sinne des § 6 BauNVO nicht wesentlich stéren
bzw. die nach ihrem Storgrad im Mischgebiet nach § 6 BauNVO zulassig sind.

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind unzulassig:
- Tankstellen (§ 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO),
- Anlagen fur sportliche Zwecke (§ 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO).

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (§ 8 Abs. 3
Nr. 2 BauNVO),
- Vergnugungsstatten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO).

In dem Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe und -laden als Unterart des Begriffs
,Gewerbebetriebe aller Art* gemall § 1 Abs. 5i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO unzulassig.
Ausnahmsweise konnen gemal} § 31 Abs. 1 BauGB Verkaufsstatten in Verbindung mit
Gewerbebetrieben zugelassen werden, insofern

- die Verkaufsflache dem Hauptbetrieb raumlich zugeordnet und in betrieblichem Zu-
sammenhang errichtet ist,

- die angebotenen Waren aus eigener Herstellung auf dem Betriebsgrundsttick stam-
men oder im Zusammenhang mit den hier hergestellten Waren oder mit den ange-
botenen Handwerksleistungen stehen,

- die Verkaufsflache und der Umsatz dem Hauptbetrieb deutlich untergeordnet sind.

In dem Gewerbegebiet sind gemal § 1 Abs. 5i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO sonstige Ge-
werbebetriebe unzulassig, sofern es sich hierbei um Gewerbebetriebe mit sexuellem
Charakter, wie z. B. Betriebe mit Darstellungen sexueller Handlungen, Sexkinos,
Swingerclubs, Wohnungsprostitution, Bordelle oder bordellartige Betriebe handelt.

2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Hoéhe baulicher Anlagen

Als Firsthohe (FH) gilt der Schnittpunkt der AuRenflachen der Dachhaut geneigter Dacher.
Als Gebaudehdhe (GH) gilt der oberste Gebaudeabschluss (oberster Dachabschluss/At-
tika, First/Firstpunkt).

Als unterer Bezugspunkt fir die H6he baulicher Anlagen gilt im WA1 die mittlere Héhe
der Oberkante der erschlieienden StralRe (Tillmannstralle, Munsterweg oder B 64) im
Bereich der Grundstuckszufahrt.

Als unterer Bezugspunkt fir die H6he baulicher Anlagen gilt im WA2 eine Hohe Gber Nor-
malhohennull von 55,25 m u. NHN.

Als unterer Bezugspunkt fir die H6he baulicher Anlagen gilt im WAS3 die mittlere Hohe
der Oberkante der erschlielienden Stralle (B 64) im Bereich der Grundstlickszufahrt.

2.2 Grundflache

Die fur die allgemeine Wohngebiete WA2 festgesetzte maximale Grundflache von 50 m?
umfasst in baulichem Zusammenhang mit den Hauptbaukdrpern stehende Uberdachte
Terrassen. Uber die festgesetzte maximale Grundflache hinaus ist in baulichem Zusam-
menhang mit den Hauptbaukdorpern jeweils eine nicht Uberdachte Terrasse mit einer
Grundflache von maximal 10 m? zulassig.

3. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

3.1 Allgemeine Wohngebiete WA1, WA2 und WAS und nutzungsbeschranktes Gewerbe-
gebiet GE(N)

Carports (Uberdachte Stellplatze), Garagen und Nebenanlagen, ausgenommen Fahrrad-
garagen, Wege und Zufahrten, missen einen Abstand von mindestens 5 m zur erschlie-
Renden Verkehrsflache einhalten.

3.2 Private Dauerkleingarten
Innerhalb der privaten Grinflache ist die Errichtung von Stellplatzen ausschlieflich inner-
halb der festgesetzten Flache flr Stellplatze zulassig.

4. Private Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15)

4.1 Zulassigkeit und Ausstattung baulicher Anlagen

Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung Dauerklein-
garten ist je Gartenparzelle eine Gartenlaube mit einer Grundflache von maximal 24 m?
einschlieldlich Uberdachter Freisitze zulassig. Sie darf nach ihrer Beschaffenheit, Ausstat-
tung und Einrichtung nicht zum dauerhaften Wohnen geeignet sein.

Darlber hinaus ist die Errichtung eines Vereinsheims im Nutzungszusammenhang mit
den Dauerkleingarten zulassig.

4.2 Ausschluss gewerblicher Nutzungen
Innerhalb der privaten Grinflache sind die Errichtung und der Betrieb eines Vereins-
heimes zulassig. Gewerbliche Nutzungen des Vereinsheimes sind unzulassig.

5. Flachen fir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16a BauGB)

Die festgesetzten Flachen umfassen den Verlauf des namenlosen Gewassers Nr. 9201
(Wasser- und Bodenverband Warendorf-Sid) und einen daran anschlieRenden 5 m
breiten Gewasserrandstreifen. Dieser Gewasserrandstreifen ist von jeglicher Bebauung
freizuhalten.

6. Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1 Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft

Die Malinahmen zur Gestaltung der Flachen werden im weiteren Verfahren entwickelt

und entsprechend festgesetzt.

7. Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflachen und ihre Nutzung, Flachen fur
besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zutreffenden Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7.1 Schutz von Aufenthaltsrdumen im Sinne der DIN 4109

In den Bereichen, die mit einem Larmpegelbereich gekennzeichnet sind, mussen bei Er-
richtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Geb&uden in den zum Auf-
enthalt und Schlafen geeigneten Raumen die Anforderungen an das resultierende Schall-
dammmalf gemaf den ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN
4109-1:2018-01 (Schallschutz im Hochbau) erflllt werden.

Larmpegelbereich Il = mafigeblicher Auf3enlarm 55 < 60 dB(A)

Larmpegelbereich Ill = maligeblicher Au3enlarm 60 < 65 dB(A)
Larmpegelbereich IV = maldgeblicher Auldenlarm 65 < 70 dB(A)
Larmpegelbereich V = maldgeblicher Aulzdenlarm 70 <75 dB(A)
Larmpegelbereich VI = maligeblicher Auldenlarm 75 < 80 dB(A)

7.2 Schallschutz fur Schlafraume oder fur zum Schlafen geeignete Rdume

Far Schlafraume oder fur zum Schlaf geeignete Rdume sind im gesamten Plangebiet
schallgedampfte Luftungseinrichtungen erforderlich. Die akustischen Eigenschaften der
Liftungseinrichtungen sind bei der Ermittlung der gesamten bewerteten Bau-Schall-
damm-Malde von R, ;. zu berlcksichtigen.

7.3 Schallschutz fir AuBenwohnbereiche

In Bereichen mit Beurteilungspegeln von mehr als 59 dB(A) im Tageszeitraum (stdlich
bzw. dstlich der gekennzeichneten Linien) sind Auenwohnbereiche durch geeignete
bauliche/architektonische Mallnahmen so zu schiitzen, dass eine Einhaltung eines Beur-
teilungspegels von 59 dB(A) gewahrleistet wird. Hiervon kann abgewichen werden, wenn
wohnungsbezogen nachgewiesen werden kann, dass ein weiterer AulRenwohnbereich
einem Aulengerauschpegel von maximal 59 dB(A) ausgesetzt ist.

Von den textlichen Festsetzungen 7.1-7.3 kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises gem. DIN 4109-2 ermittelt wird, dass durch eine Grundrissan-
ordnung, die Eigenabschirmung des Baukorpers und/oder die Errichtung vorgelagerter
Baukorper oder sonstiger baulicher Anlagen (z. B. Garagen, Larmschutzwande, Vergla-
sungen etc.) verminderte Anforderungen an den Schallschutz bestehen.

7.4 Nutzungsausschluss fur den dauerhaften Aufenthalt
Innerhalb der festgesetzten Flachen sind bauliche Anlagen fir den dauerhaften Aufent-
halt von Menschen unzulassig

7.5 Aktiver Larmschutz

Die Erforderlichkeit und Ausgestaltung (Material, Hohe etc.) wird im weiteren Verfahren
festgesetzt.

8. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
8.1 Innerhalb der zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen festgesetzten Flachen (siehe Zeichenerklarung, Nr. 8) ist eine zweireihige Hecke
aus heimischen, standortgerechten Arten zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Der
Pflanzabstand betragt 1,5 m in und 1,5 m zwischen den Reihen. Als Mindestqualitat sind
1x verpflanzte Straucher mit einer Mindesttriebzahl von vier Trieben und einer Héhe von
60-80 cm zu verwenden. Die festgesetzte PflanzmalRnahmen sind spatestens innerhalb
der ersten Pflanzperiode nach Beendigung der Baumalinahme anzulegen.

Pflanzliste (Vorschlage, nicht abschlielend)
Amelanchier ovalis

Echte Felsenbirne

Corylus avellana Hasel
Deutzia scabra 'Plena’ Geftllte Deutzie
Euonymus europaeus Pfaffenhittchen

Gewdhnlicher Liguster
Europaischer Pfeifenstrauch

Ligustrum vulgare
Philadelphus coronarius

Prunus cerasifera 'Nigra' Blut-Pflaume

Salix aurita Ohrweide
Sambucus nigra Holunder
Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Syringa vulgaris Wild-Flieder
Viburnum opulus Schneeball

8.2 Innerhalb der Flache fur Stellplatze ist je angefangenem sechsten Stellplatz ein stand-
ortgerechter mittelgrof3er, gegenuber Trockenheit widerstandsfahiger Laubbaum in der
Qualitat Hochstamm mit einem Stammdurchmesser von mindestens 16-18 cm fachge-
recht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzliste (Vorschlage, nicht abschlie3end)
Acer platanoides Globosum

Aesculus hippocastanum Umbraculifera
Catalpa bignonioides Nana

Kugel-Ahorn
Kugel-Rosskastanie
Kugel-Trompetenbaum

Fraxinus excelsior Nana Kugel-Esche
Prunus fruticosa Globosa Kugel-Kirsche
Robinia pseudoacacia Umbraculifera Kugel-Robinie

8.3 Auf jedem einzelnen Baugrundstlick in den allgemeinen Wohngebieten WA1 und
WAZ ist ein standortgerechter Baum der |. oder Il. Ordnung oder Obstbaum mit einer
Pflanzqualitat von mindestens 14-16 cm Stammumfang zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Die Baume sind mit artspezifischer Kronenentwicklung zu pflegen. Abgangige
Baume sind entsprechend nachzupflanzen.

8.4 Dachflachen (ausgenommen Dachterrassen) mit einer Neigung von weniger als 10°
sind zu begrunen. Die Begrunung ist dauerhaft zu erhalten. Von der Begrinungspflicht

ausgenommen sind bis zu 20 % dieser Dachflachen, wenn sie fir Anlagen zur Nutzung
erneuerbarer Energien, fur erforderliche haustechnische Einrichtungen oder Tageslicht-
Beleuchtungselemente genutzt werden.

D. Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB
i. V. m. § 89 BauO NRW

1. Dachgestaltung

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA1 sind flr Hauptbaukdrper ausschliel3lich
Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung zwischen 25° und 50° zulassig. Fur unter-
geordnete Bauteile, eingeschossige Anbauten, Garagen, Carports und Nebenanlagen ist
auch das Flachdach zulassig.

2. Dachaufbauten und Dacheinschnitte

2.1 Alle Uber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachaufbauten, Dacheinschnitte und
Zwerchgiebel missen vom Ortgang einen Abstand von mindestens 1,0 m einhalten. Die
Summe der Breiten dieser Bauteile darf 40 % der Gebaudelange nicht Uberschreiten (ge-
messen in der breitesten Ausdehnung der Dachflache).

Bestimmung des Ortgangs: Schnittkante der AuRenseite der Dachflache mit der Aul3en-
seite der Giebelwand.

2.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur in der ersten Dachgeschossebene zu-
lassig, im Spitzbodenbereich (= 2. Ebene im Dachraum) sind Dachaufbauten und Dach-
einschnitte unzulassig.

3. Dacheindeckung fiir geneigte Dacher

Dacheindeckungen flr geneigte Dacher sind nur in den RAL-Farbgruppen rot, braun oder
grau zulassig. Glanzende oder reflektierende Dacheindeckungen sind unzulassig. Diese
Regelungen gelten nicht fir Solaranlagen. Dachbegrinungen sind uneingeschrankt zu-
lassig. Bei untergeordneten Bauteilen und Nebenanlagen sind auch andere Farben zu-
lassig.

4. Solar-/Photovoltaikanlagen

Bei geneigten Dachern sind auf dem Dach montierte Solar-/Photovoltaikanlagen mit der
gleichen Neigung parallel zur Dachhaut anzuordnen.

Bei Flachdachern und Nebenanlagen wie Garagen/Carports durfen auf dem Dach ange-
brachte Solaranlagen die obere Dachhaut nur bis zu einer Hohe von maximal 1,2 m Gber-
schreiten. Aufgestanderte Solaranlagen mussen auf allen Seiten einen Abstand zu den
Gebaudeaullenkanten von 0,8 m einhalten.

5. Gestaltung der Einfriedungen

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Vorgartenbereichen sind nur heckenartige
Einfriedungen aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen bis zu einer Héhe von 0,8 m
uber Gelande zulassig. Hinter diesen Hecken sind grundstlicksseitig zusatzlich andere
Einfriedungen in maximal gleicher Hohe zulassig, deren Abstand zu 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen mindestens 0,5 m betragen muss.

6. Vorgartengestaltung

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Vorgartenbereichen ist eine flachige
Gestaltung und Belegung mit Kies, Schotter o. &. mineralischen Schuttgutern bis auf den
Anteil der ErschlieBung (Stellplatze, Zufahrten zu den Garagen, Zuwegungen zum
Eingang) unzulassig.

7. Abfallbehalter

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Vorgartenbereichen sind aufgestellte Ab-
fallbehalter entweder durch einen Sichtschutz in Form einer Pergola einzufassen oder
durch Hecken oder Rankkonstruktionen unter Verwendung von Rank- und/oder Kletter-
pflanzen dauerhaft einzugriinen. Alternativ ist eine Unterbringung in Schranken maoglich.

8. Ausdruckliche Hinweise zu den ortlichen Bauvorschriften

Abweichungen von értlichen Bauvorschriften richten sich nach § 69 BauO NRW.
Zuwiderhandlungen gegen 6rtliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten geman
§ 86 BauO NRW und kénnen entsprechend geahndet werden.

E. Hinweise

1. Bodenfunde/Archaologie
1.1

- Wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt werden
(Tonscherben, Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist gemal Denkmal-
schutzgesetz NRW die Entdeckung sofort der Unteren Denkmalbehdérde oder dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Archaologie flr Westfalen, Auldenstelle
Minster, An den Speichern 7, 48157 Munster anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
drei Werktage in unverandertem Zustand zu lassen.

1.2

- Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archaolo-
gie fur Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fur
Naturkunde, Referat Palaontologie, Sentruper Stralde 285, 48161 Munster schriftlich
mitzuteilen.

- Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder der Stadt als Unteren Denkmalbehoérde sind
Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Veranderungen oder
Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich zu melden. lhre
Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§ 16 und 17 DSchG).

1.3

- Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der be-
troffenen Grundstlicke zu gestatten, um ggf. archaologische und/oder palaontologi-
sche Untersuchungen durchflihren zu kénnen (§ 26 Abs. 2 DSchG NRW). Die daftr
bendtigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

] zum Beschluss der frihzeitigen Beteiligung
2. Kampfmittel

Einzelfunde sind nicht auszuschliel3en, Tiefbauarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht
auszufuhren. Treten hierbei verdachtige Gegenstande oder auRergewohnliche Bodenver-
farbungen auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgrinden sofort einzustellen, der Kampfmittel-
raumdienst der Bezirksregierung Arnsberg ist durch die Ordnungsbehoérde der Stadt
Warendorf oder Kreispolizeibehérde Warendorf zu benachrichtigen.

3. Landwirtschaftliche Emissionen

Das Plangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich landwirtschaftlich genutzter Flachen.
Wahrend der Erntezeit kann es zu erhdhten landwirtschaftlichen Verkehren kommen.
Ebenso kdnnen saisonbedingt durch Ernte- und Dingearbeiten erhdhte Geruchsimmis-
sionen auftreten. Grundsatzlich gilt hier das nachbarrechtliche Ricksichtnahmegebot, so-
dass Beeintrachtigungen, die mit Ernte- und Dingearbeiten zwangslaufig verbunden
sind, hinzunehmen sind.

4. Altlasten

Altlasten sind im Plangebiet zum Planstand nicht bekannt. Unabhangig davon besteht
nach § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das Vor-
liegen einer Altlast oder schadlicher Bodenveranderung unverzuglich der zustandigen Be-
hérde anzuzeigen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfliihrung von Baumal}-
nahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Eingriffen in den Boden und den Un-
tergrund angetroffen werden.

5. Ver- und Entsorgungsleitungen
Vorhaben und Anpflanzungen im Einwirkungsbereich von Ver- und Entsorgungsleitungen
sind rechtzeitig mit den Versorgungs- und Entsorgungstragern abzustimmen.

6. DIN-Normen und sonstige auBerstaatliche Regelungen

Die in dem Bebauungsplan in Bezug genommenen DIN-Vorschriften und sonstigen au-
Rerstaatlichen Regelwerke werden im Baudezernat der Stadt Warendorf, Freckenhorster
StraRe 43, 48231 Warendorf, wahrend der Offnungszeiten und zusatzlich auRerhalb der
Offnungszeiten nach Terminabsprache zur Einsicht bereitgestellt.

F. Nachrichtliche Ubernahme

Das auf Flurstick 435 vorhandene Heiligenhauschen ist unter der Denkmalnummer
A 373 in der Denkmalliste der Stadt Warendorf verzeichnet.

Rechtsgrundlagen

Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemalfier Planungs- und Genehmigungsverfahren
wahrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz - PlanSiG) vom
20.05.2020 (BGBI. I S. 1041), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.03.2021 (BGBI. I S. 353);

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. |
S.1353);

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802);

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802);

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1362);

§ 89 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 -
BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.2018 und 01.01.2019
(GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV.
NRW. S. 1086);

Die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), in der Fassung der
Bekanntmachung vom14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 13.04.2022 (GV. NRW. S. 490);

Das Wassergesetz flr das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in
der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und
wasserverbandsrecht- licher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17.12.2021 (GV. NRW. S. 1470);

Das Landesbodenschutzgesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbodenschutz-
gesetz - LBodSchG) vom 09.05.2000 (GV. NRW. S. 439), zuletzt geandert durch Artikel 5
des Gesetzes vom 20.09.2016 (GV. NRW. S. 790).
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