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1 Einleitung

Die Altstadt der Stadt Warendorf wird seit den 1970er Jahren weist eine fast einzigartige
(stadte)bauliche Qualitdt auf. Ihr Erhalt und ihre Weiterentwicklung wird sowohl von der Stadt als
auch von den Immobilieneigentiimerinnen und -eigentlimern seit langerem mit groBem Engage-
ment verfolgt. Mit der in den 1980er Jahren durchgeftihrten umfangreichen Altstadtsanierung
wurden v.a. Probleme wie eine hohe Verkehrsbelastung sowie der schlechte Zustand der Bausub-
stanz behoben.

Ende 2011 startete vor dem Hintergrund des demographischen Wandels, der Strukturveranderun-
gen im Einzelhandel, der gewandelten Wohnbedrfnisse sowie der aus den Klimaschutzzielen re-
sultierenden Anforderungen an historische Altstadte der Prozess zur Erarbeitung des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) ,Altstadt Warendorf“. Im Juli 2013 hat der Rat der Stadt Waren-
dorfdas ISEK beschlossen. Auf Grundlage des Konzeptes konnte sich die Stadt Warendorf erfolg-
reich fur die Aufnahme in die Stadtebauforderung bewerben und erhielt 2014 den ersten Bewilli-
gungsbescheid.

Im Jahr 2016 sowie 2021 wurde jeweils mit einer Aktualisierung des ISEK auf aktuelle Anpassungs-
bedarfe reagiert. 2016 wurden die MaBRnahmen Handlungskonzept ruhender Verkehr sowie die
barrierefreie Sanierung des kommunalen Gebaudebestandes aufgenommen und 2021 das neu ein-
geflihrte Forderprogramm flir die Umnutzung leerstehender Ladenlokale in das bestehende ISEK
integriert.

Durch den Erwerb der bis dahin in privatem Eigentum befindlichen Industriebrache Brinkhaus
durch die Stadt Warendorf im Jahr 2021 sind nicht nur neue Anforderungen an die Altstadtsanie-
rung gestellt. Es ergeben sich darlber hinaus zusatzliche Perspektiven fur die Entwicklung der Wa-
rendorfer Altstadt und ihre nachhaltige Starkung und Sicherung als Wohn-, Arbeits-, Lebens- und
Tourismusort. Konzeptionelle Grundlagen flr diese neuen Perspektiven hat die Bewerbung zur Lan-
desgartenschau 2026 herausgearbeitet. Die Erschlieung der Industriebrache ermoglicht es nicht
nur, den Zugang zum Emsumfeld aufzuwerten. Das frei gesetzte Flachenpotenzial bietet neuen
stadtebaulichen Handlungsspielraum, um in der Altstadt Warendorf zukunftsorientiert Wohn-
raum, 6ffentlichen Raum in Wassernahe sowie erganzende (Dienstleistungs-)Nutzungen wie zum
Beispiel Gastronomie- und Beherbergungsbetriebe zu realisieren. Die Altstadt kann hierdurch in
der Summe gestalterisch und funktional zukunftsfest gemacht werden.

Dies sind Ausldser, um das vorliegende ISEK fortzuschreiben und den bis 2026 terminierten Stadte-
bauforderprozess in der Altstadt Warendorf strategisch an die veranderten Rahmenbedingungen
anzupassen.
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2 Altstadt Warendorf

Die Ausgangssituation flr die weitere Erneuerungstatigkeit in der Altstadt von Warendorf ist v.a.
gepragt durch ihre stadthistorische Bedeutung, ihre jahrhundertelange Funktion als Geschaftszen-
trum, ihre Lage an der Ems und die Potenziale, die sich mit der Revitalisierung der Industriebrache
Brinkhaus abzeichnen. Nachfolgend wird zudem ein Blick auf die Entwicklung der statistischen Da-
ten geworfen.

2.1 Stadtebau und Gestaltung

Die Altstadt Warendorfs ist das Ergebnis einer klassischen Stadtgrindung am Kreuzpunkt zweier
wichtiger Handels- und Fernwege. Der Handel sowie zahlreiche Markte waren Ausgangspunkt des
Aufstiegs der Stadt Warendorf zu einer bedeutenden Stadt im 6stlichen Munsterland. Im 10. Jahr-
hundert hat sich an der Kreuzung der Wege zwischen Soest-Osnabriick sowie Muinster-Paderborn
eine prosperierende Marktsiedlung am Emsufer gegriindet. In ihrer historischen Baustruktur ist die
Altstadt als Keimzelle und heutiges Stadtzentrum mitsamt den sie umgebenden Promenadenring
auf den ehemaligen Befestigungsanlagen gut ablesbar.

Abbildung 1: Strukturskizze Altstadt Warendorf; Quelle: Stadt Warendorf: Integriertes Stadtentwicklungskonzept Altstadt Waren-
dorf - 2. Erganzung, August 2021

Auch heute noch ein lebendiges Wohn- und Geschaftszentrum

Warendorfs Altstadt ist auch heute noch ein lebendiges Wohn- und Geschaftszentrum fur die
Kreisstadt und ihre Besucherinnen und Besucher. Sie ist in der Vergangenheit von Kriegseinwirkun-
gen und groRflachigen Stadtentwicklungsprojekten der Nachkriegszeit verschont geblieben. Des-
halb nimmt sie unter den ,Stadt-Denkmalern des Munsterlandes eine erste Stelle ein. Wegen der
baugeschichtlichen und kulturhistorischen Bedeutung seiner Altstadt ist die Stadt Warendorf Mit-
glied der Arbeitsgemeinschaft ,Historische Stadtkerne in NRW*.

Durch die MalRnahmen zur Stadterneuerung konnte das Stadtbild bis heute vorbildlich erhalten
bleiben.

Das heutige StraBensystem entspricht dem noch erhaltenen Stadtgrundriss aus dem Jahr 1200. Es
bildet das Wegekreuz der mittelalterlichen Fernwege mit den vier Stadttore (Miinstertor, Osttor,
Freckenhorster Tor und Emstor) ab und stellt auch die Abgrenzungen der vier Altstadtviertel (Ems-,
Minster-, Ostviertel und Freckenhorster Viertel) dar (vgl. Abbildung 1).
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Vier Altstadtviertel mit unterschiedlichen Nutzungsschwerpunkten

Ems- und Minsterviertel befinden sich im Westen der Altstadt.

Im Emsviertel sind neben Wohnnutzung einige kleinere gewerbliche Nutzungseinheiten, der ein-
zige Supermarkt innerhalb der Altstadt sowie soziale Einrichtungen wie das Haus der Familie, die
Marienkirche mit angrenzendem Pfarrheim und der Kindergarten angesiedelt.

Das Minsterviertel beherbergt neben einigen Wohnhdusern auch das Verwaltungsgebaude der
Stadt Warendorf, die Hauptfiliale der Sparkasse sowie die Stadtbuicherei.

Foto 1: Die MiinsterstraBe mit Geschaftsbesatz, eigene Aufnahme Marz 2022

Das Ost- und das Freckenhorster Viertel bilden den Osten der Altstadt.

Das Freckenhorster Viertel dient vor allem dem Wohnen, neben einigen Dienstleistungsbetrieben
ist hier auch ein Hotel angesiedelt.

Im Ostviertel befindet sich das ehemalige Franziskanerkloster, das 2013 zu einer modernen Wohn-
lage mit angegliederter Tagespflege und einem Museum umgebaut wurde. Neben dem Wohnen
sind im Viertel zum Beispiel die Laurentiuskirche mit dazugehorigem Pfarrbiiro, mehrere Gastrono-
miebetriebe, das Scala Filmtheater und eine stadtische Grundschule zu finden.

Historisches Wegekreuz immer noch wesentlicher Teil des zentralen Versorgungsbereichs

Das die Viertel begrenzende StraBenkreuz mit den von Nord nach Sud verlaufenden Straen Ems-
stralBe, dem Marktplatz, Im Ort und der Freckenhorster Straf3e sowie der von West nach Ost verlau-
fenden Minsterstralle, dem Krickmarkt, Heumarkt sowie dem westlichsten Teil der Oststral3e stellt
den zentralen Versorgungsbereich der Warendorfer Altstadt dar. Dementsprechend sind hier in
den Erdgeschosszonen vor allem Einzelhandels-, Gastronomie- und Dienstleistungsnutzungen un-
tergebracht. Der 6stliche Teil der OststraBe entwickelt sich immer mehr zu einem Wohn- sowie
Kunst- und Dienstleistungsstandort.

Vielfaltige und gut erhaltene historische Bausubstanz mit teilweise noch vorhandenem Moderni-
sierungsbedarf

Die HauptstralRen und Platze vermitteln mit ihrem Bestand an liberwiegend giebelstandigen Bur-
gerhausern ein klares Bild der spatmittelalterlichen Stadt. Inzwischen ist nahezu die Halfte der
knapp 600 Gebaude innerhalb der Altstadt als Denkmal eingetragen. Trotz seines dauferlich insge-
samt guten Erscheinungsbildes und der bisher umgesetzten Modernisierungsmaflinahmen weist
die Gebaudesubstanz in Teilen auch weiterhin einen Renovierungsstau auf. Wohnungen oder auch
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Geschaftsraume entsprechen nicht mehr den heutigen Anforderungen und bedurfen einer energe-
tischen sowie oft auch denkmalgerechten Sanierung des Gebaudes, der Fassade und der Haustech-
nik.

Foto 2: Die MiinsterstraBe mit Blick auf den Krickmarkt, eigene Aufnahme Marz 2022

Gut ablesbarer Promenadenring als Erkennungsmerkmal, zur Orientierung und als Wegeverbin-
dung sowie wohnungsnahe Griin- und Erholungsflache

Mit der Umwandlung der Wallanlagen (ehemalige Befestigungsanlagen der Stadt) zur Promenade
wurde Anfang des 19. Jh. begonnen. Bis heute ist die Altstadt durch diesen Promenadenring im
Stadtgeflige gut ablesbar. Der Promenadenring bietet heute neben FuBwegen auch die einzigen
ausgewiesenen Radwege in der Altstadt. Zudem dient er den Bewohnerinnen und Bewohner auch
als Ort fur Freizeit und Erholung.

Foto 3: Promenadenring Am Stadtgraben, eigene Aufnahme Marz 2022

Insbesondere die Abschnitte der Promenade in der Strale Emspromenade (zwischen Miinster-
strale und BleichstralRe) und entlang der StralRe Wallpromenade (zwischen Freckenhorster StraRe
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und OststralRe) sind aufgrund der beengten Platzverhaltnisse nur unzureichend als Griinverbin-
dung wahrnehmbar. Auch die Wegeflihrung flr Fullganger und Radfahrer muss sich hier deutlich
den anderen Verkehrsanforderungen unterordnen.

Anbindung der Altstadt an die Ems und die umgebenden Griinflachen verbesserungsfahig

Ems und Emsauen hatten in der Vergangenheit eine bedeutende Rolle als Transportweg, als zum
Teil befestigter und geschutzter Raum, als Standortfaktor fiir Landwirtschaft und Industrieansied-
lungen durch die Wasserversorgung. Die Nutzbarkeit wurde durch die grol3e Emsregulierung in den
1930er Jahren optimiert.

Mittelbar besteht tiber die Emsauen zudem eine Verknlpfung von Stadt und Landschaft. Im Nah-
bereich der Altstadt befinden sich in den Freiraumen um den Emssee z.B. der Emsseepark mit
Sportanlagen, dem Warendorfer Freibad ,Burgerbad Emsinsel”, den Piratenspielplatz sowie grol3-
zugigen Parkanlagen. Der Emssee wird auch fiir den Wassersport genutzt. Hier hat der Warendor-
fer Wassersportverein e.V. am Ufer sein Vereinsgeldnde. Diese Bereiche sind von der Altstadt nicht
direkt erreichbar, die Wegeverbindungen sind unscheinbar und umstandlich.

Foto 4: Brinkhaus-Geldnde und Ems, eigene Aufnahme Marz 2022

GroRraumiger betrachtet besitzen Ems und Emsauen eine besondere landschaftsdkologische Be-
deutung: die Emsniederungen stellen das groRte Auen-Naturschutzgebiet Nordrhein-Westfalens
dar, sind FFH-Gebiet und umfassen eine Reihe von Einzel-Schutzgebieten.

Im Altstadtbereich selbst geht die Auenlandschaft in eine stadtisch gepragte Ufergestaltung tber
und ist als groBzlgiger Landschaftsraum nur noch teilweise erlebbar. Gro3e Abschnitte auf der
Sud- und Nordseite des Emsufers sind fur die Offentlichkeit nicht zugéanglich. Die Privatgrundsti-
cke grenzen direkt an das stdliche Emsufer, so dass hier ein emsbegleitender FuBweg nicht reali-
sierbar ist. Nur im Bereich zwischen den vorhandenen Briicken (Teufelsbriicke, Emsbriicke) konnen
die Altstadtbesucherinnen und -besucher direkt erleben.

Brinkhaus-Geldnde als Verbindungs- und Entwicklungsoption fiir die Altstadt

Derzeit noch ganzlich unerreichbar fur die Offentlichkeit ist das so genannte Brinkhaus-Gelande,
das jahrzehntelang in direkter Altstadtnahe als Standort der Textilindustrie genutzt wurde. Nach
Aufgabe der industriellen Nutzung standen erst die Werkshalle ab 2003 und dann die Verwal-
tungsgebaude ab 2011 leer. In 2015/2016 wurden Gebaude auf dem Gelande zur Aufnahme von
gefluchteten Personen hergerichtet und genutzt.
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Uber die Brinkhaus-Flache besteht nicht nur ein weiterer Zugang zur Ems. Hier konnte tber die von
der Straf3e Quabbe bestehende Briicke eine direkte Verbindung von der Altstadt zur Emsinsel und
damit zum Emsseepark hergestellt werden, wenn das bestehende technische Bauwerk fur die All-
gemeinheit zuganglich gemacht wird.

Daruber hinaus bietet das Brinkhaus-Gelande ein groRes Flachenpotenzial, um Nutzungen zu reali-
sieren, die als Erganzung der Altstadt den Gesamtstandort nachhaltig starken und sichern.

2.2 Statistik

Die folgende Aufbereitung von Daten aus der Einwohnermeldestatistik der Stadt Warendorf liefern
einen kurzen Blick auf die Entwicklung der Altstadt im Verhaltnis zur Gesamtstadt seit dem Start
des Stadtebauforderprozesses im Jahr 2014.

Einwohnerentwicklung

In den Jahren zwischen 2014 und 2019 hat die Altstadt ein relativ deutliches Einwohnerwachstum
zu verzeichnen, das sich dann bis 2021 etwas abgeflacht hat. Insgesamt ist die Einwohnerzahl in
den betrachteten acht Jahren um gut 7 % angestiegen, wahrend die Einwohnerzahl in der Gesamt-
stadt nur um 0,3 % zugenommen hat. Auch in absoluten Zahlen ist die Einwohnerzahl in der Alt-
stadt mit 149 Personen starker angestiegen im Vergleich zur Gesamtstadt, wo im selben Zeitraum
122 Personen hinzugewonnen werden konnten. Der Unterschied dieser Werte kann aller Voraus-
sicht nach mit Binnenwanderungen erklart werden, so dass die Altstadt wahrscheinlich auch Ein-
wohnerinnen und Einwohner aus dem Stadtgebiet von Warendorf aufgenommen hat.

Einwohnerentwicklung (2014=100)
——Alstadt —-Stadt Warendorf

108
2357 EW

106

104

102

2.208 EW
38.021 EW

100
37.899 EW

98
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Abbildung 2: Einwohnerentwicklung in der Altstadt und der Gesamtstadt fiir den Zeitraum 2014 bis 2021 im Ver-
gleich (2014=100); Datengrundlage: Stadt Warendorf, eigene Darstellung

Der Anteil auslandischer Einwohnerinnen und Einwohner liegt in der Altstadt mit 17,4 % deutlich
uber den Werten der Gesamtstadt, die 8,4 % aufweist. In 2014 lag dieser Wert in der Altstadt noch
bei 13,4 %.
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Altersstruktur

Auffallig an der Altersstruktur der Altstadt ist der deutlich hohere Anteil Erwachsener im Erwerbs-
alter. Die 18- bis 64-Jahrigen haben einen Anteil von ca. 69 % in der Altstadt und demgegentber
etwa 61 % in der Gesamtstadt. Dominiert wird dieser Anteil insbesondere durch jiingere Erwach-
sene, d.h. 18- bis 44-Jahrige haben in der Altstadt einen deutlich hoheren Anteil als in der Gesamt-
stadt.

Uber die genauen Griinde kann nur gemutmaft werden, da weitere Parameter wie HaushaltsgroRe
oder die Anzahl von Kindern in den Haushalten nicht vorliegen. Aber angesichts der Qualitat der
Altstadt als Wohnort und der Modernisierungstatigkeiten in der jlingsten Vergangenheit ist der
hohe Anteil moglicherweise als bewusste Entscheidung fuir ein Wohnen und Leben in zentraler und
urbaner Lage zu deuten.

Geringer ist mit ca. 18 % der Anteil der Senioren in der Altstadt, die in der Gesamtstadt einen Anteil
von 22 % aufweisen. Dies wird mit groBer Sicherheit mit der geringen Anzahl an barrierearmen, al-
tengerechten Wohnangeboten zusammenhangen.

Geringer ist in der Altstadt auch der Anteil Kinder/ Jugendliche, der nur etwa 14 % ausmacht und in
der Gesamtstadt bei 17 % liegt. Zu vermuten ist, dass das im Vergleich stark verdichtete Wohnge-
biet Altstadt fir Familien nur eingeschrankte Bedingungen bietet. In der Altstadt sind Betreuungs-
und auch Bildungseinrichtungen (Standort einer Grundschule, Haus der Familie und Stadtbiicherei)
vorhanden. Spiel- sowie Freiflachen gibt es allerdings nur in geringem Maf3e

Altersstruktur 2021
m0-18 m18-24 m24-44 m44-64 m65 u. ilter

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Abbildung 3: Altersstruktur in der Altstadt und der Gesamtstadt 2021 im Vergleich; Datengrundlage: Stadt Waren-
dorf, eigene Darstellung

2.3 Erneuerungsgebiet

Auf Grundlage des ISEK ,Altstadt Warendorf“ aus dem Jahr 2013 wurde das Sanierungsgebiet , His-
torische Altstadt” ausgewiesen und politisch beschlossen. Die Grenzen des Sanierungsgebietes
sind deckungsgleich mit dem zur Forderung angemeldeten Stadterneuerungsgebiet. Die Grenzzie-
hung umfasste die Bereiche der ehemaligen Textilfabrik Brinkhaus nicht.

Aus diesem Grund wurde mit der Fortschreibung des ISEK , Altstadt Warendorf“ aus dem Jahr 2016
der raumliche Geltungsbereich des Stadterneuerungsgebietes um die Brinkhaus-Brache erweitert
und durch den Rat der Stadt Warendorf politisch beschlossen.
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Integriertes i | Altstadt Warendorf | Bestand S D assyooRr

Abbildung 4: Abgrenzung des Stadterneuerungsgebietes , Altstadt Warendorf“ (Vorlage Nr. 2328/2016/1, Anlage 2);
Kartengrundlage: Stadt Warendorf, eigene Darstellung
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3 Bisherige Erneuerungstatigkeit

Stadtebauliche Missstande waren bereits in den 1970er Jahren Ausgangspunkt fir Planungen in
der Altstadt Warendorf. Damals flihrte noch der gesamte Durchgangsverkehr durch die Altstadt,
die Bausubstanz war renovierungsbedurftig, das Wohnumfeld verbesserungswirdig und aufgrund
der Wohnverhaltnisse war die Sozialstruktur unguinstig, so dass ein erhebliche Wohnbevolkerungs-
ruckgang festzustellen war. Die damals verfolgten stadtebaulichen Planungen, mit dem Ziel, die
Altstadt autogerecht umzugestalten und Neubauten zu erstellen, scheiterten Ende der 1970er
Jahre am massiven Widerstand groRer Teile der Bevolkerung und des Heimatvereins. Schon damals
war die Bedeutung der Altstadt auch als Identifikationsort fur die Warendorfer offenkundig.

1975 bzw. 1977 wurde die westliche Innenstadt als formliches Sanierungsgebiet | +II festgesetzt.
1980 verabschiedete der Rat das neu erarbeitete Verkehrskonzept,Schlaufenlésung®, das den bau-
geschichtlichen Wert und die gestalterischen Qualitaten der Altstadt in den Vordergrund stellt.
Dieses Konzept wurde in den 1980er Jahren schrittweise mit dem Ausbau der einzelnen Stral3en
realisiert.

In der Folgezeit haben sich weitere Herausforderungen fur die Altstadterneuerung ergeben: demo-
graphischer Wandel, Strukturveranderungen im Einzelhandel, gewandelte Wohnbeddrfnisse oder
die Notwendigkeiten zur Klimaanpassung bedeuten neue Anforderungen an den Erhalt und die
Entwicklung der Altstadt.

Aus diesem Grund wurde 2013 das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) , Altstadt Waren-
dorf“ erarbeitet und politisch als Grundlage fur die Fortfiihrung der Altstadterneuerung beschlos-
sen. 2014 erfolgte der 1. Bewilligungsbescheid und 2016 wurde das Quartiersbiro Altstadt Waren-
dorf eroffnet.

2016 wurde das ISEK , Altstadt Warendorf” zum ersten Mal fortgeschrieben, um auf Entwicklungen
zu reagieren, die sich seit Beginn des aktiven Stadterneuerungsprozesses ergeben haben. Verschie-
dene Vorhaben wurden hinsichtlich der Zeit- und der Prioritatenplanung neu geordnet sowie wei-
tere Handlungsbereiche und erganzende Maflinahmen integriert, die das vorliegende Stadtentwick-
lungskonzept konkretisieren. Zusatzlich wurde ein MaBnahmenpaket zur Modernisierung der kom-
munalen Gebaudeinfrastruktur in das ISEK aufgenommen, womit die bestehenden Férdermoglich-
keiten fur den kommunalen Gebaudebestand im Hinblick auf energetische Sanierung und Mal3-
nahmen zur Barrierefreiheit umgesetzt wurden.

In 2021 erfolgte die zweite Fortschreibung des ISEK ,Altstadt Warendorf“ mit dem Ziel, kleinteilige
nicht mehr marktgangige Ladenlokale in Erdgeschosszonen durch eine bauliche Anpassung einer
neuen, langfristigen Nutzung zuzufuhren. Fir die Umnutzung von dauerhaft leerstehenden Laden-
lokalen als TeilmaBnahme einer stadtebaulichen GesamtmaBnahme konnen gem. Nummer 9 Ab-
satz 2 der Forderrichtlinien Stadterneuerung 2008 Fordermittel beantragt werden.

Zudem hat die Stadt Warendorf sich erfolgreich um Mittel aus dem ,Sofortprogramm zur Starkung
unserer Innenstadte und Zentren in Nordrhein-Westfalen® beworben. Hierlber ist u.a. die Einrich-
tung eines Zentrenmanagements finanziert worden.

MaRnahmen

Zwischen 2014 und 2021 wurden insgesamt 17 MaBnahmen umgesetzt, davon sind sechs MalR3-
nahmen aus den Handlungsfeldern ,Offentlicher Raum / Verkehr“ sowie ,,Gebaudebestand / Pri-
vatflachen®, acht MaRnahmen aus dem Handlungsfeld ,Stadtebauliche Planung / Konzepte“ sowie
drei MaBnahmen aus dem Handlungsfeld ,Malinahmen zur Aktivierung und Begleitung"”.

In den bisherigen Programmjahren wurden etwa 4 Mio. Euro umgesetzt. Die groRte MaRnahme
war die Umgestaltung des Marktplatzes (,A01 Platzgestaltung Markt/ Marktstrachen/ Im Ort"),
so dass die zentrale 6ffentliche Platzflache in der Altstadt nun eine neue Optik aufweist.
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bereits umgesetzte MaRnahmen

v
"ﬂ" e,
Q 0
0 ‘e
- “a,
Q a,y
Q “aa,
* e
0 e,
Q N,
.0 .....
Q £aly
Q .,
RS .y
4 ° -
% .
L 20 .
., L]
.
s ~
e .
* .
~ * -
.
7 .

a,
....
.
-

Abbildung 5: Ubersicht der umgesetzten und raumlich zu verortenden Manahmen bis 2021; Kartengrundlage: Stadt Warendorf,
eigene Darstellung

»Offentlicher Raum / Verkehr ,Stddtebauliche Planung / Konzepte*
e AO01 Platzgestaltung Markt/ MarktstraR- e (01 Quartiersmanagement
chen/Im Ort e (02 Quartierskonzept Sanierung Baublock
e A20 Gestaltung Emspromenade Oststrafl3e/ Briinebrede
e A27 Aufwertung und Vereinheitlichung von e CO03 Quartierskonzept Sanierung Baublock
Begriinung, Stadtmobiliar, Beleuchtung Briinebrede/ Ostwall
und Beschilderung e (06 Rahmenplanung/ Werkstatt/ Wettbe-
e A28 Spielplatzflachen: Spielplatz Zucker- werb Industriebrache Brinkhaus
timpen e (07 Integriertes Stadtentwicklungskonzept
(ISEK)

e (08 Gestaltleitlinien
e (09 Planung Lichtkonzept
e (10 Handlungskonzept ruhender Verkehr

Altstadt
,Gebdudebestand / Privatflichen® »Mafsnahmen zur Aktivierung und Begleitung“
e BO1 Forderung der gestalterischen Aufwer- e DO1 City Verfligungsfonds
tung von Fassaden- und Hofflachen e D02 Altstadtverfiigungsfonds
e B06 Modernisierung Kommunaler Gebau- e D03 Offentlichkeitsarbeit und Baustellen-
debestand marketing
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3. Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) Altstadt Warendorf

4 MalRnahmen

Das strategische Gerust fir die weitere Aufwertung und Entwicklung der Altstadt Warendorfs
bleibt angesichts der grundsatzlich gleichbleibenden Herausforderungen weitgehend unverandert
gegenlber der Darstellung im ISEK aus dem Jahr 2013.

Entwicklungsleitbild

Das Entwicklungsleitbild beschreibt mit neun Themenfeldern die Perspektive fir die Warendorfer
Altstadt (vgl. ISEK ,Altstadt Warendorf“ 2013, S. 51-53).

Stadtidentitat Erhalt des homogenen Altstadtcharakters zur Identifizierung und
als Alleinstellungsmerkmal

Einzelhandel und Versorgung  Erhalt der Altstadt als Versorgungsschwerpunkt fur die Gesamt-
stadt und den Mittelbereich

Wohnen Starkung der Altstadt als Wohnstandort

Freizeit und Kultur Forderung der Nutzungs- und Gestaltqualitat des 6ffentlichen
Raums, der eine entsprechende Freizeitinfrastruktur bereithalt
und als Buhne fir offentliche Feste und Veranstaltungen dient, in
Verbindung mit Starkung des Freiraumangebots und der besse-
ren Offnung der Altstadt zur Ems

Tourismus weitere Starkung durch Pflege des historischen Stadtbildes
ebenso wie eine gute touristische Infrastruktur und ein aktives
Marketing

ErschliefSung und Verkehr Forderung des Ful3- und Radverkehrs in der Altstadt, attraktive

Parkplatzangebote an der Peripherie der Altstadt mit kurzen und
einladenden Wegen flr Besucherinnen und Besucher, Verbesse-
rung des Parkplatzangebotes flr Altstadtbewohnerinnen und
-bewohner im nahen Umfeld der Wohnung

Griinfldchen wohnumfeldnahe Freizeit- und Erholungsflache Promenaden-
ring, vollstandige Umrundung der Altstadt zu Full oder mit dem
Fahrrad in einer groRzlgig und einheitlich gestalteten Griinan-
lage durch Erganzung der Wallpromenade durch die Abschnitte
Lohwall und Promenade Brinkhausgelande

Energie und Klima Klimaschutz und Energieeinsparung durch denkmalgerechte Ge-
baudesanierung

Biirgermitwirkung Weiterentwicklung der Dialog- und Beteiligungskultur, Initiie-
rung und Unterstutzung des Engagements der privaten Akteurin-
nen und Akteure

Ziele

Darauf aufbauend sind 11 Zjele als Grundlage fur die Entwicklung von Projekten und MaBnahmen
formuliert (vgl. ISEK , Altstadt Warendorf” 2013, S. 54):

e Die Altstadt als lebendigen und vielfaltigen Mittelpunkt Warendorfs erhalten und mit hohem
qualitativem Anspruch weiterentwickeln.

e Die Altstadt als zukunftsfahiges Versorgungs- und Handelszentrum sowie attraktiven Treff-
punkt fir Menschen aus Nah und Fern weiterentwickeln.

o Die Altstadt als attraktiven Wohnstandort sichern und starken.

e Den kompakten Stadtgrundriss mit seinen Straenzligen und Platzen und dem Stadtbild mit
seiner historischen Bausubstanz schutzen und erhalten.

e Den offentlichen Raum pflegen und aufwerten sowie die Qualitat des StraBenbildes und des
Aufenthalts erhohen.
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e Die Promenade und das Emsufer weiterentwickeln, die Stadtsilhouette erlebbar machen und
Verknipfungen zum Landgestit, Brinkhausgelande und Emsseepark starken.

e Verbesserung der Stadteingange unter besonderer Berlicksichtigung der Anbindung des Loh-
walls und der Linnenwiese sowie des Bahnhofs als Empfangszone.

e Einsatz regenerativer Energien und innovativer Strategien zur Sanierung der historischen Bau-
substanz unter Wahrung der denkmalpflegerischen Belange.

e Aufbau bzw. Fortfuhrung eines altstadtbezogenen, themenubergreifenden Quartiersmanage-
ments unter Einbindung aller lokalen Akteure zur Starkung einer zukunftsfahigen Altstadtent-
wicklung

e |Initiierung und beratende Begleitung einer grundstuickslbergreifenden eigentiimergetragenen
baugestalterisch und nutzungsstrukturellen Aufwertung von Immobilien und des stadtebauli-
chen Umfeldes.

e Fortfihrung einer altstadtgerechten Verkehrsentwicklung unter Starkung des Umweltverbun-
des.

Promenadenring/ /:

ElngangeAItstadt' / Brinkhaus-Geldande

4/ zentrale Lauflagen
/ Altstadt

Abbildung 6: raumliche Priorisierung der weiteren Programmumsetzung; Kartengrundlage: Stadt Warendorf,
eigene Darstellung

Priorisierung

Die weitere Altstadterneuerung soll in den nachsten Programmjahren drei raumliche Schwer-
punkte aufweisen (vgl. Abbildung 6):

1. Die Aufwertung der zentralen Lauflagen in der Altstadt und insbesondere der FufSgdngerzone:
Diese MalRnahme ist weitgehend vorbereitet und soll vorrangig realisiert werden, um den
Einkaufsstandort Altstadt nachhaltig zu starken und zu sichern.

2. Die stdadtebauliche Entwicklung der Industriebrache Brinkhaus: Die Industriebrache Brink-
haus bietet vielfaltige Chancen zur weiteren Aufwertung der Altstadt. Mit der stadtebauli-
chen Entwicklung kann der Standort Altstadt fir die Zukunft durch die Etablierung neuer
und erganzender Funktionen zusatzliche Entwicklungsperspektiven erhalten und dadurch
in Ganze gestarkt werden.

3. Liickenschluss Promenadenring/ Eingdnge Altstadt: Der Promenadenring umschlieRt die Alt-
stadt komplett. Hierdurch ist der Promenadenring ein wichtiges Orientierungselement, er-
moglicht eine attraktive Ful3- und Radwegefuhrung und bietet das Potenzial von wohnort-
nahen Grin- und Freiflachen. Darlber hinaus umfasst der Promenadenring die vier
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historischen Stadteingange (Freckenhorster Tor im Siiden, Emstor im Norden, Osttor im Os-
ten und Minstertor im Westen), die als Entrées der Altstadt betont werden sollten.

Handlungsfelder

Vier Handlungsfelder (HF) strukturieren die Projekte und MaRnahmen. Fiir die weiteren Pro-
grammjahre sind insgesamt 26 MalBnahmen vorgesehen. Ein Schwerpunkt liegt im Handlungsfeld
LA Offentlicher Raum / Verkehr*:

HF A Offentlicher Raum / Verkehr - 15 MaRnahmen

HF B Gebaudebestand / Privatflachen - 5 MalRnahmen

HF C Stadtebauliche Planung / Konzepte - 3 MaBnahmen

HF D MalRnahmen zur Aktivierung und Begleitung - 3 Mallnahmen

MaRnahmeniibersicht

neu hinzugeflgt  nicht fldchenbezogen:
N
@ gCP‘a”“SEK 2013 s0 neu hinzugefigt

geplant ISEK 2013
y £ 4

o,
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Abbildung 7: Ubersicht der MaBnahmen zur weiteren Programmumsetzung; Kartengrundlage: Stadt Warendorf, eigene Darstel-
lung

Gegenuber der bisher verfolgten Programmatik sollen verschiedene MalRnahmen, die insbesondere
der Aufwertung von StraRen- und in Teilen auch Platzflachen dienen, nicht mehr weiter verfolgt
werden (in der Abbildung 7 rot dargestellt). Einige dieser MaBnahmen sind in Teilen als laufende
Instandhaltung realisierbar und somit mit Eigenmitteln der Stadt Warendorf umsetzbar.

e AO03 Strallengestaltung Ostwall e A1l StralRengestaltung KlosterstraRe
e A04 Strallengestaltung Hohe StraRe e A13 Platzgestaltung Wilhelmsplatz
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A0S StralRengestaltung Marienkirchplatz
A06 Platzgestaltung Marienkirchplatz
A09 StraRengestaltung Steinweg

A10 StralRengestaltung Bulstrale

A18 Aufwertung Parkplatz BilstraRe
A19 Aufwertung Parkplatz MolkenstraRe
A24 Umgestaltung Emsufer Nordwest
A29 Emsstralle

Nachfolgend werden die einzelnen Malinahmen, die im weiteren Prozess zur Aufwertung der Alt-
stadt umgesetzt werden sollen, in den Handlungsfeldern mit Steckbriefen beschrieben.

4.1 Handlungsfeld ,,A Offentlicher Raum/ Verkehr*

Pragend fur die bauliche Entwicklung der Warendorfer Altstadt ist die mittelalterlich begriindete
Kreuzung wesentlicher Handelswege mit den vier Stadteingangen sowie die entlang dieser Wege-
flhrung bestehenden Einzelhandelslagen. In der Summe sind dies wichtige Identifikationspunkte
innerhalb der Altstadt.

In der bisherigen Programmumsetzung wurden diese Bereiche noch nicht umgestaltet, obwohl z.B.
die 1987 letztmals umgestaltete FuBgangerzone in der Muinster- und Freckenhorster StralRe mit
ihrem Mix aus Beton- und Natursteinpflaster sowie Asphalt funktionale und gestalterische Mangel
und keine altstadtgerechte Gestaltung gemald den Empfehlungen der Gestaltungsleitlinien auf-
weist.

Auch die vier Altstadteingange, die historisch in ihrer urspriinglichen Gestaltung mit wenigstens
einem Torhauschen einen angemessenen Eingang in die Altstadt bildeten, sind in ihrer heutigen
Form z.T. kaum noch erkennbar. Insbesondere der nordliche Zugang, das Emstor, betont vor allem
durch die Bruicke Uber die Ems besonders den Beginn der Altstadt. Die Stadteingange sollen des-
halb zur Markierung der Altstadt und auch zur Orientierung auf dem Weg in die Altstadt in ihrer
Gestaltung aufgewertet werden.

Im Zuge einer Folgenutzung des brachliegenden Brinkhausgelandes bietet sich eine Umgestaltung
des Vorplatzes vor den ehemaligen Firmengebauden an der StraBe ,Zwischen den Emsbriicken® an.
Bislang ist das Stadtmobiliar noch nicht abschlieRend vereinheitlicht. Mit der bisherigen MafR-
nahme A27 sind zwar bereits z.B. einheitliche Banke und ein touristisches Leitsystem eingefuhrt
worden, weitere Malnahmen sind aber noch umzusetzen. Dies umfasst je nach Standort die Be-
grinung sowie die Moblierung der Altstadt und bezieht insofern auch Fahrradstander, Abfallbehal-
ter, Baumbeete, Blumenkiibel etc. mit ein. Durch eine systematische Planung der Ausstattung, Be-
schilderung und Begriinung kénnen positive Effekte fir das Stadtbild erzielt werden. Bei der Ge-
staltung des 6ffentlichen Raums rickt mit Blick auf den demografischen Wandel auch das Thema
der Barrierefreiheit in den Vordergrund. Zudem gilt es, in der dicht bebauten Warendorfer Altstadt
den Aspekt der Klimaanpassung bei Mallnahmen im offentlichen Raum zu berlcksichtigen.

Insgesamt sind im Handlungsfeld , A Offentlicher Raum / Verkehr“ 15 Manahmen vorgesehen, die
nachfolgend in Form von Projektsteckbriefen erlautert werden:

e AO02 StraBengestaltung Munsterstrale, e Al2 Freilegungs- und Abrisskosten Indust-
Krickmarkt und Heumarkt riebrache Brinkhaus

e AO03 Freckenhorster Stral3e e Al13 Ermittelter Verkehrswert fur den An-

e A04 Neugestaltung Parkanlage Breuelweg kauf der Industriebrache Brinkhaus

e AO05 Neugestaltung Promenade und Stadt- e Al4 Gestaltung Altstadtzugang Zwischen
platz den Emsbriicken und Emstor

e A06 Neugestaltung Vorplatz Pfortnerhaus e A15 Aufwertung Lohwall mit Mobilitatssta-
und Wagenhalle tion

e AO07 Bruicke Quabbe e Al6 Umgestaltung Promenadenring

e Al0Bau einerinneren ErschlieRungsstraBe o  A17 Aufwertung/ Vereinheitlichung von Be-
(Ost- West-Richtung) grinung, Stadtmobiliar, Beleuchtung

e A1l Bau eines Ful- und Radweges (Nord- e A18 Umgestaltung Promenade Lohwall

Std-Richtung)
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MaRnahme A02 StraBengestaltung MiinsterstraRe, Krickmarkt und Heumarkt

Ausgangslage Umgestaltung aufgrund funktionaler und gestalterischer Mangel

Stadtmobiliar nicht aufeinander abgestimmt

FulBgangerzone flr den Radverkehr bisher nicht freigegeben

Materialien heute: Mix aus Betonpflaster und Natursteinpflaster so-

wie Asphalt (1987 umgestaltet)

e Verkehrsversuch zur Umgestaltung des ostlichen Abschnitts der
Minsterstralle zur Fulgangerzone

Ziel(e) o Die Altstadt als lebendigen und vielfaltigen Mittelpunkt Warendorfs
erhalten und mit hohem qualitativem Anspruch weiterentwickeln.

o Die Altstadt als zukunftsfahiges Versorgungs- und Handelszentrum
sowie attraktiven Treffpunkt fir Menschen aus Nah und Fern wei-
terentwickeln.

e Den kompakten Stadtgrundriss mit seinen Strallenziigen und Plat-
zen und dem Stadtbild mit seiner historischen Bausubstanz schiit-
zen und erhalten.

e Den offentlichen Raum pflegen und aufwerten sowie die Qualitat
des Strallenbildes und des Aufenthalts erhohen.

Merkmale / Umsetzung e Munstertor bis Heumarkt: Umgestaltung aufgrund funktionaler
und gestalterischer Mangel

e Abschnitt zwischen Miinsterwall und Hohe Strae zur FuRganger-
zone umwidmen (Anderungen in der Verkehrsfiihrung angrenzen-
der Stralen und im verkehrsberuhigten Bereich erforderlich)

e Komplette Umgestaltung der FuBgangerzone (Bodenbelag, Mobi-
liar, Beleuchtung etc.) mit vorgeschalteter KanalbaumaBnahme so-
wie Einbau von Nahwarmeleitungen

e Berlcksichtigung Barrierefreiheit
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Foto 5 A\bbilcrjur\n\gks o
Klima Reduktion des motorisierten Verkehrs
Maflnahmentrager Stadt Warendorf
Kostenschatzung 2.605.000 Euro
Umsetzungszeitraum 2024-2026
Forderprogramm Stadtebauforderung, FRL 2008, Ziffer 10.4
Bisherige Bezeichnung ~ A02a/ A02b/ A08
Querverweis(e) A03, A16
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MaRnahme AO3 Freckenhorster StraRe

Ausgangslage Umgestaltung aufgrund funktionaler und gestalterischer Mangel
Stadtmobiliar nicht aufeinander abgestimmt

FulBgangerzone flr den Radverkehr bisher freigegeben

Materialien heute: Mix aus Betonpflaster und Natursteinpflaster so-
wie Asphalt (1987 umgestaltet)

Ziel(e) o Die Altstadt als lebendigen und vielfaltigen Mittelpunkt Warendorfs
erhalten und mit hohem qualitativem Anspruch weiterentwickeln.

o Die Altstadt als zukunftsfahiges Versorgungs- und Handelszentrum
sowie attraktiven Treffpunkt fir Menschen aus Nah und Fern wei-
terentwickeln.

e Den kompakten Stadtgrundriss mit seinen Strallenzligen und Plat-
zen und dem Stadtbild mit seiner historischen Bausubstanz schiit-
zen und erhalten.

e Den offentlichen Raum pflegen und aufwerten sowie die Qualitat
des Strallenbildes und des Aufenthalts erhohen.

Merkmale /Umsetzung e Freckenhorster Tor bis Elsbergplatz: Umgestaltung aufgrund funkti-
onaler und gestalterischer Mangel notwendig
e Umgestaltung der Fullgangerzone und des angrenzenden Verkehrs-
beruhigten Bereiches (Bodenbelag, Mobiliar, Beleuchtung etc.) mit
vorgeschalteter Kanalbaumalinahme sowie Einbau von Nahwarme-
leitungen
e Berlcksichtigung Barrierefreiheit

Klima Reduktion des motorisierten Verkehrs
Maflnahmentrager Stadt Warendorf
Kostenschatzung 2.605.000 Euro
Umsetzungszeitraum 2024-2026
Forderprogramm Stadtebauforderung, FRL 2008, Ziffer 10.4
Bisherige Bezeichnung ~ A07
Querverweis(e) A02, Al6
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MaRnahme A04 Neugestaltung Parkanlage Breuelweg

Ausgangslage e Umgestaltung aufgrund funktionaler und gestalterischer Mangel
o derzeitiger, asphaltierter Weg mit zusatzlicher ErschlieRungsfunk-
tion fur rickwartige Wohnbebauung
e eingeschrankte Flachenverfligbarkeit durch Industriebrache Brink-
haus-Gelande
e Uferbereich der Ems ohne Gestaltungsmangel

Ziel(e) o Die Altstadt als lebendigen und vielfaltigen Mittelpunkt Warendorfs
erhalten und mit hohem qualitativem Anspruch weiterentwickeln.
e Den offentlichen Raum pflegen und aufwerten sowie die Qualitat
des Strallenbildes und des Aufenthalts erhohen.
e Die Promenade und das Emsufer weiterentwickeln, die Stadtsilhou-
ette erlebbar machen und Verknipfungen zum Landgestut, Brink-
hausgelande und Emsseepark starken.

Merkmale / Umsetzung e zw.Zwischen den Emsbriicken und Zufahrt Haus Bleichen: Umge-
staltung nach Herausnahme Kfz-Verkehr
e Ful3- und Radwegeverbindung entlang des Emssees
e VergrolRerung der Griin- und Freiflache
e Ergdnzungvon Nutzungen mit Aufenthaltsqualitat (Spielstationen)

Foto 7 Abbildung 10

Klima Erweiterung des Grunflachenanteils, Verbesserung Fuf3- und Radwege-
verbindungen

Maflnahmentrager Stadt Warendorf

Kostenschatzung 1.400.000 Euro

(davon Gestaltung Parkanlage: 675.000 Euro sowie Kosten fiir Geh-
und Radweg: 725.000 Euro)

Umsetzungszeitraum 2026-2027

Forderprogramm Stadtebauforderung, FRL 2008, Ziffer 10.4
(zus. Forderrichtlinien Nahmobilitat NRW)

Bisherige Bezeichnung  neu
Querverweis(e) A06, A10, A1l
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MaRnahme A05 Neugestaltung Promenade und Stadtplatz

Ausgangslage e zw. Pfortnerhaus/ Wagenhalle bis Briicke Quabbe: ehem. Industrie-
gelande derzeit fur die Offentlichkeit nicht zugénglich
e Nordufer der Ems durch ehem. Produktionshallen der Fa. Brinkhaus
eingeengt
e Betonuferbristung” teilweise mit Baumen bestanden
e Zugang zur Ems nicht gegeben
e zusatzliche Flache fur 6ffentliche Veranstaltungen schaffen

Ziel(e) o Die Altstadt als lebendigen und vielfaltigen Mittelpunkt Warendorfs
erhalten und mit hohem qualitativem Anspruch weiterentwickeln.
e Den offentlichen Raum pflegen und aufwerten sowie die Qualitat
des Strallenbildes und des Aufenthalts erhohen.
e Die Promenade und das Emsufer weiterentwickeln, die Stadtsilhou-
ette erlebbar machen und Verknipfungen zum Landgestut, Brink-
hausgelande und Emsseepark starken.

Merkmale / Umsetzung e zw. Pfortnerhaus/ Wagenhalle bis Briicke Quabbe: Neugestaltung
Uferbereich (Bodenbelag, Mobiliar, Beleuchtung)
e Gestaltung einer offentlichen Platzflache (Stadtplatz) westlich an-
grenzend an Pfortnerhaus/ Wagenhalle
e Offnung des Uferbereiches im Abschnitt des neu zu schaffenden
Stadtplatzes
e Schliefung des Promenadenrings
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Foto 8 Abbildung 11
Klima Verbesserung Ful’3- und Radwegeverbindungen
Maflnahmentrager Stadt Warendorf
Kostenschatzung 1.500.000 Euro
Umsetzungszeitraum 2026-2027
Forderprogramm Stadtebauforderung, FRL 2008, Ziffer 10.4
Bisherige Bezeichnung ~ A12
Querverweis(e) A06, A07,All, Al4
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MaRnahme A06 Neugestaltung Vorplatz Pfortnerhaus und Wagenhalle

Ausgangslage e vordem Pfortnerhaus/ der Wagenhalle bis zwischen den Emsbri-
cken: ehem. Industriegelande derzeit fir die Offentlichkeit nicht zu-
ganglich

e Gebaudeensemble Zeitzeugen der industriellen Nutzung
e pragende Eingangssituationen zum ehem. Industriegelande an der
zentralen Zuwegung in die Altstadt von Norden

Ziel(e) o Die Altstadt als lebendigen und vielfaltigen Mittelpunkt Warendorfs
erhalten und mit hohem qualitativem Anspruch weiterentwickeln.
e Den offentlichen Raum pflegen und aufwerten sowie die Qualitat
des Strallenbildes und des Aufenthalts erhohen.
e Die Promenade und das Emsufer weiterentwickeln, die Stadtsilhou-
ette erlebbar machen und Verknipfungen zum Landgestut, Brink-
hausgelande und Emsseepark starken.

Merkmale /Umsetzung e zw. Pfértnerhaus/ Wagenhalle bis Zwischen den Emsbriicken: Neu-
gestaltung Uferbereich (Bodenbelag, Mobiliar, Beleuchtung)
e Attraktivierung der FuR- und Radwegeverbindung im Bereich ,Zwi-
schen den Emsbruicken®
e Schliefung des Promenadenrings
e Attraktivierung des Eingangsbereichs in den Emsseepark
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Foto 9 Abbildung 12
Klima Erweiterung der Grinflachen und Verbesserung Ful3- und Radwegever-
bindungen
Maflnahmentrager Stadt Warendorf
Kostenschatzung 1.000.000 Euro
Umsetzungszeitraum 2027
Forderprogramm Stadtebauforderung, FRL 2008, Ziffer 10.4
Bisherige Bezeichnung ~ A12
Querverweis(e) A07,A11, Al14
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MaRnahme A07 Briicke Quabbe

Ausgangslage e zw. Quabbe bis Stdufer Industriebrache Brinkhaus: Briicke derzeit
fur die Offentlichkeit nicht zuganglich
e bestehende Briicke: technisches Bauwerk

Ziel(e) e Die Altstadt als lebendigen und vielfaltigen Mittelpunkt Warendorfs
erhalten und mit hohem qualitativem Anspruch weiterentwickeln.
e Den offentlichen Raum pflegen und aufwerten sowie die Qualitat
des Strallenbildes und des Aufenthalts erhohen.
e Die Promenade und das Emsufer weiterentwickeln, die Stadtsilhou-
ette erlebbar machen und Verknipfungen zum Landgestut, Brink-
hausgelande und Emsseepark starken.

Merkmale /Umsetzung e zw. Quabbe bis Stidufer Industriebrache Brinkhaus: Schaffung einer
weiteren Querung zum Brinkhausgelande (nur fir Fu3- und Radver-
kehr)

e Sanierung/ Ertlichtigung der bestehenden Briicke Quabbe
e Bau einer weiteren Briicke (Erweiterung der Flachen, um Ful3- und
Radverkehr eine Querung zu ermdglichen)
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Foto 10 Abbildung 13 .
Klima Verbesserung Ful’3- und Radwegeverbindungen
Maflnahmentrager Stadt Warendorf
Kostenschatzung 420.000 Euro
Umsetzungszeitraum 2027
Forderprogramm Stadtebauforderung, FRL 2008, Ziffer 10.4

(oder Forderrichtlinien Nahmobilitat NRW)

Bisherige Bezeichnung ~ A12
Querverweis(e) A05, Al11, Al6
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3. Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) Altstadt Warendorf

MaRnahme A10 Bau einer inneren ErschlieBungsstraBe (Ost- West-Richtung)

Ausgangslage e ErschlieRung der ehem. Industriebrache Brinkhaus und der riickwar-
tig gelegenen Wohnbebauung
e Entlastung des Breuelwegs
e Umwandlung Breuelweg in Ful’3- und Radweg

Ziel(e) o Die Altstadt als lebendigen und vielfaltigen Mittelpunkt Warendorfs
erhalten und mit hohem qualitativem Anspruch weiterentwickeln.
e Den offentlichen Raum pflegen und aufwerten sowie die Qualitat
des Stral3enbildes und des Aufenthalts erhohen.
e Die Promenade und das Emsufer weiterentwickeln, die Stadtsilhou-
ette erlebbar machen und Verknipfungen zum Landgestut, Brink-
hausgelande und Emsseepark starken.

Merkmale / Umsetzung e ErschlieBung der ehem. Industriebrache Brinkhaus von der StraRe
Zwischen den Emsbriicken
e Erschlielung neuer Baufelder und der bestehenden Wohnbebauung
auf der Emsinsel

e Endausbauderim Zuge der Freilungs- und Abrissarbeiten auf dem
Brinkhaus-Gelande erstellten BaustraRRe

¢ Neuen offentlichen Raum mit mehr Aufenthaltsqualitat schaffen

Foto 11 ;b‘bii.lydvu'ng 14

Klima Verbesserung Durchluftung, Verringerung Flachenverbrauch durch Re-
aktivierung Brachflache

Maflnahmentrager Stadt Warendorf

Kostenschatzung 600.000 Euro

Umsetzungszeitraum 2026

Forderprogramm Stadtebauforderung, FRL 2008, Ziffer 10.4

(z.T. evtl. Forderrichtlinien Nahmobilitat NRW)

Bisherige Bezeichnung  neu
Querverweis(e) A04, A06, A11, A12
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3. Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) Altstadt Warendorf

MaRnahme A11 Bau eines FuB- und Radweges (Nord-Siid-Richtung)
Ausgangslage e ehem. Industriegeldnde derzeit fir die Offentlichkeit nicht zugang-
lich

e keine direkte Verbindung zw. Altstadt tber das Brinkhausgelande
und die Emsinsel bis zum Landgestut und den umgebenden Sied-
lungsbereichen

e keine Anbindung des Emsseeparks von der Promenade

Ziel(e) o Die Altstadt als lebendigen und vielfaltigen Mittelpunkt Warendorfs
erhalten und mit hohem qualitativem Anspruch weiterentwickeln.
e Den offentlichen Raum pflegen und aufwerten sowie die Qualitat
des Strallenbildes und des Aufenthalts erhohen.
e Die Promenade und das Emsufer weiterentwickeln, die Stadtsilhou-
ette erlebbar machen und Verknipfungen zum Landgestut, Brink-
hausgelande und Emsseepark starken.

Merkmale / Umsetzung e ErschlieBung der ehem. Industriebrache Brinkhaus von der Briicke
Quabbe in Verbindung zum Landgestut und dem Emsseepark fuir
Fuf3- und Radverkehr
e Erschlielung neuer Baufelder und der bestehenden Wohnbebauung
auf der Emsinsel
¢ Neuen offentlichen Raum mit mehr Aufenthaltsqualitat schaffen
e Schliefung einer Liicke im Netz der Rad- und FuBwege

Foto 12 Abbildung 15
Klima Verbesserung Ful’3- und Radwegeverbindungen
Maflnahmentrager Stadt Warendorf
Kostenschatzung 160.000 Euro
Umsetzungszeitraum 2026
Forderprogramm Stadtebauforderung, FRL 2008, Ziffer 10.4
(oder Forderrichtlinien Nahmobilitat NRW)
Bisherige Bezeichnung  neu
Querverweis(e) A04, AO5, A07,A10
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3. Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) Altstadt Warendorf

MaRnahme A12 Freilegungs- und Abrisskosten Industriebrache Brinkhaus

Ausgangslage e ehem. Industriegelande derzeit noch mit Altgebauden bebaut
e bis auf Pfortnerhaus, Wagenhalle und der denkmalgeschutzten Fas-
sade des Verwaltungsgebaudes wird keines der Bestandsgebaude
erhalten bzw. fir eine Nachnutzung ertiichtigt

Ziel(e) o Die Altstadt als lebendigen und vielfaltigen Mittelpunkt Warendorfs

erhalten und mit hohem qualitativem Anspruch weiterentwickeln.

e Die Altstadt als zukunftsfahiges Versorgungs- und Handelszentrum
sowie attraktiven Treffpunkt fir Menschen aus Nah und Fern wei-
terentwickeln.

o Die Altstadt als attraktiven Wohnstandort sichern und starken.

e Den offentlichen Raum pflegen und aufwerten sowie die Qualitat
des Strallenbildes und des Aufenthalts erhohen.

e Die Promenade und das Emsufer weiterentwickeln, die Stadtsilhou-
ette erlebbar machen und Verknipfungen zum Landgestut, Brink-
hausgelande und Emsseepark starken.

Merkmale / Umsetzung e Erstellung einer BaustraRe fur Freilegungs- und Abrissarbeiten und
in Vorbereitung der spateren Erschlielung des Gesamtareals
e Abriss der nicht mehr bendtigten ehem. Industriegebaude und Frei-
legung des Areals, um Flache fir die Neuentwicklung des Brachge-
landes zu schaffen
e Vorbereitung der Reaktivierung der derzeit brachliegenden Flache
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Foto 13 Abbildung 16
Klima Reduktion Versiegelung, Verringerung Flachenverbrauch durch Reakti-

vierung Brachflache
Maflnahmentrager Stadt Warendorf
Kostenschatzung 5.000.000 Euro
Umsetzungszeitraum 2024-2025
Forderprogramm Stadtebauforderung, FRL 2008, Ziffer 10.3
Bisherige Bezeichnung  neu
Querverweis(e) A04, A0S, A06, A07, A10, A11, CO3
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3. Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) Altstadt Warendorf

MaRnahme A13 Ermittelter Verkehrswert fiir den Ankauf der Industriebrache Brinkhaus

Ausgangslage e Industriebrache Brinkhaus ein zentrales Areal fiir die stadtebauliche
Weiterentwicklung der Altstadt
e aktuell ist das Gelande nicht 6ffentlich zuganglich
e Areal wurde 2021 im Zuge der Bewerbung um die Landesgarten-
schau 2026 von der Stadt Warendorf angekauft

Ziel(e) o Die Altstadt als lebendigen und vielfaltigen Mittelpunkt Warendorfs

erhalten und mit hohem qualitativem Anspruch weiterentwickeln.

e Die Altstadt als zukunftsfahiges Versorgungs- und Handelszentrum
sowie attraktiven Treffpunkt fir Menschen aus Nah und Fern wei-
terentwickeln.

e Die Altstadt als attraktiven Wohnstandort sichern und starken.

e Den offentlichen Raum pflegen und aufwerten sowie die Qualitat
des Strallenbildes und des Aufenthalts erhohen.

e Die Promenade und das Emsufer weiterentwickeln, die Stadtsilhou-
ette erlebbar machen und Verknipfungen zum Landgestut, Brink-
hausgelande und Emsseepark starken.

Merkmale / Umsetzung e Ankauf des Brachgelidndes durch die Stadt Warendorf
e Verbesserung der Handlungsfahigkeit der Stadt Warendorf zur stad-
tebaulichen Weiterentwicklung der zentralen und letzten noch vor-
handenen Flache am Rande der Altstadt
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Foto 14 Abbildung 17
Klima -
Maflnahmentrager Stadt Warendorf
Kostenschatzung 5.000.000 Euro
Umsetzungszeitraum 2022
Forderprogramm Stadtebauforderung, FRL 2008, Ziffer 10.1
Bisherige Bezeichnung  neu
Querverweis(e) A04, A0S, A06, A07, A10, A11, CO3
PLANUNGSGRUPPE 31

STADTBURO



3. Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) Altstadt Warendorf

MaRnahme A14 Gestaltung Altstadtzugang Zwischen den Emsbriicken und Emstor

Ausgangslage e zw. Kreuzung Zwischen den Emsbriicken/ Milter Stral3e/ Sassenber-
ger Strale bis zur Einmundung Kletterpohl: Nordliches, historisches
Stadttor (am mittelalterlichen Wegekreuz)

e Ems als Altstadtgrenze

e Ausgangspunkt fiir Besucherinnen und Besucher der Altstadt (Nut-
zung Lohwallparkplatz) und fiir Radfahrerinnen und Radfahrern
(Nutzung touristische Radrouten)

e ,StraBe der Olympiasiegerinnen und -sieger im Pferdesport”

e unterschiedliches Oberflachenmaterial Zwischen den Emsbriicken:
Natursteinklein- und GroBpflaster (Briicke), Asphalt (Stralle) mit
Hochbord und Fahrradwegabtrennung (rot gepflastert)

Ziel(e) o Die Altstadt als lebendigen und vielfaltigen Mittelpunkt Warendorfs
erhalten und mit hohem qualitativem Anspruch weiterentwickeln.

e Den kompakten Stadtgrundrisses mit seinen Stralenziigen und
Platzen und dem Stadtbild mit seiner historischen Bausubstanz
schutzen und erhalten

e Den offentlichen Raum pflegen und aufwerten sowie die Qualitat
des Strallenbildes und des Aufenthalts erhohen.

e Die Promenade und das Emsufer weiterentwickeln, die Stadtsilhou-
ette erlebbar machen und Verknipfungen zum Landgestut, Brink-
hausgelande und Emsseepark starken.

e Verbesserung der Stadteingange unter besonderer Berlcksichtigung
der Anbindung des Lohwalls/Linnenwiese sowie des Bahnhofs als
Empfangszone.

Merkmale /Umsetzung e Neugestaltung der StraRe (Bodenbelag, Mobiliar, Beleuchtung)
e Markierung des ehem. Stadteingangs
¢ Blickfang schaffen (einheitliches Konzept, wiederkehrendes Symbol/
Skulptur, ggf. Einbeziehung von Kiinstlerinnen und Kiinstlern)
e Informationsterminal/ Infotafel Giber den Handelsbesatz
e Lichtkonzeption fur Stadteingang/ Briicke/ Ufer
e Wettbewerb Stadteingang
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Foto 15 Abbildung 18
Klima Verbesserung Ful’3- und Radwegeverbindungen
Maflnahmentrager Stadt Warendorf
Kostenschatzung 780.000 Euro
Umsetzungszeitraum 2027
Forderprogramm Stadtebauforderung, FRL 2008, Ziffer 10.4
Bisherige Bezeichnung  Al4
Querverweis(e) A04, A0S, A06, A07, A10, A11, CO3
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3. Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) Altstadt Warendorf

MaRnahme A15 Aufwertung Lohwall mit Mobilitatsstation

Ausgangslage ¢ nicht reprasentative Gestaltung des Parkplatzes (Haupteingang zur
Altstadt fiir PKW-Nutzer)
e Kleinbdume mit geringem Zierwert

Ziel(e) o Die Altstadt als lebendigen und vielfaltigen Mittelpunkt Warendorfs
erhalten und mit hohem qualitativem Anspruch weiterentwickeln.
e Den offentlichen Raum pflegen und aufwerten sowie die Qualitat
des Strallenbildes und des Aufenthalts erhohen.
e Fortfihrung einer altstadtgerechten Verkehrsentwicklung unter
Starkung des Umweltverbundes.

Merkmale / Umsetzung e Umgestaltung von Flachen (Befestigung)
e Begriinung der bestehenden Parkplatzflache Lohwall (hochwasser-

tauglich)
e Schaffung einer Mobilitatsstation zur Nutzung durch E-Bikes, Fahr-
rader
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Foto 16 Abbildung 19
Klima Verbesserung Radverkehrsbedingungen, Erhohung Begriinung
Maflnahmentrager Stadt Warendorf
Kostenschatzung 1.090.000 Euro
Umsetzungszeitraum 2023-2024
Forderprogramm N.N.
Bisherige Bezeichnung  A17
Querverweis(e) Al4, A18,A19
PLANUNGSGRUPPE 33

STADTBURO



3. Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) Altstadt Warendorf

MaRnahme A16 Umgestaltung Promenadenring

Ausgangslage e Verlauf der ehemaligen Befestigungsanlagen aus dem 19. Jhd., so-

mit Grenze der Altstadt im Westen, Stiden und Osten

e Ort flr Freizeit und Erholung in der dicht bebauten Altstadt

e wichtige Ful3- und Radwegverbindung

e Mangel in der Gestaltung und Ausstattung (tw. schadhafter Belag,
tw. uneinheitliches Mobiliar, tw. unzureichende Wegebreiten sowie
Baum- und Pflanzbereiche)

e eingeschrankte Aufenthaltsqualitat

Ziel(e) o Die Altstadt als lebendigen und vielfaltigen Mittelpunkt Warendorfs
erhalten und mit hohem qualitativem Anspruch weiterentwickeln.
e Den offentlichen Raum pflegen und aufwerten sowie die Qualitat
des Strallenbildes und des Aufenthalts erhohen.
e Die Promenade und das Emsufer weiterentwickeln, die Stadtsilhou-
ette erlebbar machen und Verknipfungen zum Landgestut, Brink-
hausgelande und Emsseepark starken.

Merkmale /Umsetzung e Umsetzung punktueller MaBnahmen zur Verbesserung der Aufent-

haltsqualitat sowie zur Aufwertung der Wegeverbindungen

e Emspromenade - Vereinheitlichung der Baumbeete, Gestaltung bar-
rierefreier FuBgangeriberwege insbesondere am Minstertor, Neu-
gestaltung des Promenadenabschnitts am Munstertor, ggf. Fortfiih-
rung der zweiseitigen Baumreihe (Allee), Erneuerung/ Vereinheitli-
chung der Méblierung/Beleuchtung, Schaffung von Radabstellmog-
lichkeiten/ Sitzbereichen

e Am Stadtgraben - Vereinheitlichung der Baumbeete, einheitliche
Befestigung/Pflasterung und Erweiterung des Radweges, Offnung
der stadtischen Blicherei in den 6ffentlichen Raum, Auspragung von
Aufenthaltsraumen

e Wallpromenade - Erneuerung der Unterbepflanzung, Gestaltung
barrierefreier FuRgangerliberwege, einheitliche Befestigung/Pflas-
terung des Rad- und FuBweges, teilweise Verbreiterung der Wege
und Erhchung des Griinflachenanteils

e Pater-Markotter-Promenade - Verbesserung bzw. Erneuerung/Ver-
einheitlichung der Oberflachenmaterialien, Auspragung von Aufent-
haltsraumen, Inszenierung mit Beleuchtung/ Kunst, Erweiterung
der Spielplatzflache in die Promenade, Aufwertung von Vegetations-
raumen, Auslichtung der Bestandsvegetation

e Promenadenring abschnittsweise erneuern: 1. Bauabschnitt West
(Emspromenade und Am Stadtgraben), 2. Bauabschnitt Ost (Wall-
promenade und Pater-Markotter-Promenade)

e Ertlichtigung der Radwege liber gesonderte Forderzugange (z.B.
Kommunalrichtlinie oder Richtlinie zur Férderung der vernetzten
Mobilitdt und des Mobilitatsmanagements)

PLANUNGSGRUPPE 34

STADTBURO



3. Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) Altstadt Warendorf

=

Abbildung 20

Foto 17

Klima Erhéhung Begriinung, Verbesserung FuB- und Radwegeverbindungen
MaRnahmentrager Stadt Warendorf

Kostenschatzung 3.250.000 Euro (zzgl. Kosten fiir Geh- und Radweg: 1.910.000 Euro)

Umsetzungszeitraum

2024-2027

Forderprogramm

Stadtebauforderung, FRL 2008, Ziffer 10.4
(zus. Forderrichtlinien Nahmobilitat NRW)

Bisherige Bezeichnung

Ale/ A20/ A21/ A22/ A23

Querverweis(e)

AO05, A06, A07, A14, A18
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3. Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) Altstadt Warendorf

Aufwertung/ Vereinheitlichung von Begriinung, Stadtmobiliar, Be-

MafBnahme A17
leuchtung

Ausgangslage e Stadtmobiliar noch nicht abschlieRend vereinheitlicht
¢ je nach Standort Begriinung sowie Moblierung der Altstadt (Fahr-
radstander, Abfallbehalter, Baumbeete, Blumenkiibel etc.) verbesse-
rungsfahig
e StraBBenbeleuchtung teilweise erneuerungsbedirftig

Ziel(e) o Die Altstadt als lebendigen und vielfaltigen Mittelpunkt Warendorfs
erhalten und mit hohem qualitativem Anspruch weiterentwickeln.
e Den offentlichen Raum pflegen und aufwerten sowie die Qualitat
des Strallenbildes und des Aufenthalts erhohen.

Merkmale / Umsetzung e systematische Planung der Ausstattung, Beschilderung und Begrii-

nung um positive Effekte fur das Stadtbild zu realisieren

e Vereinheitlichung und Austausch von Baumen und Pflanzen im
StralRenraum (Baumarten gem. Gestaltungshandbuch)

e Vereinheitlichung und Austausch von Miilleimern und Fahrradstan-
dern

e Vereinheitlichung und Austausch Beleuchtung (insb. Austausch
Leuchtkopfe wg. Umristung auf LED bei 274 Laternen - Mastauf-
satzleuchte Typ Selux Alpha SX 440)

g,
Abbildung 21‘
Klima Erhéhung Begrinung, Energieeinsparung
MaRnahmentrager Stadt Warendorf
Kostenschatzung 325.000 Euro
Umsetzungszeitraum 2024-2025
Forderprogramm Stadtebauforderung, FRL 2008, Ziffer 10.4
Bisherige Bezeichnung  A27
Querverweis(e) Al4, A18,A19
PLANUNGSGRUPPE 36

STADTBURO



3. Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) Altstadt Warendorf

MaRnahme A18 Umgestaltung Promenade Lohwall

Ausgangslage Lage an der Ems

groRe Freiflache in den Emsauen

Boschungsoberkante als Naturschutzgebiet festgelegt

wichtiger Abschnitt der ,auBeren” Promenade

wichtige Griinanlage - Schmuckanlage aus den 30er Jahren, auf Re-
likten der historischen Stadtbefestigung am westlichen Appendix
des Emssees errichtet

e der Offentlichkeit nur bedingt zuganglicher Abschnitt des Emsufers
e wichtiger Zugangsbereich zur Altstadt

Ziel(e) o Die Altstadt als lebendigen und vielfaltigen Mittelpunkt Warendorfs
erhalten und mit hohem qualitativem Anspruch weiterentwickeln.
e Den offentlichen Raum pflegen und aufwerten sowie die Qualitat
des Strallenbildes und des Aufenthalts erhohen.
e Die Promenade und das Emsufer weiterentwickeln, die Stadtsilhouette
erlebbar machen und Verkniipfungen zum Landgestut, Brinkhausge-
lande und Emsseepark starken.

Merkmale / Umsetzung e FuRwegeverbindung zwischen Teufelsbriicke (Lohwall, oberer Loh-
wall, Linnenwiese) und Emsbriicke
¢ Neugestaltung des Ufers mit Sitzgelegenheiten und Zugangen zum
Wasser
e Verbesserung der Nutzung der Flache im Rahmen von 6ffentlichen
Veranstaltungen
¢ einheitliche Befestigung/Pflasterung des Rad- und FuRBweges
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Foto 19 Abbi‘l\dljﬁg zz \
Klima Verbesserung Ful’3- und Radwegeverbindungen
Maflnahmentrager Stadt Warendorf
Kostenschatzung 1.750.000 Euro
Umsetzungszeitraum 2026-2027
Forderprogramm Stadtebauforderung, FRL 2008, Ziffer 10.4
Bisherige Bezeichnung ~ A25/ A26
Querverweis(e) Al4, A15,Al6
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3. Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) Altstadt Warendorf

4.2 Handlungsfeld ,,B Gebaudebestand / Privatflachen

Die Warendorfer Altstadt ist gepragt durch einen Bestand tberwiegend giebelstandiger Blrger-
hauser, wodurch ein Bild der spatmittelalterlichen Stadt geformt wird. Die lange Tradition von
Handel und Gewerbe in der Altstadt ist vielfach noch ablesbar an hohen Erdgeschossen und Spei-
cherstocken.

Im letzten Weltkrieg blieb die Stadt von Zerstorungen verschont. MaBnahmen der Stadterneue-
rung und das Engagement der Burgerinnen und Burger und Eigentiimerinnen und Eigentiimer hal-
fen, das Stadtbild bis heute vorbildlich zu erhalten. Inzwischen sind nahezu die Halfte der knapp
600 Gebdude innerhalb der Altstadt als Denkmale eingetragen ist.

Trotz seines auBerlich insgesamt guten Erscheinungsbildes weist die Gebaudesubstanz vielfach
erheblichen Renovierungsstau (Denkmaler und Nichtdenkmadler) auf. Wohnungen oder auch Ge-
schaftsraume entsprechen nicht mehr den heutigen Anforderungen und bedurfen einer energeti-
schen und gleichzeitig denkmalgerechten Sanierung des Gebaudes, der Fassade und der Haustech-
nik. Mit finanzieller Unterstitzung durch das Fassaden- und Hofflachenprogramm konnten in den
vergangenen Programmjahren einige Gebaude aufgewertet werden. Trotzdem besteht weiterhin
Handlungsbedarf.

Zur Sicherung der Funktion der Altstadt als Einzelhandelsstandort soll ein Fokus auf die zentralen
Einkaufslagen Minster- und Freckenhorster Strafl3e gelegt werden. In den erganzenden Geschafts-
lagen, die in der Vergangenheit einen zunehmenden Bedeutungsverlust erfahren haben, sollen
leerstehende Ladenflachen mit anderen, die Altstadt dauerhaft belebenden Nutzungen wie Woh-
nen, Dienstleistung oder Kultur als Beispiel, reaktiviert werden. Hierfur hat das Ministerium fir
Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung des Landes Nordrhein- Westfalen mit seinem Aufruf
flr das Stadtebauforderungsprogramm 2022 gem. Nummer 9 Absatz 2 der Forderrichtlinien Stadt-
erneuerung 2008 den Kommunen die Moglichkeit eroffnet, fur die Umnutzung von dauerhaft leer-
stehenden Ladenlokalen als TeilmalBnahme einer stadtebaulichen GesamtmalRnahme weitere For-
dermittel zu beantragen.

Daruber hinaus hat sich die Stadt Warendorf erfolgreich um Mittel aus dem ,Sofortprogramm zur
Starkung unserer Innenstadte und Zentren in Nordrhein-Westfalen® beworben und unterstitzt mit
diesem Programm die Weitervermietung leerstehender Ladenlokale.

Insgesamt sind im Handlungsfeld ,B Gebaudebestand / Privatflachen® 5 MalRnahmen vorgesehen,
die nachfolgend in Form von Projektsteckbriefen erlautert werden:

BO1 Forderung der gestalterischen Aufwertung von Fassaden- und Hofflachen

B0O7 Investive Forderung der dauerhaften Umnutzung von leerstehenden Ladenlokalen
B08 Umbau Pfértnerhaus und Wagenhalle

B09 Umbau Grundschul- und Hausmeistergebaude KlosterstraRBe

SO Sicherung des Handelsstandorts
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3. Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) Altstadt Warendorf

Forderung der gestalterischen Aufwertung von Fassaden- und Hoffla-

MaRnahme BO1
chen

Ausgangslage Erneuerungsbedarf von Fassaden
Korrektur von Gestaltungsmangeln (z.B. bei Geschaftsnutzung)
Energetischer Erneuerungsbedarf der Gebaudehdille

Teils stark versiegelte, zugebaute Innenhofe

Ziel(e) e Die Altstadt als lebendigen und vielfaltigen Mittelpunkt Warendorfs
erhalten und mit hohem qualitativem Anspruch weiterentwickeln.

e Die Altstadt als zukunftsfahiges Versorgungs- und Handelszentrum
sowie attraktiven Treffpunkt fir Menschen aus Nah und Fern wei-
terentwickeln.

o Die Altstadt als attraktiven Wohnstandort sichern und starken.

e Den kompakten Stadtgrundriss mit seinen Straenzligen und Plat-
zen und dem Stadtbild mit seiner historischen Bausubstanz schiit-
zen und erhalten.

e Einsatz regenerativer Energien und innovativer Strategien zur Sanie-
rung der historischen Bausubstanz unter Wahrung der denkmalpfle-
gerischen Belange.

e Initiierung und beratende Begleitung einer grundstuckslbergreifen-
den eigentimergetragenen baugestalterisch und nutzungsstruktu-
rellen Aufwertung von Immobilien und des stadtebaulichen Umfel-
des.

Merkmale / Umsetzung Férderung von MaRnahmen zur Fassadenverbesserung, sowie Ent-
siegelung, Begriinung, Herrichtung und Gestaltung von Hof- und
Gartenflachen

e Forderung auf Grundlage kommunaler Richtlinie

o ]
Foto 20 - Abbildung 23
Klima Erhéhung Begriinung, Verschattung, Versickerung, Verdunstung
Maflnahmentrager Stadt Warendorf, Private
Kostenschatzung 1.000.000 Euro
Umsetzungszeitraum 2022-2026
Forderprogramm Stadtebauforderung, FRL 2008, Ziffer 11.2 sowie Privatmittel (50 %)
Bisherige Bezeichnung  BO1
Querverweis(e) €02
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3. Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) Altstadt Warendorf

Investive Forderung der dauerhaften Umnutzung von leerstehenden

Mafnahme B07 Ladenlokalen

Ausgangslage e Leerstehende Ladenlokale und Gastronomieflachen ohne Wieder-
vermietungsperspektive fir Handel und Gastronomie
e inden Randlagen und Nebenlagen des zentralen Versorgungsberei-
ches
e auBerhalb des Konzentrationsbereiches des ,Sofortprogrammes zur
Starkung unserer Innenstadte und Zentren®

Ziel(e) e Die Altstadt als lebendigen und vielfaltigen Mittelpunkt Warendorfs
erhalten und mit hohem qualitativem Anspruch weiterentwickeln.

o Die Altstadt als zukunftsfahiges Versorgungs- und Handelszentrum
sowie attraktiven Treffpunkt fir Menschen aus Nah und Fern wei-
terentwickeln.

o Die Altstadt als attraktiven Wohnstandort sichern und starken.

Merkmale /Umsetzung e Férderung von UmbaumaRnahmen fur die dauerhafte Umnutzung
leerstehender Ladenlokale
e Forderung auf Grundlage kommunaler Richtlinie

Foto 21 Abbildung 24 o
Klima -
Maflnahmentrager Stadt Warendorf, Private
Kostenschatzung 555.000 - 1.000.000 Euro
Umsetzungszeitraum 2022-2026
Forderprogramm Stadtebauforderung, FRL 2008, Ziffer 9.2 i.V.m. 11.1 sowie Privatmittel
(55-75 %)
Bisherige Bezeichnung  B07
Querverweis(e) €02
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3. Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) Altstadt Warendorf

MaRnahme B08 Umbau Pfértnerhaus und Wagenhalle

Ausgangslage o aktuell Wagenhalle z.T. durch Feuerwehr Nord genutzt
e aktuell Pfortnerhaus durch Taxiunternehmen genutzt
e 1950 erbaute Wagenhalle mit Pfortnerhaus erhaltenswerte Bausub-
stanz gemalR § 25 DSchG NRW
e stadtbildpragendes Gebaudeensemble am Eingang zur Altstadt und
zur Emsinsel, Zeuge der industriellen Nutzung seit 1879 (bis 2003
bzw. dem Leerstand ab 2011)

Ziel(e) e Die Altstadt als lebendigen und vielfaltigen Mittelpunkt Warendorfs
erhalten und mit hohem qualitativem Anspruch weiterentwickeln.

o Die Altstadt als zukunftsfahiges Versorgungs- und Handelszentrum
sowie attraktiven Treffpunkt fir Menschen aus Nah und Fern wei-
terentwickeln.

o Die Altstadt als attraktiven Wohnstandort sichern und starken.

Merkmale / Umsetzung e Umbau sowohl der Wagenhalle als auch des Pfortnerhauses fur
adaquate Nutzungen im Umfeld des Altstadteingangs Emstor
e Abstimmung der Weiternutzung mit dem geplanten Stadtplatz

Foto 22 Abbildung 25

Klima -
Maflnahmentrager Stadt Warendorf
Kostenschatzung N.N.
Umsetzungszeitraum 2027
Forderprogramm N.N.

Bisherige Bezeichnung  neu
Querverweis(e) AO6, Al4
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3. Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) Altstadt Warendorf

MaRnahme B09 Umbau Grundschul- und Hausmeistergebaude Klosterstralle

Ausgangslage e Teilstandort der Laurentiusschule (katholische Grundschule mit of-
fenem Ganztag)

e Grundschul- und insb. Hausmeistergebaude sind modernisierungs-
bedurftig

e moglicher Ausbau der Schulnutzung nach ErschlieBung der Indust-
riebrache Brinkhaus oder Potenzialflache fiir neue Nutzungen in der
Altstadt

Ziel(e) e Die Altstadt als lebendigen und vielfaltigen Mittelpunkt Waren-
dorfs erhalten und mit hohem qualitativem Anspruch weiterentwi-
ckeln.

o Die Altstadt als zukunftsfahiges Versorgungs- und Handelszentrum
sowie attraktiven Treffpunkt fir Menschen aus Nah und Fern wei-
terentwickeln.

o Die Altstadt als attraktiven Wohnstandort sichern und starken.

Merkmale /Umsetzung e Modernisierung der Bestandsgebaude zur Weiternutzung als Schul-
standort als mogliche Entwicklungsoption

e Potenzialflache fiir neue Nutzungen in der Altstadt als Alternative
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Foto 23 Abbildung 26
Klima -

Malnahmentrager Stadt Warendorf
Kostenschatzung N.N.

Umsetzungszeitraum 2027

Forderprogramm N.N.

Bisherige Bezeichnung  neu

Querverweis(e) A07,Al6
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3. Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) Altstadt Warendorf

MaRnahme SO Sicherung des Handelsstandorts

Ausgangslage e Altstadt durch Strukturprobleme des Einzelhandels (Digitalisierung,

Geschaftsaufgaben, Zunahme von Leerstande) gekennzeichnet

o Weiterentwicklung der Leerstande durch historische Bausubstanz
eingeengt (Vielzahl kleinteiliger Ladenlokale nicht rentabel zu be-
wirtschaften)

e 2020 zahlte Altstadt 18 leerstehende Ladenlokale (davon drei Immo-
bilien komplett ungenutzt, absehbar durch Geschaftsaufgaben oder
Flachenkonzentration Erhohung auf voraussichtlich 22 Leerstande

Ziel(e) o Die Altstadt als lebendigen und vielfaltigen Mittelpunkt Warendorfs
erhalten und mit hohem qualitativem Anspruch weiterentwickeln.
o Die Altstadt als zukunftsfahiges Versorgungs- und Handelszentrum
sowie attraktiven Treffpunkt fir Menschen aus Nah und Fern wei-
terentwickeln.

Merkmale / Umsetzung e voriibergehende An- und Weitervermietung von Leerstanden
e Etablierung neuer und innovativer Nutzungen durch Mietreduzie-
rung
e beiBedarf Zwischenerwerb von Einzelhandelsimmobilien

LR ¥
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Foto 24 Abbildung 27
Klima -
Maflnahmentrager Stadt Warendorf
Kostenschatzung 1.352.700 Euro
Umsetzungszeitraum 2022-2023
Forderprogramm Sofortprogramm zur Starkung unserer Innenstadte und Zentren in
Nordrhein-Westfalen 2020
Bisherige Bezeichnung  neu
Querverweis(e) SO Zentrenmanagement
PLANUNGSGRUPPE 43
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3. Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) Altstadt Warendorf

4.3 Handlungsfeld ,,C Stadtebauliche Planung/ Konzepte®

Das 2016 installierte Quartiersmanagement hat sich im bisherigen Erneuerungsprozess etabliert.
Durch das Vor-Ort-Management konnte die Verwaltung effektiv bei der Koordination der durchge-
flhrten und vorbereiteten MaBnahmen unterstutzt werden.

Zusatzlich hat das Quartiersmanagement das Engagement der Akteurinnen und Akteure sowie der
Bewohnerinnen und Bewohner im Rahmen der Erneuerung unterstitzt, koordiniert und erganzt.
Die aufgebauten Arbeitsstrukturen sollen weiterhin durch das professionelle Vor-Ort-Management
begleitet werden.

Ebenso gilt es, die Unterstutzung der Immobilieneigentiimer bei der Vorbereitung und Durchfuh-
rung von Modernisierungsmafnahmen fortzusetzen.

Zusatzlich soll die stadtebauliche Entwicklung der Industriebrache Brinkhaus Gelande durch ein
Wettbewerbsverfahren qualifiziert werden.

Insgesamt sind im Handlungsfeld ,,C Stadtebauliche Planung / Konzepte“ 3 MaRnahmen vorgese-
hen, die nachfolgend in Form von Projektsteckbriefen erlautert werden:

C01 Quartiersmanagement

CO02 Aktivierung privater Eigentimerinnen und Eigentimer
C03 Wettbewerb Brinkhaus Gelande

SO Zentrenmanagement

PLANUNGSGRUPPE a4
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3. Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) Altstadt Warendorf

MaRnahme CO1 Quartiersmanagement

Ausgangslage e ausbleibende private Investitionen aufgrund Investitionsunsicher-
heit (mangelnde bautechnische und wirtschaftliche Kenntnisse)
e abwartende Haltung der Altstadtakteurinnen und -akteure

Ziel(e) e Die Altstadt als lebendigen und vielfaltigen Mittelpunkt Warendorfs
erhalten und mit hohem qualitativem Anspruch weiterentwickeln.

o Die Altstadt als zukunftsfahiges Versorgungs- und Handelszentrum
sowie attraktiven Treffpunkt fir Menschen aus Nah und Fern wei-
terentwickeln.

o Die Altstadt als attraktiven Wohnstandort sichern und starken.

e Aufbau/ Fortfiihrung eines altstadtbezogenen, themeniibergreifen-
den Quartiersmanagements unter Einbindung aller lokalen Akteu-
rinnen und Akteure zur Starkung einer zukunftsfahigen Altstadtent-
wicklung.

e |Initiierung und beratende Begleitung einer grundstuckslbergreifen-
den eigentimergetragenen baugestalterisch und nutzungsstruktu-
rellen Aufwertung von Immobilien und des stadtebaulichen Umfel-
des.

Merkmale / Umsetzung e Biindelung von Aufgaben

Zentrales Leerstandsmanagement Immobilienwirtschaftliche Bera-
tung von Eigentiimern

Forderung der Beteiligung der Blrgerschaft

Initiierung von Projekten

Betreuung der Verfligungsfonds

Koordinierung von Wohnumfeldverbesserung

Betrieb eines Quartiersbiiros als Anlaufstelle

Kontinuierliche Information aus den Quartiersentwicklungspro-
grammen

e Begleitung der MalRnahmen und Konzepte

Foto 25 Abbildung 28
Klima -
Maflnahmentrager Stadt Warendorf
Kostenschatzung 600.000 Euro
Umsetzungszeitraum 2022-2027
Forderprogramm Stadtebauforderung, FRL 2008, Ziffer 13
Bisherige Bezeichnung  C01
Querverweis(e) B01, C02, D01, D02, D03, SO Zentrenmanagement
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3. Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) Altstadt Warendorf

MaRnahme C02 Aktivierung privater Eigentiimerinnen und Eigentiimer

Ausgangslage e ausbleibende private Investitionen aufgrund Investitionsunsicher-
heit (mangelnde bautechnische und wirtschaftliche Kenntnisse)

Ziel(e) e Die Altstadt als lebendigen und vielfaltigen Mittelpunkt Warendorfs
erhalten und mit hohem qualitativem Anspruch weiterentwickeln.

o Die Altstadt als zukunftsfahiges Versorgungs- und Handelszentrum
sowie attraktiven Treffpunkt fir Menschen aus Nah und Fern wei-
terentwickeln.

o Die Altstadt als attraktiven Wohnstandort sichern und starken.

e Initiierung und beratende Begleitung einer grundstuckslbergreifen-
den eigentimergetragenen baugestalterisch und nutzungsstruktu-
rellen Aufwertung von Immobilien und des stadtebaulichen Umfel-
des.

Merkmale / Umsetzung Aufsuchende Beratung von investitionsbereiten Gebaudeeigent-

merinnen und -eigentlimer durch den bereits etablierten Quar-

tiersarchitekten

e Erstellung von Machbarkeitsstudien (baulich, energetisch, immobi-
lienwirtschaftlich, architektonisch) fiir die Umnutzung von leerste-

henden Ladenlokalen

Foto 26 Abbildung 29 R
Klima Energieeinsparung
Maflnahmentrager Stadt Warendorf
Kostenschatzung 120.000 Euro
Umsetzungszeitraum 2022-2026
Forderprogramm Stadtebauforderung, FRL 2008, Ziffer 9.2 i.v.m. 11.1
Bisherige Bezeichnung ~ C11
Querverweis(e) B07, C01, SO Zentrenmanagement
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3. Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) Altstadt Warendorf

MafRnahme C03 Wettbewerb Industriebrache Brinkhaus

Ausgangslage e Industriebrache Brinkhaus noch ohne konkrete Nachfolgenutzung
e wesentliche Flache flr die Weiterentwicklung der Altstadt

Ziel(e) o Die Altstadt als lebendigen und vielfaltigen Mittelpunkt Warendorfs
erhalten und mit hohem qualitativem Anspruch weiterentwickeln.
o Die Altstadt als zukunftsfahiges Versorgungs- und Handelszentrum
sowie attraktiven Treffpunkt fir Menschen aus Nah und Fern wei-
terentwickeln.

Merkmale / Umsetzung e Durchfiihrung eines Wettbewerbs zur Erarbeitung eines stadtebau-

lichen Entwurfes fur die Industriebrache Brinkhaus

e qualitativ hochwertige stadtebauliche Gestaltung und Nachnut-
zung zur Qualitatssicherung festlegen

e Grundlage der weiteren stadtebaulichen Entwicklung der Brachfla-
che

e Beauftragung der Wettbewerbsbetreuung

e zusatzlich Vergabe der Leistungsphase 3 (Entwurfsplanung)
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Foto 27 Abbildung 3
Klima -
Maflnahmentrager Stadt Warendorf
Kostenschatzung 100.000 Euro
Umsetzungszeitraum 2023
Forderprogramm Stadtebauforderung, FRL 2008, Ziffer 9
Bisherige Bezeichnung  neu
Querverweis(e) A04, AO5, A06, A07, A10,A11, A12, A13, Al14, BO8
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3. Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) Altstadt Warendorf

MaRnahme SO Zentrenmanagement

Ausgangslage e Altstadt durch Strukturprobleme des Einzelhandels (Digitalisierung,

Geschaftsaufgaben, Zunahme von Leerstande) gekennzeichnet

e Einzelhandlerinnen und Einzelhandler sowie Immobilieneigentiime-
rinnen und -eigentlimer hierdurch unter Zugzwang, neue Ideen fur
das eigene Geschaft oder die eigene Immobilie zu entwickeln

e Vernetzung, Gesprachsbereitschaft, gegenseitiges Verstandnis und
gemeinsame Aktivitaten bzw. Zusammenarbeit wichtig

e Quartiersmanagement als wichtiger Ansprechpartner etabliert, aber
keine zusatzlichen Kapazitaten fur erforderliche Aufgabe

Ziel(e) o Die Altstadt als lebendigen und vielfaltigen Mittelpunkt Warendorfs
erhalten und mit hohem qualitativem Anspruch weiterentwickeln.
e Die Altstadt als zukunftsfahiges Versorgungs- und Handelszentrum
sowie attraktiven Treffpunkt fir Menschen aus Nah und Fern wei-
terentwickeln.

Merkmale /Umsetzung e Ergdnzung der Arbeit des Quartiersmanagements
e Profilentwicklung des Warendorfer Altstadt-Standortes
e spezielle Ansprache von Immobilieneigentiimerinnen und -eigentu-
mern zur weiteren Nutzung ihrer Raume
Impulsberatung von Handlerinnen und Handler
Akquise innovativer Geschaftsideen
gezieltes Standortmarketing
Vorantreiben der Digitalisierungsoffensive
Durchfuhrung von jahrlich stattfindenden Marketingevents
Projektentwicklung und -begleitung von Problemimmobilien

/
Foto28 ) Abbildung 31
Klima -
Maflnahmentrager Stadt Warendorf
Kostenschatzung 100.000 Euro
Umsetzungszeitraum 2022-2023
Forderprogramm Sofortprogramm zur Starkung unserer Innenstadte und Zentren in
Nordrhein-Westfalen 2020
Bisherige Bezeichnung  neu
Querverweis(e) SO Sicherung des Handelsstandorts
PLANUNGSGRUPPE 418
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3. Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) Altstadt Warendorf

4.4 Handlungsfeld ,,D Mal3nahmen zur Aktivierung und Beglei-
tung*”

In den bisherigen Programmjahren wurden der gesamte Prozess der Altstadterneuerung und die zu
realisierenden MaRnahmen durch eine verstarkte Image- und Offentlichkeitsarbeit nach auRRen ge-
tragen, bekannt(er) gemacht und positiv beworben, auch um biirgerschaftliches Engagement und
Eigeninitiative von Akteuren zu aktivieren. Diese Aktivitaten haben sich bewahrt und sollen fur die
noch folgenden Jahre der Erneuerungstatigkeit fortgesetzt werden.

Auch die sinnvolle und erfolgreiche Einbindung und Unterstitzung der ortlichen Akteurinnen und
Akteure sowie Bewohnerinnen und Bewohnern, Eigentlimerinnen und Eigentimern und nicht zu-
letzt Gewerbetreibenden soll weiterhin erfolgen. Eine aktive Mitwirkung und Beteiligung in die Pla-
nung und Umsetzung von baulichen Mainahmen erhoht die Akzeptanz der jeweiligen EinzelmafR-
nahme und des Gesamtvorhabens.

Insgesamt sind im Handlungsfeld ,D MaBnahmen zur Aktivierung und Begleitung” 3 MaBnahmen
vorgesehen, die nachfolgend in Form von Projektsteckbriefen erlautert werden:

e DO1 City-Verfugungsfonds
e DO02 Altstadtverfligungsfonds
o D03 Offentlichkeitsarbeit und Baustellenmarketing
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3. Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) Altstadt Warendorf

MaRnahme D01 City-Verfiigungsfonds

Ausgangslage e Altstadt durch Strukturprobleme des Einzelhandels (Digitalisierung,
Geschaftsaufgaben, Zunahme von Leerstande) gekennzeichnet
e tw. Leerstinde im Bestand
e Unterstitzung der Einzelhandlerinnen und Einzelhandler sowie der
Gastronomie zur Standortpflege hilfreich

Ziel(e) e Die Altstadt als lebendigen und vielfaltigen Mittelpunkt Warendorfs
erhalten und mit hohem qualitativem Anspruch weiterentwickeln.
o Die Altstadt als zukunftsfahiges Versorgungs- und Handelszentrum
sowie attraktiven Treffpunkt fir Menschen aus Nah und Fern wei-
terentwickeln.

Merkmale / Umsetzung e MaRnahmen zur Stirkung des Einzelhandelsstandortes (z.B. Investi-
tionen in den offentlichen Raum, Kunstobjekte, Erstellung von Ana-
lysen und Imagekampagnen, Durchfiihrung von Wettbewerben und
Service-Offensiven)

e Forderung nach kommunaler Richtlinie

e 50 % private Mittel von Akteurinnen und Akteuren vor Ort, 50 %
Stadtebauforderungsmittel

e Die Verwendung der Stadtebauforderungsmittel ist auf investive o-
der investitionsvorbereitende MalRnahmen beschrankt

e Uber Verwendung entscheidet ein lokales Gremium (hier der Alt-
stadtbeirat)

- o gy <&
Foto 29 Abbildung 32 B
Klima -
Maflnahmentrager Stadt Warendorf
Kostenschatzung 10.000 Euro
Umsetzungszeitraum 2026
Forderprogramm Stadtebauforderung, FRL 2008, Ziffer 14
Bisherige Bezeichnung D01
Querverweis(e) co1
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3. Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) Altstadt Warendorf

MaRnahme D02 Altstadtverfiigungsfonds

Ausgangslage e eingeschrankte Identifikation mit dem Stadterneuerungsprozess
e Starkung der Beteiligung am Stadterneuerungsprozess mit Blick auf
Verstetigung sinnvoll
e grundsatzlich hohe Identifikation mit der Altstadt

Ziel(e) e Die Altstadt als lebendigen und vielfaltigen Mittelpunkt Warendorfs
erhalten und mit hohem qualitativem Anspruch weiterentwickeln.

e Die Altstadt als zukunftsfahiges Versorgungs- und Handelszentrum
sowie attraktiven Treffpunkt fir Menschen aus Nah und Fern wei-
terentwickeln.

e Die Altstadt als attraktiven Wohnstandort sichern und starken.

Merkmale /Umsetzung e Aktivierung der Betroffenen, Teilhabe am Erneuerungsprozess

e Forderungvon Engagement von Bewohnerinnen und Bewohnern
sowie Akteurinnen und Aktueren innerhalb der Altstadt

e Forderungvon Durchfiihrung von Workshops, Mittmachaktionen,
Wettbewerben etc. zu Themenstellungen der Altstadt, oder Image-
kampagnen

e Forderung nach kommunaler Richtlinie

e (lber Verwendung entscheidet die Biirgerjury (zufallig ausgewahlte
Anwohnerinnen und Anwohner und Vertreterinnen und Vertreter
aus gesellschaftlichen Einrichtungen)

Foto 30 Abbildung 33
Klima -
Maflnahmentrager Stadt Warendorf
Kostenschatzung 30.000 Euro
Umsetzungszeitraum 2024-2026
Forderprogramm Stadtebauforderung, FRL 2008, Ziffer 17
Bisherige Bezeichnung D02
Querverweis(e) co1
PLANUNGSGRUPPE
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3. Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) Altstadt Warendorf

MaRnahme D03 Offentlichkeitsarbeit und Baustellenmarketing

Ausgangslage e eingeschrankte Identifikation mit dem Stadterneuerungsprozess
e keine kontinuierliche und zielgerichtete Offentlichkeitsarbeit zur

Vermittlung des Stadterneuerungsprozesses

e anstehende umfangreiche Baumalinahmen

Ziel(e) e Die Altstadt als lebendigen und vielfaltigen Mittelpunkt Warendorfs
erhalten und mit hohem qualitativem Anspruch weiterentwickeln.

e Die Altstadt als zukunftsfahiges Versorgungs- und Handelszentrum
sowie attraktiven Treffpunkt fir Menschen aus Nah und Fern wei-
terentwickeln.

e Die Altstadt als attraktiven Wohnstandort sichern und starken.

Merkmale /Umsetzung e Information und Beteiligung der Offentlichkeit

e Teilhabe am Erneuerungsprozess

e Information Uber Ziele und Projekte der Stadterneuerung, Informa-
tion GUber Fortschritt und aktuellen Stand zu Bauprojekten

e Durchfiihren von Aktionen zur Begleitung von Baumalinahmen

e Umsetzung erfolgt durch Kooperation von Stadtmarketing, Quar-
tiersmanagement, Wirtschaftsforderung und Altstadtkoordination
der Stadtverwaltung
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Foto 31 Abbildung 34 .
Klima -
Maflnahmentrager Stadt Warendorf
Kostenschatzung 45.000 Euro
Umsetzungszeitraum 2024-2026
Forderprogramm Stadtebauforderung, FRL 2008, Ziffer 13
Bisherige Bezeichnung D03
Querverweis(e) co1
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3. Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) Altstadt Warendorf

5 Malnahmen-, Kosten-, Finanzierungs- und Zeitplan

Méoglicher
kommunaler Investitionen
Eigenanteil Privater
in Euro in Euro

geschatzte
Kosten
Beteiligte in Euro

Td4neqs1pels

0
o
o

=p
=t
Q:
=

Projekt
HF A Offentlicher Raum / Verkehr (vgl. S. 21)

A02 StraBengestaltung MiinsterstraRe, Krickmarkt und Heumarkt 1 Stadt 2.605.000 104 1.042.000 - e o o
AO03 Freckenhorster Strafle 1 Stadt 2.605.000 104 1.042.000 - e o o
A04 Neugestaltung Parkanlage Breuelweg 2 Stadt 1.400.000 104 560.000 - o o
A05 Neugestaltung Promenade und Stadtplatz 2 Stadt 1.500.000 104 600.000 - o o
A06 Neugestaltung Vorplatz Pfortnerhaus und Wagenhalle 2 Stadt 1.000.000 104 400.000 - °
AO07 Briicke Quabbe 2 Stadt 420.000 104 168.000 - °
A10 Bau einer inneren ErschlieSungsstraf3e (Ost- West-Richtung) 2 Stadt 600.000 10.4 240.000 - °
Al11 Bau eines FuB- und Radweges (Nord-Suid-Richtung) 2 Stadt 160.000 10.4 64.000 - °
A12 Freilegungs- und Abrisskosten Industriebrache Brinkhaus 2 Stadt 5.000.000 10.3 2.000.000 - o o

A13 Ermittelter Verkehrswert fiir den Ankauf der Industriebrache Brinkhaus 1 Stadt 5.000.000 10.1 2.000.000 - °

Al4 Gestaltung Altstadtzugang Zwischen den Emsbriicken und Emstor 3 Stadt 780.000 10.4 312.000 - °
A15 Aufwertung Lohwall mit Mobilitatsstation 3 Stadt (1.090.000) N.N. (436.000) - o o
A16 Umgestaltung Promenadenring 3 Stadt 3.250.000 104 1.300.000 - e o o o
A17 Aufwertung/ Vereinheitlichung von Begriinung, Stadtmobiliar, Beleuchtung 1 Stadt 325.000 104 130.000 - o o

A18 Umgestaltung Promenade Lohwall 3 Stadt 1.750.000 104 700.000 - o o
Zwischensumme HF A Offentlicher Raum / Verkehr 26.395.000 10.558.000
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geschatzte
Kosten
Beteiligte in Euro

0
o
o

=p
=t
QU
=

HF B Gebdudebestand / Privatflachen (vgl. S. 38)

Td4neqs1pels

Méoglicher
kommunaler Investitionen
Eigenanteil Privater
in Euro in Euro

Stadt/Pri-

BO1 Forderung der gestalterischen Aufwertung von Fassaden- und Hofflachen 1 vate 1.000.000 11.2 200.000 500.000e e o o o
BO7 Investive Forderung der dauerhaften Umnutzung von leerstehenden Ladenloka- 1 Stadt/Pri- 777 500 9.2/ 272125 5053756 o o o

len vate 111

B08 Umbau Pfortnerhaus und Wagenhalle 3 Stadt N.N. - NWN. N.N. - °
B08 Umbau Grundschul- und Hausmeistergebaude Klosterstral3e 3 Stadt N.N. - NLN. N.N. - °
SO Sicherung des Handelsstandorts 1 Stadt (1.352.700) SP (135.270) o o
Zwischensumme HF B Gebdudebestand / Privatfidchen 1.777.500 472.125  1.005.375

HF C Stadtebauliche Planung / Konzepte (vgl. S. 44)

C01 Quartiersmanagement 1 Stadt 600.000 13 240.000 - e o o o o o
C02 Aktivierung privater Eigentiimer 1 Stadt 120.000 ?Lf:{ 48.000 e o o o o
C03 Wettbewerb Industriebrache Brinkhaus 1 Stadt 100.000 9 40.000 - °

SO Zentrenmanagement 1 Stadt (100.000) SP (10.000) - e o
Zwischensumme HF C Stddtebauliche Planung / Konzepte 820.000 328.000

HF D MaRnahmen zur Aktivierung und Begleitung (vgl. S. 49)

D01 City-Verfigungsfonds 1 \S/;‘j‘[gt/ Pri- 10.000 14 2.000 5.000 .
D02 Altstadtverfligungsfonds 1 Stadt 30.000 17 12.000 - e o o
D03 Offentlichkeitsarbeit und Baustellenmarketing 1 Stadt 45.000 13 18.000 - e o o
Zwischensumme HF MafSnahmen zur Aktivierung und Begleitung 85.000 32.000 5.000

Gesamtsumme 29.007.500

(ohne MafSnahmen aus dem Sofortprogramm sowie erginzenden Forderprogrammen)

11.390.125 1.010.375
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6 Entwurf Gesamtrechnung Industriebrache

Brinkhaus

Das ehemalige Werksgelande der Fa. Brinkhaus hat eine zusammenhangende FlachengréRe von
4,2 ha (exakt 42.030 gm). Zwischen Breuelweg und Emssee befindet sich zusatzlich eine schon jetzt
offentlich zugangliche Flache mit ca. 1.500 gm, die dem zu entwickelnden Areal hinzugerechnet
werden muss. Zur Reaktivierung der Industriebrache Brinkhaus ist ein umfangreiches Malinah-

menpaket entwickelt worden (s. Tabelle auf dieser Seite).

Grundlage fur den Entwurf der Gesamtrechnung sind die Zielsetzungen der sogenannten ,weiter-
entwickelten Warendorfer Position®, die das Ergebnis der Ratsbeschliisse aus dem Jahr 2021 dar-
stellt, welche auf Grundlage der Fragestellungen aus dem Moderations- und Werkstattverfahrens
gefasst wurden. Die Flachenentwicklung sieht fiir das ehemalige Brinkhaus-Gelande einen Nut-
zungsmix aus verschiedenen Wohnformen (z.B. sozialer und genossenschaftlicher Wohnungsbau
oder Mehrgenerationen-Wohnen), Gastronomie sowie Beherbergung vor. Ein gréRerer Teil der
neuen Nutzungen wird durch private Investitionen entwickelt werden, die 6ffentlichen Griin- und
Freiflachen erganzen die stadtebauliche Erschliefung der Industriebrache Brinkhaus. Da das Ge-
lande im Besitz der Stadt Warendorf ist, konnen Erlose aus dem Verkauf von Teilflachen entstehen,

die z.B. fur die Entwicklung von Wohnungsangeboten genutzt werden.

Mittel der Stadtebauforderung finanzieren nur dauerhaft unrentierliche Kosten gegen. Insofern
wirken sich erzielbare Erlose durch FlachenverauBerungen mindernd auf die entsprechende Forder-
hohe aus. Forderfahig ist dementsprechend nur die Differenz zwischen Erlésen und Aufwendun-
gen. Die Gegenuberstellung der Kosten zur Flachenreaktivierung und der Erlése durch den Verkauf
von Flachen an private Investoren ist die Basis fir die Ermittlung der Forderung durch Stadtebau-

fordermittel.

Aktuell sind Kosten und Erlose nur schatzbar. Die im Folgenden dargestellte Gesamtrechnung ist
der aktuelle Stand der Ermittlung wahrscheinlicher Kosten und Erlése (Stichtag: 01.07.2022). Fir
die Berechnung der Kosten und Erl6se wurden Annahmen getroffen, die im weiteren Prozess prazi-
siert werden missen. So ist z.B. der Anteil des sozialen Wohnungsbaus in den neu zu erschlieen-
den Wohnungsangeboten noch verbindlich festzulegen. Kostensteigerungen kénnen sich auch
durch Vorgaben des Natur- und Artenschutzes fur die Abriss- und Freilegungsarbeiten auf dem
ehemaligen Industrieareal ergeben. Nicht zuletzt sind die Ergebnisse des vorgesehen stadtebauli-
chen Wettbewerbs abzuwarten, um auf dieser Grundlage die an private Investoren zu verauf3ern-

den Flachen exakt bestimmen zu konnen.

Aufwendungen

A04 Neugestaltung Parkanlage Breuelweg

A05 Neugestaltung Promenade und Stadtplatz

A06 Neugestaltung Vorplatz Pfortnerhaus und Wagenhalle

AO07 Briicke Quabbe

A10 Bau einer inneren ErschlieBungsstrae (Ost- West-Richtung)

A12 Freilegungs- und Abrisskosten Industriebrache Brinkhaus

A13 Ermittelter Verkehrswert fir den Ankauf der Industriebrache Brinkhaus
C03 Wettbewerb Industriebrache Brinkhaus

Summe der Aufwendungen

Erlose
Verkauf von Teilgrundstiicken

Differenz zwischen Erlésen und Aufwendungen

PLANUNGSGRUPPE
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-1.400.000,00 €
-1.500.000,00 €
-1.000.000,00 €
-420.000,00 €
-600.000,00 €
-5.000.000,00 €
-5.000.000,00 €
-100.000,00 €
-15.020.000,00 €

10.050.000,00 €

-4.970.000,00 €
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7 Ausblick und Umsetzungsempfehlungen

Der Erhalt und die Weiterentwicklung der Warendorfer Altstadt wird sowohl von der Stadt als auch
von den Immobilieneigentiimerinnen und -eigentiimern seit den 1970er Jahren mit groRem Enga-
gement verfolgt. Auf Grundlage des im Juli 2013 vom Rat der Stadt Warendorf beschlossenen Inte-
grierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) ,Altstadt Warendorf erfolgt seit 2014 ein Stadte-
bauforderprozess in der Altstadt, der erste Umsetzungserfolge verzeichnen kann.

Die 3. Fortschreibung des ISEK Altstadt Warendorf fasst zum einen die Neujustierung der bisheri-
gen Erneuerungstatigkeit zusammen und erganzt das Handlungspaket um die neuen Hand-
lungsoptionen, die sich mit dem Erwerb der Industriebrache Brinkhaus durch die Stadt Warendorf
ergeben.

Abrundung der bisher verfolgten Altstadtsanierung

Bislang ist der Prozess auf das Jahr 2026 fokussiert. Aus dem bisher verfolgten MalRnahmenpro-
gramm sollen insbesondere zwei wesentliche MalBnahmen bis 2026 umgesetzt werden:

e Aufwertung der zentralen Lauflagen in der Altstadt und insbesondere der Fuligangerzone:
Diese Malinahme ist weitgehend vorbereitet und soll vorrangig realisiert werden, um den Ein-
kaufsstandort Altstadt nachhaltig zu starken und zu sichern.

e Umgestaltung Promenade/ Eingange Altstadt: Der Promenadenring umschlieRt die Altstadt
komplett. Hierdurch ist der Promenadenring ein wichtiges Orientierungselement, ermaoglicht
eine attraktive Ful3- und Radwegeflihrung und bietet das Potenzial von wohnortnahen Griin-
und Freiflachen. Darliber hinaus umfasst der Promenadenring die vier historischen Stadtein-
gange (Freckenhorster Tor im Siiden, Emstor im Norden, Osttor im Osten und Minstertor im
Westen), die als Entrées der Altstadt betont werden sollten.

Neue Perspektiven durch den Erwerb der Industriebrache Brinkhaus

Eine neue StoRrichtung erhalt die Erneuerung der Altstadt durch den Erwerb der bis dahin in pri-
vatem Eigentum befindlichen Industriebrache Brinkhaus. Die Stadt Warendorf konnte das Areal im
Jahr 2021 kaufen. Hierdurch ergeben sich zusatzliche Perspektiven fur die Entwicklung der Waren-
dorfer Altstadt und ihre nachhaltige Starkung und Sicherung als Wohn-, Arbeits-, Lebens- und Tou-
rismusort. Konzeptionelle Grundlagen fur diese neuen Perspektiven hat die leider nicht erfolgreiche
Bewerbung zur Landesgartenschau 2026 herausgearbeitet:

o Aufwertung des Zugangs zum Emsumfeld durch die ErschlieRung der Industriebrache

e neuer stadtebaulicher Handlungsspielraum fur die Altstadt Warendorf durch das frei gesetzte
Flachenpotenzial

e Schaffung von zukunftsorientiertem Wohnraum in Wassernahe, 6ffentlichem Raum in Wasser-
nahe sowie erganzenden (Dienstleistungs-)Nutzungen wie zum Beispiel Gastronomie- und Be-
herbergungsbetriebe

e Altstadt in der Summe gestalterisch und funktional zukunftsfest machen

Forderung der MalRnahmen auf dem ehemaligen Brinkhaus-Gelande auf Grundlage einer Gesamt-
rechnung

Die Reaktivierung der Industriebrache Brinkhaus erfordert ein umfangreiches MaBnahmenpaket.
Mit der ErschlieBung des brachliegenden Areals ist auch die Hoffnung verbunden, private Investiti-
onen zur Umsetzung der Zielsetzungen der so genannten ,Warendorfer Position“ zu generieren.
Die Warendorfer Position ist das zusammenfassende Ergebnis des Moderations- und Werkstattver-
fahrens Industriebrache Brinkhaus aus dem Jahr 2019. Die Flachenentwicklung sieht flr das ehe-
malige Brinkhaus-Geldande einen Nutzungsmix aus Wohnen (mit einem Anteil sozialer und genos-
senschaftlicher Angebote), Gastronomie sowie Beherbergung vor. Die vorrangig privat zu
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entwickelnden Nutzungen sollen erganzt werden durch attraktive 6ffentliche Griin- und Freifla-
chen. Insbesondere die Ems soll bei der stadtebaulichen Entwicklung starker in den Mittelpunkt ru-
cken.

Mit Mitteln der Stadtebauforderung sind nur dauerhaft unrentierliche Kosten gegenzufinanzieren.
Mit FlachenverduBerungen erzielbare Erlose mindern entsprechend die Forderhohe. Insofern ist die
Forderung der aus stadtebaulicher Sicht sinnvollen Reaktivierung der Brinkhaus-Brache mit Mitteln
der Stadtebauférderung nur auf Grundlage einer Gesamtrechnung moglich. Diese Gesamtrech-
nung stellt den geschatzten Kosten zur Flachenreaktivierung die erwartbaren Erlose durch den Ver-
kauf von Flachen an private Investoren gegentiber und ist die Basis fur die Ermittlung der Forde-
rung durch Stadtebaufordermittel.

Weitere Forderquellen aktiv generieren

Die Altstadtsanierung sieht ein breites Spektrum unterschiedlicher MaRnahmen vor, die unter-
schiedliche Forderaspekte bertihren. Die Aufbereitung der Industriebrache Brinkhaus, d.h. der Ab-
bruch der Altsubstanz, die Freilegung der Flache und die Entsorgung moglicher Altlasten, aber auch
MaRnahmen zur Férderung der Nahmobilitat, d.h. die Forderung des Ful3- und Radverkehrs, sind als
Beispiel Uber andere Forderquellen aller Voraussicht nach finanzierbar. Die Finanzierungsmaoglich-
keiten sollen fir die entsprechenden TeilmalRnahmen moglichst zum Einsatz kommen.

Bestehende Arbeitsstrukturen fiir die weitere Altstadtsanierung pflegen und ausbauen

Die Altstadtentwicklung wird schon seit den 1970er Jahren von einem groBen Engagement der ort-
lichen Akteure getragen. Mit der Umsetzung des Stadtebauforderprogrammes seit 2014 und insbe-
sondere mit der Installation des Quartiersbiiros Altstadt Warendorf im Jahr 2016 sind sehr tragfa-
hige und stabile Arbeits- und Kooperationsstrukturen entstanden, die wesentlich zur Umsetzung
der Altstadtsanierung beitragen. Mit Blick auf die noch zu schulternden MaRnahmen gilt es, diese
Arbeits- und Kooperationsstrukturen weiterhin aktiv in den Prozess einzubinden. Mit einem breit
getragenen Engagement und Verstandnis sowie einem intensiven Dialog zwischen den Akteuren
konnen die unweigerlich eintretenden Belastungen und Einschrankungen durch die geplanten
BaumaBnahmen gemeinsam abgefedert werden.

GesamtmalRnahme Altstadt Warendorf moglichst ziigig zum Ende fiihren

Die FordermaBBnahme Altstadt Warendorf wird seit 2014 umgesetzt. Eine wesentliche Vorgabe fur
die Umsetzung von Stadtebauforderprogrammen ist, die jeweilige Gesamtmalinahme zielgerichtet
und zugig abzuschlieBen. Mit dem Programmaufruf zur Stadtebauférderung in Nordrhein-Westfa-
len 2021 hat die Landesregierung die Durchfiihrung von Gesamtmalnahmen grundsatzlich auf
acht Jahre befristet. Im Umkehrschluss bedeutet dies auch fiir laufende MaRnahmen, dass der Um-
setzungszeitraum moglichst an der vorgegebenen Zeitspanne orientiert wird. Insofern sollte auch
die Aufwertung der Altstadt Warendorf trotz der zusatzlich zu realisierenden Aktivierung der Brink-
haus-Brache in einem addaquaten Zeitraum nach 2026 umgesetzt werden.
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