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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

2 Wo

Die Zahl der Wohnungen wird im WA 1 beim Einzelhaus und beim

4. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1
Nr. 6 BauGB)

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und b)

10. Regelungen fir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

]

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denk-

gemal § 2 (1) BauGB gemal §§ 3 (1), 4 (1) BauGB

gemal §§ 3 (2), 4 (2) BauGB

gemal § 10 (1) BauGB

/// Flachen,auf denen nur Wohngebaude die mit Mitteln der sozialen Doppelhaus je Doppelhaushalfte auf maximal zwei Wohnungen ,00000] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, malschutz unterliegen
Wohnraumférderung geférdert werden koénnten, errichtet werden beschrankt. Cocooo’d Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
durfen (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB) Bodendenkmal
E:6Wo  Die Zahl der Wohnungen wird im WA 2 beim Einzelhaus auf g=*>*% Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und
- Nutzungsbeschranktes Gewerbegebiet (GE(N)) (§ 8 BauNVO) maximal sechs Wohnungen beschrankt. concacasd  fUr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen 11. Darstellungen ohne Festsetzungscharakter
Bepflanzungen
2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) D:2Wo  Die Zahl der Wohnungen wird im WA 2 beim Doppelhaus auf k 3, Malzahl (in m)
maximal zwei Wohnungen je Doppelhaushalfte beschrankt. 8. Sonstige Planzeichen
zB.0,4 maximal zulassige Grundflachenzahl - GRZ - (§ 19 BauNVO) 29 vorhandene Bebauung
R2Wo  Die Zahl der Wohnungen wird im WA 2 beim Reihenhaus auf mmm mmm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes —
maximal zulassige Geschosssflachenzahl - GFZ - (§ 20 BauNVO) maximal zwei Wohnungen je Reihenhauseinheit beschrankt. (§ 9 Abs. 7 BauGB) o————o vorhandene Flurstiicksgrenze
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal? (§ 20 BauNVO) 5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) —e——e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen 197 Flurstiicksnummer
maximal zulassige Baumassenzahl - BMZ - (§ 21 BauNVO) StraRenverkehrsflache Ch Flachen fiir Giberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen (§ 9 Flur 5 Flurbezeichnung
Ga Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
zB.TH7,00m maximal zulassige Traufhdhe Uber festgelegtem Bezugspunkt (§18 Stralkenbegrenzungslinie Flurgrenze
BauNVO) 9. Ortliche Bauvorschriften gemiR § 9 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung zB.s801m  Endausbauhodhe ErschlieRungsstralie
zB.FH1050m maximal zuléssige Firsthohe ber festgelegtem Bezugspunkt (§18 SD zulassige Dachform - Satteldach et
BauNVO) m Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
28°-40°  zulassige Dachneigung
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) —w—w— Bereich mit eingeschranktem Ein- und Ausfahrtverbot (siehe
textliche Festsetzung Nr. 5.2) 4—>» zulassige Firstrichtung
Baugrenze
6. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Vorgartenbereich
@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (§ 22 BauNVO)
offentliche Grunflache, Zweckbestimmung:
0 offene Bauweise Landschaftsbildpragende Heckenstrukuren
Aufstellungsbeschluss Frihzeitige Beteiligung Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Bekanntmachung

Ausfertigung

gemaR § 10 (3) BauGB Plangrundlage

Der Rat der Stadt Warendorf hat gemaf § 2 (1)
BauGB in seiner Sitzung am 01.07.2021 die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist am 09.07.2021

ortsublich 6ffentlich bekanntgemacht worden.

Der Stadtentwicklungsausschuss hat am
........................... den Vorentwurf des
Bebauungsplanes beschlossen und zur
frihzeitigen Beteiligung bestimmt.

Nach ortsilblicher 6ffentlicher Bekanntmachung

AM e, wurde die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1)
BauGB vom .........cccoiiiiiiiienn, bis
........................... durchgeflihrt.

Warendorf,den .......................... ) . ) . . )
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher

Belange wurden mit Schreiben vom
........................... gemaf § 4 (1) BauGB

Der Birgermeister
beteiligt.

Im Auftrag

Warendorf, den ...........cc.coeiniin.

Der Birgermeister

Im Auftrag
Ltd. Stadt. Baudirektor

Ltd. Stadt. Baudirektor

bestimmt.

beteiligt.

Der Blrgermeister

Im Auftrag

Der Stadtentwicklungsausschuss hat am

den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begrindung und
Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung

Nach ortsiblicher 6ffentlicher Bekanntmachung
...... hat der Bebauungsplan
mit Begriindung, Umweltbericht und mit
umweltbezogenen Informationen geman § 3 (2)
BauGBvom ..........ocoiiiiii, bis

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom
gemaR § 4 (2) BauGB

Warendorf, den ............c.coeivienn.

Ltd. Stadt. Baudirektor

Der Bebauungsplan wurde vom Rat der Stadt
Warendorf gemafl § 10 (1) BauGB am
........................... als Satzung beschlossen. Die
Begriindung hat am Verfahren und an der
Beschlussfassung teilgenommen.

Warendorf,den ........................

Blrgermeister

Der Inhalt dieser Satzung stimmt mit den
Festsetzungen durch Zeichnung und Text sowie
den hierzu ergangenen Beschlissen des Rates
der Stadt Warendorfam ..................ccocee
Uberein.

Die fiir die Rechtswirksamkeit erforderlichen
Verfahrensvorschriften wurden eingehalten.

Warendorf,den ........................

Blrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung
gemaR § 10 (1) BauGB ist am
................................ ortsuiblich gemafl § 10
(3) BauGB i. V. m. § 14 der Hauptsatzung der
Stadt Warendorf vom 16.09.2005 in der Fassung
der 8. Anderungssatzung vom 19.10.2021 mit
Hinweis darauf bekannt gemacht worden, dass
der Bebauungsplan mit Begriindung wahrend der
Dienststunden in der Verwaltung zur
Einsichtnahme bereitgehalten wird.

Mit der erfolgten Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
des § 1 der PlanZV 90 vom 18.12.1990.

Der Bebauungsplan ist erstellt auf der
Liegenschaftskarte des Kreises Warendorf,
Vermessungs- und Katasteramt.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist -
i.V. mit dem digitalen Planungsdaten-Bestand
(hier: DXF-Datei) als Bestandteil des
Bebauungsplans - geometrisch eindeutig.

Warendorf,den ........................

Geobasisdaten: Katasteramt Warendorf

Der Birgermeister Ifd.Nr. 2021-01781

Im Auftrag

Ltd. Stadt. Baudirektor

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 Abs. 1 BauGB

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW
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4.2

4.3

5.1

5.2

7.1

7.2

7.3

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4, 13a BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)
In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die nach
§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)
Anlagen fir Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)
Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO)
Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO)
nicht Bestsandteil des Bebauungsplanes.

Nutzungsbeschranktes Gewerbegebiet (GE(N))

Innerhalb des nutzungsbeschrankten Gewerbegebietes (GE(N) 1) sind nur Be-
triebe und Anlagen zulassig, die das Wohnen im Sinne des § 6 BauNVO nicht
wesentlich storen bzw. die nach ihrem Stérgrad im Mischgebiet nach § 6 BauNVO
zulassig sind.

Innerhalb des nutzungsbeschrankten Gewerbegebietes (GE(N) 1) sind betriebs-
bezogene Wohnungen unzuldssig. Innerhalb des nutzungsbeschrankten Gewer-
begebietes (GE(N) 2) sind ausschliellich betriebsbezogene Wohnungen zulassig.

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind unzulassig:
- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude (§ 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO),
- Tankstellen (§ 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO),
- Anlagen fur sportliche Zwecke (§ 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO).

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (§ 8
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO),
- Vergnugungsstatten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO).

In dem Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe und -laden als Unterart des
Begriffs ,Gewerbebetriebe aller Art“ gemalt § 1 Abs. 5i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO
unzulassig.

Ausnahmsweise kdnnen gemafl § 31 Abs. 1 BauGB Verkaufsstatten in Verbin-
dung mit Gewerbebetrieben zugelassen werden, insofern

- die Verkaufsflache dem Hauptbetrieb raumlich zugeordnet und in betrieb-
lichem Zusammenhang errichtet ist,

- die angebotenen Waren aus eigener Herstellung auf dem Betriebsgrund-
stick stammen oder im Zusammenhang mit den hier hergestellten Waren
oder mit den angebotenen Handwerksleistungen stehen,

- die Verkaufsflache und der Umsatz dem Hauptbetrieb deutlich unterge-
ordnet sind.

In dem Gewerbegebiet sind gemall § 1 Abs. 5i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO sons-
tige Gewerbebetriebe unzulassig, sofern es sich hierbei um Gewerbebetriebe mit
sexuellem Charakter, wie z.B. Betriebe mit Darstellungen sexueller Handlungen,
Sexkinos, Swingerclubs, Wohnungsprostitution, Bordelle oder bordellartige Be-
triebe handelt.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO)
Hohe baulicher Anlagen

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete gilt als Bezugspunkt fur die Hohen bauli-
cher Anlagen die gemittelte Hohe der in der Planzeichnung eingetragenen Hohen-
punkte, die entlang der Strallenbegrenzungslinie an das Grundstlick grenzen. Be-
finden sich entlang der Strallenbegrenzungslinie des Grundstiickes weniger als
zwei Hohenpunkte, sind die nachstgelegenen Hohenpunkte entlang der grund-
stlicksseitigen Stralenbegrenzungslinie hinzuzuziehen, sodass aus zwei Punkten
ein Mittelwert gebildet werden kann.

Innerhalb des Gewerbegebietes gilt als Bezugspunkt fur die Héhe baulicher Anla-
gen die mittlere Héhe der ErschlieRungsstral’e im Bereich des Baugrundstickes.

Die Traufhohe wird definiert als Schnittkante der aufgehenden Aufienwand mit
der duferen Dachhaut.

Die Firsthohe wird definiert als oberster Gebaudeabschluss (Dachfirst).

Die Hohenlage des Gebaudesockels (Oberkante FertigfulBboden) muss mindes-
tens 0,2 m Uber dem Bezugspunkt gemal textlicher Festsetzung 2.1 liegen.

Im Gewerbegebiet ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl
i.S.d.§19 Abs. 4 S. 2 BauNVO gem. 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO unzulassig.

Bauweisen und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Eingeschossige Wintergarten und Terrassentberdachungen dirfen die Baugren-
zen einseitig um maximal 3,0 m Uberschreiten. Davon ausgenommen sind die den
in diesem Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen StralRenverkehrs- und Grin-
flachen zugewandten Seiten der Baugrenzen.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12,
14, 23 Abs. 5 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten sind Garagen und Uberdachte Stellplatze
(Carports) nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen sowie in den daflr
festgesetzten Stellplatzflachen zulassig. Garagen (ausgenommen Fahrradgara-
gen) und Uberdachte Stellplatze (Carports) mussen zudem einen vorderen Ab-
stand von mindestens 5,0 Meter zu o6ffentlichen Verkehrsflachen einhalten.

In den allgemeinen Wohngebieten sind Nebengebaude nur eingeschossig und nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Im Gewerbegebiet sind Nebenanlagen nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen zulassig.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind pro Baugrundstlick Einfahrten in der
Summe in einer Breite von maximal 6,00 m zulassig.

Innerhalb des Gewerbegebietes sind pro Baugrundstlck Einfahrten in der Summe
der Breite von maximal 10,00 m zulassig.

Im Bereich des eingeschrankten Ein- und Ausfahrtverbotes ist das Verbot auf jeg-
lichen gewerblichen Kfz-Verkehr beschranki.

Fuhrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Neu zu verlegende Versorgungsleitungen wie z.B. Telekommunikations- und
Stromleitungen sind unterflur, also unterhalb der Gelandeoberflache bzw. der
Strallen, zu verlegen.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der im GE(N) festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind einreihige Pflanzungen standort-
gerechter mittelkroniger Baume mit einem Abstand von maximal 15 m sowie Un-
terpflanzungen mit einer Breite von 5 m vorzunehmen.

Eine Unterbrechung des Pflanzgebotes ist zur ErschlieBung der Baugrundstlicke
auf einer Breite von max. 6,00 m je Baugrundstiick zulassig.

Innerhalb des WA 1 und WA 2 ist je Baugrundstlck ein standortgerechter Baum
der I. oder Il. Ordnung oder Obstbaum mit einer Pflanzqualitdt von mindestens
14—-16 cm Stammumfang zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind
mit artspezifischer Kronenentwicklung zu pflegen. Abgangige Baume sind ent-
sprechend nachzupflanzen.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Dachflachen (ausgenom-
men Dachterassen) mit einer Neigung von weniger als 10° zu begrinen. Die
Begrunung ist dauerhaft zu erhalten. Von der Begrinungspflicht ausgenommen
sind bis zu 20 % dieser Dachflachen, wenn sie fur Anlagen zur Nutzung erneuer-
barer Energien, flr erforderliche haustechnische Einrichtungen oder Tageslicht-
Beleuchtungselemente genutzt werden.

Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25b BauGB)

Die mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Baume, Straucher und sonstigen
Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Fur ab-
gangige Bepflanzungen sind vor Ort angemessene Ersatzpflanzungen vorzu-
nehmen.

Vorbemerkung: Die nachtstehenden o6rtlichen Bauvorschriften gelten im Teilbe-
reich 1 des Geltungsbereiches (allgemeine Wohngebiete).

Dachform und Dachneigung

Die zulassige Dachform und Dachneigung der Hauptbaukdrper ergibt sich aus
den Eintragen in der Plankarte. Bei untergeordneten Bauteilen, Nebenanlagen
und Garagen/Carports sind jeweils auch andere Dachformen und -neigungen
sowie Flachdacher zulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Alle Uber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachaufbauten, Dacheinschnitte
und Zwerchgiebel missen vom Ortgang einen Abstand von mindestens 1,0 m
einhalten. Die Summe der Breiten dieser Bauteile darf 40 % der Gebaudelange
nicht Uberschreiten. Bei Doppelhdusern deren Haushalften < 6,00 m Breite be-
tragen, sind ausnahmsweise Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel
bis zu 50 % der Gebadudeldnge je Haushéalfte zuldssig. Abweichend von § 32
Abs. 5 BauO NRW durfen diese Dachaufbauten und Zwerchgiebel an der Grenze
unmittelbar aneinander gebaut werden.

Bestimmung des Ortgangs: Schnittkante der Aul3enseite der Dachflache mit der
Aulenseite der Giebelwand.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur in der ersten Dachgeschossebene
zuldssig, im Spitzbodenbereich (= 2. Ebene im Dachraum) sind Dachaufbauten
und Dacheinschnitte unzulassig.

Dacheindeckung fiir geneigte Dacher

Dacheindeckungen fiir geneigte Dacher sind nur in den RAL-Farbgruppen rot,
braun oder grau zulassig. Glanzende oder reflektierende Dacheindeckungen sind
unzulassig. Diese Regelungen gelten nicht fir Solaranlagen. Dachbegriinungen
sind uneingeschrankt zulassig. Bei untergeordneten Bauteilen und Nebenanlagen
sind auch andere Farben zulassig.

Gestalterische Einheit von Doppelhdusern

Bei Doppelhausern sind Dachneigung, Firstrichtung, Art und Farbe der Dachein-
deckung, Dachuberstande, Ausfihrung der Gauben und Gebaudehdhe (Sockel-,
Trauf-, Firsthohe) einheitlich auszufuhren. Die Aullenwande sind in Oberflachen-
struktur und Farbgebung ebenso einheitlich zu gestalten. Bei untergeordneten
Teilflachen (max. 15 % der jeweiligen Wandflachen) durfen auch andere Materi-
alien und/oder Farbgebungen verwendet werden.

Solaranlagen

Bei geneigten Dachern sind auf dem Dach montierte Solaranlagen mit gleicher
Neigung parallel zur Dachhaut anzuordnen. Bei Flachdachern (z. B. bei Garagen/
Carports) diurfen auf dem Dach angebrachte Solaranlagen die obere Dachhaut
nur bis zu einer H6he von maximal 1,2 m Uberschreiten. Aufgestanderte Solar-
anlagen mussen auf allen Seiten einen Abstand zu den GebaudeaulRenkanten
von mindestens 0,8 m einhalten.

Gestaltung der Einfriedungen

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Vorgartenbereichen sind nur
heckenartige Einfriedungen aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen bis zu
einer Hohe von 0,8 m Uber Gelande zulassig. Hinter diesen Hecken sind grund-
stucksseitig zusatzlich andere Einfriedungen in maximal gleicher Hohe zulassig,
deren Abstand zu o6ffentlichen Verkehrsflachen mindestens 0,5 m betragen muss.
Entlang der seitlichen und ruckwartigen Grundsticksgrenzen, die an o6ffentliche
Verkehrsflachen oder Grunflachen angrenzen sowie entlang der westlichen und
ndrdlichen Plangebietsgrenze, sind nur heckenartige Einfriedungen aus heimi-
schen, standortgerechten Gehdlzen bis zu einer Hohe von 2,0 m Uber Gelande
zulassig. Hinter diesen Hecken sind grundstlicksseitig zusatzlich andere Ein-
friedungen in maximal gleicher Hohe zulassig, deren Abstand zu 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen mindestens 0,5 m betragen muss.

Vorgartengestaltung

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Vorgartenbereichen ist eine fla-
chige Gestaltung und Belegung mit Kies, Schotter o. 4. mineralischen Schutt-
gutern bis auf den Anteil der ErschlieBung (Stellplatze, Zufahrten zu den Ga-
ragen, Zuwegungen zum Eingang) unzulassig.

Abfallbehalter

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Vorgartenbereichen sind aufge-
stellte Abfallbehalter entweder durch einen Sichtschutz in Form einer Pergola
einzufassen oder durch Hecken oder Rankkonstruktionen unter Verwendung von
Rank- und/oder Kletterpflanzen dauerhaft einzugriinen. Alternativ ist eine Unter-
bringung in Schranken maoglich.

Ausdriickliche Hinweise zu den ortlichen Bauvorschriften

Abweichungen von 6rtlichen Bauvorschriften richten sich nach § 69 BauO NRW.
Zuwiderhandlungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten ge-
maf} § 86 BauO NRW und kdnnen entsprechend geahndet werden.

10.

11.

Landwirtschaftliche Emissionen

Das Plangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich landwirtschaftlich genutzter
Flachen. Wahrend der Erntezeit kann es zu erhdhten landwirtschaftlichen Verkeh-
ren kommen.

Ebenso kdnnen saisonbedingt durch Ernte- und Dungearbeiten erhdhte Geruchs-
immissionen auftreten. Grundsatzlich gilt hier das nachbarrechtliche Rucksichtnah-
megebot, sodass Beeintrachtigungen, die mit Ernte- und Dungearbeiten zwangs-
laufig verbunden sind, hinzunehmen sind.

Niederschlagswasser/Grundwasser

Eine Niederschlagswasserversickerung ist im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 6.04 nach gutachterlicher Prifung nicht moglich (Dr. Fritz Krause,
Munster 04.09.2019, 25.03.2020 u. 07.04.2020 / Biekdtter Architekten GbR, Ibben-
biren, 16.06.2020). Die Niederschlagswasserentwasserung erfolgt daher vollstan-
dig zusammen mit der Schmutzwasserentwasserung in die Mischwasserkanalisa-
tion in der Strale ,Gruner Markenweg®. Die Ableitung des Mischwassers liegt im
Zustandigkeitsbereich der Bezirksregierung Minster.

Uberflutungsschutz

Zum Schutz vor Uberflutungen im Falle von Starkregenereignissen wird empfoh-
len, Keller- und Lichtschachte mindestens 0,2 m oberhalb des Gelandes anzuord-
nen bzw. sie gegen von auf3en eindringendes Wasser, beispielsweise mit einer ge-
mauerten Umrandung, zu schitzen.

Erhalt der Hecke

In Bezug auf die vorhandenen Gehdlze sind die Vorgaben des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG), der Richtlinie fir die Anlage von Stralten (RAS-LP
4), der DIN 18920, der ZTV-Baumpflege sowie der Baumschutzsatzung der Stadt
Warendorf zu beachten. Dies betrifft auch den Schutz der Wurzelbereiche. Sind
angrenzend an die vorhandene Hecke Bautatigkeiten unterhalb von Kronentraufen
der vorhandenen Baume erforderlich, sind gem. DIN 18920 entsprechende Wur-
zelsuchgrabungen durchzufihren und ggf. MaRnahmen, beispielsweise in Form
eines Wurzelschutzes, einzuleiten. In diesem Zusammenhang wird eine dendro-
logische Baubegleitung durch einen Baumsachverstandigen empfohlen, welche
die jeweiligen Bauabschnitte begleitet. Durch den vorhandenen Gehdlzbestand
und dessen Uber Privatgrund ragende Baumkronen ist mit Beintrachtigungen (Ver-
schattung, Laubfall etc.) zu rechnen. Dadurch kénnen keine Anspriche auf Rick-
schnitt, Beseitigung o. a. begrindet werden.

Externer Ausgleich

Im weiteren Verfahren ist fur die Planung ein externer Kompensationsbedarf (in
Okologischen Werteinheiten) nach dem Kompensationsmodell des Kreises Waren-
dorf (2021) zu ermitteln. Die ermittelten 6kologischen Werteinheiten werden vo-
raussichtlich Uber das Okokonto der Stadt Warendorf (Flachenpool Mussenbach
mit Rinderkamp) ausgeglichen.

DIN-Normen und sonstige auBerstaatliche Regelungen

Die in dem Bebauungsplan in Bezug genommenen DIN-Vorschriften und sonsti-
gen aullerstaatlichen Regelwerke werden im Baudezernat der Stadt Warendorf,
Freckenhorster StraRe 43, 48231 Warendorf, wahrend der Offnungszeiten und
zusatzlich auRerhalb der Offnungszeiten nach Terminabsprache zur Einsicht be-
reit gestellt.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Bodendenkmal

Im gekennzeichneten Bereich befindet sich ein Bodendenkmal (Mkz. 4013,21
Warendorf-Einen).

Im Bereich des Bodendenkmals sind alle von Baumalinahmen und sonstigen Bo-
deneingriffen betroffenen Areale vor Baubeginn archaologisch zu untersuchen. Die
hierzu notwendigen Kosten sind vom jeweiligen Bauherrn/in als Verursacher zu
tragen. Fur jedes konkrete Vorhaben ist ein denkmalrechtliches Genehmigungs-
verfahren gem. § 9 DSchG notwendig. Im Zusammenhang mit ErschlieRungs- und
Bautatigkeiten im gekennzeichneten Bereich ist ein bauvorgreifender Abzug des
Oberbodens in Anwesenheit eines Mitarbeiters der LWL-Archaologie flir Westfalen
durchzufiihren und auf Grundlage der daraus gewonnenen Erkenntnisse erforder
liche Malnahmen mit der LWL-Arch&ologie flur Westfalen abzustimmen und um-
zusetzen. Ein Baubeginn ist erst nach Abschluss der archaologischen Untersu-
chungen und Freigabe durch die LWL-Archaologie fur Westfalen zulassig.
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Bodenfunde/Archéaologie

Da im Teilbereich 1 des Bebauungsplanes mit archaologischen Funden zu rech-
nen ist, ist das Plangebiet vor Baubeginn archaologisch zu untersuchen. Ein Bau-
beginn ist erst nach Abschluss der archaologischen Untersuchungen und Freigabe
durch die LWL-Archaologie fur Westfalen zulassig.

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (14 Tage vor Beginn) der LWL-Archaologie
fur Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Muinster und dem LWL-Museum fur
Naturkunde, Referat Palaontologie, Sentruper Stralle 285, 48161 Munster schrift-
lich mitzuteilen.

Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder der Gemeinde als Untere Denkmalbehor-
de sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Verande-
rungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich zu
melden. lhre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§ 16 und 17 DSchG).
Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der
betroffenen Grundstlicke zu gestatten, um ggf. archaologische und/oder paldonto-
logische Untersuchungen durchflihren zu kénnen (§ 26 Abs. 2 DSchG NRW). Die
daflr bendtigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Altlasten

Altlasten sind im Plangebiet zum Planstand nicht bekannt. Unabhangig davon be-
steht nach § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte
fur das Vorliegen einer Altlast oder schadlicher Bodenveranderungen unverziglich
der zustandigen Behdrde anzuzeigen, sofern derartige Feststellungen bei der
Durchfihrung von Baumaflinahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Ein-
griffen in den Boden und den Untergrund angetroffen werden.

Kampfmittel

Einzelfunde sind nicht auszuschlieBen. Tiefbauarbeiten sind mit entsprechender
Vorsicht auszufihren. Treten hierbei verdachtige Gegenstande oder aul3erge-
wohnliche Bodenverfarbungen auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgrinden sofort
einzustellen, der Kampfmittelrdaumdienst der Bezirksregierung Arnsberg ist durch
die Ordnungsbehoérde der Stadt Warendorf oder die Kreispolizeibehérde Waren-
dorf zu benachrichtigen.

Artenschutz

Gehdlzrodungen und das Fallen von Baumen sind gemaf § 39 Abs. 5 BNatSchG
in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September unzulassig. Wenn Fallungen oder
Arbeiten innerhalb der Brut- und Setzzeit unausweichlich notwendig sind, muss
vorher eine Kontrollbegehung flr das Vorkommen von Brutvdgeln und anderen
planungsrelevanten Arten im Baustellenbereich stattfinden. Sollten Brutvogel oder
anderweitige planungsrelevante Arten festgestellt werden, ist das weitere Vorge-
hen mit der Unteren Naturschutzbehdérde abzustimmen.

Zur Vermeidung von Stérungen oder Toétungen von brutenden Vogeln ist die Bau-
feldfreimachung zwischen dem 1. September und 31. Marz durchzufihren. Soweit
im Rahmen einer Kontrolle durch einen Fachgutachter keine aktuellen Brutplatze
im Plangebiet vorhanden sind, kann die Baufeldfreimachung auch wahrend der
Brutvogelzeit durchgefihrt werden, ohne dass Verbotstatbestande erflllt werden.

Fir die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Flachen gilt, dass ein Rlck-
schnitt der darin gelegenen Hecke in Begleitung einer okologischen Bauube-
wachung durchzuflihren und auf den kleinstméglichen Arbeitsraum zu beschran-
ken ist. Zur Vermeidung von potenziellen Individuenverlusten von Voégeln oder Fle-
dermausen werden alle betroffenen Baume vor Beginn des Ruckschnitts durch
eine umweltfachliche Baubegleitung kontrolliert und nach dem Ausfliegen der Tiere
verschlossen. Der Verschluss erfolgt so, dass Tiere noch entweichen kdnnen,
aber ein neues Einfliegen nicht mdglich ist.

Grundsatzlich sind abstrahlende Lichtimmissionen zu vermeiden, wenn sie keinem
konkreten Beleuchtungszweck dienen. Demnach sind die Beleuchtungsstarke und
der Abstrahlwinkel dem Beleuchtungszweck anzupassen.

Ver- und Entsorgung

Vorhaben und Anpflanzungen im Einwirkungsbereich von Ver- und Entsorgungs-
leistungen sind rechtzeitig mit den Vorsorgungs- und Entsorgungstragern abzu-
stimmen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI.l 1353) geandert worden ist.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021
(GV. NRW. S.1086) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geandert worden ist.

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
13. April 2022 (GV. NRW. S. 490) geandert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1362)
geandert worden ist.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November
2016 (GV. NRW S. 934), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 01. Februar 2022 (GV. NRW S.
139) geandert worden ist.
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