Erlduterungsbericht

zur Satzung gem. § 34 (4) Baugesetzbuch (BauGB) "Abrundungs-
satzung fur die Stadt Warendorf und ihre Ortsteile

Ziel der Satzung

Ziel der Satzung ist die Abrundung der im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteile. Der Begriff der Abrundung ist dabei eng auszu-
legen. Von Abrundung kann danach nur gesprochen werden, wenn
durch Einbeziehung einzelner, Kkleinerer AuPenbereichsflé&chen
eine Vereinfachung der Begrenzung, d.h. eine Klare Grenzlinie
zwischen Innen- und Aufenbereich erzielt wird. Die zuléassige
Erweiterung des Innenbereiches wird eindeutig dort Uber-
schritten, wo der § 34 BauGB seine Wirkung nicht mehr entfal-
ten kann etwa weil es an einer Pré&gung durch vorhandene Be-
bauung fehlt. '

Ein Herausschieben der Bebauung Uber den bestehenden Bebau-
ungszusammenhang hinaus wlrde daher gegen das Gebot der stéad-
tebaulichen Ordnung und Entwicklung verstofen. Die Satzungs-
grenze kann am Ubergang von Innen- zum Aufenbereich nicht
identisch mit Parzellengrenzen sein, sondern muPp sich an ei-
ner Nutzungsgrenze orientieren.

Durch den ErlaP der Satzung soll die planungsrechtliche Beur-
teilung einzelner Vorhaben erleichtert und Bauland in den Be-
reichen gewonnen werden, in denen eine Abrundung der Ortstei-
le rechtlich mdglich und im Sinne der angestrebten st&dtebau-
lichen Ordnung vertretbar ist. Die Beteiligung der Tréger &f-
fentlicher Belange bleibt vom ErlaP der Satzung unberlhrt.

Zuldssigkeit wvon Vorhaben

Die Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb des Geltungsbereiches
der Satzung regelt sich nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB. Die Be-
bauung wird durch die Umgebung geprédgt und mup sich in Art
und Map der baulichen Nutzung dieser angleichen. Eine weitere
Anpassung an stadtebauliche Entwicklungsziele liegt im Grund-
satz der den Aufenbereich schonenden und flachensparenden
Bauweise.

Geltungsbereich

Im Ubersichtsplan i.M. 1:5000 wird der von der sog. AuPenbe-
reichssatzung nach § 34 Abs. 4 BauGB erfaPfte Bereich darge-
stellt.
Zusdtzlich werden auf Ausschnittskarten i.M. 1:1000 die Ge-
biete dargestellt, 1in denen besonderer Klarungsbedarf be-
steht.
Die Satzung hat deklaratorischen Charakter fiur folgende Ge-
biete:

- den unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB,

- bereits bebaute Gebiete im Aufenbereich, sog. Siedlungs-
splitter, ‘

- einzelne AuPenbereichsgrundsticke.



Grundsatzlich kann sich der Geltungsbereich nur uUber Gebiete
erstrecken, die im Flachennutzungsplan bereits als Baugebiete
dargestellt sind.

Der ErlaPB der Satzung schlieft nicht die spatere Aufstellung
von Bebauungsplénen aus.

Warendorf, den 19.06.1991 gedndert am 25.01.92

Der Stadtdirektor
Im Auftrag
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