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Begrindung

1. Einfihrung

1.1 Anlass und Erforderlichkeit

Der Gewerbebetrieb Aluminium-Systeme Dipmann GmbH, Holtrup 46, 48231 Warendorf liegt
im AufRenbereich westlich von Hoetmar an der Sendenhorster StraRe (L 851). Das Firmenge-
lande umfasst rund 1,6 ha. Die Erweiterungsmoglichkeiten des Betriebes definieren sich der-
zeit nach 8§ 35 Baugesetzbuch (BauGB) - Bauen im Aul3enbereich.

Auf Grundlage des § 35 Abs. 4 Nr. 6 BauGB konnte im Rahmen des bestehenden Baurechts
bislang lediglich ein erster Bauabschnitt zur Errichtung einer Fertigungshalle realisiert werden,
der als ,angemessene Erweiterung“ bestehender Anlagen im Auf3enbereich als genehmi-
gungsfahig beurteilt wurde (Bauantrag ,Neubau einer Fertigungshalle“, 1. Bauabschnitt, ge-
nehmigt am 12.08.2016). Diese Erweiterung entspricht jedoch nicht vollumfanglich den be-
trieblichen Erfordernissen, so dass im Hinblick auf die Zukunftsfahigkeit des Unternehmens
und Bindung an den bestehenden Standort die Aufstellung eines Bebauungsplans beschlos-
sen wurde.

Mit der Lage im AulRenbereich wird ein Regelverfahren gem. 8§ 2ff BauGB mit Betrachtung
der natlrlichen und anthropogenen Schutzgiter sowie Erarbeitung eines Umweltberichtes er-
forderlich. Der Flachennutzungsplan der Stadt Warendorf aus dem Jahr 2010 stellt den ge-
planten Geltungsbereich des Bebauungsplans bereits als gewerbliche Bauflache dar, eine An-
derung auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ist daher nicht notwendig.

1.2 Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet befindet sich ca. 1,8 km westlich von Hoetmar direkt an der Sendenhorster
Stral3e (L 851). Der geplante Geltungsbereich besitzt eine Gréf3e von 2,15 ha und umfasst in
der Gemarkung Hoetmar in Flur 24 die Flurstiicke 32, 37, 38, 65-70, 72, 86, 88 und 89 und
Teile der Flurstiicke 73 und 75.

Nordwestlich der Sendenhorster Stral3e liegen die Waldflachen des Ketteler Horsts.

2. Ausgangssituation

2.1 Landschaftlich-stadtraumliche Lage

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der bestehende Gewerbebetrieb liegen im
landwirtschaftlich genutzten AulRenbereich der Stadt Warendorf gem. § 35 BauGB. In die freie
Landschaft eingestreute landwirtschaftliche Hofstellen und Waldabschnitte sowie einzelne an
den StralRen liegende Gewerbeflachen pragen das Bild dieser typisch minsterlandischen
Parklandschatft.

Uber die L 851 ist die Betriebsflache angebunden an Warendorf im Nordosten sowie Senden-
horst im Stdwesten. Uber Everswinkel und die L 793 erfolgt die Verbindung nach Minster.
Uberregional sind die A1 an der Anschlussstelle Ascheberg, die A43 an der Anschlussstelle
Kreuz Minster-Sid sowie die A2 an der Anschlussstelle Beckum zu erreichen.

2.2 Bebauung und Nutzung im Plangebiet

Das Plangebiet selbst wird derzeit durch die im hinteren, dstlichen Grundsticksteil gelegene
Fertigungshalle fir die Profilverarbeitung bestimmt. Es handelt sich dabei um eine rund
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2.000 m2 groRe Halle von ca. 10,00 m Hohe mit zwei flachgeneigten, giebelseitig zur StralRe
stehenden Satteldachern. Zur Sendenhorster StrafRe hin vorgelagert sind kleinere Buro- und
Verwaltungsgebaude sowie die Kundenparkplatze.

Der westliche Grundstticksteil ist im stralRennahen Bereich geprégt durch das alte Wohnhaus
einer friheren Hofstelle, das durch einen Brand im Jahr 2013 stark beschéadigt wurde sowie
durch kleinere Nebengebaude. Diese Gebaude stehen derzeit leer. Auf der dahinterliegenden
Freiflache ist eine Hallenerweiterung auf Grundlage des zuvor genannten Bauantrags reali-
siert.

Die an der &stlichen Geltungsbereichsgrenze liegende Flache des Nachbargrundstiicks
(Holtrup 47) weist eine andere bauliche Struktur auf. Es handelt sich um ein eingeschossiges
Wohnhaus mit Coaching-Praxis und Nebengebéuden. Straliennah sowie im hinteren Grund-
stuicksteil befinden sich die Gartenbereiche mit entsprechender Freizeitnutzung.

Unmittelbar 6stlich an das Plangebiet angrenzend liegt eine weitere Hofstelle mit Wohngebau-
de, ebenso auf der Nordseite der Sendenhorster Strafle.

2.3 ErschlieBung (StraBenverkehr, Ful3- und Radwege, ruhender Verkehr)

Das Plangebiet wird Uber die Sendenhorster StraRe L 851 erschlossen, die Zufahrt zum Fir-
mengelande liegt westlich neben dem Kundenparkplatz. Eine weitere Zufahrt befindet sich an
der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze und erschlief3t hier den Wohnstandort Holtrup 47 sowie
die aufRerhalb des Geltungsbereiches liegende Hofstelle Holtrup 27.

Ein weiterer Feldweg grenzt westlich an das Plangebiet an und erschliel3t hier die anliegenden
Ackerflachen.

Die Sendenhorster Straf3e ist als 6,50 m breite Fahrbahn mit stdlich begleitendem Rad-/
Gehweg in einer Breite von 3,50 m inklusiv Sicherheitsstreifen ausgebaut. Grundstiicksseitig
verlauft ein Entwasserungsgraben.

2.4  Ver-und Entsorgung

Die Stromversorgung ist Uber die Sendenhorster Stral3e gesichert, die Kabeltrassen verlaufen
parallel zur Grundstiicksgrenze im offentlichen StraRenraum. Abzweige liegen auf Hohe des
brandgeschéadigten Gebaudes sowie an der Zufahrt zum 6stlich gelegenen Wohnhaus. Hier
befindet sich im hinteren Grundsticksteil eine Trafostation, die die Versorgung der westlich
liegenden Fertigungshalle sichert.

Trinkwasser
Die Trinkwasserversorgung wird durch private Brunnenanlagen gewahrleistet.

Loschwasserversorgung

Fur die bestehenden Anlagen des Gewerbebetriebs Dipmann und seinen Neubau wurde ein
Brandschutzkonzept erarbeitet [1]. Fir einen tUber den Bebauungsplan abzusichernden II.
Bauabschnitt, der den I. Abschnitt nach Norden erweitern soll, wurde das Brandschutzkonzept
fortgeschrieben [2].Unter Berlicksichtigung der konkret geplanten Anlagen wurde im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens ein Léschwasserbedarf von insgesamt 151,0 m3/h Uber einen
Zeitraum von 2 Stunden ermittelt (= 302 m3).

Gemal der Fortschreibung des Brandschutzkonzeptes kann die Léschwasserversorgung un-
ter Einbindung eines in 550 m Entfernung norddstlich des Plangebietes gelegenen 6&ffentlichen
Loschteichs mit einem Wasservorrat von 250 m?3 und der Anlage eines zuséatzlichen privaten
Ldschwasserteichs auf dem Firmengelande gesichert werden.

Im Ergebnis der Beteiligung der Fachbehtérden gemanR 8§ 4 Abs. 1 BauGB ist ein Loschwasser-
volumen von 96 cbm/h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden (=192 m?3) fur ein Gewerbegebiet
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der vorliegenden Qualitat als Grundschutz zu sichern. Diese Vorgabe ist gem&R dem Brand-
schutzkonzept erfillt.

Bei weiteren zukiinftigen BetriebsvergréRerungen wird ein zusatzlicher Loschwasserbedarf im
Rahmen des bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahrens ermittelt und die Deckung des
Bedarfs durch Auflage angeordnet. Die Lage des anzulegenden privaten Léschwasserteichs
wird in der Planzeichnung beriicksichtigt.

Niederschlags- und Schmutzwasserentsorgung
Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber Kleinpumpwerke sowie eine entlang der L 851 ver-
legte Abwasserdruckrohrleitung zur Kléaranlage Hoetmar.

Das Niederschlagswasser des Grundstiickes Holtrup 47 wird derzeit tUber ein Fremdgrund-
stick (Flurstuck 29, Flur 24) in das sudlich des Bebauungsplanes liegende Gewasser Nr. 5-
9976 und von da aus in den weiter sudlich liegenden Graben Nr. 5-9974 geleitet.

Es ist beabsichtigt, das anfallende Regenwasser tber einen Regenwasser-Kanal bis zu einer
GroRRe von DN 800 in den sudostlich gelegenen Graben, Flurstiick 30, Flur 24, Gemarkung
Hoetmar einzuleiten. Die hierfur erforderlichen Grunddienstbarkeiten der Flurstiicke 37, 38, 65,
67 und 69 der Flur 24, Gemarkung Hoetmar als auch der Flurstiicke 41 und 42 der Flur 24,
Gemarkung Hoetmar sind bereits notariell eingerichtet.

Die Regelungen zur Regenwasserriickhaltung und —ableitung erfolgen aufgrund des starken
Vorhabenbezuges auf Ebene des Baugenehmigungsverfahrens. Das geplante private Regen-
rickhaltebecken ist als Vormerkung in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Die entsprechenden wasserrechtlichen Genehmigungen zur Einleitung in den Graben sind zu
beantragen. Die Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt von privater Seite.

2.5 Altlasten

Im Verzeichnis des Kreises Warendorf tiber Altablagerungen, Altstandorte und schadliche Bo-
denverdnderungen ist im bebauten dstlichen Teilbereich des Bebauungsplanes der Altstandort
»Zimmerei, Schreinerei, Baustoffhandel Niemer Venhues* im Sinne des § 2 Abs. 6 des Bun-
desbodenschutzgesetzes unter der Key-Flachen-Nr. 13666 eingetragen. Fir den westlichen,
gewerblich noch ungenutzten Teilbereich liegen keine Eintrage vor.

Im Falle eines zuklnftigen Rickbaus der bestehenden Betriebsgebdude im Osten des Pla-
nungsgebietes, die zwischen 1949 und 1981 u.a. als Zimmerei, Schreinerei und Baustoffhan-
del Niemer Venhues genutzt wurden, ist der Untergrund auf mogliche Verunreinigungen zu un-
tersuchen und ggf. festgestellte Verunreinigungen in Abstimmung mit der Unteren Boden-
schutzbehorde des Kreises Warendorf - Amt fur Umweltschutz - zu beseitigen. Details hierzu
sind rechtzeitig mit der Unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

2.6 Kampfmittel

Im Zuge der frihzeitigen Beteiligung zum Bebauungsplan wurde ein Antrag auf Prifung von
Kampfmittelvorkommen an die Bezirksregierung Arnsberg gestellt (Schreiben vom 21.09.2016
| Kurzaktenzeichen 55-08-205451). Im Ergebnis sind fur den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes keine Kampfmittelbeseitigungsmafinahmen erforderlich, es liegt keine in den Luft-
bildern erkennbare Belastung vor. Es ist mdglich, dass die verwendeten Luftbilder aufgrund
von Bildfehlern, ungentigender zeitlicher Abdeckung oder ungentigender Sichtbarkeit nicht alle
Kampfmittelbelastungen zeigen. Die zustandige ortliche Ordnungsbehorde ist deshalb nicht
davon entbunden, eigene Erkenntnisse tUber Kampfmittelbelastungen der beantragten Flache
heranzuziehen.

Ist bei der Durchfuhrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf3ergewohnlich verfarbt oder wer-
den verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist un-

6



Bebauungsplan Nr. 9.01 “Gewerbegebiet Diipmann westlich Hoetmar”,
-Begriindung mit Umweltbericht-

verziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die ortliche Ordnungsbe-
horde oder Polizei zu verstandigen.

2.7 Bodendenkmale

Seitens des LWL — Archéaologie fur Westfalen wurden keine grundsatzlichen Bedenken gegen
die Planung geéaufert, folgender Hinweis ist stets zu bertcksichtigen:

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaéler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der
Unteren Denkmalbehérde und der LWL-Arché&ologie fir Westfalen, AuRenstelle Minster
(Tel. 0251/591 8911) unverziiglich anzuzeigen (88 15 und 16 DSchG).

2.8 Natur, Landschaft und Umwelt

2.8.1 Grunstrukturen und Biotope

Im Zuge des Bauantrages fur den 1. Bauabschnitt der Fertigungshalle ist im Jahr 2016 ein
Landschaftspflegerischer Begleitplan erarbeitet worden. Um jedoch eine aktuelle und belastba-
re Grundlage fur das Bauleitplanverfahren zu erhalten, wurde dieser im Friihjahr 2021 durch
das Buro Schellenberg aus Osnabrick grundlegend Uberarbeitet und an die aktuellen Gege-
benheiten angepasst. Die Artenschutzprifung Stufe | wurde in diesem Zusammenhang eben-
falls durch das genannte Buro tiberarbeitet und angepasst [3].

Die Bestandsaufnahme zum Plangebiet und dem néheren Umfeld ist dem dortigen Kapitel 4
zu entnehmen. Zusammengefasst wurde festgestellt, dass die Boden im Bereich der Verkehrs-
flachen und der bebauten Flachen bereits stark anthropogen verandert worden sind, weshalb
sie eine geringe Okologische Bedeutung aufweisen. Ebenso sind die Boden auf den ausge-
dehnten landwirtschaftlichen Flachen durch die Nutzung in der Bodenstruktur und Horizontal-
abfolge gestort und weisen eine mittlere dkologische Bedeutung auf.

Neben versiegelten Flachen lassen sich im Plangebiet Ubererdete Anlagen, Stral3enbegleit-
grin ohne Gehdlzbestand, ein Entwéasserungsgraben, Gartenbereiche, Extensivrasen sowie
eine Grunlandbrache und zwei Hecken finden.

Eine Feldhecke, welche als KompensationsmaRnahme fir den genannten |. Bauabschnitt
noch zu pflanzen ist, umrandet das Plangebiet weitestgehend auf der westlichen und stdli-
chen Seite. Schutzausweisungen wie Wasserschutz- oder Uberschwemmungsgebiete sind im
Plangebiet nicht vorhanden.

Die westlich auBerhalb des Plangebiets liegenden Waldflachen Ketteler Horst werden im Bio-
topkataster NRW als naturschutzwirdiges Biotop gefihrt, der nérdliche Teilbereich des Wald-
gebietes ist als FFH-Gebiet und Naturschutzgebiet ausgewiesen.

2.8.2 Besonderer Artenschutz und bertihrte Umweltbelange

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes sind artenschutzrechtliche Belange zu prifen, da
sich im Zuge des Bauvorhabens baubedingt erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft er-
geben konnen. Als Grundlage fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9.01 wurde im
Frihjahr 2021 eine Artenschutzprifung Stufe | durch das Biro Schellenberg durchgefihrt, bei
welcher durch eine artenschutzrechtliche Prognose geklart wurde, ob und ggf. bei welchen Ar-
ten artenschutzrechtliche Konflikte auftreten kénnen [3].

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass es durch das Vorhaben bei einigen Arten zu artenschutz-
rechtlichen Konflikten in Form der Zerstdérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nach § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG kommen kann. Bleiben die Wohnhausruine und der dazugehorige
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Schuppen erhalten, kénnen diese Konflikte voraussichtlich vermieden werden. Ansonsten wird
eine vertiefte artenschutzrechtliche Prifung (ASP Stufe 1) nach MKULNV (2017) notwendig.

Die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG gelten als unmittelbares Recht fur den Eigenti-
mer. Diese sind unabhangig von einem Baugenehmigungsverfahren zu beachten, wenn es zu
Abriss- oder Umbaumalinahmen an der Bauruine kommt. Die betroffenen Geb&ude sind vor
dem Abriss im Rahmen einer ASP Stufe Il auf mogliche Fledermausquartiere zu untersuchen.
Fledermauskundliche Untersuchungen sind von qualifizierten Fachgutachtern durchzufuhren,
die nachweislich Erfahrungen mit dem Monitoring von Fledermé&usen haben. Es ist der aktuelle
Stand der Technik und des Wissens anzuwenden. Die Gutachten missen den Kriterien Nach-
vollziehbarkeit, Vollstandigkeit und Plausibilitdt gentigen. Dartber hinaus erfolgt keine erhebli-
che Beeintrachtigung streng oder besonders geschitzter Tier- und Pflanzenarten oder europa-
isch geschiitzter Vogelarten.

2.9 Vorhandene Immissionen/Emissionen

2.9.1 Gewerbliche Nutzungen

Wesentlicher Emittent innerhalb des Plangebietes ist die Fertigungshalle fur die Metallprofile
und Metall-Glas-Produkte wie Terrassendacher, Schiebetiiren, Vordacher u.a.. Zu den Ar-
beitsablaufen hier gehort die Anlieferung der Profile und Bauelemente mit LKW, das Auf- und
Abladen der Ware, der Zuschnitt (Zuschneiden, Zusagen, Fréasen, Schleifen), die Produktpré-
sentation sowie die Auslieferung der endgefertigten Produkte mit den zugehdrigen Kundenver-
kehren.

Umliegende Hofstellen liegen unter 100 m Entfernung zu den nach Abstandserlass NRW zu-
lassigen Betriebsarten bzw. dem vorhandenen und zu erweiternden Gewerbestandort.

2.9.2 StraRenverkehr

Immissionen in das Plangebiet gehen vorrangig vom Strafl3enl&arm der Sendenhorster StrafRe L
851 aus. Aus der StraBenverkehrszahlung NRW 2015 geht flir den entsprechenden Abschnitt
der L 851 eine Belegung von 1.982 Kfz/24h im Jahresmittel (DTV) hervor [4]. Immissionen auf
die Gewerbeflachen sind dadurch jedoch nicht zu erwarten.

2.10 Eigentumsverhéaltnisse

Abgesehen von den o6ffentlichen Verkehrsflachen der Sendenhorster StralRe (Flurstiicke 72, 73
teilweise und 74 teilweise der Flur 24) befinden sich sdmtliche Grundstiicke des Geltungsbe-
reiches in Privatbesitz.
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3. Planungsbindungen

3.1 Regionalplan Miunsterland
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Abbildung 1: Ausschnitt Regionalplan Munsterland (oi/me Mafistab, verandert)
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Im Regionalplan Munsterland sind der Geltungsbereich des vorliegenden Planverfahrens und
das weitere Umfeld als allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich ausgewiesen [5]. Die Sen-
denhorster Straf3e durchquert den Raum in ostwestlicher Richtung als StralRe fur den vorwie-
gend Uberregionalen und regionalen Verkehr. Nordlich der Sendenhorster Stral3e sind die
Waldflachen des Ketteler Horsts als Waldbereiche dargestellt und entwickeln sich Richtung
Norden als Freiraum zum Schutz der Natur mit der naheren Zweckbestimmung ,Schutz der
Landschaft und landschaftsorientierte Erholung'.

Westlich angrenzend verlauft das Uberschwemmungsgebiet des VoRbaches in nordsiidlicher
Richtung.

Gemal3 Erlauterungskarte 1V-1 des Regionalplanes gehort das Plangebiet dem Grof3land-
schaftsraum und Leitbild des Kernmunsterlandes an. Der GroR3landschaftsraum wird be-
schrieben als die typisch munsterlandische Parklandschaft, die Uberwiegend durch landwirt-
schaftliche Nutzung gepréagt und von Waldparzellen, Hecken, Gebiischen und Gehdolzstreifen
an Bachen und Graben durchzogen ist.

Siedlungsstrukturell und kulturhistorisch sind Landwehren, Graftenhofe, Schldsser und Kir-
chen charakteristisch, kleinere Dorfer und Einzelhéfe pragen das Landschaftsbild.

Entwicklungsziele liegen u.a. in der Erhéhung der Strukturvielfalt sowie des Grunland- und
Waldanteils.

Der Landschaftsraum des naheren Umfelds wird als ,Lehmplatten um Hoetmar, Drensteinfurt
und Ahlen” charakterisiert. Die Schutzwirdigkeit des Bodens im Plangebiet ist laut Karte der
schutzwirdigen Béden NRW des geologischen Dienstes NRW nicht bewertet.
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Entwicklungsziele und Grundsatze innerhalb des Freiraum- und Agrarbereiches sind u.a. wie
folgt beschrieben:

.-..Eine Zerschneidung von noch vorhandenen grofRen zusammenhéangenden Freirdumen soll
verhindert werden. Die Inanspruchnahme soll sich auf das unumgéangliche Maf3 begrenzen.”
(Grundsatz 16.1)

»Zur Sicherung der nicht vermehrbaren landwirtschaftlichen Nutzflachen sollen Ausgleichs-
und Ersatzmalnahmen ... in den dargestellten Bereichen fir den Schutz der Natur, den
Uberschwemmungsbereichen und den Waldbereichen platziert werden. Hierbei sind arten-
schutzrechtliche Belange zu bertcksichtigen ...*

(Grundsatz 16.4)

»Mit dem Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; Bodenversiegelungen sol-
len auf das notwendige Mal3 begrenzt werden. ...*

(Grundsatz 16.5)

In den Erlauterungen wird ausgefihrt, dass ,bei allen Planungen und Vorhaben etwaige Be-
eintrachtigungen des Bodens aus Griinden der Vorsorge und Sorgfaltspflicht so weit wie mog-
lich vermieden werden [sollen]. Somit soll vorrangig die Wiederverwendung von bereits fir
Siedlungs-, Gewerbe- und Infrastrukturanlagen genutzten Flachen geprift werden.” (Erlaute-
rung 310)

Ziel des vorliegenden Planverfahrens ist die bauplanungsrechtliche Absicherung und Erweite-
rung des bereits bestehenden Gewerbebetriebes Aluminium-Systeme Dipmann. Den regio-
nalplanerischen Grundséatzen wird insofern entsprochen, als dass bereits versiegelte Standor-
te nachverdichtet werden. Weitere Zerschneidungswirkungen des Freiraums sind mit Lage
des Betriebes an der Landesstral3e nicht zu erwarten. Auch der in der Regionalplanung be-
trachtete Aspekt landwirtschaftlicher Belange wird durch das geplante Vorhaben nicht tangiert
- landwirtschaftliche Nutzflachen werden weder entzogen noch umstrukturiert. Die baurechtli-
che Absicherung einer vorhabenbezogenen Bestandsentwicklung steht daher den Zielen der
Regionalplanung nicht entgegen.
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3.2 Flachennutzungsplan (FNP)
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan 2010 der Stadt Warendorf (ohne Mafstab, verandert)

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Warendorf aus dem Jahr 2010 wird der
Geltungsbereich des vorliegenden Planverfahrens als gewerbliche Bauflaiche mit dem Zusatz
,0. E.“ (ohne weitere Entwicklung) dargestellt. Der Planbereich ist groRraumig von landwirt-
schaftlichen Nutzflachen umgeben, der Ketteler Horst nordlich der Sendenhorster Stral3e ist
als Waldflache dargestellt. Nordlich wird die gewerbliche Bauflache von der Sendenhorster
Stral3e als StralRe des Uberértlichen Verkehrs begrenzt, in ca. 2,00 km Entfernung liegt 6stlich
des Planbereichs der Ortsteil Hoetmar.

Uber die genannte Gewerbeflachenausweisung sind bestehende Gewerbeflachen im AuRen-
bereich planungsrechtlich abgesichert und Uber den Zusatz ,0.E.“ eine Uber die Darstellung
hinausgehende Entwicklung explizit unterbunden. Es handelt sich um Bestandsenklaven, die
Uber die genannte Ausweisung gesichert werden sollen, ohne die Ausweitung gewerblicher
Flachen in der freien Landschaft und damit zuungunsten der landwirtschaftlichen Nutzflachen
zu forcieren.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Planverfahrens stimmt mit den Darstellungen auf Ebe-
ne der vorbereitenden Bauleitplanung tberein und entspricht damit den Zielen der Flachennut-
zungsplanung.

4, Planungskonzept
4.1 Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9.01 ,Gewergebiet Dipmann westlich Hoetmar*
sollen zukunftssichernde Erweiterungsmdglichkeiten des bestehenden Gewerbetriebes Alu-
minium-Systeme Dupmann GmbH in Ubereinstimmung mit den Zielen der vorbereitenden
Bauleitplanung bauplanungsrechtlich abgesichert werden. Im Zuge des Verfahrens sind die
verschiedenen vorhandenen wie auch geplanten Nutzungsstrukturen (Erweiterung des Ge-
werbebetriebs, umliegende Hofstellen mit Wohnnutzung, Belange des flieRenden Verkehrs der
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LandesstralRe sowie naturschutzfachliche Belange) zu ordnen sowie stadtebaulich vertragliche
Baukubaturen zu sichern.

5. Planinhalt

5.1  Artder baulichen Nutzung - Gewerbegebiete (GE1, GE 2)

Das ausgewiesene Gewerbegebiet gliedert sich entsprechend der vorhandenen baulichen
Strukturen und Nutzungen in die zwei Gewerbegebiete GE 1 und GE 2. Im Hinblick auf die
Vorgaben der Regionalplanung sowie vorbereitenden Bauleitplanung sind die zuldssigen Nut-
zungen geman § 1 Abs. 4 BauNVO unter Anwendung 8 1 Abs. 5, 6 sowie 9 BauNVO definiert
und gegliedert.

In der ausgewiesenen Gewerbeflache zuldssig sind Betriebe nach Abstandserlass NRW, Ab-
standsklasse VII, Nr. 205 — Schlossereien, Drehereien, Schweil3ereien oder Schleifereien.

Der vorhandene Betrieb und seine geplanten Erweiterungen lassen sich auch nach Ruckspra-
che mit der IHK nicht zweifelsfrei in die Kategorien des Abstandserlasses einordnen. Die hier
vorhandenen und zu erweiternden Betriebsablaufe und -nutzungen werden daher ebenfalls in
die Festsetzung zur Art der Nutzung aufgenommen.

Zuldssig sind daher auch Anlagen, Nutzungen und Betriebsablaufe, die der Herstellung und
dem Vertrieb von verkaufsfertigen Metallprofilen oder den daraus gefertigten Metall-Glas-
Produkten fir den Baubereich (Vordacher, Terrassendacher, Schiebetliren und &hnliches)
dienen.

Dazu gehdren:
- die Produktentwicklung

- die Anlieferung der vorgefertigten Profile und sonstigen Bestandteile des Bauend-
produktes

- die Herstellung/Montage des verkaufsfertigen Produktes (Zuschneiden, Zuséagen,
Frasen, Schleifen)

- die Produktprasentation
- die Auslieferung der endgefertigten Produkte

- Buro, Verwaltung mit den entsprechenden Kunden- und Lieferverkehren

Die Wahl eines Betriebstyps aus der Abstandsklasse VIl sichert den Immissionsschutz im Hin-
blick auf die umliegenden Wohnstandorte des Auf3enbereichs. Die Spezifizierung auf eine ein-
zige Betriebsart aus der Abstandsklasse VII einschlie3lich der Definition des Bestandsbetrie-
bes ist aufgrund der stadtebaulichen Situation der Gewerbeexklave im Auf3enbereich notwen-
dig. Hierdurch wird dem Ziel des Flachennutzungsplanes, einer weiteren Entwicklung des Ge-
werbestandortes entgegenzuwirken, entsprochen. Die Offnung des Nutzungsspektrums fiir ei-
nen grol3eren Kreis von Nutzungsarten kénnte zu einem unvorhersehbaren und unangemes-
senen Verkehrsaufkommen fihren oder langfristig zusatzliche Entwicklungsmoglichkeiten far
weitere Betriebe erzeugen.

Im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung und Angebotsplanung ist damit das vorhandene
spezifische Betriebsprofil als zulassig festgesetzt und um mdgliche verwandte Betriebsarten
(Schlossereien, Drehereien, ... s.0.) erweitert. Die infrastrukturell erschlossenen und gewerb-
lich genutzten Flachen sind so langerfristig baurechtlich abgesichert. Da die geplante Flache
im umliegenden AuflRenbereich dem produzierenden Gewerbe vorbehalten sein soll, sind Ver-
kaufsflachen nur im Zusammenhang mit dem Gewerbebetrieb zuldssig und diesem raumlich
deutlich unterzuordnen. Die Grenze zur Grof3flachigkeit nach § 11 Abs. 3 BauNVO ist dabei
zwingend zu beachten.
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Die Nutzungsgliederung in die Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 tragt den vorhandenen Struk-
turen Rechnung. Uber die auf metallverarbeitende Betriebe ausgerichtete Nutzungsfestset-
zung ist die Ubereinstimmung mit den Zielen der Flachennutzungsplanung gewébhrleistet. Be-
absichtigt ist die Sicherung des vorhandenen Betriebes oder verwandter Betriebsarten ohne
an dieser Stelle im freien Landschaftsraum allgemein gewerbliche Nutzungen zu etablieren.

Das Gewerbegebiet GE 1 umfasst die Flurstiicke 32, 37, 38, 65 - 70, mit einer Gesamtgréiie
von rund 8.500 m2 und umfasst die das Gelande dominierende Fertigungshalle sowie die Ost-
lich angrenzende Bebauung.

Das Gewerbegebiet GE 2 umfasst die Flurstiicke 86, 88 und 89 mit einer GroéRe von rund
9.900 m2. Innerhalb dieser Flache sind betriebsbezogene Wohnnutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr.
1 BauNVO (Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind) — auch im Hinblick auf den dann die gewerbliche Entwick-
lung einschrankenden Immissionsschutz — unzuléssig. Das betriebsbezogene Wohnen ist im
Gewerbegebiet GE 2 ausgeschlossen, da bereits im Gewerbegebiet GE 1 das Betriebsleiter-
wohnen geregelt wurde und kein weiterer Gewerbebetrieb mit betriebsbezogenen Wohnen in
diesem Bereich angesiedelt werden soll.

Daruber hinaus sind in den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 aus-
nahmsweise zulassigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
sowie die gem. Nr. 3 ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten i.vV.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO unzuléssig. Durch den Ausschluss dieser Nutzungen soll gewéhrleistet werden, dass
die bestehenden Nutzungen lediglich um die genannten verwandten Betriebsarten erweitert
werden durfen.

5.2 Malfd der baulichen Nutzung

Im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung und damit groRtmdglicher Ausnutzung der Fla-
chen am bestehenden Standort ist fir das Gewerbegebiet eine Grundflachenzahl von 0,8 fest-
gesetzt. Im Hinblick auf den festgesetzten Nutzungskanon und die damit Ublicherweise einher-
gehenden Hallenbauten sind maximale Gebaudehdhen festgelegt. Diese betragen entspre-
chend der HOhe der bestehenden Halle 74,0 m tber Normalhéhennull (NHN). Bezogen auf die
vorhandenen Gelandehdhen kdnnen Geb&ude mit ca. 10,0 m Hohe entstehen. Aufgrund der
Lage im AulRenbereich wird von gréReren Gebaudehthen abgesehen.

53 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache erfolgt im Plangebiet gem. § 23 BauN-
VO durch die Festsetzung von Baugrenzen. Diese verlaufen in unterschiedlichen Abstdnden
parallel zu den Grenzen des Geltungsbereiches bzw. zur Verkehrsflache und ermdglichen da-
mit ein flexibel nutzbares, zusammenhangendes Baufeld.

Die Abstande der Baugrenzen zu den auf3eren Grundstiicksgrenzen orientieren sich im Nor-
den, Westen und Siden an den festgesetzten Flachen flir MalRnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und Entwicklung von Natur und Landschaft (siehe Kapitel 5.5). Zu diesen Kompensations-
flachen halten sie grundsatzlich einen Mindestabstand von 2,0 m ein. Dadurch wird sicherge-
stellt, dass die Ausgleichsflachen nicht durch heranriickende Gebaude in ihrer Funktion einge-
schrankt werden.

Im Stdosten des Plangebietes reicht die Baugrenze in einem Teilbereich auf bis zu 1,7 m bis
0,8 m an die Grundstiicksgrenze heran. Grund fiir diese geringen Absténde ist der genehmigte
Bestand und die Erweiterungsabsichten in diesem Bereich. Bauordnungsrechtlich ist diese Un-
terschreitung der notwendigen Abstandsflache bereits Uber eine Abstandsflachenbaulast ab-
gesichert.
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Im weiteren Verlauf entlang der sudéstlichen und ostlichen Grundstiicksgrenze verlauft die
Baugrenze in einem Abstand von 3,0 m entlang der Grundsticksgrenze bzw. 2,0 m zur mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flache B. Die vorhandene Trafostation im Os-
ten des Plangebietes liegt damit zur Halfte innerhalb der Baugrenze Plangebietes.

5.4 Verkehrsflachen

Die Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 sind durch die nérdlich an den Geltungsbereich angren-
zende L 851 Sendenhorster StralRe erschlossen. Zur Sicherung des flieBenden Verkehrs der
LandesstralRe sind entlang der StralRe zwei Zufahrten festgesetzt und ansonsten ein Zu — und
Abfahrtsverbot ausgewiesen.

Zum einen wird die bestehende Ein- und Ausfahrt vor der Fertigungshalle im Gewerbegebiet
GE 1 wird in einer Breite von 8,00 m im Bebauungsplan festgesetzt. Hiertiber abzuwickeln ist
der Kunden- und Lieferverkehr. Zum anderen wird die Bestandszufahrt (Ein- und Ausfahrt) auf
dem Flurstick 38 entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze gesichert. Diese dient dem
Grundstuckseigentimer Anlieger Holtrup 47 und — gemal des ausgewiesenen Geh-, Fahr-
und Leitungsrechts — dem Anlieger Holtrup 27 sowie den Ver- und Entsorgungsunternehmen
(Elektro, Regenwasser).

Die Sendenhorster Stral3e ist als 6ffentliche Verkehrsflache im Bebauungsplan festgesetzt.
Gemal} StralRen- und Wegegesetz NRW (StrWG NRW) ist der Verkehrsfluss auf den Landes-
und Kreisstraf3en aufRerhalb der Ortslagen zu sichern.

Innerhalb eines Abstandes von 40,00 m zum Fahrbahnrand bedirfen daher Genehmigungen
von Zu- und Abfahrten, sowie der entlang der Stral3en entstehenden baulichen Anlagen der
Zustimmung der StralRenbaubehorde. Sind die Uberbaubaren Flachen gemafld 8 25 Abs. 5
Stral3en- und Wegegesetz NRW (StrWwG NRW) ber einen Bebauungsplan geregelt, der unter
Beteiligung der StralRenbaubehdrde zustande kommt, entfallt dieses Erfordernis.

Die dargestellten Zufahrten und im Planbereich vorhandenen und geplanten baulichen Anla-
gen gliedern sich an diesem Streckenabschnitt in ein Umfeld ein, das durch die Wohnlagen
Holtrup Nr. 27 und Nr. 29 vorgepragt ist - der Abstand der ausgewiesenen Bauflachen zur
Straf3e wird daher im Hinblick auf die Funktion der Sendenhorster StralRe als Uberregionale
Verkehrsverbindung als vertraglich eingeschatzt.

5.5 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Der Bebauungsplan setzt Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 1a BauGB fest.

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs durch die Aufstellung des Bebauungsplanes in Ver-
bindung mit den bereits im Baugenehmigungsverfahren zum |. Bauabschnitt festgesetzten
Ausgleichsmalinahmen wurde der Landschaftspflegerische Begleitplan aus dem Jahr 2016
durch das Biro Schellenberg, Osnabriick, im Frihjahr 2021 Uberarbeitet [3].

Die Flachen mit Umgrenzungen fir MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft sind entsprechend der in Kapitel 8 des Landschaftspflegerischen Be-
gleitplanes herzustellen [3]. Diese Ausgleichsflachen rahmen das Plangebiet im Westen sowie
zum Teil entlang der nérdlichen und stidlichen Grenze des Gewerbegebiets GE 2 ein.

Die geplanten AusgleichsmalRnahmen berticksichtigen die Regelungen der 88 41 — 43 des
Nachbarrechtsgesetz NRW. Demnach ist ein Abstand zwischen Anpflanzungen und Nachbar-
grundstticken, welche im vorliegenden Fall landwirtschaftlich genutzt werden, vorgesehen.
Dieser Grenzabstand wird in Form eines extensiven Grinstreifens angelegt und ebenfalls als
Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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festgesetzt. Durch eine auf das notwendige Mal} abgestufte Unterhaltung und Pflege ist die
Entwicklung méglichst arten- und blitenreicher Krautsaume zu férdern.

Die genannten Anpflanzungen dienen neben dem 6kologischen Ausgleich auch der Abschir-
mung der Gewerbeflachen zur freien Landschaft wie auch zum StralRenraum der Sendenhors-
ter Stral3e.

Nach Berlcksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten Kompensationsflachen verbleibt
entsprechend der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung in Kapitel 7 des Landschaftspflegerischen
Begleitplanes ein Kompensationsdefizit von 1.689 6kologischen Werteinheiten [3].

Die Kompensation des Biotopdefizits dieser 1.689 OWE erfolgt tiber den stadt. Flachenpool
"Hesselkamp" (K165/M1) in Milte. Auf den Flachen Gemarkung Milte, Flur 601, Flurstiicke
118-121, 123 und 129 sowie Flur 636, Flurstiick 94 (friher Flurstiick Nr. 1) mit einer Gesamt-
grol3e von ca. 12.500 m? wurden ein FlieRgewasser angelegt, naturnahe Gewasserauen ent-
wickelt, Grinland extensiviert sowie eine Besucherlenkung vorgenommen. Von den erzielten
4.362 OWE werden 1.689 OWE als ErsatzmafRnahme dem Gewerbegebiet des Bebauungs-
planes Nr.9.01 gemal § 135a BauGB zugeordnet. Die genannten Flachen sind im rechtskraf-
tigen Bebauungsplan Nr. 5.05 der Stadt Warendorf fir das Gebiet ,Kdnigstal 1“ in Milte als Fla-
che fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzt.

Zur Gliederung und Aufwertung von moglichen neuen Stellplatzanlagen ist je angefangene 6
Stellplatze ein Baum (Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18cm) innerhalb der Stell-
platzanlage anzupflanzen.

5.6 Nebenanlagen

Zur Wahrung des Orts- und Landschaftshildes sind selbstandige Werbeanlagen nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig und damit von der Grundstiicksgrenze abzu-
ricken. Darliber hinaus sind Nebenanlagen gem. 8 14 Abs. 2 BauNVO wie das im Suden des
Geltungsbereiches geplante private Regenriickhaltebecken in Kombination mit einem L&sch-
wasserteich auch auf3erhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

5.7  Ver-und Entsorgung

5.7.1 Geh- Fahr- und Leitungsrechte

Der Leitungsbestand ist Uber eingetragene Geh-, Fahr- und Leitungsrechte entlang der ostli-
chen Geltungsbereichsgrenze gesichert.

Von der Trafostation im Osten des Plangebietes ausgehend verlauft ein Leitungsrecht nach
Westen zugunsten des Anliegers Holtrup 46 und des Elektroversorgungsunternehmens (Fla-
che A). Auf Flurstiick 38 handelt es sich um ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des
Anliegers Holtrup 27 und der Ver- und Entsorgungsunternehmen (Elektro, Regenwasser) -
(Flache B). Auf den in Besitz des Anliegers Holtrup 47 und in Nutzung des Gewerbebetriebs
Dupmann befindlichen Flurstiicken 65, 67 und 69 ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu-
gunsten des Anliegers Holtrup 46 (- Gewerbebetrieb Dipmann) festgesetzt (Flache C). Um
den Verkehrsfluss der L 851 nicht weiter zu beeintrachtigen, ist in Abstimmung mit dem Stra-
Benbaulasttrager an dieser Stelle keine Ein-und Ausfahrt festgesetzt.

Da diese Flachen u.a. fir Wartungsarbeiten zugéanglich und passierbar sein missen, sind sie
von Bebauung und Bepflanzung freizuhalten. Bau- und PflanzmafRnahmen im Umfeld der Lei-
tungen sind mit den Versorgungstragern abzustimmen, ein entsprechender Hinweis wird in die
Planzeichnung aufgenommen.
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5.7.2 Versorgungsflache Elektrizitat

Zur planungsrechtlichen Sicherung setzt der Bebauungsplan fir die im Osten des Plangebie-
tes gelegene Trafostation, die der Stromversorgung der westlich gelegenen Fertigungshalle
dient, eine Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitat” fest.

5.7.3 Versorgungsflache Abwasser

Die fur das Grundstiick Holtrup 46 bestehende Duldung zur Einleitung der hauslichen Abwas-
ser, unter Vorschaltung einer Kleinklaranlage, in den Stral3enseitengraben der L 851 (siehe
Kapitel 2.4 ) ist mit Aufstellung des Bebauungsplans und Erweiterung der Betriebsflachen nicht
aufrechtzuerhalten.

Seitens des Abwasserbetriebs Warendorf wird eine Kanalisation als Druckentwasserung bis
zur Ortslage Hoetmar erstellt. Der Anschluss an die Druckrohrleitung ist Uber eine offentliche
Kompressorstation zu sichern. Die entsprechend bendtigte Versorgungsflache von rund 12 m?2
wird stralennah im Bebauungsplan im Bereich des befestigten Straf3enseitenstreifens vor
Holtrup 38 als Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,,Abwasser” festge-
setzt. .

Zum Anschluss an die Kompressorstation sind von den Grundstiickseigentimern Abwasser-
pumpen mit ausreichender Leistungsfahigkeit jeweils auf ihren Grundstiicken zu installieren,
die Dimensionierungen werden vom Abwasserbetrieb vorgenommen.

5.8  Ortliche Bauvorschriften gem. § 89 BauO NRW

Zur Wahrung und Erhaltung des Landschaftsbildes dirfen Werbeanlagen als selbststandige
Anlagen eine Gro3e von 6,00 m? Ansichtsflache und eine Hohe von 5,0 m Uber der Gelande-
bezugshdhe nicht Gberschreiten. Im Plangebiet unzuldssig sind Werbeanlagen mit Blink- und /
oder Wechselbeleuchtung.

5.9 Nachrichtliche Ubernahmen

Um eine sichere Verkehrsabwicklung zu gewéhrleisten gelten hinsichtlich der Lage von Wer-
beanlagen entlang der Landesstral3e die Vorgaben des Stral3en- und Wegegesetzes NRW 8§
25, 28.

Entsprechend sind in einem Bereich von 0-20 m ab Fahrbahnrand der L 851 Werbeanlagen
grundsatzlich unzulassig. Innerhalb dieses Bereiches sind Werbeanlagen an Gebauden in Ab-
stimmung mit dem StraRenbaulasttrager ausnahmsweise zulassig. Zudem bedirfen in einem
Bereich von 20-40 m ab Fahrbahnrand der L 851 Werbeanlagen grundsatzlich der Zustim-
mung des Stral3enbaulasttragers.

An den festgesetzten Einmindungen werden die nach der Richtlinie fir die Anlage von Land-
stralBen (RAL) erforderlichen Sichtfelder, die von standigen Sichthindernissen und sichtbehin-
derndem Bewuchs freizuhalten sind, dargestellt.
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6. Stadtebauliche Bilanz
Geltungsbereich Anteil
[m?] [%6]
Gewerbegebiet 18.404 m2 86 %

GE 1: 8.500 m2
GE 2: 9.904 m2

davon Ausgleichsflachen 503 m? (GE 1)
1.813 m? (GE 2)

Flache fir Versorgungs-|38 m2
anlagen

Offentliche  Verkehrsfla-

3.056,00 m2 14%
che

Geltungsbereich 21.498 mz2 100 %
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Umweltbericht

1. Rechtsgrundlagen

1.1 Anlass und Erforderlichkeit

Die Erstellung des Umweltberichtes erfolgt auf der Grundlage der Bestimmungen des § 2
Abs. 4 und § 2a BauGB.

Neben der gemald BNatSchG grundsatzlich erforderlichen Artenschutzuntersuchung werden
Auswirkungen auf die Schutzgiter im Rahmen des Umweltberichtes untersucht und Eingriffs-/
Ausgleichsmalinahmen im Rahmen der Umweltplanung dargelegt.

Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichtes bezieht sich im Wesentlichen auf das Plan-
gebiet des Bebauungsplanes.

Zur Ermittlung und Bilanzierung der mdglichen Auswirkungen der Planung auf Natur und
Landschaft sowie zur Erlauterung notwendiger MaRnahmen zur Minimierung und Kompensati-
on des Eingriffs wurde im April/Mai 2021 ein Landschaftspflegerischer Begleitplan durch das
Buro Schellenberg aus Osnabriick erarbeitet. Eine Artenschutzrechtliche Vorprifung Stufe |
zur Uberprufung von méglichen artenschutzrechtlichen Konflikten wurde in diesem Zusam-
menhang ebenfalls durch das Biro durchgefihrt [3].

2. Beschreibung des Vorhabens und der Umweltschutzziele

2.1 Vorhaben

Ziel des vorliegenden Planverfahrens ist die baurechtliche Absicherung und die Schaffung
von Erweiterungsmoglichkeiten fiir den bestehenden Gewerbebetrieb Aluminium-Systeme
Dipmann an der L 851 Sendenhorster Straf3e im Ortsteil Hoetmar. Ziel und Inhalt des Be-
bauungsplanes sind in den Punkten 4 und 5 der Begrindung ausfihrlich erlautert.

Das Mafl der baulichen Nutzung ist Gber eine maximale Gebaudehdhe und Grundflache defi-
niert.

Die Ver- und Entsorgung wird Uber bestehenden bzw. ergdnzend zu verlegenden Leitungen
sichergestellt.

Weitere Zerschneidungswirkungen des Freiraums sind mit Lage des Betriebes an der Lan-
desstral3e nicht zu erwarten.

2.2 Schutzziele

Konkretisierte Mindestanforderungen an den Umweltbericht und die Umweltpriifung werden im
EAG Bau Mustererlass dargelegt [6]. Fir die Beurteilung der Auswirkungen sowie fur die Ge-
wichtung im Rahmen der Abwagung sind neben dem Baugesetzbuch Bestimmungen, Grunds-
atze und Ziele folgender Fachgesetze und deren Verordnungen und Verwaltungsvorschriften
im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichtes und der Umweltpriifung heranzuziehen.
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Schutzgutbezogene Darstellung einschlagiger Fachgesetze und -planungen

Fachgesetz, Fachplane

Bemerkungen

biologische Viel-
falt

LG NW

Mensch / § 1 BNatSchG, 8§ 1 LG NW Natur und Landschaft als Lebensgrundlage
menschliche Ge- des Menschen, die zu schutzen, zu_pflegen,
sundheit zu entwickeln und, soweit erforderlich, wie-
derherzustellen ist
§ 1, 8 50 BImSchgG, 16., 18. Schutz des Menschen vor schadlichen Um-
22. BImSchV VDI-Richtlinien | weltauswirkungen wie z.B. Luftemissionen,
(z.B. Freizeitlarm), GIRL, TA- |Larm, Geruch, DIN 18005
Larm
§ 1 (6) BauGB, gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse;
z. B. 88 15, 16, 24, 30, 31, 35 |Zielvorgaben fir u.a. Schutz der Bevolke-
LEPro rung, Erholungsbedurfnisse, Stadtebau
Landschaft 8§ 1(1)-(4) BNatSchG, Schutz, Pflege und Entwicklung der Vielfal,
§2 (1) LG NW Eigenart und Schonheit sowie des Erho-
lungswertes von Natur und Landschaft
§ 1 (5) BauGB, Verpflichtung der Bauleitplanung zum Erhalt
8 20 LEPro, 8 32 LEPro und zur Entwicklung des Orts- und Land-
schaftsbildes; Ziele fir den Siedlungs- und
Freiraum bzw. Natur und Landschaftspflege
Tiere und | 81,82(1), 83, dauerhafter Schutz, Pflege, Entwicklung
Pflanzen / 88 29-32, 39-43 BNatSchG, bzw. Wiederherstellung der Tier und Pflan-

zenwelt, Erhalt der biologischen Vielfalt,
Schutz der wild lebenden Tiere und Pflan-
zen und ihrer Lebensgemeinschaften, Erhalt
und Entwicklung der noch vorhandenen Na-
turbesténde, Schutzgebietsfestsetzungen

§ 1 (6) Nr. 7 BauGB, 8§ 2, 17,
27, 32 LEPro

Berlicksichtigung der Aspekte Tiere, Pflan-
zen und biologische Vielfalt in der Bauleit-
planung; Schutz der natlrlichen Lebens-
grundlagen

WHG,
§2LWGNW, § 2, 8 33 LEPro

Boden 8§1,82(2)Nr.1,2,3 nachhaltige Sicherung und Wiederherstel-
BBodSchG lung der Bodenfunktionen, Abwendung
schadlicher Bodenveranderungen; Lebens-
grundlage und Lebensraum fir Menschen,
Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen
8 1 (3) Nr. 2 BNatSchG Bbdden sind so zu erhalten, dass sie ihre
Funktionen im Naturhaushalt erfiillen kén-
nen
8§ 1(6) Nr. 7, Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen,
§ 1 a(2) BauGB, sparsamer Umgang mit Grund und Boden
88 2, 18, 20, 27, 32 LEPro
Wasser 881a, 19, 25a-d, 31la-b, 33a | Sicherung der Gewésser als Bestandteil des

Naturhaushaltesund Lebensraum fur Pflan-
zen und Tiere; Deckung des Wasserbedarfs
der Offentlichen Wasserversorgung vorran-
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Schutzgutbezogene Darstellung einschlagiger Fachgesetze und -planungen

Fachgesetz, Fachplane

Bemerkungen

gig aus ortsnahen Wasservorkommen;
Schutz vor nachteiligen Einwirkungen; An-
reicherung und Schutz des Grundwassers;
Bewirtschaftung oberirdischer Gewésser mit
Vermeidung nachteiliger Veradnderungen;
Hochwasserschutz

Klima und Luft

8 1 (3) Nr. 4 BNatSchG, LG
NW

Vermeidung von Beeintrachtigungen des
Klimas; nachhaltige Energieversorgung,
Nutzung erneuerbarer Energien, Verbesse-
rung des (ortlichen) Klimas auch durch
MalRnahmen des Naturschutzes/ Land-
schaftspflege

8 1, § 3 BImSchG, 22 Blm-
SchV, TA-Luft

Schutz der Atmosphéare vor schadlichen
Umwelteinwirkungen, Luftschadstoffgrenz-
werte

8 1 BauGB, z. B. 8§ 2, 26, 35
LEPro

Vermeidung von Emissionen, Nutzung er-
neuerbarer Energien, Erhaltung einer best-
maoglichen Luftqualitéat

Kultur- und

Sachguter

§ 1 DSchG NW

Schutz, Pflege, sinnvolle Nutzung, wissen-
schaftliche Erforschung von Kulturgitern /
Denkmalern

8 1 (4) Nr. 1 BNatSchG, LG
NW

Erhalt und Schutz historischer Kulturland-
schaften und —landschaftsteile von beson-
derer Eigenart, einschlielich solcher von
besonderer Bedeutung fur die Eigenart oder
Schonheit geschutzter oder schitzenswerter
Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler

§ 1 (6) Nr. 5, Nr. 6 BauGB, z.
B. 8§ 2 LEPro

Bertcksichtigung der Belange der Baukul-
tur, des Denkmalschutzes und der Denk-
malpflege, der erhaltenswerten Ortsteile,
Stralen und Platze von geschichtlicher,
kunstlerischer oder stadtebaulicher Bedeu-
tung und die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes in der Bauleitplanung; Si-
cherung von Sachwerten, die durch die Bau-
leitplanung gesichert, geschaffen oder be-
eintrachtigt werden

Tabelle 1: Schutzgutbezogene Darstellung einschlégiger Fachgesetze und -planungen

Die auf den in vorgenannten Gesetzen bzw. Richtlinien basierenden Vorgaben fiir das Plan-
gebiet werden je nach Planungsrelevanz inhaltlich bei der Betrachtung der einzelnen Schutz-
guter bertcksichtigt.

Ziel des vorliegenden Planverfahrens ist die baurechtliche Absicherung und Erweiterung des
bereits bestehenden Gewerbebetriebes Dipmann. Im Zuge des Verfahrens sind die verschie-
denen vorhandenen wie auch geplanten Nutzungsstrukturen (Erweiterung des Gewerbebetrie-
bes, umliegende Hofstellen mit Wohnnutzung, Belange des flieRenden Verkehrs der Landes-

20




Bebauungsplan Nr. 9.01 “Gewerbegebiet Diipmann westlich Hoetmar”,
-Begriindung mit Umweltbericht-

stralRe sowie naturschutzfachliche Belange) zu ordnen sowie stadtebaulich vertragliche Bau-
korper zu sichern.

3 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

3.1 Schutzgut Mensch

Der Betrieb besteht seit 1985 und wird entsprechend der giltigen Rechtsvorschriften betrie-
ben. Neben den Beschaftigten, Kunden und Lieferanten sowie den im Gewerbegebiet GE1
Wohnenden sind keine wesentlichen Personenaufkommen in dem Plangebiet festzustellen
bzw. zu prognostizieren. Eine Erholungsfunktion kann somit weder dem Plangebiet, aber auf-
grund der intensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung, noch den umliegenden Flachen zu-
geordnet werden. Entlang der L 851 fiihrt ein Radweg entlang, ansonsten gibt es keine aus-
gewiesenen Rad- und Wanderwege im Plangebiet.

Die fachlichen Normen, die insbesondere auf den Schutz des Menschen vor Immissionen (z.
B. Larm) und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zielen, sind zu beachten (z. B. BauGB,
BImSchG, TA-Larm, DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau). Die Belange des Immissions-
schutzes werden abschlieBend in den jeweiligen Baugenehmigungsverfahren anlagebezogen
geprift.

3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen, Arten- und Biotopschutz

Das Umland des Untersuchungsgebietes wird grof3flachig landwirtschaftlich genutzt. Grinland
ist nur kleinflachig in Form einer Grinlandbrache vorhanden. Nordwestlich des Plangebietes
liegen die stdlichen Auslaufer des Ketteler Waldes. Die L 851 und der begleitende Radweg
liegen ndrdlich des Plangebietes und werden von Stralenrainen gesaumt, die sidlich des
Radweges mit Lindenreihen mittlerer Grol3e bestanden sind; ndrdlich der StrafRe finden sich
dort vereinzelt Stieleichen unterschiedlicher Grofl3e. An die StraRenraine schlie3en sich parallel
verlaufende Graben an. Ein weiterer Graben entwassert den grof3flachigen Acker in sidlicher
Richtung, parallel dazu verlauft eine 10 kV-Stromfreileitung. Westlich davon befindet sich ein
unbefestigter Wirtschaftsweg.

Im Plangebiet liegen mehrere Neben- und Produktionsgebaude mit den entsprechenden Zu-
fahrten sowie ein Wohnhaus. Die Gebaude sind von Géarten oder Hof- und Lagerplatzen um-
geben. Die Hof- und Lagerplatze sind groRtenteils versiegelt. Darliber hinaus nimmt eine
ubererdete Anlage im nordwestlichen Teil des Plangebietes einen verhaltnismanRig grof3en Tell
des Plangebietes ein. Bei dieser Flache handelt es sich oberflachlich um eine Grinlandbrache.
Unterirdisch sind allerdings betonierte Hohlrdume vorhanden, welche teilweise auch oberir-
disch zu erkennen sind. Direkt an der 6stlichen Plangebietsgrenze ist innerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes ein Feldweg vorhanden. Auf der westlichen Seite befindet
sich auRerhalb des Geltungsbereiches ebenfalls ein Feldweg.

Die L 851 wird von Stral3enbegleitgriin ohne Geholze eingegrenzt. Aul3erhalb des Plangebie-
tes sind entlang der Stral3en auch Linden und Eichen vorhanden. Sowohl im norddstlichen Be-
reich des Plangebietes als auch entlang der ¢stlichen Grenze innerhalb des Plangebietes sind
Nutz- und Ziergarten vorhanden. Diese sind laut LBP 2021 nicht von hoher tkologischer Be-
deutung.

Zwischen der landwirtschaftlich intensiv genutzten Flache im Suden und der neu anzupflan-
zenden Feldhecke ist ein Trennstreifen von 1,0 m vorgesehen. Dieser wird im Zuge der Be-
pflanzung der Feldhecke errichtet. FUr die weitere Betrachtung der Auswirkungen des B-Plans
auf das Schutzgut Pflanzen wird dieser Teil des Extensivrasens als planungsrechtlicher Istzu-
stand angenommen.

Im sidwestlichen Teil des Plangebietes ist eine Grinlandbrache vorhanden. Hier konnten bei
der Begehung durch das Biro Schellenberg keine besonders geschiitzten Pflanzenarten fest-
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gestellt werden. Am westlichen Rand dieser Griinlandbrache befinden sich eine Eiche und
zwei Birnen.

Darlber hinaus sind Im Plangebiet zwei Hecken vorhanden. Eine befindet sich im Norden des
Plangebietes neben der Einfahrt zum Gewerbebetrieb, die andere befindet sich am sudostli-
chen Rand hinter dem Uberdachten Lagerplatz. Eine Feldhecke als noch umzusetzende Kom-
pensationsmalRnahme wird das Plangebiet weitestgehend auf der gesamten westlichen und
sudlichen Seite des Plangebietes umranden.

In dem Geltungsbereich stocken z. T. auch gré3ere Einzelbdume, darunter Birken, Eichen und
eine Buche. Westlich der Grinlandbrache am unbefestigten Wirtschaftsweg sind neben einer
Eiche auch noch zwei Birnen zu finden. Ostlich direkt angrenzend an die Produktionshalle be-
findet sich ein Rain mit zwei kleinen Grauweiden und einer kleinen Birke.

Nordwestlich der Betriebsanlagen liegt die Brandruine eines ehemaligen Gehdfts, bei welchem
2013 das Wirtschaftsgebaude niederbrannte, das angrenzende Wohnhaus ist als Ruine erhal-
ten.

Im Zuge der Geldndebegehung am 19. April 2021 wurde besonders auf faunistische Habi-
tatelemente im Plangebiet geachtet. Das Plangebiet stellt mit Ausnahme des nordwestlichen
Bereiches keinen sonderlich geeigneten Lebensraum fir diverse Artengruppen dar. Die vor-
handenen Hecken und Einzelbdume kénnen lediglich den ubiquitéaren Vogelarten als Bruthabi-
tat dienen.

Der faunistisch wertvolle Bereich besteht aus einem nicht genutzten Gebaude (Brandruine) mit
vielen Spalten. Dohlen mit Nistmaterial konnten bei der Gelandebegehung an dem Gebaude
beobachtet werden. Voraussichtlich ist auch das Vorkommen von Fledermausen in dem Ge-
baude zu erwarten. Die umliegende Flache wurde von Dohlen und Bachstelzen als Nahrungs-
habitat genutzt. Vertiefende Informationen zum potenziellen Vorkommen planungsrelevanter
Arten im Plangebiet und im ndheren Umfeld sind dem Kapitel 9 der Artenschutzprifung Stufe |
zu entnehmen [3].

3.3 Schutzgut Boden/Flache

Der vorkommende Bodentyp ist laut Bodenkarte 1:50.000 (BK50), Blatt L 4112 Warendorf
groRrdumig und im Bereich des Bebauungsplanes vollstandig ein Pseudogley-Podsol (sP8)
(Geologischer Dienst NRW) (siehe Abbildung 3). Weitere in der naheren Umgebung vorkom-
menden Bodentypen sind: Pseudogley, Gley, Gley-Podsol, Braunerde-Rendzina und Brauner-
de- Pseudogley. Die vorherrschende Bodenart ist durch sandige Boden geprégt. Der Boden ist
schwach durch Staunésse beeinflusst und ohne Grundwasseranschluss. Weiterhin ist der vor-
kommende Boden durch eine mittlere effektive Durchwurzelungstiefe von 7 dm, einer geringen
nutzbaren Feldkapazitat von 55 mm und u. a. daraus resultierend durch eine geringe Wertzahl
der Bodenschétzung von 25 bis 40 gekennzeichnet.

Bezliglich des Bodenschutzes hat der Boden eine mittlere Verdichtungsempfindlichkeit und
weist keine Merkmale zur Schutzwirdigkeit aus bodenkundlicher Sicht nach den Vorgaben der
schutzwirdigen Boden in NRW (Geologischer Dienst NRW, 2007) auf. Eine Bewertung der
Schutzwirdigkeit auf Grundlage der BK50 liegt nicht vor (Geologischer Dienst NRW). Generell
ist anzumerken, dass die Béden im Bereich der Verkehrs- und Bebauungsflachen bereits stark
anthropogen verdndert sind und nur noch eine geringe o6kologische Bedeutung aufweisen.
Ebenso sind die Béden auf den ausgedehnten landwirtschaftlichen Flachen durch die Nutzung
in der Bodenstruktur und Horizontabfolge gestért und weisen eine mittlere 6kologische Bedeu-
tung auf.

Eine Versickerungsfahigkeit der Bdden ist laut Informationen des Abwasserbetriebes Waren-
dorf im Bereich der Ortslage Hoetmar und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9.01
.Gewerbegebiet Dipmann westlich Hoetmar" nicht gegeben. Auch im Rahmen der Auswer-
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tung der BK50 fiir BaumalRnahmen wird der vorkommende Boden als ungeeignet fir die Ver-
sickerung mittels Mulden-Rigolen-Systeme eingestuft (Geologischer Dienst NRW).

Bezlglich des Schutzguts Flache befindet sich das Gelande seit Jahrzehnten in gewerblicher
Nutzung.

A
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Abbildung 3: Ausschnitt aus der Bodenkarte BK 50, Blatt L 4112 Warendorf

3.4 Schutzgut Wasser

Nach der Karte der Grundwasserlandschaften in Nordrhein-Westfalen liegt der Bereich des
Bebauungsplanes in einem Gebiet mit maRig ergiebigem Grundwasser. Die Durchlassigkeit
des oberen Grundwasserleiters ist durch einen Porenwasserleiter geringer Machtigkeit und
grofRer Durchlassigkeit oder mittlerer Machtigkeit und Durchlassigkeit gepragt. Die vorkom-
menden Boden weisen keinen Anschluss an das Grundwasser auf (Geologischer Dienst
NRW).

In der ndheren Umgebung sind aufRer den landwirtschaftlichen Grében keine Oberflachenge-
wasser vorhanden. In ca. 650 m sudwestlicher Richtung befindet sich der Vol3bach mit dem
dazugehorigen gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Der VoRbach und das
Uberschwemmungsgebiet werden von der Planung nicht beriihrt.

Dariiber hinaus bestehen keine Wasserschutz- oder Uberschwemmungsgebiete in der nihe-
ren Umgebung.

3.5 Schutzgut Luft und Klima

Das Untersuchungsgebiet ist durch das ozeanisch beeinflusste Ubergangsklima mit kiihlen
Sommern und milden Wintern gekennzeichnet. Im Jahresmittel liegt die Temperatur zwischen
9 bis 11°C. Die Zahl der Frosttage liegt im Mittel bei 45 bis 59 und die der Sommertage bei 33
bis 39. Die jahrliche Niederschlagshéhe liegt durchschnittlich zwischen 700 bis 800 mm und
verteilt sich gleichmafig auf das gesamte Jahr (LANUV NRW, 2020) [7].

Das Gebiet ist durch die klimatischen und lufthygienischen Verhdltnisse der umliegenden
freien Landschaft positiv gepragt. Die Kaltluftentstehung im Geltungsbereich selbst ist durch
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die vorhandenen Gehdlze und den hohen Anteil versiegelter Flachen als auf3erst gering anzu-
sehen. Durch die Gehdlze ist eine gewisse lufthygienische Ausgleichsfunktion gegeben. Durch
den hohen Anteil versiegelter Flachen ist die Gefahr zur lokalen Bildung einer Warmeinsel ge-
geben. Jedoch werden kleinklimatisch aufgrund der vorhandenen Durchliftung durch die um-
liegenden Freiflachen keine Auswirkungen erwartet.

3.6 Schutzgut Landschaft

Der Geltungsbereich ist hauptsachlich durch die Nutzung als Gewerbegebiet gepragt. Auch die
Brandruine tragt negativ zum Gesamteindruck im Plangebiet bei. Die Gehoblzpflanzungen im
westlichen, stdlichen und nérdlichen Bereich tragen strukturgebend zum Gesamtbild bei und
gliedern das Gewerbegebiet in die umgebende Landschaft ein. Die Umgebung ist durch die
typische landwirtschaftliche Nutzung aus vorrangig Ackern und vereinzelt vorhandenen struk-
turgebenden Geholzen gepragt. Nordwestlich des Untersuchungsgebiets schliel3t sich ein zu-
sammenhangendes Waldgebiet an.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine fur die Erholung nutzbaren Wander- oder Spa-
zierwege. Die Erholungsfunktion mit insbesondere der Naherholung- und Freizeitfunktion kann
daher als gering bewertet werden.

Aufgrund der Vorpragung des Plangebietes wird das Schutzgut Landschaft durch die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes nicht weiter betroffen.

3.7 Schutzgut Kultur und Sachguter

Es befinden sich keine Bau- oder Bodendenkmaler im Plangebiet. Sollten bei Bodeneingriffen
Bodendenkmaler gefunden werden, sind diese der LWL-Arch&ologie fur Westfalen - Auf3en-
stelle Munster oder der Stadt Warendorf als Untere Denkmalbehdrde unverziiglich zu melden.

Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan zu finden.

3.8  Wirkungsgeflige zwischen den Schutzgutern

Die Auswirkungen auf den Naturhaushalt (Wirkungsgefiige) werden indirekt tiber die beschrie-
benen Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter erfasst und dort beschrieben. Mit
dariiber hinaus gehenden entscheidungsrelevanten Wechselwirkungen zwischen den Schutz-
gutern ist nicht zu rechnen.

Zusammengefasst fihrt der Flachenbedarf an Grund und Boden zu einer erneuten Inan-
spruchnahme des bereits anthropogen beeinflussten Bodengefiiges, da Uber den bisherigen
Eingriffsraum hinausgegangen wird.

Dominierend wirkt die landwirtschaftliche Nutzung auf3erhalb des Geltungsbereiches. Inner-
halb des Geltungsbereiches wirkt die Produktionsstatte stark pragend, wobei die vorhandene
Brandruine sich negativ auf das Landschaftsbild auswirkt.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern, die Uber diese Zusammenhange hinausge-
hen, sind nicht zu erkennen.

4, Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes

4.1 Bei Nichtdurchfihrung der Planung

Wird die Planung nicht umgesetzt, ist nicht von einer Veranderung der Strukturen auszugehen.
Der derzeitige Zustand der Flache wirde in einem solchen Fall bestehen bleiben. Eine weiter-
gehende Nutzungsanderung ist nicht zu prognostizieren.
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4.2 Bei Durchfihrung der Planung (Beschreibung und Bewertung der Umweltauswir-
kungen)

4.2.1 Schutzgut Mensch

Baubedingte Auswirkungen

Die baubedingten Larmemissionen werden durch Baufahrzeuge und Bauvorgange hervorgeru-
fen, die zu einer zeitlich begrenzten Beeintrachtigung des einzelnen angrenzenden Wohnbe-
reiches fiihren kdnnen. Sie werden, da zeitlich begrenzt, als vertraglich eingestuft.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Ausweitung vorhandener Gewerbebereiche werden im Umfeld einer vorhandenen
Betriebsstatte keine erholungsrelevanten Strukturen beeintrachtigt (Raumnutzung durch Be-
triebsangehdrige z.B. in der Mittagspause). Dariiber hinaus gehende Auswirkungen sind nicht
zu prognostizieren: Die Auswirkungen werden insgesamt durch Gebaudeausweitungen be-
wirkt, die Nutzung des Umfeldes wird nicht wesentlich verandert.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die betriebsbedingten Auswirkungen des Gewerbebetriebes sind am Parkplatz und den
Werksgebauden durch ungleichmaliige Gerdusche (z.B. Bremsgerdusche, Tirenschlagen,
Motoranlassen, Stimmengewirr, Verladegerausche...) gekennzeichnet. Diese Gerdusche wer-
den neben den t&glichen Anliefergerduschen verstarkt gegeniiber dem jetzigen Zustand des
Vorhabengebietes auftreten. Hierdurch wird die durch die Verkehre auf der angrenzenden
Stralle vorbelastete Wohnbebauung einer zusatzlichen Verlarmung unterzogen, die nicht
gleichférmig —wie der flieRende Verkehr — sondern impulsartig einwirkt und daher als starker
belastend empfunden werden kann. Schadstoffbelastungen in Grenzwertndhe werden durch
die geringe Verkehrsdichte nicht entstehen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden keine erheblich nachteiligen Auswirkungen
auf das Schutzgut Mensch vorbereitet.

4.2.2 Schutzgut Biotoptypen, Tiere, Pflanzen, Arten- und Biotopschutz
Mit der Realisierung der Planung wird die derzeitige Nutzungsart verandert.
Auswirkungen auf die Tiere

Baubedingte Auswirkung

Temporar kann es wahrend der Bauarbeiten, durch Licht, Larm und Emissionen zu Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Fauna kommen. Zudem kann es durch die Inanspruchnahme
von Flachen zur Baustelleneinrichtung und der Baufeldfreimachung zum Verlust von potenziel-
len Lebensrdumen kommen.

Anlagebedingte Auswirkung

Anlagebedingt kommt es zur Uberbauung und somit zum Verlust von Lebensraumen fiir Vogel
und Fledermause. Unabhangig vom Artenschutzrecht ist dieser Umstand als erhebliche Beein-
trachtigung der Habitatfunktion zu bewerten. Diese geht namlich ganzlich verloren.

Betriebsbedingte Auswirkung

Betriebsbedingt kann es zu Emissionen durch Aul3enbeleuchtung, Stral3en- oder Personen-
verkehr im Bereich des Geltungsbereichs kommen. Jedoch sind die Auswirkungen nicht als
erheblich einzustufen, da im unmittelbaren Umfeld bereits ahnliche Strukturen vorhanden sind.
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Fazit

Bau- und anlagebedingt kommt es zum Verlust von Lebensraumstrukturen fir Végel und Fle-
dermause durch den potenziellen Abriss der Wohnruine. Die Habitatfunktion der Wohnruine
geht somit ganzlich verloren und ist als erheblicher Eingriff fir die Fauna zu bewerten.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9.01 sind erhebliche Auswirkungen fir das
Schutzgut Tiere zu erwarten.

Detailliertere Informationen bzgl. der Auswirkungen der Planungen auf den Artenschutz sind
der Artenschutzpriifung Stufe | zu entnehmen [3].

Auswirkungen auf die Pflanzen

Baubedingte Auswirkung

Aufgrund der Baufeldfreimachung gehen samtliche, sich innerhalb der Baugrenze befindlichen,
Biotoptypen zu 80 % verloren.

Anlagebedingte Auswirkung

Anlagebedingt kommt es zum Verlust der Biotoptypen und somit zum Verlust der urspringli-
chen Biotopfunktion im Plangebiet (siehe Baubedingte Auswirkungen).

Betriebsbedingte Auswirkung

Betriebsbedingt sind keine Wirkfaktoren bzgl. der Pflanzen zu erwarten, da es sich um ein
Gewerbegebiet handeln wird.

Fazit

Baubedingt und anlagebedingt gehen Biotoptypen verloren. Betriebsbedingt sind keine Beein-
trachtigungen fiir das Schutzgut Pflanzen / Biotoptypen zu erwarten.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9.01 sind erhebliche Auswirkungen fir das
Schutzgut Pflanzen zu erwarten.

4.2.3 Schutzgut Boden/Flache

Baubedingte Auswirkungen

Im Zuge der Bauarbeiten kommt es innerhalb der Baufelder (Arbeitsstreifen, Lagerplatze,
Baustelleneinrichtung) zu einer vortbergehenden Flacheninanspruchnahme. Baubedingt
kommt es hier durch die Beanspruchung bzw. das Befahren des Bodens mit schweren Bau-
maschinen zu Schaden der oberflachlichen Bodenstruktur (Bodenverdichtungen). Zunachst
sind diese moglichen Auswirkungen durch eine flichensparsame Bauabwicklung und der Be-
riicksichtigung der genannten Schutz- und Vermeidungsmafinahmen in Kapitel 7.1 zu minimie-
ren.

Weitere potenzielle Beeintrachtigungen des Bodens wahrend der Bauphase kénnen durch das
Austreten von umweltgefahrdenden Stoffen aus Fahrzeugen und Baumaschinen entstehen.
Bei einer sachgemaflen Durchfiihrung der Bauarbeiten und der Berlcksichtigung der aufge-
fuhrten Vermeidungsmafnahmen sind diese Beeintrachtigungen vermeidbar.

Baubedingt beanspruchte Flachen liegen vorwiegend in zur Bebauung vorgesehenen und be-
reits genutzten Bereichen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingt kommt es zur dauerhaften Beanspruchung von Boden und Flache durch die
Erhéhung der Versiegelungsrate. Mit der zusatzlichen Versiegelung ist ein dauerhafter Verlust
samtlicher natirlicher Bodenfunktionen (Verlust von Versickerungs- und Verdunstungsflachen,
Verlust von Lebensraum fir Flora und Fauna, Verlust der Regulations- und Pufferfunktion so-
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wie der Archivfunktion des Bodens) verbunden. Eine Minimierung der durch Geb&ude versie-
gelten Flache ist nicht méglich, ohne das Planungsziel in Frage zu stellen.

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 9.01 ergibt sich innerhalb des Plangebietes
eine zusétzlich vollversiegelte Flache von insgesamt 4.032 mz2.

Dartber hinaus wird bezogen auf das Schutzgut Flache Uber vorliegendes Verfahren eine
konzentrierte Nutzung bereits bestehender Gewerbeflachen vorbereitet und damit eine ge-
werbliche NeuerschlieBung vermieden.

Betriebsbedingte Auswirkung

Betriebsbedingt sind keine Wirkfaktoren bzgl. des Bodens zu erwarten, da es sich um ein Ge-
werbegebiet handeln wird.

Fazit

Baubedingte Auswirkungen auf den Boden kdnnen durch entsprechende Schutz- und Vermei-
dungsmafinahmen minimiert und verhindert werden. Anlagebedingt kommt es im Plangebiet
zu einer umfangreichen Bodenneuversiegelung und dem Verlust aller Bodenfunktionen der
versiegelten Flachen, sowie einem Bodenabtrag durch die Errichtung des Regenrtickhaltebe-
ckens. Betriebsbedingt sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9.01 sind erhebliche Auswirkungen fir das
Schutzgut Boden zu erwarten.

4.2.4 Schutzgut Wasser

Baubedingte Auswirkungen

Oberflachengewésser werden im Plangebiet baubedingt nicht beeintrachtigt.

Im Zuge der Bauausfuihrungen besteht ein erhéhtes Risiko von Schadstoffeintragen in das
Grundwasser. Durch die in Kapitel 7 aufgefihrten VermeidungsmafRnhahmen wird dieses Risiko
jedoch auf ein unerhebliches Mal3 reduziert.

Anlagebedingte Auswirkung

Oberflachengewdasser werden im Plangebiet anlagebedingt nicht beeintrachtigt. Durch die
Versiegelung des Bodens innerhalb des Plangebietes gehen Versickerungsflachen verloren.
Diese Flachen beschrénken sich jedoch auf 4.032 m2, Im Verhaltnis zur ndheren Umgebung
mit groRraumigen Freiflachen stellt dieser Umstand keine erhebliche Beeintrachtigung fur das
Grundwasser dar.

Betriebsbedingte Auswirkung

Oberflachengewdasser werden im Plangebiet betriebsbedingt nicht beeintréchtigt. Betriebsbe-
dingt kommt es im Plangebiet zu keiner Beeintrachtigung des Grundwassers.

Fazit

Im Plangebiet weist der obere Grundwasserleiter eine mittlere bis groRe Durchlassigkeit auf.
Durch entsprechende SchutzmalRnahmen kénnen baubedingte Beeintrachtigungen vermieden
werden. Anlagebedingte Auswirkungen stellen keine erhebliche Beeintrachtigung dar und be-
triebsbedingt sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9.01 sind keine erheblichen Auswirkungen flr
das Schutzgut Wasser zu erwarten.
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4.2.5 Schutzgut Luft und Klima

Baubedingte Auswirkung

Fur das Schutzgut Klima / Luft treten im Zuge der BaumaRnahmen aufgrund der temporaren
Dauer voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen auf.

Anlagebedingte Auswirkung

Anlagebedingt kommt es im Plangebiet zu einer Versiegelung des Bodens und somit zu einem
Verlust von Flachen zur Kaltluftentstehung. Allerdings sind diese Kaltluftentstehungsgebiete
aufgrund der bereits vorhandenen Versiegelung ohnehin von geringerer Bedeutung.

Betriebsbedingte Auswirkung

Betriebsbedingt sind keine Wirkfaktoren bzgl. des Klimas und der Luft zu erwarten, da es sich
um ein Gewerbegebiet handeln wird und keine nennenswerten Emissionen davon ausgehen
werden.

Fazit

Das Plangebiet stellt keine wichtige Flache fur die kleinrAumige bioklimatische Situation dar.
Relevante Kaltluftentstehungsgebiete und Kaltluftvolumenstréme sind hier ebenfalls nicht vor-
handen. Dementsprechend sind voraussichtlich keine bau- und betriebsbedingten Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Klima/Luft zu erwarten. Anlagebedingt kommt es zum Verlust von Fla-
chen mit gré3tenteils geringer bioklimatischer Bedeutung.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9.01 sind keine erheblichen Auswirkungen fir
das Schutzgut Klima / Luft zu erwarten.

4.2.6 Schutzgut Landschaft

Baubedingte Auswirkung

Im Zuge der Bauarbeiten kénnen temporéare Stérungen durch Licht, Larm und Erschitterungen
im Umfeld der Baumaflinahme entstehen. Allerdings werden dadurch keine Naherholungs- und
Freizeitfunktionen beeintrachtigt.

Anlagebedingte Auswirkung

Durch den geplanten Anbau von Gewerbehallen wird die bereits bestehende Struktur erwei-
tert. Da ohnehin keine besondere Eigenart oder Empfindlichkeit des Landschaftsbildes be-
steht, gehen auch keine erheblichen Beeintrachtigungen von der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 9.01 aus.

Betriebsbedingte Auswirkung

Betriebsbedingt sind keine Wirkfaktoren bzgl. des Landschaftsbildes und des Erholungspoten-
Zials zu erwarten, da es sich um ein Gewerbegebiet handeln wird.

Fazit

Durch die Bebauung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 9.01 mit Gewerbehal-
len erfolgt eine geringfligige Veranderung des Landschaftsbildes. Zudem tritt eine technogene
Uberformung der Oberflache ein. Aufgrund der sehr geringen Vorbewertung der Flache erfol-
gen keine bau-, anlage- oder betriebsbedingten Beeintrachtigungen des Schutzgutes.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9.01 sind keine erheblichen Auswirkungen fir
das Schutzgut Landschaftsbild zu erwarten.
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4.2.7 Schutzgut Kultur und Sachguter

Wie in Kapitel 3.7 erlautert befinden sich keine Kultur- und Sachguter im Plangebiet. Das
Schutzgut Kultur- und Sachgditer ist von der vorliegenden Planung daher nicht betroffen.

Sollten bei Bodeneingriffen dennoch Bodendenkmaler gefunden werden, sind diese der LWL-
Archéaologie fur Westfalen - Aul3enstelle Minster oder der Stadt Warendorf als Untere Denk-
malbehorde unverzuglich zu melden.

Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan zu finden.

4.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Der Begriff Wechselwirkungen bezieht sich auf die zwischen den Schutzgutern bestehenden
Wirkungszusammenhénge. Sie umfassen die vielfaltigen Austauschprozesse (z. B. Stofftrans-
port / -austausch, physikalische, chemische und energetische Anderungen, biologische Pro-
zesse), die sich gegenseitig beeinflussen und/oder von dulReren Faktoren gesteuert werden.
Im Rahmen der ganzheitlichen 6kosystemaren Betrachtung sind diese Verknipfungen zwi-
schen den Umweltmedien einzubeziehen.

Erganzend zu den fir die einzelnen Schutzgtter in der Bestandsaufnahme, Beschreibung und
Bewertung dargestellten Wirkungen sind in der folgenden Tabelle die jeweils zu erwartenden
Wechselwirkungen in Bezug auf das geplante Vorhaben exemplarisch zusammengestellt. Die-
se einzelnen Wirkpfade lassen sich in den meisten Féllen zu Wirkungsketten verkntpfen.

Schutzgut / Wirkpfade | Beschreibung der Wechselbeziehungen
Pflanzen / Tiere
Pflanzen - Boden Einflussfaktor Vegetation auf Bodengenese, Erosionsschutz
Pflanzen - Klima Einflussfaktor Vegetation auf Mikroklima
Pflanzen - Landschaft - Klima Auspragung / Strukturmerkmal der Landschaft
Pnzen T ) - Londcha e R
Boden
Boden - Pflanzen - Tiere - Landschaft Lebensraum/-grundlage
Boden - Tiere Lebensraum
Boden - Wasser - Pflanzen - Tiere - Klima - Landschaft Bedeutung fiir Wasserhaushalt
Boden - Klima - Pflanzen Einflussfaktor auf Mikroklima
Boden - Landschaft Relief als pragendes Landschaftselement
Wasser
Wasser - Pflanzen/Tiere Standortfaktor fiir Pflanzen/Tiere
Wasser - Boden - Pflanzen Einflussfaktor auf Bodenbildung und Bodenerosion
Wasser - Landschaft Oberflachenwasser (Charakteristikum der Landschaft)
Wasser - Klima - Pflanzen/Tiere Einflussfaktor auf das Mikroklima
Landschaft
Landschaft - Pflanzen/Tiere I;:ll—)el-:?::cn;;;?)egetation, Strukturelement (Charakteristikum
Landschaft - Boden - Pflanzen - Klima Relief (Charakteristikum der Landschaft)
Landschaft - Wasser - Pflanzen Strukturelement (Charakteristikum der Landschaft)
Landschaft - Klima - Pflanzen/Tiere Einflussfaktor auf das Mikroklima
Tabelle 2: Wechselwirkungen der Schutzguter [3]
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5. Konfliktanalyse und Konfliktbeschreibung

Durch die geplante Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9.01 kommt es tberwiegend zu an-
lagebedingten Konflikten in Form von Verlusten von Biotoptypen und der Biotopfunktion, sowie
den Verlust natirlicher Bodenfunktionen. Erhebliche bau- und betriebsbedingte Konflikte sind
mit dem Vorhaben jedoch nicht verbunden [3].

Die anlagebedingten Beeintrachtigungen Uberschreiten aufgrund ihrer Intensitéat die Erheblich-
keitsschwelle und wirken sich auf die Pflanzenwelt und den Boden aus. Es entstehen Verluste
von Biotopstrukturen im Bereich der Vorhabenflachen. Dies betrifft vorwiegend die Grinland-
brache, die Ubererdete Anlage und den Garten im Osten des Plangebietes. Zusétzlich kommt
es zu einer Bodenversiegelung und dem Verlust der naturlichen Bodenfunktionen in den be-
troffenen Bereichen.

Das Landschaftshild wird durch das Vorhaben nicht im erheblichen Mal3e beeintrachtigt (siehe
Kapitel 4.2.6).

Erhebliche Beeintrachtigungen planungsrelevanter Arten kénnen durch die in Kapitel 7 aufge-
fuhrten Mal3nahmen verhindert werden.

Im Folgenden werden die auftretenden Konflikte in einer Ubersicht dargestellt.

Beeintrachti-

Nr. | Kurzbezeichnung Beschreibung gungsumifang

K1 Verlust von Biotoptypen Verlust der Biotopfunktion 4.076 m?

Verlust der natirlichen Bodenfunktion durch
K2 Versiegelung von Boden ) 4.076 m?
Vollversiegelung

Tabelle 3 Konflikttibersicht [3]

Insgesamt werden im Planungsraum
- 4.076 m2 von Biotoptypen entfernt und

- 4.076 m2 Flache vollversiegelt.

6. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Durch die KompensationsmalRnahmen zur Betriebserweiterung aus dem Jahr 2016 liegt be-
reits geltendes Planungsrecht vor. Obwohl dieses Planungsrecht noch nicht umgesetzt wurde,
dient es fir die folgende Kompensationsermittlung als Status Quo. Die bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 9.01 entstehenden Beeintrachtigungen sind Gegenstand der folgenden
Kompensationsermittiung.

Wie aus dem Kapitel 4.2 hervorgehend, wird fir alle Schutzgiter auf3er Boden und Pflan-
zen/Biotoptypen kein Kompensationsanspruch geltend gemacht. Die Beeintrachtigungen des
Bodens werden Uber die Biotoptypen abgegolten. Im Folgenden werden die vom Vorhaben
ausgehenden Beeintrachtigungen anhand der Biotoptypen nach dem Warendorfer Modell bi-
lanziert (Kreis Warendorf, 2018). Dabei sind die bisher nicht versiegelten Biotoptypen inner-
halb der Baugrenze mit 80 % Flachenverlust in die Bilanzierung eingegangen. Die restlichen
20 % bleiben erhalten. Dies ist in der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 aus dem Bebauungs-
entwurf zu begrinden. Die Flachen aufRerhalb der Baugrenze werden nicht beeintrachtigt und
bleiben somit zu 100 % erhalten (siehe Tabelle 4).
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Bestand
Code | Biotoptyp OWE / m? Fldche in m? | Einzelflichenwert OWE
1.1 Versiegelte Flache 0 11.114 0
1.4 Ubererdete Anlage 0,2 1.769 354
1.2 Feldweg 0,6 192 115
2.1 StraBenbegleitgrin ohne Geholzbestand 0,2 1.124 225
22 Graben 0,4 260 104
4.1 Garten 0,3 1.626 488
4.4 Anpflanzung, Eingriinung 0,8 2.154 1.723
5.1 Grinlandbrache 05 3.259 1.630
Gesamisumme 21.498 4.639

Planung
Code | Biotoptyp OWE / m? Fliche in m? | Einzelflichenwert GWE
1.1 Versiegelte Flache 0 15.146 0
1.4 Ubererdete Anlage 0,2 442 88
1.5 Feldweg 0,6 192 115
2.1 StralRenbegleitgrin ohne Geholzbestand 0,2 1.124 225
22 Graben 0,4 260 104
4.1 Garten 0,3 787 236
4.2 Extensivrasen Entwicklung (6A) 0,2 317 63
4.4 Anpflanzung, Eingriinung 0,8 1.591 1.273
4.4 Anpflanzung, Eingriinung (7A) 0,8 214 171
5.1 Grinlandbrache 0,5 900 450
7.8 Regenriickhaltebecken 0,2 375 75
8.1 Einzelbdume Anpflanzung (8A) 1,0 150 150
Gesamtsumme 21.498 2.950
Punkte Bestand 4.639
Punkte Planung 2.950
Gesamtbilanz (Planung — Bestand) -1.689

Tabelle 4: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nach dem Warendorfer Modell 2018 [3]

Insgesamt entsteht durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9.01 ein Kompensations-
defizit durch den Verlust der Biotopfunktion von 1.689 Werteinheiten.

7. MalBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Aus-
wikungen

Entsprechend der Kapitel 5 und 8 des Landschaftspflegerischen Begleitplanes sind folgende
Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen vor-
gesehen und im Zuge der Bauausfihrung zu berlicksichtigen [3]. Die folgende Tabelle 5:
.MaRnahmeniibersicht* gibt eine Ubersicht (iber die geplanten Schutz-, Vermeidungs- und
KompensationsmalRnahmen, um das oben ermittelte Kompensationsdefizit bereits im Vorfeld
zu verringern und bei einem weiterhin entstandenen Defizit auszugleichen.
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Nr. | Kurzbeschreibung der MaBnahme Dimension / Umfang

1V Umwelthewusste Durchfiihrung der Bauarbeiten -

2V Vermeidung von Schadstoffeintragen wahrend der Bauphase

3V Vermeidung von Beeintrachtigungen und schonender Umgang des Bodens/Oberbodens -

48 Schutz von Einzelbdumen und Gehdlzbestanden -

5V Gehdlzrodung zwischen Anfang November und Ende Februar

6A Extensiver Grinstreifen als Grenzabstand 317 m?

7A Anpflanzung, Eingriinung 214 m?

8A Anpflanzung Einzelbdume 150 m? / 3 Stiick
9E Externe 6kologische Kompensation 1.689 Werteinheiten

V = Vermeidung, S = Schutz, A = Ausgleich, E = Ersatz

Tabelle 5: MaRRnahmenubersicht [3]

7.1 MalBhahmen zur Vermeidung und Verringerung

Umweltbewusste Durchfiihrung der Bauarbeiten (1 V)

Um die Eingriffsauswirkungen auf Vegetation, Fauna, Boden und Grundwasser zu minimieren,
sind fur die voribergehend zu beanspruchenden Flachen fir den Naturschutz geringwertige
Bereiche zu nutzen. Der Flachenverbrauch ist mdglichst gering zu halten. Als Lagerflachen
sind bereits versiegelte Flachen zu verwenden. Stehen nicht gentigend dieser Flachen zur
Verfliigung, sind geringwertige Bereiche wie Ackerflachen oder Grinstreifen zu wéhlen. Ge-
hdlzbestande oder sonstige sensible Vegetationsflachen sind zu schonen. Die Lagerung von
den fur die Bauausfiihrung benétigten Materialien und Fahrzeugen ist im Kronenbereich von
zu erhaltenen Baumen untersagt.

Die Wohnruine dient als potenziell wichtiger Lebensraum fir Vogel und Fledermause. Eine
Vermeidung von Beeintrachtigungen der Wohnruine ist im Zuge der Bauausfuhrung besonders
zu bertcksichtigen. Andernfalls kbnnen artenschutzrechtliche Konflikte auftreten (siehe Kap. 9:
Artenschutzrechtliche Prifung Stufe ).

Vermeidung von Schadstoffeintragen wahrend der Bauphase (2 V)

Grundsatzlich sind Schadstoffeintrage in Boden und Grund- sowie Oberflachengewasser zu
vermeiden. AulRerdem sind Lagerplatze und die Betankung von Baufahrzeugen so einzurich-
ten, dass keine wassergefahrdenden Stoffe in den Untergrund bzw. in die Oberflachengewdas-
ser gelangen. Olbindemittel sind vorzuhalten. Baumaschinen und -geréate sind gegen Ol- und
Treibstoffverluste zu sichern. Maschinenstandorte sind taglich auf Tropfreste zu untersuchen.
Elektrisch betriebene, bzw. abgasarme Maschinen und Fahrzeuge sind zu bevorzugen. Nach

Beendigung der Baumaf3nahme sind die vortbergehend genutzten Flachen ihrem Ausgangs-
zustand entsprechend wiederherzustellen.

Vermeidung von Beeintrdchtigungen und schonender Umgang des Bodens/Oberbodens (3 V)

Boden ist sachgemal ein- und auszubauen, zu lagern und vor vermeidbaren Beeintrachtigun-
gen gemanR DIN 18915 (Deutsches Institut fir Normung e. V.) zu schitzen. Nicht unmittelbar
weiter verwendeter Oberboden ist getrennt von anderen Bodenarten und abseits vom Baube-
trieb zu lagern. Uberschiissiger Oberboden ist so weit wie mdglich an anderer Stelle als Vege-
tationstragschicht wiederzuverwenden.
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Schutz von Einzelbaumen und Gehdlzbestanden (4 S)

An den Arbeitsraum angrenzende Gehdlzbestdnde und Einzelbaume sind wahrend der Bau-
durchfiihrung durch geeignete Vorkehrungen vor Beeintrachtigungen zu schitzen. Abgrabun-
gen im Wurzelbereich von Baumen sowie Arbeiten zur Feststellung des Wurzelbereichs sind
fachgerecht in Handschachtung vorzunehmen. Wurzeln, die einen grél3eren Durchmesser als
2 cm haben, sind schneidend zu durchtrennen; sie dirfen nicht abgerissen oder gequetscht
werden. Freigelegte Wurzeln sind vor Austrocknung zu schiitzen (z. B. durch regelméaRige Be-
feuchtung).

Bodenverdichtungen im unbefestigten Wurzelbereich (Kronentraufe) von Baumen sind zu un-
terlassen. Bei Bodenauftrag im Wurzelbereich sind schadensbegrenzende MalRnahmen, wie
die Auslegung von Baggermatratzen und Stahlplatten zur Druckverteilung durchzufiihren. Dies
umfasst auch eine Reduzierung bzw. einen Verzicht von Bodenauftrag im Stammbereich. Bei
unvermeidbaren Auffullungen sind ggf. alte Wurzelhorizonte durch Beluftungssektoren zu er-
halten. Die Anflllungen erfolgen mit leichtem und nahrstoffreichem Boden. Nach Beendigung
der Belastung sind die Schutzbauten umgehend zu entfernen.

Die Einzelbaume sind mit einer abgepolsterten Bohlenummantelung des Stammes oder mit
einem festen Schutzzaun vor Beeintrdchtigungen im Zuge der Bauausfuhrungen zu schitzen.
Erforderlich werdende Aufastungen zur Freihaltung des Lichtraumprofils, sind von ausgebilde-
tem Fachpersonal auszuftihren.

Gehdlzrodung zwischen Anfang November und Ende Februar (5 V)

Das Roden von Hecken und das Fallen von Baumen ist nicht in der Zeit vom 01. Marz bis zum
30. September durchzufiihren (s. § 39 Abs. 5 BNatSchG). Durch das Fallen auRerhalb der
Brutzeit werden die Belange des Artenschutzes nicht berihrt. Wenn Fallungen oder Arbeiten
innerhalb der Brut- und Setzzeit unausweichlich notwendig sind, muss vorher eine Kontrollbe-
gehung fur das Vorkommen von Brutvogeln und anderen planungsrelevanten Arten im
Baustellenbereich stattfinden. Sollten Brutvdgel oder anderweitige planungsrelevante Arten vor
Baubeginn im Baustellenbereich festgestellt werden, ist das weitere Vorgehen mit der zustan-
digen Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Warendorf abzustimmen.

Wenn eine Fallung von Baumen auch innerhalb der Fristen erforderlich ist, sind die jeweils be-
troffenen Baume vorher einer umweltschutzrechtlichen Kontrollpriifung zu unterziehen. Diese
Kontrolle ist von einer fachlich qualifizierten Person durchzufiihren.

7.2 MalBhahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Extensiver Grinstreifen als Grenzabstand (6 A)

Gemal 88 41 - 43 Nachbarrechtsgesetz NRW ist ein Abstand zu den Nachbargrundstiicken
vorgesehen. Dieser Grenzabstand wird in Form eines extensiven Grinstreifens angelegt und
als Kompensationsflache festgesetzt. Durch eine auf das notwendige Mafl abgestufte Unter-
haltung und Pflege ist die Entwicklung moglichst arten- und blutenreicher Krautsdume zu foér-
dern.

Vorgeschlagen wird ein blitenreicher Schmetterlings- und Wildbienensaum. Hierbei genligt ei-
ne einmalige Mahd im Herbst (oder im Frihjahr). Ein langer Bliihaspekt von friihzeitig blihen-
den Arten, wie dem Barbarakraut, bis zu Hochsommerarten (z.B. Wegwarte und Malve) garan-
tiert eine kontinuierliche Sammelquelle fur Schmetterlinge und Wildbienen.

Anpflanzung, Eingrinung (7 A)

Fur die Anpflanzung werden strauchartige Gehdlze z. B. Feldahorn, roter Hartriegel, Hasel-
nuss, WeilRdorn, Pfaffenhut, Schlehdorn, Faulbaum, Hundsrose, Korbweide, Salweide, Ge-
meiner Holunder, Gemeiner Schneeball verwendet. Diese Gehoélze erreichen in 10 bis 15 Jah-
ren im Durchschnitt eine Hohe von 4 bis 5 m. Lediglich Haselnuss und Feldahorn kdénnen in
einem Zeitraum von 15 bis 20 Jahren eine Endwachstumshéhe von 7 bis 8 m erreichen. Fir
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die strauchartigen Gehdlze ist Forstware, zwei- bis dreijahrig verschult, in der Grol3e von 50
bis 120 cm zu verwenden. Der Abstand in der Reihe betragt 1,0 m und der Reihenabstand 1,0
m.

Diese Vorgabe gilt sowohl fir die Kompensation zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
9.01, als auch fur die noch umzusetzende Kompensation aus der Betriebserweiterung von
2016 — obwohl diese planungsrechtlich als Ist-Zustand angenommen worden ist.

Im Landschaftspflegerischen Begleitplan sind fiir die Kompensationsflache M3 alle 15 m Uber-
halter in Form von hochstammigen Eichen vorgesehen. Diese wurden im Maflinahmenplan be-
ricksichtigt und dargestellt. Die Abstdnde der Eichen sollten auf der westlichen Seite des
Plangebietes entlang des Weges mindestens 4 m und auf der stdlichen bzw. stidwestlichen
Seite mindestens 6 m zum Nachbargrundsttick betragen. Bei der Qualitat der zu pflanzenden
Eichen orientiert sich an der Beschreibung in Ma3nahme 8 A.

Anpflanzung Einzelbdume (8 A)

Im nordlichen Garten, ostlich der Zufahrt des Betriebsgeldndes der Fa. Dipmann, werden drei
Stieleichen gepflanzt. Entsprechend des Warendorfer Kompensationsmodells kann je Baum
eine Kompensationsflache von je 50 m2 geltend gemacht werden. Verwendet werden Stielei-
chen, die mindestens 3x verpflanzt worden sind und einen Stammumfang von 12-14 cm auf-
weisen. Der Pflanzabstand betragt 10 m.

Externe 6kologische Kompensation (9 E)

Der Eingriff wird nicht vollstéandig innerhalb des Geltungsbereichs ausgeglichen. Eine Kom-
pensation des Biotopdefizits von 1.689 6kologischen Werteinheiten (OWE) erfolgt tiber den
stadt. Flachenpool "Hesselkamp” (K165/M1) in Milte. Auf den Flachen Gemarkung Milte, Flur
601, Flurstiicke 118-121, 123 und 129 sowie Flur 636, Flurstiick 94 (friher Flurstlick Nr. 1) mit
einer Gesamtgrofl3e von ca. 12.500 m2 wurden ein FlieRgewasser angelegt, naturnahe Gewas-
serauen entwickelt, Grinland extensiviert sowie eine Besucherlenkung vorgenommen. Von
den erzielten 4.362 OWE werden 1.689 OWE als ErsatzmaRnahme dem Gewerbegebiet des
Bebauungsplanes Nr.9.01 gemal § 135a BauGB zugeordnet.

8. Beschreibung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9.01 fir das ,Gewerbegebiet Dipmann westlich
Hoetmar” sind keine voraussichtlich erheblichen Umweltbeeintrachtigungen nachteiliger Art
und Weise verbunden, wenn alle Schutz-, Vermeidungs-, Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen
umgesetzt werden. da

9. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Aufgrund des bestehenden Gewerbebetriebes und der beabsichtigten Erweiterung des Be-
triebsstandortes bestehen keine rdumlich alternativen Planungsmdglichkeiten.

Die Frage, ob Planungsrecht geschaffen wird, steht grundsatzlich im Ermessen der Gemeinde.
Die Austbung dieser kommunalen Planungshoheit unterliegt nach § 1 Abs. 3 BauGB dem
Vorbehalt der stadtebaulichen Erforderlichkeit, die wiederum durch die Ziele der Planung be-
grindet wird. Insofern wird auf die Begriindung zum FNP verwiesen.

10. Belang Storfallschutz

Uber vorliegenden Bebauungsplan werden Belange des Storfallschutzes nicht beriihrt. Ebenso
gibt es keine Storfallbetriebe in der nahen Umgebung des Plangebietes. Durch die Planung
besteht kein Risiko von Umweltkatastrophen.
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11. Zusatzliche Angaben

11.1 Datenerfassung

Die erforderliche Datenerfassung erfolgte auf Grundlage der aktuellen Katasterunterlagen und
der Unterlagen zu den Bauantragen. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderli-
chen Angaben traten nicht auf.

11.2 Monitoring

Gemal § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiih-
rung der Bauleitplane eintreten, zu Gberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachtei-
lige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen.

Durch die Detailscharfe der vorliegenden Planung und die in Auftrag gegebenen Fachgutach-
ten (fur die vorgelagerten Planungen) bestehen gegenwartig nur geringe Prognoseunsicher-
heiten. Bezuglich unvorhergesehener nachteiliger Umweltauswirkungen auf Grund der Durch-
fuhrung des Bebauungsplanes ist gemall BauGB vorgesehen, dass die Behorden die Kom-
mune Uber ihre diesbezliglichen Erkenntnisse informieren.

Die im Plangebiet getroffenen Festsetzungen lassen keine unvorhersehbaren erheblichen
Umweltauswirkungen erwarten. Die Uberwachung der umzusetzenden AusgleichsmafRnahmen
wird von der Stadt Warendorf durchgefuhrt.

12. Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9.01 fir das ,Gewerbegebiet Dipmann westlich
Hoetmar” wird die Voraussetzung zur Erweiterung eines vorhandenen Gewerbebetriebes ge-
schaffen. Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes voraussichtlichen verbundenen Um-
weltauswirkungen wurden ermittelt und bewertet.

Das Ergebnis zeigt, dass

- die in Gesetzen bzw. Fachplanungen genannten Umweltschutzziele beachtet werden
bzw. nicht betroffen sind,

- Okologisch wertvolle Strukturen nicht bestehen bzw. nicht beansprucht werden,

- die entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft im Wesentlichen durch Gehdlzpflan-
zungen innerhalb des Geltungsbereiches sowie iiber das Okokonto an anderer Stelle im
Stadtgebiet vollstandig kompensiert werden,

- Malnahmen zum Monitoring auf der Ebene des Bebauungsplanes nicht erforderlich
werden und sich somit auf die Prifungen im Rahmen des baurechtlichen Zulassungsver-
fahrens beschrénken.

Insgesamt werden mit der Aufstellung des Bebauungsplanes keine voraussichtlich erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen vorbereitet.

Belange des Storfallschutzes werden durch die Planung nicht beriihrt. Ebenso gibt es keine
Storfallbetriebe in der nahen Umgebung des Plangebietes. Das erhéhte Risiko eines schweren
Unfalls oder Katastrophe und deren Auswirkungen sind daher nicht abzusehen.
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