Erlduterungsbericht
gemdfl § 5 Abs. 5 BauGB

zur 66. Anderung des Fldchennutzungsplanes der StadlL
Warendorf "Sudlich der Splieterstrale"

Der rechtsverbindliche Fldchennutzungsplan weist den Bereich
nordlich der SplieterstraBe als gewerbliche Baufldche und
den sidlichen Bereich als I"lache fiir die Landwirtschaflt aus.

Der Bereich nérdlich der SplieterstraBe unterliegt der
verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungspldne Nr. 2.15 und
2.34) und ist bis aul ReslLlldchen Am Salzgraben vollstdandig
bebaul.

Es ist der Stadt bis dato nicht gelungen, die im Privalbe-
sitz befindlichen unbebauten Fldchen einer gewerblichen Nult-
zung zuzufiihren.

Die 66. Anderung des Fldchennutzungsplanes soll daher die
Vorausselzung schaffen, dringend bendtigte Gewerbefldchen am
Standort SplieterstraBe zu entwickeln.

Da gemdB Baugesetzbuch (BauGB) die Bebauungspldne aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, bedarf es einer I'la-
chennutzungsplandnderung mit. dem Inhalt der Umstufung einer
FFldache fiir die Landwirtschaft in eine gewerbliche Bauflache.

Die Kldrung, welche Betriebsarten nach der Abstandsliste NW
angesiedelt werden konnen, muB der verbindlichen Bauleitpla-
nung vorbehalten bleiben.

Der Ausgleich der zu erwartenden Ringriffe in Natur und
Landschaft soll auf einer I'lache siidlich der geplanten ge-
werblichen Baufldche am RoLhenbach bzw. ergdnzend hierzu im
kiinftigen Gewerbegebiet selbst durchgefiihrt werden.

Das Kataster des Kreises Warendorf iiber Altlasl-Verdachts-
fldchen und Altlaslen enthidlt keine Eintragung fiir den Ande-
rungsbereich. Der Stadt liegen dariiber hinaus keine weileren
Erkenntnisse einer moglichen Bodenbelastung vor.

Warendorf, den 30.01.1998 / 09.11.1998
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