626

4 | | RN
\ 4 '
! 7 aqy
o - 103 (25 WARENDO % )
| \ 3 4 ’ :
\
i\ b \ Christuskirche N‘{‘) / / o
| ! ! N l Volkshochschule
| i sy B 7
, o \ 4
\ 1I lI - \ ) I
| = \
| \ | j\i
\ i W
| B
E \ v
| I -
| f |
| | | o
07 \ [y
| I |
\ 1 A WARENDORF
| J
T | J
‘I 624 F/U/_\ 2 9 o
!
‘ U
|
|
|
I
|
f
!
|
[
f
908 {I 533
f
[
/ 1036
.',-.'x
/
, o
’ O - x
j o O
/ —_— e
; o0
f e
ot > 4 -
: e g ] A
1 _— '..-'x
\ e 0-0- 983 y o] e | J Y &
\ — ¢ ——9°—0¢—06—— 06— o — 1ok V-Kanel , :.'.:yz I I I < !
535 70k V-Kabe! a8 , 7 N I I e |
N i _ " 876 N s Y ) R e el R X KX X XXX X X XD X R 3 23288, ' : I I
[ — - T e . v K- RalackiinAcflackhea ¢t 000 5 e ibiieimnn B DR A A A X AN XXX A XX X Yy ! v 3 " <
S I - = o ]L - _ s R C— 0 S——— o — o - w Ay o o X S A, ) ] |I_ _:
~_ — o/ -Kabkel 286 0~ - = § g — —_————— - b, " L] o = y y
- 0o——o——o g 1420 oo o . R T Lo Alfstandort" s. fEX}BFE%FS’Ei‘Zungen A ——
S ——— . — . _— _ s _—— - — X
- ey ——— e ——— T e e e - S——o0—0o— 06— 66— o — *X"X—X—X—LX—X_ZLX_L&M_X_X L K KA /ﬂ ll
- \ Bahnhaofstrafle =TT T T T ————— _ [ :
=y \ 985 _J/ff T T T T —— - T — _ <
. o e S S IR \
72 RN S o
O T T T T T T T e — e Tl —o— 65 o
Buswartezaonse /'/ Ml' Pal‘kdECk ”I
7
. ) L
7 TH. 7.50m | PD 12 —
___________ ° {1l
& { TH. 11.00m | PD 12 Mg fold 1 5
H 11.00m|PD 12° |:25 VA ””Xuxxxxxx T e
| XXXXXXX
| Schallschutzbere] Oy .
. £ g ZDereic Xxxyy
xXxXxXXXXXIIXXXXXxXxx“XXX“““x“XXXXXXXXXXxxxxxxxxx”xx“mxx“xx“x“ sentsin funster ~Rheda- Wiedenbruck ‘ i /.
vvvvvvvvvvvvvvvvvv RRRXXXXXXXITR .
e XXX X A X XX Y X T X KX X YK RY KXY X R XX XXX X XXX XXX [ XXX TN AN KERT TS 979 ! XN XXX XX KT - /
TXXXRRXX X XA R XA XXX XATRNITR
WA i | XXX A XX XA KX XX A XXX RXRTITR
|
F T 4~ 17-—7 ! e '
Ll GR22smlaFz 07 | T T T - e e XX [ X ~ 472
| \ ; I I — XXX XXX XXXKX XXXXXAXNXXN AKX XXX XXX XXXY
]I : | iy | | N e . D Ehaﬁs : A X < xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxi XXXEX FXTA XX LXXL XXX”X“””“X)‘;E? ‘ﬁ_x.xﬂxﬁx_x)f_:‘
| J ° | | | 2 b =z Z '
T I A PD 12 S N - ' greich3 = I o y
| : : ) = I || Il - J | | 3] VIV & v ' K
_________ | ] >4 o A
| st ! j I|TH 950m | I| I ] : i = WA 1 : A
A vy e e N R e —— L T T T e~ — — | ! I ] = - ——
xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxlcxxx XX KOO0 OOOOOOUOUKC X XU XXX X XXX R XN KRN XX X X X X X X XY X X XX HXAX XX XXX RARR 'l- T I e O R e ll II | 5~ : | 225 m? ) ’
| XXX AA XA AKX XX X X =
XXX KAXKXXANXKXXX ZXXXXXX XXX m
U KO KR KO R KRS LK KX O T OO XX R XXX XXX X XK X XX XA XK XXX TR L2 f——- l ' : = , ' 5
O XXX XA XK XK o . I3 =
e — T — O —— O — — o — O ——— o XEXX XA ¥y o ] ] v
ZUITIID'HSTFBHE o (,I@I_V;Kgbé’_f_/yﬂagf’_—o—o——o——o—o OST N ® OO0 ——0—o—0o—06— o o__ oo o Xy X X Y X K R ¥ s X X X X XK XXX X 0 ¥ ¥ - F——- E E I TH 7 =
e g—— 06— O0—— O —— & 150 T — KEXXXXAXXXA NN AKX % J 2 = =0
958 7 100 ST . oo g——0——0——0=—=20 6 —o0—o6___ o—o T o 0T S s |~ 128 3 ' ”
o o o 0 — : = N ) oo —o — 4
. o o o o o o 3 (DumE DEEE DENE NN — IS © S—o.0 o o gm0 T T T ——0—0—00—0—0—9—20 o—o_o_aaH“xi g | 547 & 575
3 P— N e &0 — — ST — —o—2°7 g
-~ [ wm mmm e w—— —2o_o —o_ o ¢ ° ¢ Zumichstrafle 3 LGFZ\L?\ S
4 s L3 ol 565 35 33 M .2 : S
/ A 17 ' ¥ - 7 — ° . ' :
/ :
/ L9 L Ei = B s - : o
F . Q[
. 11
| / . \,——l 830 5 ,, ' =
{ / |
/ 595 rEmisiEmieasss="N s ¥ ,’ 891
| ¥ § N Lol A0 W L -
276 788 2 = , B )
594 / Ny “-, ° [ | L
Jungsplan 2 derun - L
277 SInf 748 —— | ,
! ~ H
‘ 303 25 | s | ’
] | 654 e
I | - 778 ~ 747 =
I | 558 7 & i
] 4

Dieser Bebauungsplan im Sinne des § 30 BauGB istgem. § 2
Abs. 1 BauGB durch Beschluss des Rates der Stadt Warendorf
vom 19.12.1995 aufgestellt worden.

Der Beschluss ist am 17.01.1997 &ffentlich bekannt gemacht
worden.

Warendorf, den 17.01.1997

Der Stadtdirektor
im Auftrag

gez. Meyer
Stadt. Baudirektor

Der Bebauungsplanentwurf und die Begriindung sind gem. § 3
Abs.2 BauGB laut Beschluss des Ausschusses fir Umwelt,
Planung und Verkehr der Stadt Warendorf vom 18.06.1998
einschlie3lich der gestalterischen Festsetzungen &ffentlich
auszulegen.

Warendorf, den 18.06.1998

Der Stadtdirektor
im Auftrag

gez. Meyer
Stadt. Baudirektor

Der Bebauungsplanentwurf und die Begriindung haben gem. § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.07.1998 bis 07.08.1998
einschlielich der gestalterischen Festsetzungen &ffentlich
ausgelegen.

Warendorf, den 07.08.1998

Der Stadtdirektor
im Auftrag

gez. Meyer
Stadt. Baudirektor

Dieser Bebauungsplanentwurf und die Begriindung sind gem. § 3
Abs.2 BauGB laut Beschluss des Ausschusses fiir Umwelt,
Planung und Verkehr der Stadt Warendorf vom 19.11.1998
einschlieBlich der gestalterischen Festsetzungen erneut dffentlich
auszulegen.

Warendorf, den 19.11.1998

Der Stadtdirektor
im Auftrag

gez. Meyer
Stadt. Baudirektor

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 8 BauNVO)

Kerngebiet

MK (gem. § 7 BauNVO) siehe textliche Festsetzungen
Mischgebiet

M (gem. § 6 BauNVO) siehe textliche Festsetzungen

Allgemeines Wohngebiet
WA (gem. § 4 BauNVO) siehe textliche Festsetzungen

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVQ)

GR 225 gm max. Uberbaubare Grundflache (GR)
(gem. §§ 16 u. 19 BauNVQ)

GRZ 0,6 maximale Grundflachenzahl (GRZ)
{gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

GFZ1,2 maximale Geschossflachenzahl
{gem. § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

[l Zahl der Vollgeschosse als Héchstmass

im Sinne des § 2 (5) BauO NW
(gem. §16u. § 20 (1) BauNVQO)

@ Zahl der Vollgeschosse —zwingend-

@ Zahl der Vollgeschosse —zwingend-
* Erlauterungen siehe textl. Festsetzungen

TH11,0m maximale Traufhéhe

(gem. § 16 BauNVO)

BAUWEISE: BAUGRENZE
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVQ)

o offene Bauweise
{gem. § 22 BauNVQ)

g geschlossene Bauweise
(gem. § 22 BauNVO)

A nur Hausgruppen zulassig
(gem. § 22 BauNVO)

Baugrenze
{gem. § 23 BauNVQ)

Baulinie
(gem. § 23 BauNVO)

i | Uberbaubare Flache
r=- -——- 1 Umgrenzung von Flachen fur erforderliche
( ! Nebenanlagen und Gemeinschaftsanlagen
b < {gem. §§ 12 und 21 a BauNVO)

GA Garagen

ST Stellplatze

GST Gemeinschaftsstellplatze

VERKEHRSFLACHEN

Textliche Festsetzungen
(gem. § 9 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung

Aus der Liste der zuldssigen bzw. ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
gem. §7 Abs. 2 u. 3 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 49 BauNVO fir die
Kerngebiete MK 1 und MK 2 ausgeschlossen:

MK 1 -Bahnhof-

ERDGESCHOSS

- Vergnugungsstatten (Abs. 2 Nr. 2)

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke (Abs. 2 Nr. 4)

- Tankstellen im Zusammenhang mit
Grofigaragen (Abs. 2 Nr. 5)

- Betriebsbezogene Wohnungen (Abs. 2 Nr. 6)

- sonstige zweckgebundene Wohnungen (Abs. 2 Nr. 7)

- sonstige Tankstellen (Abs. 3 Nr. 1)

- Wohnungen ohne besondere Zweckbestimmung (Abs. 3 Nr. 2)

Parkhdusern und

OBERGESCHOSS

- Vergnigungsstatten mit Ausnahme von Discotheken (Abs. 2 Nr.
2)

- Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdausern und

Grofigaragen (Abs. 2 Nr. 5)
- sonstige zweckgebundene Wohnungen (Abs. 2 Nr. 7)
- sonstige Tankstellen (Abs. 3 Nr. 1)
- Wohnungen ohne besondere Zweckbestimmung (Abs. 3 Nr. 2)

MK 2 -Freckenhorster Tor/\WilhelmstraRe-

ERDGESCHOSS

- Vergnigungsstatten (Abs. 2 Nr. 2)

- Tankstellen im Zusammenhang mit
Grofigaragen (Abs. 2 Nr. 5)

- Betriebsbezogene Wohnungen (Abs. 2 Nr. 6)

- sonstige zweckgebundene Wohnungen (Abs. 2 Nr. 7)

- sonstige Tankstellen (Abs. 3 Nr. 1)

- Wohnungen ohne besondere Zweckbestimmung (Abs. 3 Nr. 2)

Parkhausern und

OBERGESCHOSS

- Vergnugungsstatten (Abs. 2 Nr. 6)

- Tankstellen im Zusammenhang mit
Grofigaragen (Abs. 2 Nr. 5)

- sonstige zweckgebundene Wohnungen (Abs. 2 Nr. 7)

- sonstige Tankstellen (Abs. 3 Nr. 1)

Parkhdusern und

Aus der Liste der zuldssigen Nutzungen gem. § 7 Abs. 2 BauNVO sind
gem. §1 Abs. 6 BauNVO in den Erdgeschossen Anlagen fur kirchliche,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nur ausnahmsweise
zulassig.

Aus der Liste der aushahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 7 Abs. 2
BauNVO sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO fur das Kerngebiet allgemein
zulassig:

OBERGESCHOSSE
- Wohnungen ohne besondere Zweckbestimmung (Abs. 3 Nr. 2)

Begrenzung der Verkaufsflachen

Flr die mit MK2 bezeichneten Kerngebiete wird die max. Verkaufsflache
auf 5.000 m? begrenzt.

Die zulassige Verkaufsflache wird aufgeteilt und darf fir das Baufeld 2
(Heitmann/Stadt) max. 4.400 m? und flr das Baufeld 2 (Freckenhorster
Tor) max. 600 m? betragen.

Die Anordnung von Verkaufsflachen ist nur im Erdgeschoss allgemein
zulassig.

Verkaufsflachen in den Obergeschossen sind nur ausnahmsweise
zulassig, sofern sie im Baufeld 3 (Heitmann/Stadt) 1.500 m? und im
Baufeld 2 (Freckenhorster Tor) 200 m? nicht Uberschreiten.

2. Maf: der baulichen Nutzung

Zur Begrenzung der Hoéhe baulicher Anlagen werden die max.
Traufhdhen im Plan festgelegt.

Bezugspunkt fur die Hohenangaben ist die Oberkante fertig gestellte
ErschlieRungsanlage, gemessen in der Mitte der jeweiligen
Fassadenlange.

Die Traufhéhe ist definiet als der Schnittpunkt der Aulenkante
Aulenwand mit der Oberkante Sparren.

In den mit II* gekennzeichneten Bereichen sind die Gebaude zwingend
mit 2 Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss i. S. d. §2 Abs. 5

BauO NW zu errichten.

Dabei ist die der 6ffentlichen Verkehrsflache zugewandte Aulenwand det
Gebaudelangsseite gegentber der Aufenwand des darunterliegenden
Geschosses um mind. 2,00 m zuriickzusetzen.

Bei der Emmittlung der Grundflachen nach § 19 BauNVO bleiben die
Flachen von Tiefgaragen unberiicksichtigt.

3. Gehrecht

Fiar die innere Erschliefung der Bauflaiche 2 (Kerngebiet zwischen
Bahnhofsvorplatz und Wilhelmstrafie) wird im Erdgeschoss eine mit
Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Flache
festgesetzt. Die MindestgroRe dieser Erschlieungsflache muss 400 m?

betragen.

4. Stellplatze

4.1  Die fUr die mit MK 1 und 2 bezeichneten Bereiche erforderlichen
Stellpldtze sind in dem zwischen der Bahnanlage und der
Bahnhofstral’e geplanten Parkdeck herzustellen bzw. éffentlich
rechtlich zu sichern.

Ausgenommen hiervon sind einzelne Stellplatze, die der
Bewirtschaftung der Gebaude dienen.

Fur das Baufeld 3 (Bebauung zwischen Bahnhofsvorplatz und
Wilhelmstrale) kdnnen die notwendigen Stellplatze
ausnahmsweise in einer Tiefgarage auf eigenem Grundstiick
nachgewiesen werden.

4.2 Dieim WA 1-u. 2-Gebiet erforderlichen Stellplatze sind auf den
ausgewiesenen Flachen herzustellen.

5. Ableitung des Niederschlagswassers

Im gesamten Plangebiet ist von einer Versickerung von
Niederschlagswasser aufgrund der Vornutzung sowie des
Eintrages von Schmierstoffen und Herbiziden in die oberen
Bodenschichten sowie des geringen Abstandes zum nattrlichen
Grundwasserhorizont abzusehen.

Einrichtungen zur nicht nur voribergehenden Absenkung des
Grundwasserspiegels (z.B. Kellerdrainagen) sind nicht zulassig.
Das Recht zur Entnahme von Brauchwasser aus
Regenwasserriickhalte- bzw. —sammelanlagen bleibt hiervon
unberlhrt.

6. Enthahme von Grundwasser

Im gesamten Plangebiet ist die Nutzung von Grundwasser als
Trinkwasser aufgrund der vorhandenen Altlastenflachen nichi

zulassig.
7. Immissionsschutz

7.1 Das Plangebiet wird von den vorhandenen Stralten August-

Wessing- Damm (B 64), Freckenhorster Stralie, Blumenstralie
und Wihelmstralle, der Bahnstrecke Mlnster-Warendorf, dem
Busbahnhof und einem Parkdeck tangiert.
Von den genannten Verkehrsflichen gehen Immissionen aus.
Fir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlagen errichteten
baulichen Anlagen kénnen gegentber den Baulasttragern
keinerlei Entschadigungsanspriche geltend gemacht werden.

7.2 WA-Gebiet zwischen Zumlohstralie und Bahnanlage (westlicher
Teil: Bereich 1)

7.2.1 Im Bereich 1 sind die AulRenbauteile von Gebauden oder
Gebaudeteilen in den nicht nur zum voribergehenden Aufenthall
von Menschen bestimmten Rdumen an den Nord-, West- und
Ostseiten in den Larmpegelbereich Il (erf. R = 35 dB) gem. DIN
4109 ,Schallschutz im Hochbau® einzustufen.

Far die Sudseiten gilt der Larmpegelbereich Il (erf. R = 30 dB).
Um fir die bei Schlafraumen notwendige BelUftung zu sorgen,
ist aus Grinden des Immissionsschutzes bei Schlaf- und
Kinderzimmern der Einbau von schallgeddammten Luftern
vorgeschrieben, sofern keine Liftungsmdéglichkeit Gber von der
Larmquelle abgewandte Fenster besteht.

Gleiches gilt fur Rdume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen.
Die Einhaltung der erforderlichen Schalldammwerte ist bei der
genehmigungs- und anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung
oder Nutzungsidnderung von Gebduden oder Gebaudeteilen
nachzuweisen.

Im v.g. Bereich sind Aullenwohnbereiche (Garten, Terrassen,
Balkone usw.) auf der Sldseite der Gebdude ohne
Einschrankung zuldssig.

Far AuBenwohnbereiche an den anderen Gebidudeseiten isi
geeigneter aktiver Larmschutz (z.B. Verglasung von Balkonen)
am Aufenwohnbereich selbst vorzunehmen.

7.2.2 WA-Gebiet zwischen Zumlohstraf’e und Bahnanlage
(6stlicher Teil: Bereich 2)

Im Bereich 2 sind die Auflenbauteile von Gebduden oder
Gebaudeteilen in den nicht nur zum vortbergehenden Aufenthall
von Menschen bestimmten Raumen an den Siud-, West- und
Ostseiten in den Larmpegelbereich Ill (erf. R = 35 dB) gem. DIN
4109 ,Schallschutz im Hochbau® einzustufen.

Far die Nordseiten gilt der Larmpegelbereich IV (Erf. R = 40 dB).
Um fir die bei Schlafraumen notwendige BelUftung zu sorgen,
ist aus Grinden des Immissionsschutzes bei Schlaf- und
Kinderzimmern der Einbau von schallgedammten Liftern
vorgeschrieben, sofern keine Luftungsméglichkeit Gber von der
Larmquelle abgewandte Fenster besteht.

Gleiches gilt fir Raume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen.
Die Einhaltung der erforderlichen Schalldammwerte ist bei der
genehmigungs- und anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung
oder Nutzungsanderung von Gebduden oder Gebaudeteilen
nachzuweisen.

Im v.g. Bereich sind Aullenwohnbereiche (Garten, Terrassen,
Balkone usw.) nur mit geeignetem aktiven Larmschutz (z.B.
Verglasung von Balkonen) am Auf’enwohnbereich selbsi
zulassig.
7.2.3 MI-Gebiet im Eckbereich zwischen Zumlohstrale und
Freckenhorster Stral’e (Bereich 3)

Im Bereich 3 sind die Auflenbauteile von Gebduden oder
Gebaudeteilen in den nicht nur zum vortbergehenden Aufenthali
von Menschen bestimmten Rdumen an den Nord- und Ostseiten
in den Larmpegelbereich V (erf. R = 45 dB) gem. DIN 41089
.ochallschutz im Hochbau® einzustufen.

Far die West- und Sidseiten gilt der Larmpegelbereich IV (erf. R
= 40 dB). Um flr die bei Schlafraumen notwendige Belliftung zu
sorgen, ist aus Grinden des Immissionsschutzes bei Schlaf-
und Kinderzimmern der Einbau von schallgeddmmten Liftern

vorgeschrieben, sofern keine Liftungsmdéglichkeit Gber von der
Larmquelle abgewandte Fenster besteht.

Gleiches gilt fur Rdume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen.
Die Einhaltung der erforderlichen Schalldammwerte ist bei der
genehmigungs- und anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung
oder Nutzungsidnderung von Gebduden oder Gebadudeteilen
nachzuweisen.

Im v.g Bereich sind Auf’(enwohnbereiche (Garten, Terrassen,
Balkone usw.) nur mit geeignetem aktiven Larmschutz (z.B.
Verglasung von Balkonen) am Auf’enwohnbereich selbsi
zulassig.

Bahnbereich  und

7.2.4 MK-Gebiet im Eckbereich zwischen

Freckenhorster Tor (Bereich 4)

Im Bereich 4 sind die Aulienbauteile von Gebduden oder
Gebaudeteilen in den nicht nur zum vortbergehenden Aufenthali
von Menschen bestimmten Raumen an den Nordseiten in den
Larmpegelbereich VI (erf. R = 50 dB) gem. DIN 4109
,Schallschutz im Hochbau® einzustufen.

Far die Ostseiten gilt der Larmpegelbereich V (erf. R = 45 dB).
Far die West- und Sidseiten gilt der Larmpegelbereich IV (erf. R
= 40 dB). Um fir die bei Schlafraumen notwendige Belliftung zu
sorgen, ist aus Grinden des Immissionsschutzes bei Schlaf-
und Kinderzimmern der Einbau von schallgeddmmten Luftern
vorgeschrieben, sofern keine Liftungsmdéglichkeit Gber von der
Larmquelle abgewandte Fenster besteht.

Gleiches gilt fur Rdume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen.
Die Einhaltung der erforderlichen Schalldammwerte ist bei der
genehmigungs- und anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung
oder Nutzungsidnderung von Gebduden oder Gebaudeteilen
nachzuweisen.

Im v.g. Bereich sind Aullenwohnbereiche (Garten, Terrassen,
Balkone usw.) nur mit geeignetem aktiven Larmschutz (z.B.

Verglasung von Balkonen) am Auf’enwohnbereich selbsi
zulassig.

7.2.5 MK-Gebiet zwischen
Bahnhofsvorplatz (Bereich 5)

August-Wessing-Damm und

Im Bereich 5 sind die AufBenbauteile von Gebduden oder
Gebaudeteilen in den nicht nur zum vortbergehenden Aufenthall
von Menschen bestimmten Raumen an den Nordseiten in den
Larmpegelbereich VI (erf. R = 50 dB) gem. DIN 4109
~schallschutz im Hochbau* einzustufen.

Far die Ostseiten gilt der Larmpegelbereich V (erf. R = 45 dB).
Far die West- und Sddseiten gilt der Larmpegelbereich 1V (erf. R
= 40 dB). Um fir die bei Schlafraumen notwendige Belliftung zu
sorgen, ist aus Grinden des Immissionsschutzes bei Schlaf-
und Kinderzimmern der Einbau von schallgeddmmten Luftern
vorgeschrieben, sofern keine Liftungsmdéglichkeit Gber von der
Larmqauelle abgewandte Fenster besteht.

8. Altlasten

8.1 Belastungsflaiche 1 (Altstandort Betankungsanlage der
Bundesbahn) / 4 (Altstandort Tankstelle Heitmann)

Bei Erteilung von Baugenehmigungen innerhalb der
Belastungsfliche 1 / 4 ist die Auflage auszusprechen, dass
anfallender Aushub unter gutachterlicher Begleitung und
Dokumentation auf den Kohlenwasserstoffgehalt zu untersuchen
und einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzufithren ist.

Schlosserei

8.2 Belastungsflaiche 2 dstlich der

Wienecke)

(Altstandort

Bei Erteilung von Baugenehmigungen innerhalb der
Belastungsfliche 2 ist die Auflage auszusprechen, dass der
belastete Boden unter gutachterdicher Begleitung und
Dokumentation auszukoffern und einer ordnungsgemalien
Entsorgung zuzuftihren ist.

8.3 Belastungsflache 3 (Gleisanlagen nérdlich der Zumlohstrafie)

Bei Erteilung von Baugenehmigungen innerhalb der
Belastungsfliche 3 ist die Auflage auszusprechen, dass der
vorhandene Schotter vollstdndig auszukoffern und nur als
Unterbau fur versiegelte Flachen oder auf eine geeignete
Deponie zu bringen ist.

8.4 Die Entsorgung kontaminierten Materials und die Sanierung der
verunreinigten Bereiche ist im Vorfeld mit der Unteren

Abfallwirtschaftsbehérde des Kreises Warendorf abzustimmen.

9. Sonstige Festsetzungen

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen i.
S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zulassig.

Gestalterische Festsetzungen
(gem. § 86 BauO NW)

Die Pultdacher sind so anzuordnen, dass sie zu den o&ffentlichen
Verkehrsflachen (entlang der Gebaudelangsseite) ansteigen.

Die Gestaltung des Bahnhofsvorplatzes ist bei Nichtiilberbauung der an den
Platz angrenzenden Teilflachen im Bereich MK 2 (&stlich des Bahnhofs) bei del
Befestigung dieser Teilflachen zu libernehmen.

Textliche Hinweise
1. Archéologie/Bodendenkmalpflege

kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
Einzelfundamente  aber auch

natirlichen

Bei Bodeneingriffen
Bodenfunde, z.B. Mauerwerk,
Veranderungen und Verfarbungen in der
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Warendorf und dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fur
Archaologie/Amt fur Bodendenkmalpflege Minster unverztiglich
anzuzeigen (gem. § 15 f DSchG NRW).

Bauliche Maflhahmen an Denkmalerni. S. d. § 2 DSchG NRW sowie
Nutzungsanderungen in ebendiesen bedirfen der Zustimmung gem. § 9
DSchG NRW durch die untere Denkmalbehérde.

2. Entwasserung

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt auf der Grundlage des
Zentralabwasserplans der Stadt Warendorf.

Es ist zu gewahrleisten, dass die Kanalisationsanlagen nach den
genehmigten Planen gem. § 58 LWG bis zur Fertigstellung der
anzuschlieffenden baulichen Anlagen betriebsbereit erstellt sind.

3. Wasserversorgung

Es ist zu gewahrleisten, dass die Wasserversorgungsanlage nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik gem. § 48 LWG bis zur
Fertigstellung der anzuschliefienden baulichen Anlagen betriebsbereit
errichtet sind und ein ausreichender Versorgungs- und Feuerldschdruck
Uber das offentliche Netz sichergestellt sind.

4. Loschwasser

Flir das ausgewiesene Gebiet ist gemal Arbeitsblatt W 405 eine
Léschwassermenge von 1.600 I/min fur eine Einsatzdauer von zwei

Stunden sicherzustellen.
Zur Léschwasserentnahme sind Hydranten mit Abstanden von hdchstens

300 m gemessen in der Stralle zu installieren und an gut sichtbaren
Stellen mit Hinweisschildern zu versehen.

5. Abfallbeseitigung

Gem. § 4 Abfallbeseitigungsgesetz dirfen Abfalle nur auf der dafii
vorgesehenen Deponie abgelagert werden.

6. Altlasten

Trotz durchgefuhrter Untersuchungen kénnen aufgrund der friheren
Nutzungen bei Durchfiihrung von Erdarbeiten jetzt noch nicht bekannte
lokale Verunreinigungen festgestellt werden. Sofern bei Baumaflinahmen
solche Verunreinigungen entdeckt werden, sind umgehend das
Ordnungsamt der Stadt Warendorf und die Untere
Abfallwirtschaftsbehdrde des Kreises Warendorf zur Abstimmung der
weiteren Vorgehensweise zu unterrichten.

ROTE EINTRAGUNGEN

ERGANZT (BZW. GEANDERT) GEMASS RATSBESCHLUSS VOM
31.08.1999

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI |, S. 2141).

Verordnung CUber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI |, S. 132) zuletzt geanderi
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und
der  Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993
(BGBI I, S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 —PlanzV 90)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI |, S. 58).

§ 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung - BauO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07.03.1995 (GV. NW. S. 218/ SGV. NW. 232).

§ 7 und § 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-\Westfalen
(GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.
NW. 8. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.03.1996 (GV. NW.
S. 124).

Dieser Bebauungsplanentwurf und die Begriindung haben gem. §
3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.12.1998 bis 08.01.1999
einschlieBlich der gestalterischen Festsetzungen erneut éffentlich
ausgelegen.

Warendorf, den 08.01.1999

Der Stadtdirektor
im Auftrag

gez. Meyer
Stadt. Baudirektor

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich seiner
Festsetzungen Uber die auliere Gestaltung baulicher Anlagen
nach § 86 Abs. 4 BauO NW (Gestalterische Festsetzungen ) ist
gem. § 10 BauGB durch Beschluss des Rates der Stadt
Warendorf vom 31.08.1999 als Satzung beschlossen worden. Die
Begrindung hat am Verfahren und an der Beschlussfassung
teilgenommen.

Warendorf, den 31.08.1999

gez. Dickgreber
Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Warendorf flr
diesen Bebauungsplan ist am 01.12.2000 gem. § 10 Abs. 3
BauGB in Verbindung mit § 14 der Hauptsatzung der Stadt
Warendorf vom 25.11.1999 &ffentlich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB Abs. 3 ab dem
01.12.2000 zu jedermanns Einsicht ausgelegt.

Ort und Zeit der Auslegung sind in der genannten
Bekanntmachung ebenfalls veréffentlicht worden.

Auf die Vorschriften der §§ 44, 214 und 215 BauGB sowie § 4
Abs. 6 GO NW wurde verwiesen.

Warendorf, den 01.12.2000
Der Birgermeister

im Auftrag

gez. Meyer
Stadt. Baudirektor

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Strallenbegrenzungslinie auch gegeniber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Hinweis:

Far den Fall, dass sich Baugrenzen bzw. Baulinien
und Strafl’enbegrenzungslinien Gberlagern, gelten die
Baugrenzen bzw. Baulinien gleichzeitig als
StralRenbegrenzungslinien

Bahnanlagen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier:

Verkniipfungspunkt OPNV

Platzflache

Ein- und Ausfahrtsbereiche

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

TAXI Taxenstande

ST Flachen fur Stellplatzanlagen
FA Fahrradstande

F Fussweg

verkehrsbegleitende Griunflache

FLACHEN FUR DIE VER- UND ENTSORGUNG, FUHRUNG VON VER-

UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Flache fur Ver- und Entsorgung

o Zweckbestimmung:
Depotcontainerstandort

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTWASSERLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1, Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Ant der Leitung ist in der Planzeichnung
naher bezeichnet

unterirdisch

— —— O -

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ. ZUR PFLEGE UND ZUR

ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

00000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
S o009 Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen

anzupflanzende Baume

zu erhaltende Baume

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (gem § 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
innerhalb des Baugebietes
(gem. §§1 Abs. 4 und 16 Abs. 5 BauGB)

Mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit zu
belastende Flachen ( Gréfze und Lage siehe
textliche Festsetzungen, Punkt 3)

Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes

XX X Umgrenzung der fur bauliche Nutzungen
N X XN vorgesehenen Flachen, in denen Béden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
K X XK X %
- 3 Verkehrslarmschutzzonen
<Y X X XX X

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN
{gem. § 86 BauO NW)

PD Pultdach

SD Satteldach

FD Flachdach

12° Dachneigung
— Firstrichtung

NACHTRICHTLICHE EINTRAGUNGEN

vorhandenes Gebaude

24

vorhandenes Gebaude

Uberplant
- vorhandene Flursticksgrenze
476 vorhandene Flursticksnummer

vorgeschlagene Grundstlicksgrenze
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