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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BauGB

1. In den WA-Gebieten sind geméaR § 1 Abs. 6 BauNVO die in § 4 Abs. 3 unter Nr. 1-3 ausnahmsweise
zugelassenen Arten von Nutzungen — Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen — unzulédssig.

2. Im MI 1- und MI 2-Gebiet sind gem&B § 1 Abs. 5 BauNVO die in § 6 Abs. 2 unter Nr. 6-8 aufgefiihrten
Arten von Nutzungen - Gartenbaubetriebe, Tankstellen mit Ausnahme der Tankstelle ,Bunte*
(Sassenberger Strale 71), Vergnligungsstétten im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr.2 sowie gemé&R § 1 Abs. 6
BauNVO die nach § 6 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssige Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs.3
Nr. 2 — unzuléssig.

3. Das GE-Gebiet wird zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung gem&R § 1 Abs. 4 BauNVO nach Art
der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedlrfnissen und Eigenschaften gegliedert. Die in den
jeweiligen Gliederungsbereichen eingetragenen Ziffern beziehen sich auf die im Bebauungsplan
aufgefilhrte Abstandsliste der Betriebsarten. Betriebsarten, die unter die aufgefilhrten Ziffern fallen, sowie
Betriebsarten, mit &hnlichen Emissionsgraden sind unzuléssig.

Abstandsliste 1998 (4. BimSchV: 19.03.1997) Bestandteil der Begriindung geé#ndert It. RatsbeschluR
Abstandsklasse VI vom 05.06.2003

Betriebsarten der jeweils—héchst—niedrigen—Abstandsklasse kénnen gemdR § 31 Abs. 1 BauGB

zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird, dass der Immissionsschutz gewéhrleistet bleibt.
Bereits baurechtlich genehmigte Betriebsarten bleiben von dieser Festsetzung unberiihrt.

4. In dem GE-Gebiet sind gem#R § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO Einzelhandelsbetriebe mit zemtrenrelevanter
Sortimentsgruppe unzuléssig.
Als zentrenrelevante Sortimentsgruppe gelten:
1 Biicher/Zeitschriften/Papier/Schreibwaren/Bliroorganisation
2 Kunst/Antiquitdten
3 Baby-/Kinderartikel
4. Bekleidung, Lederwaren, Schuhe
5. Unterhaltungselektronik/Computer, Elektrohaushaltswaren
6 Foto/Optik
7 Einrichtungszubehtr (ohne Mébel), Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel,
Kunstgewerbe
8 Musikalienhandel
9. Uhren/Schmuck
10. Spielwaren, Sportartikel
11; Lebensmittel, Getrédnke
12. Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren

Als weitere in der Regel zentrenrelevante Sortimente sind unzuléssig:
1. Teppiche (ohne Teppichboden)
Z Blumen
3, Tiere und Tiernahrung, Zooartikel

5. In dem GE-Gebiet sind gem&R § 1 Abs. 6 BauNVO die in § 8 Abs. 3 unter Ziffer 2 und 3 BauNVO
aufgefihrten Anlagen fr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie
Vergniigungsstétten unzuldssig.

6. In dem GE-Gebiet sind Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter gemé&R § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise nur in der gekennzeichneten Fldche
zur Festsetzung von Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen zul&ssig (siehe
textl. Festsetzung Nr.11.1.7 ), soweit sie dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in
Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind.

7. Die First- und Traufhthe gem4R § 16 BauNVO in Metern bemift sich im Verhaltnis zur Hohenlage der fir
das jeweilige Baugrundstiick massgeblichen anbaufdhigen Verkehrsfliche. Die Hohenlage der
massgeblichen anbaufdhigen Verkehrsfliche wird von der endgiltigen Héhe der Fahrbahnmitte
gemessen. Die Traufhdhe wird definiert als der &uBere Schnittpunkt zwischen aufsteigendem Mauerwerk
und Dachhaut.

8. Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die festgesetzte Grundfldchenzahl (GRZ) bestimmt und
soweit es nicht durch die dargestelite Uberbaubare Fldche bzw. Firsthéhe eingeschrénkt wird.

9. Die Fldche innerhalb von Sichtfeldern ist von jeglicher Sichtbehinderung in einer Héhe von 0,80m bis
2,50m Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten. Hochstdmmige Einzelb&ume sind ausnahmsweise zuge-
lassen, soweit sie die Verkehrssicherheit nicht gefédhrden.

10. Bei den Fldchen mit Bindung fur Bepflanzungen und die Erhaltung von B#umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen und der damit im Falle des Eingehens verbundenen Bindumg fiir Bepflan-
zungen ist auf standortgerechte, heimische Geholze wie Bergahorn, Feldahorn, Hangekirsche, Hasel-
nuss, Liguster, Schiehe, Roter Hartriegel, Wildbirne, Mehlbirne, Elsbeere und Berbweritze zuriick-
zugreifen. Im untergeordneten Rahmen sind auch nicht bodenstindige Arten zuldssig.

11.Schallschutz
11.1. passiver Schallschutz bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten der Gebéude
11.1.1 Bereich MI/1

Hinweis:

Die Orientierungswerte der DIN 18005 von 60 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht werden lber-
schritten. Es werden maximal 71 / 60 dB(A) (Tag / Nacht) an den der L 830 zugewandten Geb&ude-
seiten und 67 / 56 dB(A) an den senkrecht zur L 830 orientierten Geb&udeseiten erreicht.

Die AuBenbauteile von Geb&uden oder Gebdudeteilen beziiglich der Grundstiicke im Bereich MI/1 sind
(siehe Abgrenzung in der Planzeichnung) in den nicht nur zum vorlibergehenden Aufenthalt von
Menschen bestimmten Rdumen an den Siidseiten (parallel zur L 830) in den Larmpegelbereich V
(erf. R" yres = 45 dB) gem. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* einzustufen. Fiir die Ost- und West-
seiten (senkrecht zur L 830) gilt der Larmpegelbereich IV (erf. R" ,, s = 40 dB) gem. DIN 4109
~Schallschutz im Hochbau“. Um fir die bei Schlafriumen notwendige Bellftung zu sorgen, ist aus
Grinden des Immissionsschutzes an den Geb&udeseiten, die in den / die genannten L4rmpegelbereich
/ Larmpegelbereiche eingestuft sind (siehe Planzeichnung), bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau
von schallgeddmmten Liftern vorgeschrieben, sofern keine LUftungsmdéglichkeit (ber von der
Larmquelle abgewandte Fenster besteht. Gleiches gilt flir R&ume mit sauerstoffzehrenden Heizungs-
anlagen. Die Einhaltung der erforderlichen Schallddmmwerte ist bei der genehmigungs- oder anzeige-
pflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungs&nderung von Geb&duden oder Geb&udeteilen nachzu-
weisen.

- AuBenwohnbereiche (Balkon, Terrasse usw.) sind nur nérdlich der Geb#ude im

Ldrmschatten gegeniiber der L 830 zuléssig.

11.1.2 Bereich MI/2: bis 50 m Abstand zum Fahrbahnrand der L 830

Hinweis:

Die Orientierungswerte der DIN 18005 von 60 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht werden (ber-
schritten. Es werden maximal 69 / 58 dB(A) (Tag / Nacht) an den der L 830 zugewandten Gebé&ude-
seiten und 67 / 56 dB(A) an den senkrecht zur L 830 orientierten Geb&udeseiten erreicht.

Eestsetzung:

Die AuRenbauteile von Geb&uden oder Geb&udeteilen bezliglich der Grundstiicke im Bereich MI/2
sind (siehe Abgrenzung in der Planzeichnung, bis 50 m Abstand zur L 830) in den nicht nur zum vor-
Ubergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten R4umen an den Suidseiten (parallel zur L 830)
in den Larmpegelbereich V (erf. R’y ;¢s = 45 dB fir Wohnrdume, 40 dB fiir Blirordume) gem. DIN
4109 ,Schallschutz im Hochbau® einzustufen. Fir die Ost- und Westseiten (senkrecht zur L 830) gilt
der Lirmpegelbereich IV (erf. Ry, s = 40 dB fiir Wohnrédume, 35 dB fir Burordume) gem. DIN
4108 ,Schalischutz im Hochbau®, Um fir die bei Schiafrdumen notwendige Beliiftung zu sorgen, ist aus
Grlnden des Immissionsschutzes an den Geb#dudeseiten, die in den / die genannten L4rmpegelbereich
I Lérmpegelbereiche eingestuft sind (siehe Planzeichnung), bei Schiaf- und Kinderzimmern der Einbau
von schallgeddmmten Liftern vorgeschrieben, sofern keine Liftungsmdglichkeit ber won der L&rm-

quelle abgewandte Fenster besteht. Gleiches gilt fiir die R4ume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen.
Die Einhaltung der erforderlichen Schalld@mmwerte ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen
Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Geb#duden oder Geb#udeteilen nachzuweisen.

-AuBenwohnbereiche (Balkon, Terrasse usw.) sind nur nérdlich der Geb#dude im
Larmschatten gegeniiber der L 830 zuléssig.

11.1.3 Bereich WA-01: 40 bis 70 m Abstand zum Fahrbahnrand der L 830
Die Orientierungswerte der DIN 18005 von 55 dB(A) und 45 dB(A) in der Nacht werden (Oberschritten.
Es werden maximal 60 / 49 dB(A) (Tag / Nacht) an den der L 830 zugewandten Geb&udeseiten
erreicht. An der Ostseite wird ferner der Orientierungswert von 60 dB(A) am Tag bezlglich des Gewer-
beldrms im 1. Obergeschoss iberschritten. Es werden 59 dB(A) erreicht.

Eestsetzung:

Die AuBenbauteile von Gebduden oder Gebdudeteilen bezlglich der Grundstlicke im Bereich WA-01
sind (siehe Abgrenzung in der Planzeichnung, 40 bis 70 m Abstand zur L 830) in den nicht nur zum
vorllbergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten R&umen an den Sild- und Ostseiten in den
Larmpegelbereich Il (erf. R'y s = 35 dB) gem. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* einzustufen.
Um flUr die bei Schlafrdumen notwendige Beliftung zu sorgen, ist aus Griinden des Immissions-
schutzes an den Gebé&udeseiten, die in den / die genannten Larmpegelbereich / L4&rmpegelbereiche
eingestuft sind (siehe Planzeichnung), bei Schiaf- und Kinderzimmern der Einbau von schall-
gedammten Llftern vorgeschrieben, sofern keine Liftungsmdéglichkeit Uber von der Larmquelle ange-
wandte Fenster besteht. Gleiches gilt fur R&ume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung
der erforderlichen Schallddmmwerte ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung,
Anderung oder Nutzungsénderung von Gebduden oder Geb&udeteilen nachzuweisen.

11.1.4 Bereich WA-03: 50 bis 140 m Abstand zum Fahrbahnrand ,Nérdliche StadtstraBe**
Hinweis:
Die Orientierungswerte der DIN 18005 von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht werden liber-
schritten. Es werden maximal 58 / 49 dB(A) (Tag / Nacht) an der Ostseite und der Stidseite erreicht.
Der zuldssige Maximalpegel von 60 dB(A) in der Nacht wird an der westlichen Baugrenze im
Obergeschoss Uberschritten. Es werden maximal 61,4 dB(A) — ausgehend vom Betriebsgeldnde Bunte
—an der Slid- und Westseite erreicht.

Festsetzung:

Die AuBenbauteile von Gebduden oder Geb#udeteilen beziiglich der Grundstiicke im Bereich WA-03
sind (siehe Abgrenzung in der Planzeichnung, 55 bis 140 m Abstand zur ,Nérdlichen Stadtstrafe) in
den nicht nur zum vorlibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten Rdumen an den Sild- und
Ostseiten in den Larmpegelbereich lll (erf. R, s = 35 dB) gem. DIN 4109 ,Schallschutz im Hoch-
bau® einzustufen. Beziiglich des westlichen Grundstiicks im Bereich WA-03 sind die AuBenbauteile von
Wohngeb&uden im 1. Obergeschoss in den nicht nur zum vorlibergehenden Aufenthalt von Menschen
bestimmten Rdumen an der Sid- und Westseite in den Larmpegelbereich Il (erf. R"y, res = 35 dB) gem.
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ einzustufen.

Um flur die bei Schlafrdumen notwendige Belliftung zu sorgen, ist aus Griinden des
Immissionsschutzes an den Geb#dudeseiten, die in den / die genannten Larmpegelbereich / L&rmpe-
gelbereiche eingestuft sind (siehe Planzeichnung), bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von
schallgeddmmten Liftern vorgeschrieben, sofern keine Liftungsmdglichkeit Uber von der Larmquelle
abgewandte Fenster besteht. Gleiches gilt fir R4ume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die
Einhaltung der erforderlichen Schallddmmwerte ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen
Errichtung, Anderung oder Nutzungs#énderung von Geb#duden oder Geb&udeteilen nachzuweisen.

- AuBenwohnbereiche (Balkone) sind nur westiich der Geb#ude im Larmschatten gegenlber der
.Nordlichen Stadtstrale” zuldssig. Flr ebenerdige AuBenwohnbereiche besteht keine Einschrankung.

11.1.5 Bereich WA-10, WA-11, WA-13, WA-15 und WA-18: bis 50 m Abstand zum Fahrbahinrand
»Nordliche StadtstraBe*
Hinweis:
Die Orientierungswerte der DIN 18005 von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht werden (ber-
schritten. Es werden maximal 59 / 49 dB(A) (Tag / Nacht) an den Nord-, Ost- und Stidseiten im Ober-
geschoss erreicht.

Festsetzung:
Die AuRenbauteile von Gebduden oder Geb&udeteilen beziiglich der Grundstiicke im Be:reich WA-10,
WA-11, WA-13, WA-15 und WA-18 sind (siehe Abgrenzung in der Planzeichnung, bis 50 m Abstand
zur Nordlichen StadtstraBe“) in den nicht nur zum vorilbergehenden Aufenthalt von Menschen
bestimmten R&umen im Obergeschoss an den Nord-, Ost- und Siidseiten (alle Gebdudeseiten mit
weniger als 90° von der ,Nordlichen StadtstraBe” abgewandt) in den Ldrmpegelbereich Il (erf.
R'w.res = 35 dB) gem. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® einzustufen. Um fir die bei Schlafrdumen
notwendige Belliftung zu sorgen, ist aus Grilnden des Immissionsschutzes an den Geb&wudeseiten, die
in den / die genannten Lérmpegelbereich / Larmpegelbereiche eingerstuft sind (siehe Planzeichnung),
bei Schiaf- und Kinderzimmern der Einbau von schallgeddmmten Liftern vorgeschrieben, sofern keine
Luftungsmdoglichkeit Uber von der Lérmquelle abgewandte Fenster besteht. Gleiches gilt fiir R4ume mit
sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderlichen Schallddmmwerte ist bei der
genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungs#énderung vion Geb&uden
oder Geb#udeteilen nachzuweisen.

- AuBenwohnbereiche (Balkone) sind nur westlich der Gebdude im Larmschatten gegeniiber der
.Nordlichen Stadtstrae” zuldssig. Fur ebenerdige AuBenwohnbereiche besteht keine Eimschrénkung.

11.1.6 Bereich WA-14: 20 bis 50 m Abstand zum Fahrbahnrand ,Nordliche StadtstraBe*
Hinweis:
Die Orientierungswerte der DIN 18005 von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht werden Uber-
schritten. Es werden maximal 60 / 51 dB(A) (Tag / Nacht) an den Nord-, Ost- und Stdseiten der Ge-
béude erreicht.
o X
Die AuBenbauteile von Geb&uden oder Geb&udeteilen bezlglich der Grundstiicke im Bereich WA-14
sind (siehe Abgrenzung in der Planzeichnung, 20 bis 50 m Abstand zur ,Nérdlichen StadtstraRe®) in
den nicht nur zum vorlibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten R&umen an den Nord-,
Ost- und Siidseite (alle Gebdudeseiten mit weniger als 90° von der ,Nordlichen StadtstraBe“
abgewandt) in den Larmpegelbereich lll (erf. R, s = 35 dB) gem. DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau® einzustufen. Um fiir die bei Schlafrdumen notwendige Belliftung zu sorgen, ist aus Griinden
des Immissionsschutzes an den Gebé&udeseiten, die in den / die genannten L&rmpegelbereich /
Larmpegelbereiche eingestuft sind (siehe Planzeichnung), bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau
von schallgeddmmten Liftern vorgeschrieben, sofern keine Luftungsméglichkeit (iber von der
Ldrmquelle abgewandte Fenster besteht. Gleiches gilt fir R4ume mit sauerstoffzehrenden Heizanla-
gen. Die Einhaltung der erforderlichen Schallddmmwerte ist bei der genehmigungs- oder anzeige-
pflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Geb&uden oder Geb&udeteilen nachzu-
weisen.
- AuBenwohnbereiche (Balkone) sind nur westlich der Gebdude im L&rmschatten gegenilber der
.Nordlichen Stadtstrae" zulédssig. Fur ebenerdige AuBenwohnbereiche besteht keine Einschrankung.

11.1.7 Bereich GE nordlich der L 830

Im Bereich GE sind zum Schutz vor von der Sassenberger StraBe und nordlichen StadtstraRe ausge-
henden Verkehrsimmissionen sowie vom Gewerbebetrieb Bunte ausgehenden Betriebsimmissionen
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind,
sowie Birogebdude nur in der gekennzeichneten Flidche zur Festsetzung von Vorkehrungen zum
Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen zuldssig, wenn der Schutz dieser Wohnungen bzw.
Blrogeb&dude durch passive SchallschutzmaRnahmen abgesichert wird.

Danach sind in dem gekennzeichneten Bereich fiir nicht nur zum vorilbergehenden Aufenthalt von
Menschen bestimmten R&umen die AuBenbauteile von Geb&uden oder Geb&udeteilen an der den
Larmquellen direkt zugewandten West-, Stid- und Ostseiten (bis 50 m vom Fahrbahnrand der L 830
und StadtstraBe Nord bzw. westliche Kennzeichnungsgrenze) in den La&rmpegelbereich V (erf. (erf.
R’w,res = 45 dB fiir Wohnrédume, 40 dB fiir Biirordume) gem&R DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau*
einzustufen.

Fir die den L&rmquellen nicht direkt zugewandten Ost- und Westseiten gilt der L4&rmpegelbereich IV
(erf. (erf. R"w,res = 40 dB fiir Wohnrdume, 35 dB fiir Blirordume) gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im
Stédtebau®. Um fiir die bei Schiafrdumen notwendige Beliiftung zu sorgen, ist aus Griinden des Immis-
sionsschutzes an den Gebé&dudeseiten, die in den / die genannten Ldrmpegelbereich / L4drmpegelberei-
che eingestuft sind (siehe Planzeichnung), bei Schiaf- und Kinderzimmern der Einbau von schallge-
dammten Liftern vorgeschrieben, sofern keine Liftungsmdglichkeit iber von der Larmquelle abge-
wandte Fenster besteht. Gleiches gilt fiir Rdume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung
der erforderlichen Schallddmmwerte ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung, An-
derung oder Nutzungsénderung von Gebduden oder Gebiudeteilen nachzuweisen.

Die Einhaltung der erforderlichen Schallddmmwerte ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen
Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebduden oder Geb4udeteilen nachzuweisen.

11.2 Aktive Lirmschutzeinrichtungen

Das Plangebiet wird von der vorhandenen LandesstraBe 830 (Sassenberger StraBe) im Siiden, der

vorhandenen BundesstralBe 475 im Siidosten und der geplanten ,Nordlichen StadtstraBe® im Osten

tangiert. Von den genannten Verkehrsflichen gehen Immissionen aus. Fiir die in Kenntnis dieser Ver-
kehrsanlagen errichteten baulichen Anlagen kénnen gegeniiber den Baulastirdgem keinerlei Entscha-
digungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Eestsetzung:

11.21 L&rmschutzwall am Ostrand des Plangebietes parallel zur ,Nérdlichen StadtstraBe* und
zwischen dem Gewerbegebiet und allgemeinen Wohngebiet mit 3,5 m Hohe Uber Gradiente
der angrenzenden Verkehrsflaiche bzw. befestigte Fldche ,Bunte®, Béschungsneigung 1 : 1,5,
Kronenbreite 1,0 m.

11.2.2. Larmschutzwall in der Griinfliche ndrdlich des Aldi-Marktes. H6he 2,0 m (ber befestigte
Geléndeoberkante Betriebsgrundstiick Aldi, B&schungsneigung zur Aldi-Seite 1:1,5 , zur
Anliegerseite auch flacher, Kronenbreite 1,0 m.

11.2.3 Larmschutzwand entlang der Ostseite der PlanstraBe B (Abgrenzung siehe Planzeichnung) mit
3,0 m Héhe und einem SchallddmmmaR von mindestens 25 dB iiber befestigte Geldndeober-
kante Parkplatz Aldi an der Grundstiicksgrenze. Die Ldrmschutzwand ist zur PlanstraBe B hin
zu begriinen.

11.2.4 Ldmmschutzwand mit Tor zwischen dem Wohngeldnde Sassenberger StraBe 69 und der
Waschhalle (Abgrenzung siehe Planzeichnung) mit 3,5 m Héhe und einem SchallddmmmaR
von mindestens 25 dB (iber befestigte Geldndeoberkante Betriebsgrundstiick Bunte.

12. Beseitigung von Niederschlagwasser
Nach § 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit § 51 a Abs. 3 Satz 2 Landeswassergesetz (LWG) ist
Niederschiagswasser von Dachfidchen und befestigten Fiachen auf den Grundstlicken zu versickern,
wobei die Durchléssigkeit des geséttigten Untergrundes mit 1 x 10/5 m/s anzusetzen ist. Dies gilt auch
fur dffentliche und private Verkehrsfldchen. Die bei einem Starkregen entstehende Abflussspitze
(seltener als durchschnittlich1 x jéhrlich) muss in die Kanalisation liberlaufen. Ohne Uberlauf kénnen
schmale Gartenwege und kleine Terrassen auf unmittelbar angrenzenden Griinflichen versickern, wenn
mindestens ein 5-jahriges Regenereignis aufgenommen wird.
Einrichtungen zur dauerhaften Absenkung des Grundwasserspiegels (z. B. Kellerdrainagen) sind nicht
zuléssig. Das Recht zur Entnahme von Brauchwasser aus dem Regenwasser bzw. Grundwasser bleibt
von dieser Festsetzung unberiihrt.
Fir die Grundstiicke Sassenberger StraBe mit den Hausnummemn 51, 53, 55a, 55, 67, 69 und 71
besteht keine Versickerungspflicht.

13. Befahrbarkeit der verldngerten Kapellenstrae
Mit Ausnahme von Rad- und FuBg#ngerverkehr wird eine durchgehende Befahrbarkeit der veriéngerten
KapellenstraBe ins Plangebiet mittels einer Sperrung durch Poller verhindert, um ,sogenannten
Schleichverkehr* auszuschlieBen.

14. Okologische AusgleichsmaRnahmen
Die AusgleichsmaRnahmen sind extern auf einer Teilfldche des Flurstiicks 41, Flur 614, Gemarkung
Milte nach den Angaben im Grilnordnungsplan umzusetzen.

Es sind landschaftspflegerische MaBnahmen entsprechend den Angaben im Grinordnungsplan
(Abb.5: externe Ausgleichsflache) wie folgt vorzunehmen:

- K2/ Aufforstung Eichen — Mischwald

- K4 /nérdliche Wallhecke

- K5 /westliche Wallhecke

- K6/ Umwandlung in extensives Griinland

- K8/ Umwandlung in Sukzessionsfldche

- K9/ Anlage Kleingewésser

- K10/ Anlage einer Kopfbaumreihe

- K11/ Pflanzung von Einzelbdumen

Die auf einer Gesamtfldche von 42954 m? durchzufiihrenden landschaftspflegerischen MaRnahmen
werden entsprechend der GréRe der Fldche der WA-Gebiete, des GE-Gebietes (ohne
Betriebsgrundstlick Bunte), der Gemeinbedarfsfliche und der 6ffentlichen Verkehrsfldche (ohne
Sassenberger StralRe) diesen prozentual wie folgt zugeordnet:

a) WA-Gebiete (SammelersatzmaRnahme) 704 % = 30239 m?
b) GE-Gebiete (SammelersatzmafRnahme) 96% = 4124 m?
c) Gemeinbedarfsfldche 24% = 1031 m?
d) offentliche Verkehrsfldche 176% = 7560 m?

18. Stellplatzbedarf
Unter Bezug auf § 51 BauO NRW und in Abweichung der Verwaltungsvorschrift der Anlage zu Nr. 51,
11 VV BauO NRW wird festgesetzt, dass im Plangebiet 2 Stellpl4tze je Wohnung nachzuweisen sind.
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1. Im gesamten Plangebiet sind Dachgauben und Dacheinschnitte nur bis zu 40 % der Geb&ude-
ldnge je Geb&ude zuléssig. Zu den Ortgédngen ist ein Mindestabstand von 1,5 m
einzuhalten. Dachgauben oberhalb der Kehlbalken sind nicht zulédssig.

Bei Doppelhdusern deren Haushélften < 6 m Breite betragen, sind ausnahmsweise Dachgauben
und Dacheinschnitte bis zu 50 % der Geb&dudelédnge je Haushélfte zul4ssig. Abweichend von

§ 35 Abs. 4 BauO NW diirfen diese Dachgauben an der Grenze unmittelbar aneinander

gebaut werden.

2. Doppelhduser sind mit einheitlicher Dachform, Dachneigung und Dachdeckung (Ziegelformate-
und -farbe) auszufiihren. Die AuBenwénde sind in Material und Farbgebung gleich zu gestalten.
Doppelh&duser diirfen nur in wechselseitig vertriglicher und abgestimmter Weise aneinander
gebaut werden. Versétze bis zu 3,0 m sind zuléssig.

3. Vorgérten sind bis auf die Zufahrten fiir Stellpldtze, Carports und Garagen sowie Haus-
eingangsbereiche gértnerisch und versiegelungsfrei zu gestalten.

4. L&armschutzwénde sind gestalterisch einheitlich auszufiihren.

TEXTLICHE HINWEISE

1. Entwésserung
Die Entwésserung des Plangebietes erfolgt auf der Grundlage des Zentralabwasserplanes der Stadt
Warendorf.
Es ist zu gewahrieisten, dass die Kanalisationsanlagen nach genehmigten Pléanen gem. § 58 LWG bis
zur Fertigstellung der anzuschlieenden baulichen Anlagen betriebsbereit erstellt werden.

2. Wasserversorgung/Ldschwasser

Es ist zu gewahrieisten, dal die Wasserversorgungsanlagen nach den allgemein anerkannten Regeln
der Technik gem. § 48 LWG bis zur Fertigstellung der anzuschlie®enden baulichen Anlagen betriebs-
bereit errichtet sind und ein ausreichender Versorgungs- und Feuerléschdruck Uber das éffentliche Netz
sichergestellt ist.

Die erforderliche Loschwasserversorgung ist gem. Arbeitsblatt W 405 im Plangebiet mit 1600 Ltr./min.
fur eine Einsatzdauer von mindestens 2 Stunden sicherzustellen. Die erforderliche Léschwasserversor-
gung kann dabei Uber das &ffentliche Wassemetz und darliber hinaus durch Léschwasserteiche etc.
sichergestellt werden.

Zur Léschwasserentnahme aus dem &ffentlichen Wassemetz sind Hydranten in Absténden von héch-
stens 150 m untereinander in der Stralenachse zu installieren und an gut sichtbaren Stellen Hydranten-
schilder anzubringen.

3. Niederschlagswassernutzung

Aus Skologischer Sicht wird die Speicherung und Wiedemutzung schwach belasteter Niederschlags-
wasser von Dach- und Terrassenflachen empfohlen.

Trinkwasseranlagen einschlielich der dazugehérigen Hausinstallation diirfen nach § 17 (2) der zur Zeit
gultigen Trinwasserverordndung nicht mit Regenwassernutzungsanlagen einschlieRlich seiner Leitun-
gen verbunden werden. Die Leitungen der verschiedenen Versorgungssysteme (Trinkwasser/ Regen-
wasser) sind beim Einbau dauerhaft farbig unterschiedlich zu kennzeichnen und Nicht-Trinkwasser-
Zapfstellen als solche dauerhaft kenntlich zu machen. Die DIN 1988 Teil 4 ist zu beachten.

Nach § 13 (3) der zur Zeit glltigen Trinwasserverordnung ist eine im Haushalt genutzte Regenwas-
seranlage der zusténdigen Behdrde bei Inbetriebnahme schriftlich anzuzeigen.

4. Abfallbeseitigung

Gemal § 4 Abfallbeseitigungsgesetz dirfen Abfélle nur auf der dafiir vorgesehenen Deponie abgelagert
werden.

Hierbei ist die Satzung Uber die Abfallentsorgung der Stadt Warendorf in der jeweils giltigen Fassung
massgebend.

5. Archéologie / Bodendenkmalpflege

Im Genehmigungsverfahren (bei ErschlieBungsmaRnahmen, Baugenehmigungen u.a.) ist zu beriick-
sichtigen (ggfl. durch Auflagen), da® dem Westfélischen Museum fiir Archéologie/Amt fiir Bodendenk-
malpflege

(Tel. 0251/2105-252) oder der Stadt als untere Denkmalbehtrde Bodendenkméler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde aber auch Verénderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
unverziglich zu melden sind. Ihre Lage im Gelénde darf nicht veréndert werden (§§ 15 und 16 Denk-
malschutzgesetz).

Dem Amt fir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grund-
stiicke zu gestatten, um ggf. archéologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 19 Denkmal-
schutzgesetz NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fiir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.
Erste Bodenbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Baubeginn) dem Amt fir Bodendenkmal-
pflege, Broderichweg 35, 48159 Miinster, schriftlich mitzuteilen.

6. Versorgungsleitungen

Vorhaben und Anpflanzungen im Einwirkungsbereich von Versorgungsleitungen sind rechtzeitig mit den
Versorgungstréagern abzustimmen.

7. Anlagen der AuRenwerbung

Anlagen der Auenwerbung im Bereich der freien Strecke der L 830 (Sassenberger Stralte) in einer
Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom &ueren Fahrbahnrand, bediirfen bis zur Abstufung der L 830
in jedem Einzelfall der Zustimmung des Landesbetrieb StraRenbau NRW.

8. Rettungswesen

Soweit aufgrund des relativen langen Anfahrweges fir die Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr der
zweite Rettungsweg fiir nicht zu ebener Erde liegenden Aufenthaltsréume fiir Rettungsgeréte der
Feuerwehr nicht nachgewiesen werden kann, wird ein zweiter baulicher Rettungsweg notwendig.

Flache fir 6kologischen Ausg
Gemarkung Milte
Flur 614
Flurstick 41

~Baumker|| =

=

Dieser Bebauungsplan im Sinne des

§ 30 BauGB ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB
durch BeschluB des Rates der Stadt
Warendorf vom 05.04.2001aufgestellt
worden.

Der BeschluR ist am 08.02.2002
offentlichh bekanntgemacht worden.

Warendorf, den 08.02.2002

Der Bargermeister
im Auftrag

Dieser Bebauungsplanentwurf und die
Begriundung sind gem. § 3 Abs. 2 BauGB
laut Beschlul des Umwelt-, Planungs- und
Verkehrsausschusses der Stadt Warendorf
vom 13.03.2003 einschlieBlich der gestalte-
rischen Festsetzungen é&ffentlich auszulegen.

Warendorf, den 13.03.2003

Der Bargermeister
im Auftrag

Dieser Bebauungsplanentwurf und die Begrin-
dung habem gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der

Zeit vom 27.03.2003 bis 30.04.2003 einschlieBlich
der gestalterischen Festsetzungen 6ffentlich
ausgelegen.

Warendorf, den 30.04.2003

Der Burgermeister
im Auftrag

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieRlich
seiner Festsetzungen (ber die dulere Gestal-
tung baulicher Anlagen nach § 86 Abs.4

BauO NW (Gestalterische Festsetzungen ) ist
gem. § 10 BauGB durch BeschluR des Rates der
Stadt Warendorf vom 05.06.2003 als Satzung
beschlossen worden. Die Begrindung hat am
Verfahren und an der BeschluBfassung
teilgenommen.

Warendorf, den 05.06.2003

Bargermeister

L AR AR e S R A S A A S R AL A RS
(§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der PlanV90)
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeinde Wohngebiete
s. textliche Festsetzng Nr.1

Mischgebiete
s. textl. Festsetzung Nr. 2

Gewerbegebiet
s. textl. Festsetzung Nr.3-6

BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN
(§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

_Einzelhauser 4 Wo
WA / Doppelhauser 2 Wo

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVD)

GE

0.4 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hdchstmal
FH max. 9.5m Firsthohe als Hochstmafl
s. textl. Festsetzung Nr37 cgautionel
TH max. 4,5m Traufhohe als Hochstmal berichtigt

s. textl. Festsetzung Nr3 7
BAUWEISE / BAUGRENZEN

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO0)

0 offene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
el Baugrenze

E:] uberbaubare
Flache

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
(§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Zweckbestimmung:
- Sozialen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

Kennzeichnung der Nutzwng: Kindergarte

Freizuhaltende Sichtdreiecke
i (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB /
siehe fextliche Festsetzung Nr. 5} 9
VERK EHRSFL A CHEN redaktionell berichtigt

(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
B 1

Straflenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie
il Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
B L A Einfahrt- und Ausfahrt bereich
FLACHEN FUOR VERSORGUNGSANLAGEN, Ergénz\flf. Ratsbeschluss
FUR DIE ABFALLENTSORGUNG vom 05.06.2003

(§9 Abs. 1 Nr. 13 u. 14 BauGB)
Zweckbestimmung:

OElekfrizi’ré’r o Wertstoff-Sammelplatz

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN
(§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

£ [ eiin (e 3 e A unterirdisch / G=Gas
GRUNFLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

of fentliche Grunflachen
Zweckbestimmung:

Parkanlage € | Spielplatz

.
]

(§9 Abs. 1 Nr. 25a) und b) BauGB!

@ Erhaltung: Baume @ Anpflanzen: Baume

siehe textliche FESfSEfZUI’Ig Nr. 610 redaktionell berichtigt

FLACHEN FUR DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

| I Zweckbestimmung: Gewasser 11.0rdnung
i Nr. 83a (wird aufgehoben)
r—— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
G/F/L—I zu belastende Flachen zugunsten
Ll Versarger und Anlieger

(§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNG FUR BEPFLANZ UNGEN
UND DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

(§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

eeesces,
» . (siehe textliche Festsetzung Nr. $}10
redaktionell berichtigt
UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN

ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE

DES BUNDESIMMISIONSGESETZES

(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

m Larmschutzwall

A A A Larmschutzwand

K X X X XK Kennzeichnung der betroffenen Grundsticksflachen

X X zur Festsetzung von Vorkehrungen zum Schutz vor

XK XXX R schadlichen Umwelteinwirkungen oder zur Vermeidung

oder Minderung solcher Einwirkungen.
(siehe textliche Festsetzung Nr—11) redaktionell berichtigt

- e - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
o o o o o Ahgrenzunsg unterschiedlicher Nutzung
(§ 1 Abs. 5 BauNVD0)

NACHRICHTLICHE EINTRAGUNGEN

mimsf VT Gewasser I.0rdnung Nr. 83a
LT neuer Verlauf
Umgrenzung der Flachen far
- die Versickerung von unbelastetem
Niederschlagswasser der dffentlichen
Verkehrsflachen
- Verkehrsgrun
2‘93, Mallbehalter-Sammelstelle fur Anlieger der
< Stichstraflen mit bzw. ohne Wendeanlage

erganzt |t. Ratsbeschluss

7 vom 05.06.2003
//A/// vorhandene Gebaude im Plangebiet

vorhandene Gebaude auflerhalb des Plangebietes

________________ mogliche Grundsticksabgrenzung

o Flursticksgrenze
M. e Flurgrenze
F[Uf‘ 37 Flurnummer
554 Flursticksnummer
6 Hausnummer

Der Satzumgsbeschlul® des Rates der Stadt
Warendorf far diesen Bebauungsplan ist

am . .2003 gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
Verbindung mit § 14 der Hauptsatzung der
Stadt Warendorf vom 25.11.1999 6ffentlich
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan
ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB ab dem 10.07. 2003
Zu jedermanns Einsicht ausgelegt.

Ort und Zeit der Auslegung sind in der
genannten Bekanntmachung ebenfalls ver-
offentlicht worden. Auf die Vorschriften

der §§ 44, 214 und 215 BauGB sowie § 4
Abs. 8 GO NW wurde verwiesen.

Der Birgermeiste
im Auftrag

St

Rechtsgrundlagen:

1. §§ 7 und 41 Abs. 1 Buchstabe f) der Ge-
meindeordnung fiir das Land Nordrhein-West-
falen in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV NW 8. 666/SGV NW 2023)
in der zur Zeit glitigen Fassung.

2. §§ 1 -4 und §§ 8 - 13 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997
(BGBI. | S. 2141)in der zur Zeit galtigen
Fassung.

3. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1980
(BGBI. | 8. 132)in der zur Zeit gultigen
Fassung.

4. § 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-
Westfalen BauONW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 01.03.2000 (GV NW S. 256) in der
zur Zeit glltigen Fassung.

5. Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 16.12.1990
(BGBI. | S. 58)

8. Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitspriafung
(UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
05.05.2001 (BGBL, 18, 2350), geandert durch
Art. 16a des Gesetzes vom 15.12.2001

| (BGBL, IS, 3762).

STADT WARENDORF

Bebauungsplan Nr. 1.03
"Zwischen Krankenhaus
und Sassenberger Strale"

22 Gezeichnet:
DEZ. 1/ SG 61 Stadtebau SpitthByer g JomgsRann
und Umwelt Gesellschaft fir kommunale

A Dietns";lveistqnaeg mbH i
ugust- Vvessing- Damm
MalRstab 1:1000 48231 Warendorf

Stand 05.06.2003

Dezernatsleiter: Sachgebietsleiter:
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