ZEICHENERLAUTERUNG
ZU DEN STRASSENWANDEN

ZEICHENERLAUTERUNG ZUM GESTALTUNGSPLAN
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ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
gemdfB §103 BauO NW in Verbindung mit §9 (4) BBauG

Der Bebauungsplan liegt vollstandig im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung der Stadt Warendorf zum Schutz des
Stadtbildes in der historischen Altstadt vom 09,01,1981,

Gemdf §1, letzter Satz der Gestaltungssatzung der Stadt Warendorf zum Schutz des Stadtbildes in der historischen
Altstadt vom 09.01.1981 werden in Abweichung und Ergdnzung der genannten Satzung ( die entsprechenden Para-

graphen sind jeweils in der Klammer ( .... ) angefugt ) hier folgende Gestaltungsmerkmale festgesetzt,

Der Bereich des vorliegenden Gestaltungsplanes gehort nicht in den'Bereich besonderer Anforderungen™ .

DACH 1  Die im Plan dargestellten Firstrichtungen und Dachformen sind verbindlich.

2  Neu zu errichtende Sattelddcher sollen eine Neigung von 50° ( Z5° Toleranz) erhalten (58 Abs.3) .
3 Die eingeschossig ausgewiesenen, iiberbaubaren Flidchen in den Blockinnenbereichen sind mit

einem Flachdach auszubilden (§8 Abs.1,3 u.3).

Die schematisch dargestellten Wandabwicklungen der Straflenfronten beinhalten eine Festlegung
der gestalterischen Zielvorstellung unter Einbeziehung des erhaltenswerten Bestandes. Die Propor-
tionen sind einzuhalten.

WAND 1

2  In der Wandabwicklung sind die Flichen gekennzeichnet, die gemdB §9 der Altstadtgestaltungs-
satzung vorrangig eine maBstdbliche G liederung erhalten mussen.

3 Die AuBBenwinde der Gebdude dirfen nur als Putzfldachen ausgebildet werden.
Im Ubrigen gelten die Festlegungen der Gestaltungssatzung der Stadt Warendorf (592 Abs.5).

4 Garageneinfahrten und Tore mit mehr als 1,50 Meter Breite sind als zwei- oder mehrfliglige
Holztore auszubilden,
GRUNDSTUCKSFLACHEN

I Private Grundstiicksflachen, die zum sffentlichen Verkehrsraum gehdoren, sind wie die dffentlichen
angrenzenden Verkehrsflachen zu gestalten (311 Abs.4 u, 3).

2 Die Gartenflachen in den Blockinnenbereichen sind vorwiegend gartnerisch zu gestalten

(§11 Abs.1 u. 2).
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FESTSETZUNGEN gemdall 359 Absatz]l BBauG

Nr. | ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
MK Kerngebiet gemafl 57 BauNVO )
Kerngebiet mit Ubérwiegender Wohnnutzung siehe textliche
MKW gemalB §7 in Verbindung mit 51 BauNVO Festsetzungen
WB Besonderes Wohngebiet gemdB 34 a BauNVO J
| Zah| der Vollgeschosse ( Héchstgrenze )
@ Zah! der Vollgeschosse { zwingend )
"'D und ein Dachgeschofl als Vollgeschof3 gemdBl 32 (5) BauO NW

unte ger\eigfen DG("‘HH\?}'!L’Q

08 G rundflachenzahl
[}
Geschol3flachenzahl

Die erhohten Ausweisungen erfolgen
gemdfl 5 17 (7), (9) + (10) BauNVO,

siehe textliche Festsetzungen

oo e o © Grenze unterschiedlicher Nutzungsarten
Nr.2 BAUWEISE
S —— v Bawlinie
siehe textliche Festsetzungen
e et Bawgrenze

In Grenzlage ersetzen Baulinie und Baugrenze die
sffentliche Verkehrsflachenbegrenzung.,

uberbaubare Flache

nicht Uberbaubare Grundsticksflache, siehe textliche Festsetzungen

g geschlossene Bauweise

o

Stellung baulicher Anlagen mit Hauptfirstrichtung

NEBENANLAGEN, GARAGEN, STELLPLATZE UND GEMEIN-
SCHAFTSANLAGEN ( Nr,22 ), siehe textliche Festsetzungen

Nr.4 + 22

TS w.wmway i
Ga ¢ Stellplatzflache fur PKW"s

| P R——

= Zu- und Ausfahrt

Nr, 11 VERKEHRSFLACHEN

siehe textliche Festsetzungen

Begrenzungslinie der sffentlichen Verkehrsfldache
Gehweg

Fahrbahn mit Richtungsangabe
Langsstellplatz
= Gehweg

selbstandiger Fullweg

abgesenkter Bordstein

Begrenzung unterschiedlicher Verkehrsflachennutzung

l—3,5-! MaBzahl
Nr.12 FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
@ Umformerstation
Nr.13 FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN U, -LEITUNGEN
—— A Abwasserleitung mit FlieBrichtung und Durchmesser
Gasleitung
Nr,15 OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN

private Grinfldche

Spielplatz, privat

Nr,21 GEH-, FAHR-UND LEITUNGSRECHTE, siehe textliche Festsetzungen

mit Geh-,Fahr-und Leitungsrechten zu belastende Flache
zugunsten der Allgemeinheit

Nr.25 PFLANZFLACHEN
()
O

FESTSETZUNGEN gemdfB §9 Absatz 7 BBauG

siehe textliche Festsetzungen
vorhandene und zu erhaltende Einzelbdume

Pflanzgebot fir anzupflanzende hochkronige Laubb@ume

Grenze des rdgumlichen Geltungsbereiches

SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTLEGUNGEN

abzubrechende bauliche Anlage

abzubrechende bauliche Anlage in den Obergeschossen

TR
TR

Die Darstellungen der Plangrundlage entsprechen den geoditischen Vorschriften

zu schiutzendes Kulturgut mit Numerierung nach der Liste des
Landeskonservators von Westfalen-Lippe vom September 1979

zu errichtende Maueranlage

HINWEISE Die Baugenehmigungsbehsrde hat gemall Runderlall des Innenministers
vom 8.11,1973 ( SMBI NW 2311 ) Ziffer 3.2 den Bauherien im bau-
aufsichtlichen Genehmigungsverfahren schriftlich zu empfehlen, im

eigenen Interesse diejenigen baulichen Vorkehrungen zu treffen, die

einen ausreichenden Schallschutz gewdhrleisten .

Um eventuelle Bodenuntersuchungen zu eimsglichen, sind dem West-
falischen Museum fiir Archdologie / Amt fir Bodendenkmalpflege in
Miinster spatestens 4 Wochen vor Baubeginn At und Umfang der ge-
planten BaumaBnahme schriftlich mitzuteilen. Soweit bekannt, ist

. eine Beschreibung des Baubestandes im Hinblick auf die im Eidieich
be findlichen Bauteile, bzw. juingeren Eingrabungen zu Ubeisenden .

Die teilweise Uberschreitung der Abstandsflidchen ist aufgrund de:
Erbhaltung des historischen Stadtgrundrisses fur diesen Bereich unum-
ganglich. Die erforderliche Satzung zur Unterschreitung der Ab-
standsfldchen und Bauwiche gemdl §103 Abs. 1 Bauordnung Nord-
rhein - Westfalen wird aufgestellt,
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59 Absatz | und 3 BBauG

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Im WB - Gebiet werden alle Ausnahmen - Anlagen fur zentiale Einrich-
tungen der Verwaltung, Vergnigungsstitten, Tankstellen = gemall BauNVO
24a (3) in Anwendung von §1 (6) 1. nicht Bestandteil dieses Bebauungs-
planes.

Im MK - Gebiet ist die zuldssige Nutzung - Vergnigungsstiatten - gemaf
BauNVO §7 (2) 2. in Anwendung von 31 (5) und in Verbindung mit 51 (9)
;li;’l]f ,'LJUS‘\;(}_

Im MK - Gebiet ist die ;’U|C‘1ﬁ5‘|gt’ Nutzung - Tankstellen - gemall BauNVO
57 (2) 5. in Anwendung von 31 (5) nicht zuldssig.

Im MK - Gebiet ist die ausnahmsweise zuldssige Nutzung - Tankstellen -
gemafll BauNVO 57 (3) 1. in Anwenduiig von 31 (6) 1, nicht Bestandteil
dieses Bebauungsplanes.

Ein Teil des MK - Gebietes wird gemafl BauNVO 21 (4) 1., in ein Gebiet
mit wohnnutzungskonformer Nutzung gegliedert und als Mkw - Gebiet
ausgewiesen .

Im MKw - Gebiet werden die zuldassigen Nutzungen - Geschifts-, Buro-
und Verwaltungsgebdude - gemdll BauMNVO 57 (2) 1., in Anwendung von

31 (5) nicht zugelassen.

Im MKw - Gebiet wird die zuldssige Nutzung - Vergniigungsstidtten - gemal
BauNVO 37 (2) 2. in Anwendung von 31 (5) und in Verbindung mit 51 (9)

nicht zugelassen.

Im MKw - Gebiet ist die ausnahmsweise ZUlﬁiSSige Nu?:ung - Tankstellen -
gemdl BauNVO 57 (3) 1. in Anwendung von §1 (6) 1. nicht Bestandteil die-
ses Bebauungsplanes.,

Im MKw - Gebiet ist die ausnahmsweise zuldssige Nutzung - Wohnungen -
gemall BauNVO 37 (3) 2. in Anwendurng von 31 (5) und in Verbindung mit

51 (?) allgemein zulassig.,

Furdas MK-Gebiet wird gemd BauNVO' 37 (4) 2.und BBauG 59 (3) festgelegt, dal}
ein Anteil von mindest, 30% der Gescho3fldche fiir Wohnungen zu verwenden ist.
Fur das MKw - Gebiet und das WB - Gebiet wird auf der Grundlage des

BBauG 59 (3) gemdB BauNVO 57 (4) 1. und §4a(4)1. festgelegt, daB in
Geschossen oberhalb des Erdgeschosses nur Wohnungen zuldssig sind.

Die ausgewiesenen Mafle der baulichen Nutzung |iegen' gemdll BauNVO

5§17 (7), (9) und (10) aus stddtebaulichen Grinden zur Erhaltung der vorhan-
denen besonderen Eigenart des Planbereiches hsher als die zuldssigen Malle
der Tabelle des 517 (1).

ErdgeschoBBhshen Gber 3,5 m bleiben im MK - Gebiet gemall BauNVO317(3)
bei der Zahl der Vollgeschosse aulBer Betracht,

BAUWEISE

Gemdfll BauNVO 323 (2) und (3) sind ein Unterschreiten der Baulinie und ein
Uberschreiten der Baugrenze ausnahmsweise bis zu 25 cm zulassig; dabei sind
gréBere Abweichungen bis zu einer Lamge von 100 cm zulassig.

Im WB - Gebiet und im MKw - Gebiet diurfen die nicht Uberbaubaren Grund-

sticksflachen gem@B BauNVO 514 (1) micht als Arbeits- oder Lagerflachen
eingerichtet werden,

NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE

Die gemdR BauNVO §14(1) und (2) sowie 8§23 (5) zulassigen Nebenanlagen
sind auRerhalb der Uberbaubaren Flachen nicht zuldssig.

Gemidll BauNVO 5§12 (6) werden im Plangebiet nur Stellplatze und Garagen
als Nebenanlagen zu Einzelgebduden zugelassen, soweit sie nach Landes-
recht erforderlich sind, Dabei durfen das sffentliche und private Wohnum-
feld und die Erdgeschofnutzung nicht beeintrachtigt werden,

VERKEHRSFLACHEN

Auf der Lilienstrafle und der westlichen Kurze Kesselstrale mit der Zweck-
bestimmung "Fullgdnger- und Radfahrerlbereich" darf motorisierter Verkehi
nur als Anlieger-, Andienungs- und Notverkehr die Fldachen befahren,

Das Parken ist auf den oben genannten Fldachen nicht zuldssig.

Die Aufteilung der Verkehrsflachen kamn im Einvernehmen mit dem Baulast-
triger ohne Bebauungsplandgnderung anders festgelegt werden, wenn das Ver-
kehrssystem nicht beeintrdachtigt wird.

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Fldchen fur die Allge-
meinheit sind zusammen mit der 6ffentlichen Verkehrsflache einheitlich
auszubilden.

PFLANZFLACHEN

Die vorhandenen Baume sind zu pflegen und - falls erforderlich -

Zu ergdanzen.

An den dargestellten Standorten sind hochkronige Laubbdume anzupflanzen,

EFRMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN

4 und 28 der Gemeindeordnung fiin das Land NRW in dei Fassung der Bekannt-

nachung vom 1.10.1979 ( GV.NW.S. 594/5GV.NW. 2023 )

3 |,2,2(.1, 8 - 12 und 30 BBauG vom 23.6.1960 (BGBI. 15, 341) in dei f\](sulu-.;(lm‘_} vOom
18.8. 1976 (BGBI. 15,2256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGBI. IS, 949)

5 4 der ersten Verordnung zur Durchfilhrung des BBauG vom 29.11.,1960 (GV, NW,
I‘)ﬁo, S.433/SGV. ?3”(\](—':‘_'1!1(]0” durch die 3.VO, zui ;'\luhm_nug der 1 .VC zur Durch-
fuhrung des BBauG vom 21.4,1970 (GV .NW .5 .299) zuletzt gedndert am 25.09.79 [GY. NW.S.648)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung)vom 26,
11. 19268 (BGBI.15,1238)in dei Fassung der Bekanntmachung vom 15,9, 1977(BG BI. 15.1763)

§ 103 der Landesbauordnung NW in der Fassung der Bekanntmachung vom 27,1, 1970
(GV.NW.5.96), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.3.1979 (GV .NW.S.122)

Planzeichenverordnung (PlanzVQO) vom 19.1.1965 (BGBI, 15.21)

GENEHMIGUNGSVERFAHREN

Die geometiische Richtigkeiia etragenen Eigentumsgienzen (Stand: )

L 3PBBauG ist gemdfl 22 (1) BBauG durch Beschluf
" RNAG, ... ... autgestellt worden.

Dieser Bebauungsplan im

des Rates der Stadt Warendor™s
Der Beschluf3 ist am ...3Q.10.1980. . .... offentlich bekanntgemacht worden .
Warendoif, den..30.10.1980 De to /

Tect %

Tech efgeordn

---------------------------------------------------

stelly ™ 0
Biirgermeiste:

----------------

Birgermeister

Dieser Bebauungsplan ist gemaB §11 des BBauG mit Verfigung vom 8- . 3- "Q@S

genehmigt worden,

Minster, den .Q.‘g‘..‘.?ﬁa Der Regierung
T AG

offentlich ausgelegt.
Seine Genehmigung, Betrishesehroi-deshateswem ... ... .00 0 iun .. sowie Ort
und Zeit der Auslegung sind am 19./20./21.3 1983 gemdl der Hauptsatzung vom

19.12, 1975@ffenﬂich bekenntgemacht worden, N der Fassung der Anderu”gsszcetzﬁ? 81
Auf die §5 44 ¢ und 155 a BBauG und 54 (6) GO NW wurde verwiesen. g

Warendorf, den ..22:3,1983 Der Stadtdirektor
iV

------------------------

N R

N &
4 &

Diese Gestaltungssatzung wurde durch BeschluB3 des Rates der Stadt Warendorf vom

. .24.3.1982 ..., gemaR § 103 LandesBpuojdnung ARW beschlossen,
Warendorf, d 24.3.1982 /i ' ’

.l.‘i.!
N4

R 3 in Verbindung mit § 77
Landesbauordnung NRW in der Fassung der Bekar - 27.1.,1970,
(GV.NW, 5,96, SGV.NW, 232 ), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.3,1979
(GV.NW, 5,122 ) werden hiermit genehmigt.

Warendorf, den .......... Der Oberkreisdirektor
als untere staatliche Verwaltungsbehside
im Auftrag
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- WARENDORE

SANIERUNG INNENSTADT

EBAUUNGSFPLAN NIR. 42

Der Bebauungsplan besteht aus der Plandarstellung und den textlichen Festsetzungen,

Zum Bebauungsplan gehoren die Begrindung sowie die Gestaltungssatzung mit dem Gestal-
tungsplan. Das Plangebiet liegt im Bereich eines Siedlungsschwerpunktes.

Der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt im férmlich festgesetzten
Sanierungsgebiet | gemdB §10(1)H2) StBauFG.

-Stadt Warendorf Flur  : 29
Entwurf : Giceber 1981
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