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s Planzeichenerkldrung gemdB Planzeichenverordnung vom 19.1. 1965
Art der baulichen Nutzung Gemeinbedarfsflachen
[ "_A_T . _
L _W ! o . Rrear Kindergarten
b | Mass der baulichen Nutzung e
/ [ X ﬁ:‘!ﬁa—ﬁfoﬂgexhosﬁ:ﬁ—l-ds—\'d@sdﬂ Grunflachen
/ B N B
I\ Zahl der Voligeschosse  Hochstgrenze) Offentliche Griinanlage
[-1I Zah der Voligeschosse ( Mindest -u. Hochstwert ) o] . |
i| Kinderspielplatz
@ Zahl der Voligeschosse (zwingend ) o ™
Y|
0.4 Grundfléichenzahl ( Hochstgrenze | Doizplow
l @ Geschassfiichenzahl (Hachstgrerze) -V‘A,- | \Verkehrsgrin
| 3G7
L)
L 2 Baugrenze etc. . Bauweise TS Sasins
o0 o
o/ | - =
&ﬁeﬂ / -U).._ _____ Sokadesie Pflanzgebot/ fldchenhafte Anpflanzung
o |
! . s Pflanzbi
| = m (Jberbaubare Fldchen ® e
© : i
/ = Sonstiges
O x e S
§ 0 Offene Bauweise J Flachen fiir die Landwirtschaft
A Nur Einzel - u. Doppethavser e = e
______ it Lertungsrechten zu st -lachen
Flur 16 @ Nur Doppelhduser u. Hausgruppen
> oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
; N Verkehrsfldchen o :
. Nr. 255 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
_____ Siehe 3. And. N e des rumiche
——————  Strafenbegrenzungslinie

SN Gehweg ctc.

, = [Fahrbakn
E Offentliche Parkfiachen
b <44 Anschluss an die Verkehrsfldche Nachrichtliche Entrqgung
1 ‘ : ) T RN "~ Bt i ; \ 4,// Iusi Sichtfelder sind von allen baulichen Anlagen. FRurshicagrenze
FlUl' 8 AH - : 2 1 % o S ——— : P N & 7 ail $ “%wwm  Einfriedigungen und Anpflanzungen bis 0.70m m Flurstucknummer
/ ' . : ' 25 fas - ! : ) | ' [N : = uber der Fahrbahn freizuhalten ]
. : 8 E : \ o~ . O s TR = - L i e R L B B R e | o o e S e s 1o o i Geplante Flurstucksgrenze
Gesamt i 7
i G- Vorhandene Bebauung
r=10 Riskis 150“’/// (mit Angabe der Geschosszahl.

Dachneigung y, Hausnummer )

Ver§orgungsanlager1 u. Leitungen E——— Vahondene Nebengekiiude

Versorgungsfiache (Umformerstation )

Wasserleitung

Freileitung ( elektrisch)

Textliche Festsetzungen :

Ausnahmsweise diirfen Gebdudeteile gemass § 23 Abs. 3 BauNVO die Baugrenze bis zu 1.00m
uberschreiten.

————

Unfergeordnete Nebenanlagen und Einnchtungen sind gemass § 14 Abs.1 BauNVO im Bauwich zulassig .

s Text Entspmchend den gestalterischen [Festsetzungen der Nutzungsschablone ist die Dachneigung
Z i mit 09-45° angegeben. Bei Wahl der Dachreigung uber 30° jedoch das II - Vollgeschoss im
S . - <z 77 ' 7 Lo ausgebautem Dachgeschoss .

Abweichende Bauweise : In Abweichung von der offenen Bauweise konnen im gesamten Plan -
gebiet Schwimmhallen einseitig auf die Grenze gebaut werden, soweit dies innerhalb der
uberbaubaren Grundstucksflache moglich ist und eine Gesamtldnge von 10.00m nicht Uberschritten wird .

B e ' pl N ':,_r',l-“,, 7 s, 1A Steliplatze und Garagen sind auf den einzelnen Grundstucksflachen unterzubringen . soweit
5 - nicht ausdrucklich festgesetzte Flachen vorgesehen sind . Vor den Garagen ist ein [Freiraum
von mindestens 500m freizuhalten . : , .

Entlang von offentlichen Fusswegen sind in den gekennzeichneten Berechen Nebenanlagen.
Einrichtungen einschliesslich Garagen und Abstellplatzen nur innerhalb der Uberbaubaren
Flachen zulassig. bzw. kann ausnahmsweise bis auf 2.00m an die Grundstucksgrenze
herangerickt werden,

X!EEEINFACHTE ANDERUNG ZUR GESCHOSSIGKEIT

TEXTLICHE FESTSETZUNG

: N IM UBERWIEGENDEN BEREICH EINES GEBAUDES DARF DIE
______ ) I ) , T g - TRAUFE/DAS HAUPTGESIMS (OBERER ABSCHLUSS) BEZOGEN
‘ . ™ o e AUF DIE ANSCHLIESSENDE VERKEHRSFLACHE, DIE HOHE VON

Sfa\mme‘laq‘der"ung X 7N ) _ ). | e 5 A1 I . e Gestalterische Festset2ungen : 4,30 m NICHT UBERSCHREITEN, SOFERN IM PLAN KEINE
Kin dersplerplatze > 7 | " _ S j . : | r R : e . R VORSCHRIFTEN UBER HOHEN ENTHALTEN SIND (z.B. DREMPEL
’ L f &Ny e 1 Fic , P . ) —_— j 3 R, o Nutzungsschablone 0.d.) UND EINE ANPASSUNG AN DIE UBERWIEGEND VORHAN-

3 DENEN FIRST-, TRAUFEN- UND DREMPELHOHEN HERGESTELLT

WIRD.
_____ B _— DIES GILT FUR EINE FESTGESETZTE Il-GESCHOSSIGKEIT.
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‘-Gé./._ ST. Flache fur Stellplatze bzw Garagen

Bei Doppelhausern und Hausgruppen sind Gebaudehohen , mogliche Firstrichtungen und damit

R = & 5 At A P g . ] verbundene Dachreigungen sowie die Wahl der Baustoffe aneinander anzugleichen. Zudem st durch
e SR b e p— == : e o & & entsprechende Anordnung der Baukdrper - Staffelung , Versetzen etc. - innerhalb der uberbaubaren
A RRNTIR a7 S S S | Flachen eine Auflosung der Baumassen und Umrisslinien zu bewirken , ohne das durch eine vorgeschricbene
=\ \Z “o Y Baulinie die Gestaltungsmoglichkeiten auf ein Minimum reduziert werden .
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Drempel Uber 0,50m bis max. 1,80m Hohe , gemessen von Ok[F, sind ausnahmsweise zullassig.

~ - tlicher Hinweis:
Flur 17 7 _ Textlicher Hinwei
.......... / XXXXXXXXX  Abgrenzung der ldrmbelasteten Fldchen gemdss §9 Abs.5 BBauG, in deren Bereich bauliche Schutzvorkehrungen
dchen fur die Landwirtschaft/ v vor Verkehrsldrm bei Einrichtung von Gebduden empfohlen werden. .
§9(1)18 BBauG Flac o freizuhdlten 7 b oI ™ " ’ Die Baugenehmigungsbehorde hat gemdss Runderlass des Innenministers vom 8.11.1973 SMBL(NW 2311) Ziffer 3.2
von jeglicher Bebauung G den Bauherren im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren schriftlich zu empfehlen , im eigenen Inferesse
/ diejenigen baulichen Vorkehrungen zu treffen , die einen ausreichenden Schallschutz gewdhrleisten .

Wohnsammelstrasse Wohnstrasse Rechtsgrundlagen

1. Die 88 4 und 28 der Gemeindeordnung NW in der Fassung der Bekanntmachung vom 1912 1974
(GVNW. 1975 S.91/SGV. NW. 2023) zuletzt geandert durch Gesetz vom 8.4.1975 (GV.NW. 1975 S.30% )

| 2. De$8 1.2.2a u 8ff des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23.6. 1960 (BGBL I'S. 341) in der

— (e Fassung der Bekanntmachung vom 188. 1976 ( BGBI. LS. 2256, ber. S.3617)
3 Der §103 der Bauordnung fiir dos Land NRW ( BauONW ) in der Fassung der Bekanntmachung
™ e ? yom 271 1970 (GV. NW. S.96 ) geandert durch Gesetz vom 11.7 1978 (GV.NW.S. 250) in Verbindung
= / 13S0 m B L e | 1 780 : mit § 4 der 1.Durchfiihrungsverordnung  zum Bundesbaugesetz ( BBauG ) vom 2911960 in der
350 RN T [ 6,50 Y 350 [ 1800350, 550 50 Fassung cerB.AnQerung;verormung vom ZI.L_UIQ.( GV.BL.S. 299 )
I T = [ | 4. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke ( Baunutzungswerordnung - BauNVO )
| ‘ g vom 26.11.1968 ( BGBI. 1.S. 1238 ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.9.1977
Gehweg ) Griinstreifen  Fahrbahn Gehweg Gehweg Fahahn : (BGBI. 1.S. 1763 )
5 Die Planzexchenverordnung vom 19.1.1965 ( BGBL. 1.S. 21)
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Dieser Bebauungsplan besteht aus 1 Blatt; Grofle des Plangebietes ca. 322 ha ; Kartengrundiage -
Gemarkung Warendorf Nr. 48, Flur 17 :

| /650 ¢ | 180 \ 5,00 |
\ ‘ Die Entwdsserung erfolgt nach dem Generalentwasserungsplan der Stadt Warendorf , aufgestelit
vom Ing.- Buro Schulte -Prufd , Lippstadt . Der Entwurf vom Februar 1973 ist gepruft vom
Grunstreifen Geh-Radweg Staatl. Amt fur Wasser - und Abfaliwirtschaft am 12.7.1973 , genehmigt vom Regierungsprasidenten
am 27.8. 1973 - Az. 642 -51.1003 Gen.-Nr.942 . Crforderliche Nachtragsentwurfe werden
= —— seiten der Stadt Warendorf aufgestellt.

Fahrbahn Gri.]rltrelfen Fafrbahn

Profilschrtt A -A, Profilschnitt By - B, Vor Bezug reuer Gebaude muss die Wasserversorgungsanlage nach genehmigien Planen  fertig -

gestellt und ein ausreichender [Feverlosch - und Versorgungsdruck vorhanden sein .

Gemnass § 4 Abfallbeseitigungsgesetz durfen Abfdlle nur auf der dafur vorgesehenen Deponie
abgelagert werden .

Die 10KV-Freileitung wird nach erfolgter Vermessung der geplanten Strassen und durchgefurriem
Hohenausgleich des Termains durch ein Erdkabel ersetzt, .

| 10,70 10,10 . . ; .
| 250 | 70 S = 200 0] ! 1.8 el SRS SET ' 8 \ 350 Die Wasserleitung NW 150 wird nach erfolgter Vermessung der geplanten Strassen und durchgefuhrtem
i . _I L = - = -l : A0 -}— SO .- S 180 } | 3.00(350) Hohenausgleich des Terrains in die offentliche Verkehrsflache wverlegt .
| | | | | | | |
' Die Erreichbarkeit der landwirtschaftichen Flachen sudlich der Planstrasse ,,B " st bis zur
- Radweg Gehweg hrbah ] o . = : “
L i - : Gebreg Grunst.  Getweg entgiltigen Regelung Uber das Wegeflurstiick G8  sicherzustellen.
Ergdnzt laut Ratsbeschluss vom 18.6.1979 :
Profilschnitt Az -A2 Die Festsetzungen uber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen sind gemadR Profilschnitt 82 ™ 82 Die Festsetzungen uber die aufere Gestaltung baulicher Anlagen Im Zuge der Ver\Alr.irklichL_lng des Bt_?bmfungsplunes Nr.55 werden die landwirtsc_huftlichen Nebenerwgrb:sbetnebe
§ 103 der BauONW durch Beschlufl des Rates der Stadt vom als sind 103 iV. mit §77 der BauONW mit Vertugung _.TR—- 638'5 ’({3‘},” ,__ Pelster u. Stammkatter véllig und die Tierhaltung der Nebenerwerbsstelle Homeier aufgegeben. Damit st
Satzung beschlossen worden . wmenehmigt worden . ! | gesichert, dass landwirtschaftliche Geruchsimmissionen innerhalb des Plangebietes nicht auftreten .
Warendorf , den Warendorf , den ﬂ— ‘g Aq‘h Mit Geruchsimmissionen von den westlich und siidlich des Plangebietes liegenden landwirtschaftlichen
; g Nutzfldchen ist zu rechnen . Rechtsanspriiche konnen daraus nicht abgeleitet werden .
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1. Ausfertigung Stadtbauamt Warendorl
Die geometrische Eindeutigkeit der Darstellung Dieser Bebauungsplan m Sinne des § 30 BBauG Bisaet Betesun - " : )
i i gsplanentwurf wund die Begrundung sind Dieser Bebauungsplanentwurf d d Begrundun
des gegenwartigen Zustandes und die iIst gemafl § 2 (1) BBauG durch BeschluB des Rates gemafl § 2a Absatz 6 des BBauG laut Beschlufi des haben gemaf §92l:] Abs 6 BBu:r(“: mleder zgel't ‘\Jro?n Dieser Bebauungsplanentwurf st gemafl §10 des BBauG durch Dieser Bew ist gemall § N des BBauG Dieser genehmigte Bebauungsplan st gemaB § 12 des Bebauungsplan Nr 55 .
e i1 Yetaiora TR SR Y o il el . BRI D 14,979 bis BS. W offentiich  ausgelegen bl e oiit: Toras S oo o WAl b et i i FRARIOES gt o oV i I oo i s S R ' Beiderseits des Walgernweges
Ir lermj| estat:g woragen s u r uss - 1 = - -
6‘ 7 D Beschluf 2.3 fassung teilgenommen G sowie Ort und Zeit der Auslegung sind arm 9.11.1979
B v iy ol Piogalil el gl i HEPETING ' DAL~ Warendorf , den 8.3.1979 Munster, d YAD. 4 - e .t o gemaR der Houptsatzung vom 19 1 S otfentlich
W t d : 5. , den . A RE 2 -2 P 9 2.1975 offentlic
arendort , den 25‘. O . ) gemacht worden den 21.5.1979 / Warendorf, den 19.06, 1979 979 S-2.:1 ~SEcs Sekonnt gemesht whrdes: ol the 85 Cic und. 195e BBGuO
/4 WA \den  13.19m o it NN W wegen. Cez. lil /
g : ' Der Regierungsprasident -
; W/gtz (/\N i ttrage Amtsleiter:
/2 - £} T Beigeordneter
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