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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

GEM.

i

1.1

§ 9 BAUGB
Art und Map der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Ausschlisse von Ausnahmen in WA- und WR-Gebieten gemap § 3
(3) BauNvD

1.1.1 In den WA-Gebieten sind Ausnahmen gem. § 4 (3) Nr.
1 - 5 BauNV0 nicht zuldssig.

1.1.2 In den WR-Gebieten sind Ausnahmen gem. § 3 (3) Nr.
1 + 2 BauNVvO nicht zuldssig. .

1.2 Anrechenbarkeit von Gemeinschaftsstellplatzen und Gemein-

2.

schaftsgaragen (§ 2la (1, 2 + 5) BauNvo

1.2.1 Bei der Berechnung der Grundflachenzahl sind Flichen-
anteile von Gemeinschaftsstellplatzen und Gemeinschafts-
garagen, die auerhalb des Baugrundstiickes liegen der
Grundfldchenzahl hinzuzurechnen. '

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

2.1 Die im Bebauungsplan festgesetzte maximale Grundflache gilt

ausschlieplich fiir Gebdude mit Aufenthaltsrdumen im Sinne
des § 2 (7) BauONM.

2.2 In den als Ausbauzonen gekennzeichneten Flachen sind be-

3.

sondere Bauteile und Anlagen zur Solarenergienutzung
(z.B. Wintergdrten) als Fassadenkonstruktion aus Holz,
Stahl, Aluminium in Verbindung mit Glas zulassig.

Baugrundstiick (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)

3.1 Die im Bebauungsplan dargestellte Gliederung der Baufelder

4,

in Baugrundsticke erfolgt als verbindliche Festsetzung,
sofern diese an das Mulden-Rigolen-System anschlieBen.

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (2) BauBB i.V.m. § 18 BauNV0)

4.1 Zur Begrenzung der Héhe baulicher Anlagen wird fiir die mit

Hausgruppen zu bebauenden Flichen eine Traufenhhe von
max. 6,50 m festgesetzt.

Fiir die mit Einzel- und Doppelhdusern zu hebauenden Fléchen
wird eine maximale Traufenhdhe von 3,75 m festgesetzt.

4.2 Bezugspunkt fiir die Hdhenangaben ist die Oberkante fertig-

5

gestellter Erschliefungsanlage, gemessen in der Mitte der
jeweiligen Fassadenlinge.

Die Traufenhdhe ist definiert als der Schnittpunkt der
Aupenkante Aupenwand mit der Oberkante Dachhaut.

Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 + 22
BauGB, § 12 (4 + 6) BaulV0 und § 14 BauNv0)

5.1 In den mit Hausgruppen zu bebauenden Baufeldern sind Stell-

pldtze und Garagen nur auf den dafiir ausgewiesenen Flidchen
zuldssig.

5.2 In den mit Einzel- und Doppelhdusern zu bebauuenden Ge-

bieten sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der
uberbaubaren Flichen zuldssig. '

5.3 Bei Grundstiicken, welche von Westen bzw. von Siidwesten er-

schlossen werden, sind Stellplitze und Garagen ausnahms-
weise auperhalb der tberbaubaren Flichen zuldssig.

5.4 Bei Grundstiicken, deren Zufahrt unmittelbar von den An-

liegerstrapen festgesetzt ist, sind Stellplatze und Garagen
auch auperhalb der {iberbaubaren Fldchen zulassig.

5.5 Sofern keine Gemeinschaftsstellplitze bzw. -garagen fest-

6.

gesetzt sind erhdlt jedes Grundstiick nur eine Grundsticks-
zufahrt mit einer max. Breite von 3,50 m.

Bei Grundstiicken, deren Zufahrt iiber das Mulden-Rigolen-
System verlduft wird die Lage der Zufahrt durch Planzeichen
bestimmt.

Bei Doppelhdusern gilt die vorgenannte Regelung je Haus-
hilfte.

Hichstzuldssige Anzahl von Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

6.1 In dem Wohngebiet sind je Hauseinheit (Einzelhaus, Doppel-

7.

haushalfte, Reihenhaus) nicht mehr als zwei Wohnungen zu-
lassig.

Versorgungsflichen (§ 9 (1) BauGR)

7.1 Die im Plangebiet als Flache fir die Versorgung mit Strom

8.

festgesetzte Trafostation darf abweichend von § 6 BauONW
ohne seitliche Grenzabstinde errichtet werden.

FIE‘Chen'ﬂjr die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
(§ 9 (1) Nr. 14 Bau@B)

8.1 Die als Fldchen fiir die Miillbeseitigung festgesetzten

Flachen an den &ffentlichen Verkehrsflichen dirfen aus-
schlieplich als Sammelpldtze fiir private Millgefipe und
nur an den fir die Abfuhr festgelegten Tagen genutzt
werden.

8.2 Die zum Aufstellen von Depocontainern festgesetzte Fliche

an der "Dr.-Rau-Allee" dient ausschlieplich der Sammlung
von Wertstoffen, welche durch das turnusmipige Einsammeln
nicht erfapt werden.

8.3 Das Niederschlagswasser von Dachflichen und befestigten

8,

9.

Fldchen ist auf den Grundsticken zu versickern. Dies gilt
auch fir offentliche Verkehrsflidchen.

Die bei einem Starkregen entstehende Abflupspitze (durch-
schnittlich 3 x jdhrlich) darf in die Kanalisation einge-
leitet werden, wobei die Durchlassigkeit des gesdttigten
Untergrundes mit 1 x 10 m/s anzusetzen ist. Einrichtungen
zur nicht nur voriibergehenden Absenkung des Grundwasser-
spiegels (z.B. Kellerdrainagen) sind nicht zuldssig. Das
Recht zur Entnahme von Brauchwasser aus dem Regenwasser
bzw. Grundwasser bleibt hiervon unberihrt.

Mapnahmen zum Schutz, zur Pflege und EntwickTung von
Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

1 Stellplatze, Zufahrten und sonstige befestigte Flichen auf
den Grundstiicken sind auf das unbedingte Map zu beschrinken
und aus wasser- und Tuftdurchlissigen Materialien herzu-
stellen.

9.2 Flache Décher von Garagen und Nebenanlagen sind als begrinte

Dicher herzustellen.

9.3 Pflanzgebote

9.3.1 Im Quartier I (an der Tonneburg) sind an den Er-
schiiepungsstrapen jeweils 20 Stieleichen und an
den Wohnwegen jeweils 9 Rotdorn zu pflanzen.

9.3.

~N

Im Quartier II (Dr.-Rau-Allee) sind an den EFr-
schliepungsstrapen jeweils 29 Ebereschen und an
den Wohnwegen jeweils 17 Zierkirschen zu pflanzen.

9.3.3 Im Quartier IIT (Immenkamp) sind an den Erschliepungs-
strapen jeweils 18 Hainbuchen und an den Wohnwegen
Jjeweils 9 Birken zu pflanzen,

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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1.1

1.2
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1.4

1.5

2.

2.1

3.

3.1

§ 81 BAUONW
Dachforlmen. Dachaufbauten

Im Plangebiet sind ausschlieplich symmetrische Sattelddcher
zuldssig. Walm- und Kriippelwalmddcher sind ausgeschlossen.

Im Gebiet des Bebauungsplanes sind Dachgauben nur bis zu
einer Breite von 2,00 m zuldssig. Zwischen zwei Dachgauben
und zu den Ortgangen sind Mindestabsténde von 1,50 m ein-
zuhalten. Die Gesamtlinge aller Gauben darf 40 % der
Fassadenlinge nicht {berschreiten.

Dachgauben oberhalb der Kehlbalkenlage sind unzulassig.

Bei Doppelhausern dirfen Dachgauben im Bereich der gemein-
samen Gebaudeabschlupwand unmittelbar aneinandergrenzen.
Bauordnungsrechtliche Belange hleiben hiervon unberihrt,

Garagen sind mit Flachdichern (Neigung 0° bis 5°) oder
mit symetﬁschen Dachformen und einer Neigung entsprechend
dem Hauptgebaude auszufihren.

Material, Farb- und Formgebung

Doppelhauser und Hausgruppen sind in ihrer dueren Gestal-
tung im Hinblick auf die Form, das Material und die Farbe
der Wande und Dicher aufeinander abzustimmen.

Nebenanlagen (2. B. Garagen) sind mit dem dazugehorigen
Hauptgebdude in Einklang zu bringen.

Glinzende Materialien sowie Farben, die in starkem Gegen-
satz zu ihrer Umgebung stehen, sind unzuldssig.

Einfriedungen

Einfriedungen von Vorgdrten an Erschliefungsstrapen oder
Wohnwegen dirfen eine maximale H&he von 1,00 m aufweisen.
Sonstige Einfriedungen sind nur als Hecken ggfls. in Ver-
bindung mit Maschendrahtzdunen zuldssig.

3.2 Die Einfriedigung und Bepflanzung der an das éffentliche

Mulden-Rigolensystem angrenzenden Grundstiicksbereiche hat
grundsédtzlich so zu erfolgen, dap der Bestand und die

Funktionsfihigkeit dieser (der Niederschlagsversickerung
dienenden) Anlagen nicht nachteilig beeintrdchtigt wird.

Gehdlz- und Baumpflanzungen sind nur in einem Abstand zu-
lassig, der sicherstellt, dap der max. zu erwartende Radius
des ausgewachsenen Wurzelwerkes der gewdhlten Art/Sorte
nicht tber die Grundstiicksgrenze herausragt.

Der Rat der Stadt Warendorf hat am . 2031997

gem. §2 (1) Baugsetzbuch (BauGB) beschlossen
den Bebauungsplan aufzustellen.

Der BeschluB ist am ..02,10.1997 .. ..
bekannt gemacht worden.

Sffentlich

Warendorf 02 10.1997

Stadt Warendorf
Der stadtdirektor
i.A,

Die frihzeitige Biirgerbeteiligung wurde
gem.§ 3(1) Satz 1 Bau GB durch eine &ffentlichen

Pari etasain an h0Z 1997 ..
sowie durch &ffentliches Auslegen der
Planunterlagen vom ........ess... ... durchgefihrt.

Warendorf, 17.02 1397

Stadt Warendorf
Der Stadtdirektor
i.A.

Dieser Bebauungsplan ist einschlieBlich
Begriindung gem.§ 3 (2) BauGB auf BeschluB des
Umwelt- Planungs- und Vekehrsausschuflas

der Stadt Warendorf vom .13.08.1997 .
éffentlich auszulegen.

Warendorf, 19.06.1997

Stadt Warenderf
Der Stadtdirektor
i.A.

1
(

Dieser Bebauungsplan hat einschlieSlich der
Begrindung gem. § 2(2) BauGB als Entwurf

in der Zeit vom ..13.10.1997  pis WA M99 .
affentlich ausgelegen.

Die Offenlequng wurde am 02.10:, 1997, ..
ortsiiblich offentlich bekanntgemacht.

Warendorf, 14.11.1997

Stadt Warendorf
Dex Stadtdirektor
Pl

TEXTLICHE HINWEISE

T

Entwidsserung

1.1 Die Schmutzwasserentwdsserung des Plangebietes ist ent-

sprechend dem zentralen Abwasserplan der Stadt Warendorf
zu erstellen.

Es ist zu gewdhrleisten, dap die Kanalisationsanlagen nach
den genehmigten Planen gem. § 58 LWG bis zur Fertigstellung
der anzuschliependen baulichen Anlagen betriebsbereits er-
stellt werden.

1.2 Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist gem.

2

§ 51 a LWG im Plangebiet zu versickert.

Wasserversorgung

2.1 Es ist zu gewdhrleisten, dap die Wasserversorgungsanlagen

3.

nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik gem. § 48
LWG bis zur Fertigstellung der anzuschliefenden baulichen
Anlagen betriebsbereit errichtet sind und ein ausreichender
Versorgungs- und Feuerldschdruck iiber das dffentliche Netz
sichergestellt ist.

Ldschwasser

3.1 Die erforderliche Léschwasserversorgung ist gemidp Arbeits-

4.

blatt W 405 in dem Gebiet mit 1.600 1/min. fir eine Ein-
satzdauer von mindestens 2 Stunden sicherzustellen.

Zur Léschwasserentnahme aus dem 6ffentlichen Netz sind
Hydranten in Abstanden von 150 m untereinander in der
Strapenachse zu installieren.

An gut sichtbaren Stellen sind Hydrantenschilder anzubringen.

Ist es nicht méglich, die genannnte zwingend notwendige
Lischwassermenge aus dem 6ffentlichen Metz zur Verfiigung zu
stellen, so ist die Lischwassermenge durch alternative
Lésungen (Lbschteiche o.4.) zu sichern.

Regenwassernutzung

4.1 Aus dkologischer Sicht wird die Nutzung von relativ gering

5,

belasteten Niederschlagswasser empfohlen.

Eine direkte Verbindung von Trinkwasseranlagen mit Regen-
wasseranlagen ist nach der Trinkwasserverordnung § 17,
Absatz 1 LWG und nach der DIN 1988, Teil 4, Abs. 3.2.1,
nicht zulassig.

Die DIN 1988 - Technische Regeln fiir die Trinkwasserin-
stallation/TRHI, Technischen Regeln des DVGW, sind bei der
Errichtung und Nutzung einer Regenwasseranlage zu beachten.

Abfallbeseitigung

5.1 Gemdp § 4 Abfallbeseitigungsgesetz, diirfen Abfalle nur

6.

auf der dafiir vorgesehenen Deponie abgelagert werden.

Denkmaler

6.1 Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmiler (kulturgeschicht-

7.

Tiche Bodenfunde, d.h., Mauerwerk, Einzelfunde) aber auch
Verdnderungen und Verfdrbungen in der natiirlichen Boden-
beschaffenheit entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der Stadt (Untere
Denkmalbehdrde) und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe,
Westfalisches Amt fiir Archdologie/Amt fiir Bodendenkmal-
pflege, Minster, (Tel.: 0251/2105-252) anzuzeigen (§ 15

u. 16 DSchG).

Es wird gebeten, den Beginn von Aushubarbeiten 2 Wochen

zuvor anzuzeigen, um ggf. baubegleitende Beohachtungen
durchfihren zu kénnen.

Feuerldsch- u. Rettungsfahrzeuge

7.1 Der Ausbau der Anliegerstrapen und Wohnwege ist so zu wihlen

das eine Ausreichende Befahrbarkeit fiir Feuerldsch- und
Rettungsfahrzeuge gewdhrleistet ist.

Fiir Wohnwege die deutlich Tanger als 50 m sind ist durch
ein ausnahmsweises Befahren der angrenzenden Fup- und Rad-
wege eine Ringverbindung zum ndchsten Wohnweg zu schaffen.

Dieser Bebauungsplan einschliefilich seiner
Festsetzungen

Gber die Sussere Gestaltung baulicher Anlagen
nach § 86 Abs. 4 BauO NW ( Gestalterische
Festsetzungen ) ist gem. § 10 Bau GB durch
BeschluB des Rates der Stadt Warendorf

vom ..29.03.1988 .. .. als Satzung beschlossen
worden. Die Begriindung hat am Verfahren und an
der BeschluBfassung

teilgenommen .

Warendorf,den 25.031598

%j;.r(fijﬁbrl S ]

e’ p 1
e fidise »
Bifgermeinter, Ratsmitglied, Schrif fm.&;v""

- Verletzung von Recht.

Zu diesem Bebauungsplan einschlieBlich
Festasetzungen liber Aussere Gestaltung
Anlagen nach § 86 Abs. 4 Bau® NW
Festsetzungen})
wurde mit Erklhrung vom ...
gem. § 11 Abs 3 BauGB
rschriften nach § 6 Abs. 2

BauGB geltend € wird.

Dieser gem. § 11 Abs.l BauGB angezeigte
Bebauu: lan ist gem. § 12 BauGB

ab 04080938 ... zu jedermanns

Einsicht ausgelegt.Die Durchfithrung des
Angezeigeverfahrens, Beissitisbeschlul.des Ratas.
sowie Ort und Zeit der

.. 1408 . 19% . gem. § 15
der Hau}p g der Stadt

vem . D112 1994 | sffentlich bekannt-

gemacht worden. Auf die Vorschriften der § § 44,
214 und 215 BauGB sowie § 4 Abs. 6 GO NW wurde
verwiesen.

Warendorf, den 14 081938

Der 8 tdirektor \
(‘K ",

Die Darstellung des gegenwiirtigeh Zustand stimmt
mit dem Katasternachweis iberein.

Warendorf,

Spitthéver und Jungmann
Offentl. Best. Verm. Ingenieure

Die geometrische Eindeutigkeit der Festsetzungen
wird festgestellt.

Warendorf,

Spitthéver und Jungemann
Gffentl. Best. Verm. Ingenieure

Entwurf und Anfertigung dieses Planes erfolgte
durch das Architekturbiro

Klein. Riesenbeck + Assoziierte GmbH
Architekten BDA + Stadtplaner

unter Fachlicher Begleitung des Planungsamtes
der Stadt Warendorf

Warendorf,

Klein, Riesenbeck + Assoziierte GmbH
Architekten EDA + Stadtplaner

Planzeichenerlauterung

{Festsetzungen gemaB § 9 BauGB)

ngen
T P P Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes {(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)
e eese- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung inner-

halb des Baugebietes (gem. §§ 1 Abs. 4 u.
16 Abs. 5 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

WR Reines Wohngebiet ( gem. §3 BauNVO )

WA Allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung

GR 120 gn maximal iberbaubare Grundflache (GR) (gem.
§§ 16 u. 19 BauNVO)

. GRZ 0,4 maximale Grundflachenzahl (GRZ) {gem. §§% 16
u. 19 BauNvVO)

GFZ 0,8 maximale Geschossflachenzahl (GRZ) (gem.
§§ 16 u. 20 BauNVD)

I Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (5)

BauONW {(gem. § 16 u. 20 (1) BauNVQ)

3,75 m maximale Traufhéhe {(gem. § 16 BauNVQ)

Bauweise/ Baugrenzen

o offene Bauweise (5 22 BauNVQ)
Baugrenze (5 23 BauNVOQ)
Baulinie (§ 23 BauNVQO)

Uberbaubare Flache

Ausbauzone (siehe Textliche Festsetzungen)
Grinflachen
{gemaB £81 BauO NW)

Offentliche Griinflachen

Private Grinflachen
Naherholung

Spielplatze
pielp

1—0 o o n‘"b—a—al Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung wvon
R Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

. Zu pflanzender Baum

ZUur

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Fliachen fur Flichen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft (gemaB §9 Abs.l Nr. 20 BauGB)

Gestaltungsfestsetzungen

(gem. § B6 BauONW)

sD Satteldach
4a8° Dachneigung
b T Firstrichtung

Bestandsdarstellungen, Hinweise Nach-

richtli ber

vorhandene Flurstucksgrenze

115 vorhandene Flurstucksnummer
-
l vorhandenes Gebaude
98 Hausnummer vorhandener Gebaude
e Regenwasserversickerungsrigolen

vorgesehene Grundstucksgrenze verbindlich
Umgrenzung von Flachen fur erforderliche Neben-
anlagen sowie Gemeinschaftsanlagen

(gemaB &§§ 12 und 21a BauNVOD)

P] Offentliche Parkflachen

GA Garagen

Zufahrt b max. = 3,50 m

/,& Nur Einzelhauser oder Doppelhauser zul&dssig

Nur Hausgruppen zuldssig

Flachen fir den Gemei =
fiir Sport und Spielanlagen

Flachen fur den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung;

n Kindergarten/Kindertagesstatte

Verkehrsflachen
(gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strafenverkehrsflachen

.

StraBenbegrenzungslinie, auch als Abgrenzung
gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-—

stimmung
Verkehrsbegleitende Grunflachen

Flachen fiir die Ver- u Entsorgung,
i n Ver- i (=)
(gem. § 9 Abs, 1 Nr. 11 BauGB)

Flache fur Ver- u. Entsorgung
Zweckbestimmung:
O Containerstandort
o Millbehiltersammelstelle
©

Trafo

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGB1, I, S. 2141).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Bau-
nutzungs-verordnung - BauNV0Q) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 23.01.1990 (BGBI I, S. 132) zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und

der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGB1, S. 466).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Dar-
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanV 90}
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGB1, S. 58).

§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landes-
bauordnung - BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
07.03.1995

(GV.NW. S. 218/SGV.NW. 232).

§ 7 und § 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994

(GY. NN. 5 666) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.03.1996

(GY. NH . S .124).

1. Ausfertigung

Stadt Warendorf

Stadtbezirk Ténneburg

Bebauungsplan Nr. 1.17
»An der Ténneburg*“
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