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Umweltbericht zum B-Plan Nr. 5.05 ,Konigstal” in Warendorf-Milte

1

Ausgangssituation und Aufgabenstellung

FUr das Baugebiet Nr. 5.05 ,Konigstal" in Warendorf-Milte ist nach § 2a BauGB in
die Begrindung des B-Planes ein Umweltbericht aufzunehmen. Dieser nimmt Be-
zug auf den Bebauungsplan und die Umweltvertraglichkeitsstudie.

Der Umweltbericht beschreibt in Kap. 2 zun&chst das Planvorhaben. In Kap. 3 er-
folgt eine Bestandsbeschreibung und -bewertung der Umwelt und ihrer Bestand-
teile im Einwirkungsbereich des geplanten Baugebietes. Hierzu werden im Wesent-
lichen die Aussagen der Umweltvertraglichkeitsstudie zusammenfassend dar-
gestellt. In Kap. 4 werden die zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen beschrieben, wobei die geplanten Vermeidungs-, Verminderungs-
und AusgleichsmaBnahmen eingestellt sind. Kap. 5 enthdalt die Darstellung der we-
sentlichen umweltrelevanten Wirkungen und das Ergebnis der Eingriffsbilanzie-
rung.

Beschreibung des Planvorhabens

Der Bebauungsplan Nr. 5.05 besteht aus zwei rdumlich um etwa 35 m getrennten
Plangebieten. Im nordlichen, rund 6,8 ha groBen Plangebiet sieht er die Auswei-
sung von Wohnbaufl&dchen als allgemeines Wohngebiet (WA) und von gemisch-
ten Baufidchen als Mischgebiet (MI) vor, im sUdlichen, rund 0,68 ha groBen Plan-
gebiet ist die Anlage eines RegenrUckhaltebeckens fOr das Niederschlagswasser
des vorgenannten Plangebietes vorgesehen. Das Planvorhaben I&sst sich auf der
Grundlage des Standes vom 03.11.2003 wie folgt umreiBen:

-~ Das Plangebiet hat eine GesamtgréBe von 74.850 m?2.

- Da der B-Plan keine abweichenden Bestimmungen frifft, kann nach
§ 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO die mit der Grundfldchenzahl zulassige Grundflache
durch Grundflachen von Nebenanlagen um bis zu 50 % Uberschritten werden,
hdchstens jedoch bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,8. Danach kdnnten im
Plangebiet max. 60 % der Wohnbaufldchen versiegelt werden. Erffahrungsge-
maB wird diese GréBenordnung in allgemeinen Wohngebieten jedoch nicht
erreicht, so dass hier von einer maximalen Versiegelung von 50 % ausgegan-
gen wird.

— Zu den Wohnbauflachen z&hlt auch der 3,00 m breite Pflanzstreifen, der im Nor-
den, Osten und im SUdosten parallel zu den Wirtschaftswegen verlauft. Die
Fldche von insgesamt 1.610 m? wird mit einer zweireihigen Hecke aus standort-
gerechten Geholzen (1.080 m?) bepflanzt; 530 m? beansprucht der Hecken-
saum.

~ FUr die gemischten Baufléchen des Plangebietes ergeben sich unterschiedli-
che Versiegelungsmaglichkeiten, da fUr die vier Mischgebiete unterschiedliche
Grundfldchenzahlen festgesetzt sind (Ml 1: GRZ 0,6; MI 2: GRZ 0,2; Mi 3 und Ml 4:
GRZ 0,4). Hieraus resultieren unterschiedliche maximale Versiegelungen (Ml 1:
80 %; MI 2: 30 %; MI 3/MI 4: 60 %).

— FUr die 6ffentlichen Verkehrsflachen werden die im B-Plan-Entwurf vorgesehe-
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nen StraBenqguerschnitte von 12,00 m Breite fUr die HaupterschlieBungsstraBe,
von 6,50 m und 8,50 m fUr die WohnstraBen und von 3,50 m fUr die StichstraBen
herangezogen; dazu kommen die Fidchen des FuB- und Radweges. Bei einer
angenommen Anzahl von 45 StraBenbdumen entfallen von den Verkehrsfla-
chen 270 m? auf Baumscheiben. Zu den offentlichen Verkehrsflachen zahlt
auch der geplante Parkplatz fUr die Friedhofsbesucher mit einer GréBe von
820 m?. Hiervon werden 370 m? fUr die grUnordnerische Einbindung des Park-
platzes bendtigt. Die Verkehrsgrinfléiche (120 m?) an der Ostmilter StraBe bleibt
erhalten; sie wird auch zu den Verkehrsflachen gerechnet.

Die offentliche Grinfldche im Zentrum des Hauptplangebietes dient der
Anlage eines Kinderspielplatzes.

An der StraBe Hesselbrink wird zum Erhalt der Geldndekonfe ein Bereich ohne
Ein- und Ausfahrt fUr die neuen Wohnbaufl&dchen festgesetzt.

Das stdliche Teilgebiet (insgesamt 6.800 m?) dient der Abwasserbeseitigung.
Hier wird ein naturnah gestaltetes Regenrickhaltebecken (3.780 m?) angelegt,
das von Heckenpflanzungen (ca. 2.100 m?) und Extensivgriniand (ca. 1.020 m?)
umgeben ist.

In dem Entwurf des Landschaftsplanes Milte (bekannt gemacht 20.12.2002) ist
als Entwicklungsziel die Anlage eines 10 m breiten Uferstreifens (gemessen von
der Boschungsoberkante) an der Hessel formuliert. Dieses wird bei der Gestal-
tung des Regenrickhaltebeckens berlcksichtigt. Nach telefonischer Auskunft
des Wasser- und Bodenverbandes am 20.11.2003 sind fir diesen Bereich keine
weiteren (Pflege)MaBnahmen vorgesehen.

Das anfallende Niederschlagswasser wird ortsnah in die Hessel eingeleitet. Das
Niederschlagswasser wird voraussichtlich Gber konventionelle Regenwasserlei-
tungen dem im sUdlichen Plangebiet gelegenen Regenrickhaltebecken zu-
geflhrt. Eine konkrete Entwdsserungsplanung liegt zum jetzigen Planungsstand
noch nicht vor.

In der nachfolgenden Abb. 1 ist die Planungssituation zeichnerisch dargestellt.
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Es ergeben sich folgende Flidchenansétze:

e Wohnbaufl&chen gesamt 43.520 m?
davon
versiegelt bei GRZ 0,4+ Nebenanlagen 21.760 m?
unversiegelt (Garten) 20.150 m?
private Grunflache (Pflanzstreifen) 1.610 m?

Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
Festsetzung als FiGche zum Anpflanzen standortgerechter Gehdlze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

e Mischgebiete gesamt 13.690 m?
davon
iberbaubar 8.305 m?
unversiegelt (private Grinflache) 5.385 m?

Festsetzung als Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

o Offentliche VerkehrsfiGchen 92.910 m?
versiegelt 92.150 m?
unversiegelt (StraBen- / Parkplatzgriin) 640 m?
Erhalt Verkehrsgrin 120 m?
Festsetzung als Verkehrsfiiche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
o Offentliche Grunflache gesamt 930 m?
Kinderspielplatz 930 m?
Festsetzung als Verkehrsfldche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
e Flache fur Regenrickhaltung 6.800 m?
davon
Regenrickhaltebecken 3.780 m?
Heckenpflanzung 2.000 m?
Extensivgrinland / Saumbiotope 1.020 m?

Festsetzung als Verkehrsfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauG8

Unter BerOcksichtigung der bereits gegebenen Versiegelung des vorhandenen
Asphaltweges (1.115 m?), der bereits vorhandenen Bebauung (3.645 m?) und eines
bereits vorhandenen Parkplatzes an der Ostmilter StraBe (685 m?) betréigt die max.
mogliche Neuversiegelung durch die Uberbaubaren FiGchen und die 6ffentlichen
Verkehrsfldchen fUr das Baugebiet demnach 33.770 m2.

Bestandsaufnahme und -bewertung

Die Bestandsbeschreibung bezieht sich auf das Plangebiet mit seiner
GesamtgréBe von 74.850 m? und das um dieses abgegrenzte Untersuchungsge-
biet, das darUber hinausgehend auch Bereiche der im Norden und SUden an-
grenzenden Bebauung, Teile des sUdlich gelegenen Milter Friedhofes sowie der im
Osten angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfléchen umfasst. Innerhalb dieses
Untersuchungsgebietes, das insgesamt von rund 40 m NN im Norden auf ca.
55 m NN im SGden abfallt, findet sich eine durch Gelandewellen bewegte Geldn-
deoberflache. Eine besonders auffallige Geldndekante findet sich in der sUddstli-
chen Ecke des Plangebietes am Ubergang von der landwirtschaftlichen Nutzfla-
che zur StraBe Hesselbrink.

Als Bodentyp findet sich im gesamten Untersuchungsgebiet ein unter dem Einfluss
einer jahrhundertelang betriebenen Landwirtschaft entstandener Graver Plagge-
nesch Uber Podsol oder Gley-Podsol mit mittlerer Sorptionsfahigkeit und einer ho-
hen bis sehr hohen, im Unterboden meist mittleren Wasserdurchléssigkeit.
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Unter BerOcksichtigung der Bildungsbedingungen, Auspragungsgrade und Bo-
denfunktionen wird ihm insgesamt eine mittlere 6kologische Bedeutung zugeord-
net. Nach der Einschatzung des Geologischen Dienstes NRW (vormals Geologi-
sches Landesamt NRW) gehért er zu den regionaltypischen Bdden, die aufgrund
der Seltenheit ihrer Merkmalsauspragungen und als Informationsquelle zur Studie
und Prognose von Funktfionsverénderungen und Entwicklungstendenzen anderer,
moglicherweise intensiver genutzter Boéden als schutzwiirdig eingestuft werden.

Das Kataster des Kreises Warendorf Uber Altlasten / Altlastenverdachtsflachen
weist das GrundstUck an der HesselstraBe Nr. 11 im sUdwestlichen Plangebiet als
ehemalige Tankstelle und damit als Altlastenverdachtsflache aus. FUr eine ge-
naue Gefdhrdungsabschatzung sind Bodenuntersuchungen geplant. Weitere Ein-
tragungen in Bezug auf das Plangebiet fehlen. Der Stadt Warendorf liegen keine
darUber hinausgehenden Erkenntnisse zur Altlastenthematik vor.

Im Bereich des Untersuchungsgebietes finden sich keine FlieB- oder Stillgewdsser.

Angaben zum Grundwasserflurabstand sind derzeit nicht méglich, da die Boden-
karte 1:50.000 hierzu keine Aussage trifft und eine geologisch-bodenkundliche
Untersuchung fUr das Plangebiet bislang nicht vorliegt.

Bezogen auf das Geléndeklima ist auf die guten Moglichkeiten der Kaltluftentste-
hung Ober den Grinland- und Ackerflachen hinzuweisen. In Folge des vergleichs-
weise bewegten Kleinreliefs innerhalb des Untersuchungsgebietes wird sich der
Kaltluftabfluss im Wesentlichen nach SUden zur Hesselaue richten und hat damit
keine kleinklimatische Ausgleichsfunktion fUr angrenzende Baufldchen. Die vor-
kommenden Gehdlzstrukturen (Waldfldche, Hecken) sind als Frischluftproduzent
(Ausfiltern von Luftschadstoffen) von kleinklimatischer Bedeutung.

Tab. 1 enthdlt die innerhalb des Plangebietes vorkommenden Biotoptypen sowie
ihre FldchengréBe und ihre dkologische Bedeutung. Die Beurteilung erfolgte an-
hand der Kriterien Seltenheit, Vielfalt, Naturndhe, syndkologische Bedeutung, Ge-
fadhrdungstendenz und Ersetzbarkeit.
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Tab. 1 Okologische Bedeutung der Biotopstrukturen
e] okologische
Code|Biotoptyp Flache in m? Bedeutung
1. Versiegelte Flache
HG6 Asphaltweg 1.115 sehr gering bis keine
HNO Gebdude , 3.645 sehr gering bis keine
HV1 Parkplatz, versiegelt 685 sehr gering bis keine
4. intensiv bewirtschaftete Ackerflache
HAO Acker [ 31.415 | gering
6. Gartenfldchen (Hausgdrten)
HJO Garten 16.615 mittel
HJ4 Gartenbrache 570 mittel
9. Intensive Grinlandnutzung
EAQ Fettwiese 18.250 gering bis mittel
HC?2 Gronlandrain 470 gering
10. |Extensive Grunlandnutzung
EA1 Glatthaferwiese [ 610 | mittel
12. |Obstwiesen
HK1 Obstwiese, jung | 220 | mittel
13. |[Brachflachen
EE1 Brachgefallene Fettwiese 720 mittel
HWS gewerbliche Brachfldche 200 gering
17. [Feldgehdlze / Hecken
BD3 Gehdlzstreifen | 155 [ mittel
24. |Verkehrsgrin mit Baumpflanzung
HC4 StraBenbegleitgrin | 180 gering bis mittel
|gesamt 74.850

Das ermittelte floristische Arteninventar des Bearbeitungsgebietes ist durch allge-
mein verbreitete, sog. ,Allerweltsarten” gekennzeichnet, die keine besonderen
Anspriche an ihren Standort stellen. Seltene und / oder geféhrdete Arten nach
der Roten Liste NW (1999) oder der Bundesliste (19926) wurden im Gebiet nicht fest-
gestellt.

Hinweise auf das Vorkommen geschitzter / geféhrdeter Tierarten sind nicht be-
kannt.

Das Untersuchungsgebiet liegt nicht in einem FFH- und Vogelschutzgebiet oder
einem Naturschutzgebiet. GeschUtzte Biotope nach § 62 LG NW fehlen im Unter-
suchungsgebiet. Das Biotopkataster NRW enthdlt innerhalb des Untersuchungsge-
bietes keine geschutzten Biotope. Die StraBe Hesselbrink fallt mit dem ndrdlichen
Verlauf der Grenze des Landschaftsschutzgebietes Hesseltal (festgesetzt durch
Verordnung vom 30.11.1973) zusammen, so dass der Sudteil des Untersuchungs-
gebietes und Teile des sUdlichen Plangebietes innerhalb dieses LSG liegen.

Das Ortsbild wird entlang der HesselstraBe und der Ostmilter StraBe im Wesentli-
chen durch typische dorfliche Strukturen, mit dem Wechsel von Wohnh&usern und
Geschdaften (Apotheke, Gartnerei) und umgebenden zumeist strukturreichen Gar-
tenflachen charakterisiert. Das Bekleidungsgeschdft an der Kreuzung HesselstraBe /
Ostmilter StraBe weicht als dreigeschossiger Flachdachbau von den typischen
dérflichen Bauformen ab und wirkt in dem Gesamtensemble genau wie die groB-



ek

volumigen gewerblich genutzten Hallen im &stlichen Untersuchungsgebiet als
Fremdkorper.

Das stdliche Untersuchungsgebiet wird im Wesentlichen durch Waldfldchen und
den alten Baumbestand im Bereich des Friedhofes sowie durch die deutliche Ge-
lGndekante zur Hesselaue gepragt. Innerhalb der Hesselaue bestimmt die Grin-
landnutzung das Landschaftsbild,

Das Erscheinungsbild des zentralen Plangebietes wird durch den kleinfléchigen
Wechsel von Ackern, Garten und Wiesen sowie durch einige Einzelbdume ge-
kennzeichnet und stellt somit einen kleinrGumigen Ausschnitt der typischen Mins-
terldnder Parklandschaft dar. Am nérdlichen Rande des Plangebietes verlduft ein
alter Wirtschaftsweg als historisch gewachsene Wegeverbindung von der Ostmil-
ter StraBe zur freien Landschaft. '

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit sind zundchst die Larmim-
missionen des StraBenverkehrs auf den angrenzenden StraBen (Ostmilter StraBe,
Hesselbrink, HesselstraBe) zu benennen. Eine Zahlung des Verkehrs auf der Landes-
straBe 830 zwischen Milte und Warendorf im Jahr 2000 ergab nach Auskunft des
Landesbetriebes StraBenbau NRW eine Verkehrsmenge von 5.400 Kfz/24 Std. Die-
ser Wert wird auch auf die Ortsdurchfahrt Milte bezogen (s. Pkt. 9 der Begrin-

dung).

Inwieweit sich Vorbelastungen durch die ehemalige TaHks eléennufzu:lg %uf de
geandert  oyindstiick Nr. 11 an der HesselstraB ben, kenrorst ool bash—von treHerns
1t . Rats- ._Igtéggﬂfguc - .11 an der HesselstraBe ergeben,
beschluss URfERaen-toaenuniersyehungen-prognostziert-we ek —S
v.6.4.06

FOr die Freizeit-und Erholungsnufzung der Wohnbevélkerung kénnen im Bereich
des Plangebietes der Hesselbrink und die &stlich des Plangebietes gelegenen Wirt-
schaftswege von Spaziergéngern und Radfahrern genutzt werden. Entlang des
Hesselbrinks verlauft ein gekennzeichneter Wanderweg. Radwanderwege sind
entlang der StraBen des Untersuchungsgebietes nicht vorhanden.

SUdwestlich des Untersuchungsgebietes liegt das Sportzentrum ,,Zur Bleiche" des
DJK RW Milte 1958 e. V. mit zwei Rasensportplétzen (darunter einer mit Flutlichtan-
lage).

Innerhallb des Untersuchungsgebietes befinden sich keine Bau- und Bodendenk-
male. Hinweise auf sonstige Kultur- und Sachgiter sind nicht bekannt.

Wechselwirkungen zwischen den SchutzgUtern ergeben sich im Wesentlichen
durch die intensive landwirtschaftliche und gartnerische Nutzung des Gebietes.
Die vorhandenen Saumbiotope werden in Teilbereichen von nitrophilen Arten
dominiert. Von den im Norden und Westen angrenzenden Wohnbebauungen be-
stehen Sichtbeziehungen zum Freiraum. Das Untersuchungsgebiet hat fUr die an-
grenzenden Siedlungsfldchen keine klimatischen Austauschfunktionen.

Mit der intensiven landwirtschaftlichen und gdrtnerischen Nutzung einhergehend
kommt es zu stofflichen Belastungen des Bodens (Eutrophierung). Aufgrund der
mittleren Sorptionsfahigkeit sowie der mittleren bis sehr hohen Wasserdurchl@ssig-
keit der anstehenden Bdden ist eine Grundwassergefdhrdung durch Eutrophie-
rung nicht auszuschlieBen.
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Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden nachteiligen
Umweltauswirkungen

Die sich aus dem Vorhaben ergebenden erheblichen nachteiligen Umweltauswir-
kungen (§ 2a Abs. 1 Nr. 4 BauGB) auf die verschiedenen Umweltbelange sowie
die ermittelten Schutzwirdigkeiten / Empfindlichkeiten lassen sich wie folgt be-
schreiben. In die Beurteilung flieBen die MaBnahmen zur Vermeidung oder Ver-
minderung der Wirkungen ein.

Die Ausweisung neuer Baufléichen dient der Eigenentwicklung des Oristeiles Milte
und berzieht sich auf relativ zentral gelegene Fldchen innerhalb des Ortsteiles.
Gleichwertige Alternativen zu dem geplanten Baugebiet sind derzeit nicht vor-
handen. '

Erhebliche und nachhaltige Verluste fUr die Béden des Gebietes entstehen durch
Neuversiegelung (Errichtung von Geb&uden und Nebenanlagen, 6ffentliche Ver-
kehrsflachen) in einem Umfang von max. 33.770 m2. Dies betrifft durchweg Béden
mittlerer 6kologischer Bedeutung.

Auf den Baunebenfldchen fUhrt die physikalische Beanspruchung der Béden
durch Baumaschinen und Baubetrieb zu einer Verdichtung der natirlich gewach-
senen Bodenstruktur. Darlber hinaus werden durch Aushub, Umlagerung, Vermi-
schung und VerfUllung von Bodenmaterial kleinflachig die natUrlichen Horizontfol-
gen der Béden verwischt. Auch hiervon sind ausnahmslos Béden mittlerer ékologi-
scher Bedeutung betroffen.

Folgende MaBnahmen kdénnen die Inanspruchnahme bzw. Belastung des Bodens
tiw. vermeiden bzw. mindern:

Beschrankung von baubedingten Auswirkungen (Begrenzung des Baufel-
des, Sicherung und Schutz von Standorten (z. B. geplanten Versickerungs-
mulden, GrunzOge) vor Befahren / Verdichtung

Vermeidung des Einbaus standortfremden Bodens

Sorgfdltige Entsorgung der Baustelle von Restbaustoffen, Betriebsstoffen
USW.

Die Art der stofflichen Belastung der nicht durch Versiegelung beanspruchten Bo-
den wird durch die vorgesehene Umnutzung gedndert. Die bisher hauptsachlich
durch intensive landwirtschaftliche Nutzung bedingten Bodenbelastungen (Din-
ger, Pestizide etc.) werden zukUnftig durch Immissionen aus privatgdrinerischer
Nutzung sowie dem Individualverkehr einer Verdnderung unterliegen. Inwieweit
dies insgesamt zu einer Be- oder Entlastung der Béden des Gebietes fUhren wird,
ist derzeit nicht zu prognostizieren.

In den Bereichen der geplanten privaten Grinflachen (Gehdlzpflanzungen,
Extensivgrinland und Saumbiotope) werden jedoch durch die Pflanzung stand-
ortheimischer Gehdlze und / oder die zukUnftig extensive Nutzung von Grinfla-
chen stoffliche Belastungen der Bdden kinftig vermieden oder deutlich vermin-
dert und die naturliche Bodenentwicklung geférdert.
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Da sich im Bereich des Untersuchungsgebietes keine FlieB- oder Stillgewasser fin-
den, gibt es keine vorhabensbedingten Auswirkungen.

Die Neuversiegelung von max. 33.770 m? Boden (s. 0.} fUhrt grundsatzlich zur Ver-
minderung der Grundwasserneubildungsrate. Da aber fUr das Plangebiet die orts-
nahe gedrosselte Einleitung des Niederschlagswassers in die Hessel geplant ist,
deren Wasserspiegel mit dem Grundwasser korrespondiert, wird der Eingriff in den
Wasserhaushalt bezogen auf die Grundwasserneubildungsrate als gering negativ
eingestuft.

Aufgrund der mittleren Sorptionsfahigkeit sowie der mittleren bis sehr hohen Was-
serdurchlassigkeit der anstehenden Boden besteht eine mittlere bis hohe Grund-
wassergefdhrdung. Eine besondere stoffliche Mehrbelastung durch Schadstoffe
durch die geplante Uberwiegende Wohnbaunutzung im Vergleich zur bisherigen
Uberwiegend intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist jedoch nicht zu prognos-
tizieren. Insgesamt wird das Risiko einer Beeintrchtigung des Grundwassers als
gering negativ eingestuft.

Durch die Anlage warmeerzeugender Oberfldchen als Folge der Bebauung bzw.
Versiegelung von max. 33.770 m? Fldche kommt es zur Erhéhung der bodennahen
Lufttemperatur. Das hdhere Aufwarmpotential fUhrt zu einer Verdnderung des Lo-
kalklimas innerhalb des Baugebietes (Temperaturanstieg, Verminderung der rel.
Luftfeuchte, Windfeldver&dnderungen), was zu einer Verschlechterung der biokli-
matischen Situation fOhrt (insgesamt maBig negative Wirkungen).

Moglichkeiten zur Verminderung dieser Beeintréchtigungen sind u. a.:
weitestmdgliche Vermeidung der Bodenversiegelung

umfangreiche Durchgrinungs- / BepflanzungsmaBnahmen

Fassaden- und Dachbegrinung

Die bisher kaltlufterzeugenden Fldchen gehen durch die Anlage von Gebdauden
und sonstigen versiegelten FiGchen verloren, mit der Folge der dauerhaften Unter-
bindung der Kaltluftentstehung. Allerdings hat das Plangebiet keine Bedeutung fir
die Kaltluftzufuhr benachbarter Siedlungsfladchen.

Nach Errichtung des Baugebietes nimmt die Schadstoffbelastung der Luft durch
die Erzeugung von Schadstoffemissionen aus dem Quell- und Zielverkehr sowie
durch den Hausbrand der Wohngebdude zu. Gleichzeitig geht das Absorptions-
vermdgen (der B6den) durch den Verlust von Freifldchen durch Versiegelung und
Bebauung zurlck. Erhebliche Nachteile oder erhebliche Beléstigungen sind hier-
mit nicht verbunden. Zudem ist mit den innerhalb des Plangebietes vorgesehenen
grnordnerischen MaBnahmen (Erhalt und Neuanlage gehdlzbestandener Grin-
flachen, Pflanzung von 45 Laubb&umen und Parkplatzgrin innerhalb der dffentli-
chen Verkehrsflachen) und mit den Gehdlzbestdnden in den Hausgarten und pri-
vaten Grinfl&dchen, die derzeit nicht nGher beschrieben werden kénnen, eine Fil-
terung der staub- und gasférmigen Luftverunreinigungen verbunden, die zur Min-
derung der Immissionswirkung fGhrt.

Eingriffe fOr den Biotop- und Artenschutz ergeben sich primdar durch die Fldchen-
inanspruchnahme und den damit verbundenen Verlust von Biotopen. Die nach-
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folgende Tab. 2 zeigt die beanspruchten und zu erhaltenden Biotoptypen sowie
deren okologische Bedeutung. Neben den in der Tabelle aufgefUhrten Biotopty-
pen werden auch die Einzelodume im Bereich der Ostmilter StraBe, des Hes-
selbrinks, der HesselstraBe und des asphaltierten Wirtschaftsweges erhalten.

Tab. 2 Inanspruchnahme und Erhalt von Biotoptypen

Biotoptyp Erhalt in m? Verlust in m?
geringe bis keine 6kologische Bedeutung

HG6 Asphaltweg 1.115

HNO Gebaude 3.645

HV1 Parkplatz, versiegelt 685

geringe 6kologische Bedeutung

HAO Acker 31.415
HC2 Grlnlandrain ' 470
HWS5 gewerbliche Brachflache 200
geringe bis mittlere 6kologische Bedeutung

EAQ Fettwiese 18.250
HC4 Strallenbegleitgriin 180

mittlere ékologische Bedeutung

HJO Gérten 10.610 6.005
HJ4 Gartenbrache 570
EA1 Glatthaferwiese 610
HK1 Obstwiese jung 220
EE1 brachgefallene Fettwiese 720
BD3 Gehblzstreifen 155

gesamt 16.390 58.460

Die Flacheninanspruchnahme bezieht sich mit 58.460 m? auf 78 % des Plangebie-
tes. Intensiv genutzte Bereiche des Plangebietes mit einer geringen bzw. geringen
bis mittleren &kologischen Bedeutung wie Acker- und GrOnlandfléchen sind zu
67 % und damit groBfiachig betroffen. Weitere 11 % der Fiacheninanspruchnahme
beziehen sich auf Biotoptypen mit einer mittleren 6kologischen Bedeutung wie
Gartenfladchen, Glatthaferwiese und junge Obstwiese.

Das StraBenbegleitgrin an der HesselstraBe, der Gehdlzstreifen im norddstlichen
Plangebiet sowie Teile der bestehenden Gartenflachen bleiben erhalten und
werden in die Planung integriert.

Durch Bautdtigkeit und verdnderte Nachbarschaftsbeziehungen kdnnen die
verbleibenden Biotopstrukturen ihre Funktion als Lebensraum fUr bestimmte Tierar-
ten (V6gel, Insekten) nur noch eingeschrankt erflllen.

In der Gesamtwertung aller Wirkungen fOhren die Flachenverluste (max.
58.460 m?) zu erheblichen und nachhaltigen Beeintrdchtigungen auf das Schutz-
gut Arten- und Lebensgemeinschaften, die als stark negativ eingestuft werden.

Eine Beeintrachtigung / Inanspruchnahme von Schutzgebieten (FFH- und Vogel-
schutzgebiete, NSG, gesetzlich geschitzte Biotope gem. § 62 LG NW) erfolgt
nicht.

Auch fOr das LSG Hesseltal ergeben sich durch das z.T. in seinen Grenzen lie-
gende Regenrickhaltebecken mit umgebender Grinflache keine negativen Wir-
kungen. Der nach dem Landschaftsplanentwurf Warendorf-Milte vorgesehene
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10 m breite Uferrandstreifen entlang der Hessel wird in der Planung entsprechend
berUcksichtigt.

Durch die Umnutzung des Gebietes wird das Landschaftsbild zum Ortsbild und da-
mit erheblich und nachhaltig verdndert. Der Ortsrand wird in 6stliche Richtung
verschoben.

Die an der &stlichen und nérdlichen Plangebietsgrenze vorgesehenen Pflanzstrei-
fen bieten die Mdglichkeit einer attraktiven Ortsrandgestaltung, die die Anforde-
rungen an eine harmonische Ortssilhouette im Ubergang zur freien Feldflur erfil-
len. Innerhalb des Baugebietes werden als grine Leitlinie 45 Bdume als Verkehrs-
begleitgrin gepflanzt. Die markante Geldndebdschung im sUdlichen Plangebiet
bleibt genau wie die darauf stockenden Eichen erhalten. Das geplante Regen-
rOckhaltebecken wird mit standortheimischen Gehdlzen entsprechend einge-
grunt,

Unter der Voraussetzung der Redlisierung entsprechender grinordnerischer MaB-
nahmen wird das Orts- und Landschaftsbild neu gestaltet, so dass insgesamt
keine erheblichen nachhaltigen BeeintrGchtigungen fir das Orts- / Landschafts-
bild verbleiben.

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch und Gesundheit ergeben sich zundchst Wir-
kungen fOr das Wohnumfeld der Anwohner in den Wohngebieten nérdlich und
westlich des Plangebietes. So resultiert fUr Spaziergénger und Radfahrer auf dem
an der nordlichen Plangebietsgrenze verlaufenden asphaltierten Wirtschaftsweg
nach der Realisierung der geplanten Bebauung ein deutlich verandertes Blick-
feld: Statt des moéglichen Blickes auf landwirtschaftlich genutzte Fldchen fallt der
Blick der Betrachter kUnftig auf der sUdlichen Seite des Weges auf die klein parzel-
lierten BaugrundstUcke mit inren Bebauungen (Wohnhduser mit Nebenanlagen)
und Gartenflachen. Nach Nordosten bleibt die gewohnte Gestaltung der Land-
schaft dagegen erhalten. Andererseits ist mit dem vorgesehenen Spielplatz ein
neves Freizeitangebot auch fir die Kinder der angrenzenden Wohngebiete ver-
bunden.

Der Verkehr auf der L 830 sowie der Friedhofsparkplatz verursachen Larmimmissio-
nen, die auf die benachbarten Anwohner (Mischgebiete MI 3 und Ml 4) wirken. In
den Mischgebieten 3 und 4 sind die Orientierungswerte von 60 dB(A) tags und 50
dB(A) nachts um bis zu 10 dB(A) Uberschritten. Um die Larmimmissionen auf die
genannten Werte abzumindern, sind bei den der StraBe nicht abgewandten Sei-
ten von zum Wohnen bestimmten Gebduden fir Aufenthaltsrume mindestens
Fenster und TUren der Schallschutzklasse 2 mit einem Schallddmmwert
Rw 2 30 dB(A) vorzusehen. Da aufgrund der w&rmeschutzrechtlichen Anforderun-
gen an der AuBenhaut von Gebduden mit Aufenthaltsriumen bereits Fenster und
Tdren der Schallschutzklasse 2 verbindlich sind, ist eine entsprechende Empfeh-
lung aus Schallschutzgrinden nicht mehr erforderlich. Da der Beurteilungspegel
aber nachts Uber 45 dB(A) liegt, werden im B-Plan parallel zur L 830 FlGdchen
gekennzeichnet, fur die der Einbau von Schall geddmmten LUftungen fUr die
Fenster von Schlafréumen, die der StraBe nicht abgewandt sind, empfohlen wird
(val. Textlicher Hinweis Nr. 8).
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For die von dem Friedhofsparkplatz ausgehenden L&rmimmissionen sind keine zu-
satzlichen SchallschutzmaBnahmen erforderlich, da auch hier die obligatorischen
Fenster und Toren der Schallschutzklasse 2 den erforderlichen Innenpegel bei
wohnraumen von tagsitber 40 dB(A) sicherstellen.

Durch die Zunahme des Verkehrsaufkommens mit dem Quell- und Zielverkehr
durch Anwohner, Besucher und Lieferverkehr (MUllabfuhr, Post, Paketdienste etc.)
der max. 80 Wohnungen des neuen Baugebietes wird das Verkehrsaufkommen
auf der HesselstraBe und der Ostmilter StraBe sowie auf dem Hesselbrink bis zur
Parkplatzzufahrt zunehmen.

Mit den damit verbundenen Schallimmissionen ist jedoch nur eine geringe Beein-
tréachtigung der Anwohner der bestehenden Siedlungsbereiche und der neu hin-
zukommenden Wohngebdude verbunden. '

Verkehrsbedingte gas- und staubférmige Schadstoffimmissionen gelangen stets
einige Meter Uber die StraBenrander hinaus.

Da innerhalb des Baugebietes nur der Quell- und Zielverkehr der Bebauung und
insofern ein geringes Verkehrsaufkommen bei geringen Geschwindigkeiten zu er-
warten ist, sind nur geringfUgige Emissionen anzunehmen. Eine erhebliche nach-
haltige Beeintréchtigung des Schutzgutes Mensch und Gesundheit ist daher nicht
zu besorgen, zumal durch die Pflanzung von 45 Laubb&umen und dem Parkplatz-
gron innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie mit den Gehdlzbestanden
in den Vorgdrten eine Filterung von Schadstoffen stattfindet (Verminderungswir-
kung).

Dies gilt auch fUr die Anwohner der Ostmilter StraBe, Uber die das geplante Bau-
gebiet angeschlossen werden soll: Bei einer Anzahl von max. 80 Wohnungen im
neuen Baugebiet und einer damit einhergehenden Anzahl von 80 Pkw ergibt sich
nach Tab. 4 der DIN 18005 (Faktor 0,06 fur GemeindestraBen) eine zusatzliche
stondliche Verkehrsstarke von 5 Fahrzeugen auf der Ostmilter StraBe. Auch hier er-
gibt sich durch die Hausgarten mit Gehdlzbestanden eine Filterung der Schad-
stoffimmissionen. Die resultierende Wirkung fur die Anwohner der Ostmilter StraBe
wird als gering negativ eingestuft; dies gilt auch fOr die Anwohner der Gebdude
am westlichen Beginn des Hesselbrinks durch die hier vorbeifahrenden Fahrzeuge
von Besuchern, die den Parkplatz ansteuemn.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind Kultur- und sonstige Sachguter fUr das Ge-
biet nicht bekannt, daher gibt es keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur-
und sonstige Sachguter.

Erhebliche nachhaltige Beeintrachtigungen auf Wechselwirkungen unter den
SchutzgUtern sind nicht erkennbar.
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Zusammenfassende Darstellung der wesentlichen
umweltrelevanten Wirkungen

Als wesentliche umweltrelevante Wirkungen werden nachfolgend solche darge-
stellt, die in Kap. 4 als mdBige oder starke Verschlechterung fUr einzelne Umwelt-
belange eingestuft wurden.

ErwartungsgemaB erfolgen durch den zu erwartenden hohen Versiegelungsgrad
erhebliche und nachhaltige Beeintrdchtigungen fur das Schutzgut Boden.

FOr das Schutzgut Klima / Luft sind hinsichtlich der Veradnderung des Lokalklimas
maBige Verschlechterungen zu erwarten.

Die Arten- und Lebensgemeinschaften und ihre Lebéensraumfunktionen werden
durch die groBfidchige und irreversible Veradnderung der Biotopstrukturen erheb-
lich und nachhaltig beeintrachtigt.

Ingesamt wird deutlich, dass die dauerhafte Neuversiegelung von 33.770 m? ehe-
maliger landwirtschaftlich genutzter FiGchen zu erheblichen und nachhaltigen
Beeintrachtigungen fir den Naturhaushalt fohrt.

Durch die schutzgutspezifisch formulierten Vermeidungs- und VerminderungsmaB-
nahmen (s. 0.) kdnnen die Beeintrichtigungen verringert werden. Insgesamt sind
aber auch dann erhebliche Konflikte fUr die SchutzgUter Boden, Klima / Luft sowie
Arten und Lebensgemeinschaften zu erwarten. Diese mussen durch enfspre-
chende KompensationsmaBnahmen ausgeglichen werden.

Bei der GegenUberstellung der Planung mit der Bestandssituation ergibt sich ein
Kompensationsdefizit von 22.791,0 - 10.228,5 = 12.562,5 Werteinheiten.

Die Stadt Warendorf realisiert die erforderlichen KompensationsmaBnahmen au-
Berhalo des Plangebietes auf stadteigenen Fldchen. Von den erforderlichen
12.500 okologischen Werteinheiten kénnen 9.735 WE auf der Ausgleichsfldche in
der Gemarkung Freckenhorst, Flur 25, Flurstick 385 (s. Abb. 5 und Tabelle im An-
hang) erreicht werden. Derzeit wird geprUft, inwieweit das verbleibende Defizit
von 2.765 dkologischen Werteinheiten durch die &kologische Optimierung von
Fldichen im Kontaktbereich zum Plangebiet ausgeglichen werden kann. Unter Um-
stnden wird die sUdliche Teilflache des Plangebietes nicht komplett fUr die Re-
genrUckhaltung bendtigt, so dass auf der verbleibenden Fidche Kompensations-
maBnahmen durchgefUhrt werden kdnnen.

Mit den MaBnahmen innerhalb des Plangebietes und der dkologischen Aufwer-
tung auf externen Ausgleichsfldchen um 12.500 WE werden die mit dem B-Plan Nr.
5.05 verbundenen erheblichen umwelirelevanten Wirkungen angemessen kom-
pensiert.

Warendorf, 21.11.2003
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WWK Weil « Winterkamp « Knopp
Partnerschaft fir Umweltplanung
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