Begrindung /1//,767

zum Bebauungsplan Nr. 61 gemdB8 § 9 Abs. 8 des Bundes-
baugesetzes vom 23.6.1960 (BGBl. S. 341) in der Fassung
vom 18.8.1976 (BGBl. S. 2256) '

Bezeichnung des Bebauungsplanes:

"Gebiet 6stlich der Freckenhorster StraBe,

Am Siechenhorst und 1Im Fletter"

1. Allgemeines:

Der Bebauungsplan Nr. 61 der Stadt‘Warendorf
ist aus dem Fl&chennutzungsplanentwurf vom

1.3.1978 entwickelt. Dieser weist das Gebiet
zum Teil als Wohnbaufldche (Splittersiedlung)
ohne stddtebauliche Entwicklung und teils als

private Grinfl&dche (Tennisanlage) aus.

2. AnlaB der Planaufstellung laut RatsbeschluB
vom 1. Mdrz 1978:

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
fir dieses Gebiet wird den Bediirfnissen der
Bevdlkerung nach einer aktiven Freizeitbe-
tdtigung - hier speziell der des Tennis-
sportes - Rechnung getragen. Zudem wird im
Gesamtrahmen eine zeitgemidBe Ver- und Ent-
sorgung dieses AuBenbereiches einschl. der
vorhandenen Bebauung "Am Rothenbach" kiinftig

sichergestellt.

3. Lage des Plangebietes:

Das Planungsgebiet, an der Freckenhorster
StraBe zwischen der Stadt Warendorf und

dem Ortsteil Freckenhorst gelegen, wird im
Westen begrenzt durch die Freckenhorster
StraBe, im Norden durch die bestehende Wohn-
bebauung (7 Einheiten) einschl. der dazuge-
hérigen Grundstiicksfldchen, im Osten durch

die sich anschlieBenden landwirtschaftlichen



Fldchen und im Siden durch die ver-

ldngerte StraBe "Im Fletter".

Bestandteile des Bebauungsplanes:

Der Bebauungsplan besteht aus einem Blatt

mit textlichen und zeichnerischen Fest-
setzungen im Sinne der §§ 9 und 30 des Bundes-
baugesetzes. Die genauen Grenzen des Plange-
bietes sind im Ubersichtsplan vom 1t4.2.1978

im MaBstab 1:5000 dargestellt.

Bauliche Nutzung:

Der Geltungsbereich umfaBt Griinfldchen und
Wohnbaufl&chen. Die Ldrmbelé&dstigungen, be-
dingt durch die das Plangebiet tangierende
LandstraBie L 547, schlieBlen ein reines Wohn-
gebiet aus.

Dem Charakter der vorhandenen Wohnbebauung
an der StraBe "Am Siechenhorst" entsprechend
wurden Art und MaB der baulichen Nutzung
festgeschrieben. Durch Ausweisung einer Be-
bauungstiefe von ca. 25 m ist eine gering-
fligige Erweiterungsméglichkeit gegeben.
Hiermit wird den Festsetzungen des Fl&ichen-
nutzungsplanentwurfes, der filir dieses Gebiet
keine weitere stddtebauliche Entwicklung
vorsieht, Rechnung getragen.

Auf der privaten Griinfldche (Tennisanlage)
sind zweckgebundene Anlagen zuld ssig, wobei
die Zul&dssigkeit sich auf die hierfir vor-
gesehene iiberbaubare Fl&dche beschriédnkt.

Die Ausweisung beinhaltet die zul&dssige

Art der baulichen Nutzung und deren MaB

in Form der Gebiudeh&hen.

(AN



6. Stand der Planung fiir den Fldchennutzungsplan
der neuen Stadt Warendorf:

Die Stadt Warendorf ist Neugliederungsgemeinde
nach dem Miinster/Hamm-Gesetz vom 9.7.1974. Im
Zuge der Neugliederung sind die St&ddte Frecken-
horst und Warendorf sowie die Gemeinden Einen

und Milte mit Ausnahme der im Gesetz genannten
Flurstiicke zur neuen Stadt Warendorf zusammen-
geschlossen worden. Gleichzeitig wurden der Stadt
Warendorf Gemeindeteile aus der Gemeinde Evers-
winkel (Mlissingen) und der Stadt Telgte einge-
gliedert.

Die Zuordnung erfordert nach § 3 des Neugliede-
rungsschluBgesetzes vom 26.11.1974 eine Neuauf-
stellung des Fldchennutzungsplanes fiir das ver-
gréBerte Stadtgebiet. Hierzu stehen fiir die
Stadt Warendorf der ilibergeleitete Leitplan vom
27.2.1961 mit der 1. Anderung, genehmigt am
17.1.1964, der 2. Anderung, genehmigt am 27.7.1965,
und der 3. Anderung, genehmigt am 3.1.1968, so-
wie der verbindliche Fl&dchennutzungsplan vom
24.6.1973 mit der 1. Anderung, genehmigt am
15.12.1975, und der 2. Anderung, genehmigt am
18.3.1977, als vorbereitende Planungsunterlagen
zur Verfiigung. Diese Unterlagen sind unter den
verdnderten Verh&dltnissen auf das neue Stadtge-
biet abzustellen. Fiir den Stadtbezirk Frecken-
horst-Hoetmar bestanden ein Wirtschaftsplan

vom 12.9.1955 und ein Fl&chennutzungsplanentwurf.
Der Stadtbezirk Miissingen war im verbindlichen
Fldchennutzungsplan der Gemeinde Everswinkel vom
26.4.1968 (3. Anderung, genehmigt am 13.11.1974)
erfaBt. Diese Planungen erfordern eine neue
Orientierung. Dies trifft insbesondere fiir den
Wirtschaftsplan zu. Flir die Gemeinden Einen

und Milte war kein Fldchennutzungsplan aufge-

stellt, so daB die Stadt Warendorf hierfiir von



Grund auf Planungen entwickeln muB. Dies ist

besonders arbeits- und zeitaufwendig.

Die mit der Neugliederung verbundenen sachlichen
Schwierigkeiten hat die Stadt nicht zu ver-

treten.

Der Rat der Stadt Warendorf hat am 25.6.1975
einen BeschluB zur Aufstellung eines Fl&chen-
nutzungsplanes fiir die neugegliederte Stadt
Warendorf gefaBt. Der Aufstellungsﬁeschluﬁ
fiihrte zur Ausarbeitung des Planentwurfes vom
1.3.1978, bestehend aus:

4 Pldnen 1:10000 (Ubersichtsplan)
5 Pl&nen 1:5000 (Pl&dne der Ortsteile einschl.
Altwarendorf)

Diese umfangreichen Planunterlagen des neuen
Fldchennutzungsplanes konnten nicht aus be-
schlossenen Entwicklungsplanungen im Sinne des
§ 1 Abs. 5 BBauG entwickelt werden, weil solche
Festlegungen in den Stadtbezirken nicht vorhanden
waren. Vorplanungen der alten Stadt Warendorf
(Generalverkehrsplan 1966/1974, Rahmenplan fiir
die Altstadtsanierung) finden im Fl&dchennutzungs-

plan Berilicksichtigung.

Zur Vorabstimmung mit den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung fand erstmals am 16.12.1975

mit der Bezirksplanungsbeh&rde eine Vorbesprechung
statt. Der Fl&chennutzungsplanentwurf vom 1.3.1976
wurde am 6.9.1977 vorgelegt und erértert. Am
16.9.1977 folgte eine Vorabstimmung beziliglich der
Verkehrsplanung mit dem Dez. 65 der Bezirks-
regierung. Diese ErO8rterungen sollten fortgesetzt
werden, wenn die Vorabstimmung mit den wesentlichen
Trdgern 6ffentlicher Belange erfolgt und ein fort-

geschrittener Planungsstand erreicht ist.



Die Vorabbeteiligung ist wie folgt gediehen:
Staatliches Gewerbeaufsichtsamt: 3.6.1976,
9.7.1976 und 13.6.1978.

Forstamt: angeschrieben am 21.7.1977, Stellung-
nahme vom 25.11.1977.

LandesstraBenbauamt: Besprechungen am 9.7.1976,
14.12.1976 und 11.7.1977.

Kreis Warendorf - Tiefbauamt: Besprechung am
9.6.1976.

Landeskonservator: Schreiben und Liste vom
6.12.1976.

Wasserversorgung Beckum GmbH: Schriftwechsel
vom 1.6.1976.

Industrie~ u. Handelskammer: Schreiben vom
15.5. und 21.8.1978.

Landwirtschaftskammer Westfalen-Lippe - Kreis-
stelle Warendorf: Schreiben vom 21.4.1978.

Nachdem erst im Dezember 1977 die Listen
emittierender Handwerks- und Gewerbebetriebe

zur Verfiigung standen, haben weitere Vorab-
stimmungsgesprédche am 18.1. und 14.2.1978

mit der Landwirtschaftskammer, der Handwerks-
kammer, der Industrie- und Handelskammer sowie
mit dem Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt fiir die
im Bereich der neuen Stadt Warendorf ans&ssigen
Betrieben wegen der evtl. auftretenden Emissionen

stattgefunden.

Die Vorabstimmung hat sich auch verzdgert, weil
insbesondere die Trassenfilhrung der Westumgehung
der L 547 im Stadtbezirk Freckenhorst noch er-
mittelt und aufgemessen werden muBte. Erst im
Dezember 1977 konnte eine Abstimmung mit dem Ver-
kehrsministerium Nordrhein-Westfalen erfolgen

und damit klargestellt werden, daB der Verkehrs-
raum bendtigt wird. Damit war ein wesentlicher

Punkt fir die Abstimmung mit den Zielen der Raum-



ordnung und Landesplanung gekl&rt, so daB

am 22.6.1978 der Fl&dchennutzungsplanentwurf
mit dem Dez. 61 der Bezirksregierung Miinster
gemdB § 18 Landesplanungsgesetz vorabgestimmt

werden konnte.

In den Gremien des Rates der Stadt Warendorf wurde
der Fl&dchennutzungsplanentwurf wie folgt vorbe-
raten:

Bezirksausschu8 Freckenhorst-Hoetmar: 1.7.1976,
14.12.1976, 10.2.1977, 20.9.1978;
BezirksausschuB Miissingen-Einen: 7.10.1976,
29.8.1978;

Bezirksausschuff Milte: 6.7.1976, 25.10.1976,
12.4.1978;

BauausschuB des Rates: 9.3.1976, 2.12.1976,
14.12.1976, 2.5.1977, 24.5.1977, 5.7.1978 u.
5.12.1978.

Am 5.12.1978 hat der Bauausschup des Rates den
Uberarbeiteten Fl&dchennutzungsplanentwurf vom
1.3.1978 beraten und die Beteiligung der Biirger
gemdB § 2a Abs. 2 - 5 BBauG beschlossen. Die
Blirgerbeteiligung hat in 6ffentlichen Darlegungs-
und Anh&rungsterminen am 14., 18., 20. und

21. Dezember 1978 in Warendorf bzw. den Stadtbe-
zirken Freckenhorst, Hoetmar, Miissingen-Einen
und Milte stattgefunden. Gleichzeitig haben die
Planunterlagen im Zeitraum vom 8.12.1978 bis
5.1.1979 im Stadtverwaltungsgebdude &ffentlich

ausgelegen.

Der weitere Verfahrensablauf wird wie folgt in

Aussicht genommen:

Mai 1979: Beteiligung der Tr&dger &ffent-
licher Belange gemdB § 2 Abs.5
BBauG

September 1979: Auslegung des Planentwurfes
gemdB § 2a Abs. 6 BBauG

November 1979: FeststellungsbeschluB des Rates

Dezember 1979: Vorlage nach § 6 BBauG um Ge-

nehmigung durch den Regierungs-
prdsidenten Miinster.



Zwingende Grinde filir die Aufstellung des Be-
bauungsplanes 61

Der Tennisclub Warendorf von 1897 e.V. bewirt-
schaftet slidlich der StraBe "Am Siechenhorst"
bereits seit Jahren eine Tennisanlage mit Feld-
spielpl&dtzen und einem provisorischen Vereins-
haus. Wegen der groBen Nachfrage nach Ausiibungs-
mdglichkeiten des Tennissports im Stadtbezirk
Warendorf beabsichtigt der Verein, die Anzahl
der Feldspielpl&tze auf ingesamt 11 Felder zu
erhdhen und zus&dtzlich eine Tennishalle fiir

2 Spielfelder nebst neuem Clubhaus zu errichten.
Die Genehmigung der geplanten Tennishalle mit
Clubheim setzt einen rechtsverblindlichen Be-

bauungsplan voraus.

Nordlich der StraBe "Am Siechenhorst", gegen-

Uber der bestehenden Tennisanlage, besteht eine
Siedlung, die 7 Wohnh&duser umfaBt, und im Fl&chen-
nutzungsplan als Wohnbaufldche ohne stiddtebauliche
Entwicklung dargestellt ist. Nach AbschluB des
Planaufstellungsverfahrens soll durch Anlage von
offentlichen Entwdsserungsanlagen fiir die vorge-
nannte Siedlung und die sich 86stlich des Plan-
gebietes befindliche Stadtrandlage "Am Rothenbach"
mit 22 Wohnh&dusern eine zeitgemiBe Ver- und Ent-
sorgung dieses AuBenbereiches kiinftig sicherge-
stellt werden.

Die Bereitstellung der Mittel fiir die Errichtung
der ErschlieBungsanlagen ist bereits fiir das
Haushaltsjahr 1979 erfolgt. MiiBte zundchst das
Genehmigungsverfahren des Flidchennutzungsplanes
der Stadt Warendorf abgewartet werden, so wiirde
die bereits iliberfdllige Anlage des Abwasserbe-
seitigungsprojektes weiter verzdgert. Dies ist

aus hygienischen Griinden und zur Entlastung der



Vorfluter nicht mehr vertretbar. Die Umwelt-
bedingungen bedilirfen dringend einer Verbesserung,
nachdem die Hauptsammler des Kanalisationsnetzes
in den letzten Jahren aus diesem Grunde gebaut

und herangefiihrt worden sind.

Die bereits bestehenden Tennisfelder des Tennis-
clubs Warendorf sind mit &ffentlichen Mitteln
bezuschuBt.Fiir die Erweiterung der Tennisfelder
und vor allem den Neubau der Tennishalle sind
Offentliche Mittel beantragt. Da mit der Zu-
weisung in ndchster Zeit zu rechnen ist, wiirde
sich weiteres Warten auf die Genehmigung des
Fldchennutzungsplanes der Stadt Warendorf nach-
haltig auswirken, so daB dann auch fiir die
Saison 1980 keine Tennishalle und keine weiteren

Tennisfelder zur Verfligung stehen.

Die zligige Weiterfiihrung des Planaufstellungs-
verfahrens liegt aufgrund der iiberaus groBen
Nachfrage der Bev&lkerung nach einer aktiven
Freizeitbetdtigung - hier speziell der des
Tennissports - und der bereits erfolgten
O0ffentlichen Investitionen (Kanalisation) und
privaten Aufwendungen (Grunderwerb) im 8ffent-
lichen und privaten Interesse und wird gefdhrdet,
wenn das Aufstellungsverfahren des Flidchennutzungs-
planes der neuen Stadt Warendorf abgewartet werden

miiBte.
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Stddtebauliche Entwicklung und Gestaltung:

Die stddtebauliche Entwicklung und Gestaltung
des Plangebietes ist nach der Situation des
bisher als AuBenbereich geltenden Gebietes
zu beurteilen. Wdhrend die G&rten in der An-
fangszeit der Splittersiedlung 1937 - 1955
reine Nutzfl&chen zu landwirtschaftlichen
Zwecken darstellten, werden sie heute mehr
und mehr als zum Haus gehorige Freiflé&che
(Erholungsgarten) genutzt. Dieser Trend zu
mehr Lebensqualitdt und gestiegenen Wohnbe-
diirfnissen &duBert sich auch in den vorge-
nommenen Um- und Anbauten der letzten Jahre.
Die Planung beriicksichtigt diesen Wandlungs-
prozeB.

Die Wohnbebauung ist insgesamt gepridgt durch
ein einheitliches &uBeres Erscheinungsbild,
und zwar eingeschossig mit Steildach, Haupt-
orientierung der BaukOrper (Firstrichtung)

anndhernd in Nord/Siid-Richtung.

Stddtebauliche Daten:
Das Bebauungsplangebiet zeigt folgende

Fldchengliederung:
Brutto Flache

(Plangebietsfl&dchen) 2,8 ha = 100,0 %
Verkehrsfldchen

einschl. Verkehrsgriin 0,2 ha = 7,1 %
Wohnbaufl&che 1,1 ha = 39,3 %
Private Griinfl&che 1,5 ha = 53,6 %
Verkehr:

Das Bebauungsplangebiet ist iiber die StraBen
"Am Siechenhorst" und die Freckenhorster
StraBe (L 547) an das ®6rtliche bzw. iiber-

ortliche StraBenverkehrsnetz angeschlossen.

10 -
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Der ruhende Verkehr soll im Bereich der
Wohnbebauung auf den einzelnen Grundstilicken
untergebracht werden. Der Bebauungsplan
weist auf der privaten Griinfl&dche (Tennis-
anlage) 2 Parkpldtze mit maximal 44 Stell-

pldtzen aus.

Eine FuB- und Radwegverbindung verl&uft
tangential am Bebauungsplangebiet vorbei

in Richtung Warendorf bzw. Freckenﬂorst.
Diese Verbindung wird im AnschluBpunkt an

der StraBe "Am Siechenhorst" fuBldufig aufge-
nommen und nérdlich der StraBe "Am Siechen-
horst" bis zur abschlieBenden Wohnbebauung
und im siidlichen Bereich bis zur Splitter-

siedlung "Am Rothenbach" weitergefiihrt.

Immission:

Auf Grund der Verkehrsz&hlung des Landes-
straBenbauamtes von 1975 sowie anhand der
Vornorm DIN 18005 vom Mai 1971 und des
Runderlasses des Innenministers vom
18.11.1971 (MBl. S. 2129) betragen die
errechneten dquivalenten Dauerschallpegel
von der Freckenhorster StraBe (L 547)

ausgehend wie folgt:

Freckenhorster StraBe - aus der Verkehrs-
zdhlung des LandesstraBenbauamtes von 1975
zuziiglich eines allgemeinen Motorisierungs-
zuwachses bis heute von ca. 20 % ergibt
sich demzufolge eine Gesamtbelastung von
8.555 PKW-E/24 Std. Da filir Warendorf spezi-
fisch ca. 8 % des Gesamtverkehrs auf die
Nachtzeit entfallen, errechnen sich demzu-
folge 491,9 PKW-E/Std am Tag = 59,0 dB(a)
25 m und 85,6 PKW-E/Std in der Nacht =

53,0 dB(A) 25 m.

- 11
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Da auf Grund der Ortlichen Situation eine
freie Schallausbreitung in Rechnung gestellt
werden muB, sind im Bebauungsplan diejenigen
Baugrundstiicke gekennzeichnet, fiir die passive
SchallschutzmaBnahmen ergriffen werden miissen,
die den L&drmpegel auf die maximal zul&ssigen
Werte nach Abschnitt 5 Tabelle 4 Vornorm

DIN 18005 (siehe textliche Festsetzungen des

Bebauungsplanes) mindern.

Nach Fertigstellung der geplanten siidlichen
UmgehungsstraBe, die eine Entlastung der
Freckenhorster StraBe mit sich bringt,

kann zukiinftig mit einer Gesamtbelastung von
ca. 5.210 PKW-E/24 Std. gerechnet werden,
was einem Lirmpegel von 56,5 dB(A) 25 m

am Tag und 49,0 dB(A) 25 m in der Nacht ent-
spricht.

Ver- und Entsorgung:

Die zentrale Wasserversorgung und 8ffent-
liche Abwasserbeseitigung erfolgt durch
AnschluB an die bestehenden bzw. zu er-
richtenden zentralen stddtischen Einrich-

tungen.

Elektroversorgung und Gasversorgung:

Zustdndig sind die Vereinigten Elektrizitits-
werke Westfalen AG. Versorgungsfl&chen
(Umspannstationen etc.) werden nach deren

MaB8gaben im Bebauungsplan ausgewiesen.

Millbeseitigung:
Feste Abfallstoffe werden gemdB § 4 Abfall-

beseitigungsgesetz NW zentral gesammelt

und der dafiir vorgesetzten Deponie zugefiihrt.
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Kosten der ErschlieBung:

Der Stadt Warendorf werden mit der Durch-
flihrung dieser stddtebaulichen MaBnahme

folgende iiberschldglich ermittelten Kosten

entstehen:

Entwdsserung

Schmutzwasserkanal bis Pumpstation DM 300.000,00
Pumpstation DM 41.000,00
Druckrohrleitung ‘DM 134.000,00
Regenwasserkanal DM 450.000,00
Gehwege DM 21.500,00

StraBenbeleuchtung versetzen
und anlegen des 6ffentlichen Griins DM 5.000,00

Die Infestitionen belaufen sich
somit auf: DM 951.500,00

Fiir die Herstellung des Regen- und Schmutz-
wasserkanals stehen im Haushaltsplan fir 1978
DM 510.000,00 zur Verfiligung.

Die Bereitstellung der erforderlichen Rest-
mittel aus dem Haushaltsplan kann angenommen
werden. Fir die Stadt entstehen durch die
Verwirklichung der Bebauungsplanung keine

wesentlichen Folgelasten.

Bodenordnende MafBnahmen:

Zur Durchfilhrung dieses Bebauungsplanes
werden keine bodenordnenden MaBnahmen er-

forderlich.

Warendorf, den 20. Nov. 1978

Stadt Warenderf
tdifiitor
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