Begrindung

zum Vorhaben- und Erschliepungsplan Nr. 7.05

"Rasenspielfldche Emstal" in Miissingen

Allgemeines

Da der im Ortsteil Einen-MUssingen vorhandene Sport-
platz am Heideweg flr den Bedarf des Ortes mit seinen
zweli FuPballvereinen als nicht ausreichend angesehen
wird, wurde vom Sport-Club Missingen 1949 e.V. in
den vergangenen Jahren immer wieder auf die Zulassung
eines zweiten FuPpballplatzes gedrungen, der als Rasen-
spielfléche ausgefuhrt werden soll. Der lange trockene
Sommer 1991 hat zudem gezeigt, dapPp das Spilelen auf
dem vorhandenen Hartplatz aufgrund der Staubentwicklung
mehr und mehr zu einer Zumutung wird.

Als Standort ist eine ca. 1,5 ha groBe Flache im Osten
des bestehenden Sportplatzes jenseits der in diesem Be-
reich vorzufindenden Waldparzelle vorgesehen. Ergdnzend
zum geplanten Fupball-Rasenplatz soll hier ein stadti-
scher Bolzplatz angelegt werden. Das Plangebiet bean-
sprucht eine Teilfldche der Parzellen Gemarkung Waren-
dorf, Flur 414, Nr. 96, 100 und 990.

Zur planungsrechtlichen Absicherung der stddtebaulichen
Zielvorstellungen hat der Rat der Stadt die Durch-
fihrung einer 38. Anderung des Flachennutzungsplanes
beschlossen.

Das Vorhabén

Die Rasenspielfléche so0ll von den auPeren Abmessungen
in Anlehnung an einen DIN-FuPfballplatz mit 109 m x 70
m erstellt werden. Der Bolzplatz erhdlt eine GrdBe von
50m x 30 m. Fir die profilgerechte Erstellung wird
mittels Abtrags- und Auftragsfldchen ein vollsténdiger
Massenausgleich innerhalb der Planflache gefihrt. Uber-
schupPmassen werden fir die Aufwallung im sUdlichen und
6stlichen Randbereich genutzt. Aufgrund der topographi-
schen Bedingungen werden die beiden Spielflé&chen auf
unterschiedlichen Niveaus liegen, wobei der Bolzplatz
ca. 0,50 m erhdht angeordnet wird.



Als bauliche Anlagen werden Fangzdune 40 m X 6
m, FuPfballtore und einige wetterfeste Sitzbdnke er- '
stellt. Desweiteren ist eine Einzdunung des Gelé&ndes
vorgesehen. ‘

Die landschaftspflegerischen Belange

Die fir den Bau einer Rasenspielfléache einschlieflich
Bolzplatz vorgesehene Fléache wird derzeit als Ackerflé-
che genutzt.

Parkplétze oder sonstige genehmigungspflichtige bauli-
che Anlagen werden nicht vorgesehen.

An der westlichen Grundstlicksgrenze befindet sich eine
ca. 2 ha groBe Waldparzelle, die Kiefern- und Eichen-
bestand aufweist. Beeintrdchtigungen ergeben sich -

wenn Uberhaupt - wegen Verldrmung auf die vorhandene
Tierwelt.

Aufgrund der Baumartenzusammensetzung und der Straucher
des Waldes ist mit schutzwlrdigen Arten nicht zu rech-
nen. Die Fl&che ist nicht als schutzwlrdiges Biotop im
Biotopenkataster des LOLF ausgewiesen.

Zur Aufwertung der Waldflache und der Einbindung des
Vorhabens in die Landschaft sind folgende MaPBnahmen
vorgesehen:

a. Anlage einer 3-reihigen Waldrandbepflanzung mit
heimischen bodenstdndigen Gehdlzen (Straucharten)
an der Westseite zum Aufbau eines Waldmarntels.

b. Anlage eines 3,0 m breiten und bis zu 1,0 m hohen
Walles auf der SuUd- und Ostseite, bepflanzt wie
unter a.

c. An der Nordseite werden entlang des vorhan-

denen Weges Obstbaume angeordnet sowie eine
mit Dbodendeckenden Pflanzen versehene Aufwallung
geschaffen.

Die ErschlieBung

Die Zuwegung erfolgt Uber den Markenweg entlang des
bestehenden Sportlerheimes sowie Uber einen vorhandenen
Waldweg (Gemarkung Warendorf, Flur 414, Nr. 990 und
96), der sich in Privatbesitz befindet. Zur Sicherung
der Erschliefung wird das notwendige Wegestiick als mit
einem Geh- und Leitungsrecht zu belastende Fl&che fest-
gesetzt. Das Gehrecht ist hierbei zugunsten der Allge-
meinheit, das Leitungsrecht £fUr den Sport-Club Missin-
gen sowie die Stadt Warendorf einzurichten.



Die Zuwegung soll ausschlieflich zu Fup genutzt werden
kdnnen. Das Befahren wird mittels Pollern verhindert,
wobei Pflege- und Rettungsfahrzeuge sowie die Kfz der
landwirtschaftlichen Anlieger zuldssig sind. Der ruhen-
de Verkehr findet wie bisher auf einer im rechtskrafti-
gen Bebauungsplan "Sportplatz Mussingen" ausgewiesenen
Parkplatzflache im Eingangsbereich des Markenweges sei-
nen Raum.

Emissionen

Die Rasenspielfléche dient dem Spielbetrieb an ca. 40
Wochenenden im Jahr. In den Sommermonaten werden Spiele
vereinzelt innerhalb der Woche abends stattfinden. Ein
Turnierbetrieb  ist mit fuinf ganztdgigen Veranstaltun-
gen pro Jahr vorgesehen. Ein Trainingsbetrieb findet
nicht statt.

Die nachstgelegenen Wohngebaude befinden sich in einer
Entfernung von mindestens 100 m. Von einer Beeintrach-
tigung der Wohnruhe ist nicht auszugehen.

Ergédnzung laut RatsbeschluB vom 05.09.1994 :

Altlasten-Verdachtsfldchen befinden sich innerhalb des
Plangebietes nicht.

Warendorf, den 17.05.1994

STADT WARENDORF
Der Stadtdirektor

Im Auftrag
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Durchfiuhrungsvertrag
zum Vorhaben und Erschliefungsplan

'Rasenspielfldche Emstal"

Zwischen

der Stadt Warendorf, vertreten durch den Stadtdirektor,
(nachfolgend Stadt genannt),

und

dem Sport-Club Missingen 1949 e. V., 48231 Warendorf-Mus-
singen, dieser vertreten durch den vertretungsberechtigten
Vorstand, nadmlich die Vorstandsmitglieder Richard Schwertner
und Thomas Grause, Warendorf-Missingen, (nachfolgend Vorha-
bentrdger genannt),

wird folgender Vertrag geschlossen:

§ 1

Gegenstand des Vertrages

1. Der Vorhabentrager lbernimmt, aufgrund der ihm durch Sat-
zung gem. § 7 BauGB-MaBnahmengesetz uber den Vorhaben-
und ErschlieBungsplan vom obliegenden
ErschlieBungspflicht, die Herstellung der im § 3 dieses
Vertrages genannten ErschlieBungsanlagen im Satzungsge-
biet (ErschlieBungsgebiet) gemas den sich aus § 2 dieses
Vertrages ergebenden Vorgaben. Die Umgrenzung des Sat-
zungsgebietes ergibt sich aus dem als Anlage 1 beigefug-
ten Plan.

2. Die Stadt fordert die Herstellung der in dem Plan Nr.
7.05 =zeichnerisch dargestellten Rasenspielflache und der
8ffentlichen Bolzfldche nach MaBgabe des Haushaltsplanes
(1994 = 10.000,—— DM; 1995 Verpflichtungsermdachtigung in
Hohe von 20.000,-— DM).

Die Verwendung des stddtischen Zuschusses erfolgt in en-
ger Abstimmung mit dem Gartenamt der Stadt Warendorf.

§ 2
Fertigstellung der Anlagen

1. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die in dem
beigefiigten Plan sowie in der textlichen Begriindung zum
Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 7.05 dargestellten
Spielfldchen in dem genannten Umfang bis spatestens zum
31.07.1995 fertigzustellen, so daB der Spielbetrieb spa-
testens zum Saisonbeginn 1995/96 aufgenommen werden kann.



2. Mit der Durchfihrung der ErschlieBung und der Herstellung
der Gesamtanlagen darf erst nach Zustimmung der Stadt
begonnen werden. Die ErschlieBungsanlagen sollen zeitlich
entsprechend den Erfordernissen in der Ortlichkeit herge-
stellt werden.

3. Erfillt der Vorhabentrager seine Verpflichtungen nicht
oder fehlerhaft, so 1ist die Stadt Dberechtigt, ihm
schriftlich eine angemessene Frist zur Ausfihrung der
Arbeiten 2zu setzen. Erfiillt der Vorhabentrager bis zum
Ablauf dieser Frist die vertraglichen .Verpflichtungen
nicht, tritt die Stadt von diesem Vertrag =zurick. Die
Stadt kann dann die Arbeiten auf Kosten des Vorhabentra-
gers ausfihren oder ausfihren lassen.

§ 3

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

Die ErschlieBung nach diesem Vertrag umfaBt grundsatzlich
die gesamte Herstellung der Rasenspielflache Emstal nach den
textlichen wie zeichnerischen Darstellungen in dem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan Nr. 7.05.

Der Vorhabentridger hat notwendige bau-, wasserbehordliche
sowie sonstige Genehmigungen bzw. Zustimmungen vor Baubeginn
einzuholen und der Stadt vorzulegen.

Mutterboden, der bei der Errichtung oder Anderung baulicher
Anlagen und ErschlieBungsanlagen im Vorhabengebiet ausge-
hoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Seine Verbringung
auBerhalb des ErschlieBungs— und Vorhabengebietes bedarf der
Zustimmung der Stadt.

§ 4
Vergabe und Bauleitung

1. Der Vorhabentrdger verpflichtet sich, die Gewahr fur die
technisch beste und wirtschaftlichste Abwicklung der Bau-
mafnahme zu leisten.

2. Soweit erforderlich werden die Vermessungsarbeiten einem
offentlich bestellten Vermessungsingenieur mit der Auf-
lage in Auftrag gegeben, alle Arbeiten mit der Stadt ab-
zustimmen.
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§ 5

Baudurchfihrung

Der Baubeginn ist der Stadt vorher schriftlich anzuzeigen.
Die Stadt oder ein von ihr beauftragter Dritter ist berech-
tigt, die ordnungsgemdBe Ausfiihrung der Arbeiten zu Uberwa-
chen und unverzlglich die Beseitigung festgestellter Mangel
zu verlangen. Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, daB
die im westlichen/ndrdlichen Bereich der Rasenspielflache
gelegene Zuwegung nicht grundsédtzlich dem 6ffentlichen Ver-
kehr zur Verfigung steht; ein Ausbau ist demgem&dB nicht vor-
gesehen, vielmehr soll diese Zuwegung naturbelassen bleiben
und lediglich zu FuB/per Fahrrad genutzt werden konnen. Das
Befahren wird mittels Pollern verhindert, wobei Pflege- und
Rettungsfahrzeuge sowie die Kfz der landwirtschaftlichen An-
lieger zulassig sind.

§ 6
Haftung und Verkehrssicherung

1. Vom Tage des Beginns der ErschlieBungsarbeiten an Uber-
nimmt der Vorhabentrdger im gesamten Vorhaben- und Er-
schlieBungsplangebiet die Verkehrssicherungspflicht.

2. Der Vorhabentrdger haftet fur jeden Schaden, der durch
die Verletzung der ihm obliegenden allgemeinen Verkehrs-
sicherungspflicht entsteht wund flir solche Schédden, die

infolge der ErschliefungsmaBnahmen Dritten oder sonstwie
entstehen. Diese Regelung gilt unbeschadet der Eigentums-
verhdltnisse.

§ 17

Abnahme und Ubernahme der ErschlieBungsanlagen

1. Nach Fertigstellung der Gesamtanlage '"Rasenspielfliche
Emstal' zeigt der Vorhabentrdger der Stadt die Fertig-
stellung derselben an, so daB eine gemeinsame Abnahme der
Leistungen vorgenommen werden kann. Uber die Abnahme ist
ein Abnahmeprotokoll zu fertigen und von beiden Vertrags-
parteien zu unterzeichnen. Werden bei der Abnahme Méngel
festgestellt, so sind diese innerhalb von zwei Monaten,
vom Tage der gemeinsamen Abnahme an gerechnet, durch den
Vorhabentridger zu beseitigen. Im Falle des Verzuges ist
die Stadt berechtigt, die Mangel auf Kosten des Vorhaben-
trdgers beseitigen zu lassen.

Es wird ausdriicklich festgestellt, daB die mangelfreie
ErschlieBungsanlage (mit Ausnahme des Bolzplatzes) von
der Stadt nicht in ihre Unterhaltungs- und Verkehrssi-
cherungspflicht Ubernommen wird, da der Vorhabentréager
selbst als privater Trdger dieser Anlage fungiert. Es ist



Aufgabe des Vorhabentrdgers, fir die Nutzung der von ihm
hergestellten Rasenspielflache entsprechende Versicherun-
gen abzuschlieflen.

§ 8
Bestandteile des Vertrages

Bestandteile dieses Vertrages sind

a)

b)

c)

d)

e)

der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 7.05 '"Rasen-
spielfldche Emstal" vom 15.02.1994 (Anlage 1),

die Begriindung zum Vorhaben- und ErschlieBungplan Nr.
7.05 (Anlage 2),

die rechtsverbindliche Erkldrung des Grundstilickseigentu-
mers zur Sicherung des im Plan vorgesehenen Geh- und Lei-
tungsrechtes zugunsten der Allgemeinheit bzw. zugunsten
des Vorhabentrdgers sowie der Stadt Warendorf, in der
Form einer O6ffentlichen Baulast (Anlage 3) sowie

der Zuwendungsbescheid des RP Minster vom 04.01.1994
(Az.: 46.2-808/28-93/124) — (Anlage 4),

der Pachtvertrag zwischen dem Grunstiickseigentilimer und
dem SC Mussingen (Anlage 5).

§ 11

SchluBbestimmungen

Vertragsdnderungen oder -ergdnzungen bedirfen zur ihrer
Rechtswirksamkeit der Schriftform. Nebenabreden bestehen
nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Stadt
und der Vorhabentrdger erhalten je eine Ausfertigung.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berihrt die
Wirksamkeit der Ubrigen Regelungen dieses Vertrages
nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame
Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und
Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich ent-
sprechen.



§ 12
Wirksamwerden

Dieser Vertrag wird wirksam mit dem Inkrafttreten der Sat-
zung iliber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 7.05 '"Ra-
senspielfldche Emstal'.

Waref "Ziorf, den Q(ﬁf /9?;4
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