zur 1. Anderung des Sanierungsbebauungsplanes Nr. 42 (neu 0.42) der Stadt
Warendorf nach § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI.
I S. 2191) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBl. I

S. 2253).

1. &nderung des Sanierungsbebauungsplanes Nx. 0.42 ~Gebiet "zwischen
Freckenhorster StraBe, Kurze KesselstraBe, Lange KesselstraBe und Alte
SchulstraBe” -

I. Allgemeines

Der Sanierungsbebauungsplan Nr. 0.42 erfaBt ein Gebiet in der west-
lichen Altstadt und ist seit dem 21.03.1983 rechtsverbindlich. Die
Anderung betrifft den Bereich dexr zwischen LilienstraBe und Lange
KesselstraBe befindlichen Parzelle 83, in dem eine Wohnbebauung mit
Anlegyung eines neuen Rad- und FuBweyes vorgesehen ist.

Denkmalschutz und Denkmalpflege:
Aus der Sicht der Stadt Warendorf werden denkmalpflegerische Belange
nicht beriihrt. :

Dexr Anderungsbereich ist identisch mit der Parzelle 83 und umfaBt die
ehemaliye Betriebseinrichtung eines hier ansdssigen Bauunternehmens.
Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist fiir das bislang gewerblich
genutzte Grundstiick entsprechend dem Gebietscharakter und den
Erfordernissen der Altstadt "Besonderes Wohngebiet" festgesetzt worden.

Durch den vorgesehenen Abbruch der fur ein Bauunternehmen typischen
Schuppen und Remisen und aufgrund des relativ groBen Grundstiickes

konnten im rechtsverbindlichen Bebauungsplan der Neubau von 3 Wohn-
gebduden und die Anlegung eines Rad- und FuBweges ermoylicht werden.

Bei der Detailplanung der Neubebauung der Grundstiicke und des Rad- und
FuBweyes stellte sich heraus, daB aufgrund der festgesetzten Auiteiluny
der Grundstiicke, der Firstrichtungen, der Fiihrung und Breite des FuB-
weges ungiinstige Verhdltnisse hinsichtlich des stdadtebaulichen Er-
scheinungsbildes der neu zu errichtenden Gebaude entstehen konnen. Auch
fiir die Unterbringung von Stellpldtzen auf den fiir eine Neubebauung

zur Verfiigung stehenden privaten Grundstiicken konnte keine stadtebaulich
zufriedenstellende Losung gefunden werden.
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III.

Erlduterung der Anderungen

Vorgesehen ist die Verschiebuny des FubBweyes mit einer geanderten
Fulizuny. Dabel sind im Anderunysplan die Wegyebreiten unterschiedlich
festyelegt worden, so daB eine Nutzung im westlichen Bereich nur als
FuBweye und im Ostlichen Bereich als FuBweg und Fahrweyg zu den Stell-
pldatzen erreicht wird.

Des weiteren sind im Anderungsplan die Bauyrenzen und -linien zum Teil
gedndert worden. Daraus ergeben sich gerinyfiyigye Verschiebunyen der
iberbaubaren und nicht Uberbaubaren Flachen.

Fir die Neubebauuny der 3 Grundstucke sind 4 wolinunyseinheiten mit
jewelils einem Stellplatz auf privater Flache vorgesehen.

Die Firstrichtunyen der im Plan ausyewiesenen Neubebauunyen sind
geandert worden.

Bei der Pflanzgebotsfestsetzung ist die Vorschrift der Hochkronigkeit
im Anderunysplan nicht mehr voryeselen.

Auf die Festsetzung der zu errichtenden Maueranlage nordlich des
FuBweges ist im Anderungsplan verzichtet worden.

Aufgrund der Neufestsetzung dexr Offentlichen Verkehrsflachen entfallen
im Anderungsplan Fldchen, die wit einem Geh-, Fahr- und Leiltunysrecht
belastet sind.

Durch den Anderungsbebauungsplan [allen keine zusatzlichen Kusten
geyeniiber der bisherigen Kostenermittlung an.

Warenduri, den 03.06.1587

tadt Warendorf
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