Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 48 /{/n 81{-6’
der Stadt Warendorf

Erholungsgebiet Horster Heide
Ortsteil Milte

vom 22.4.1976

geandert am 15.4.1977
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Begriindung zur llanaufstellung

Vor der kommunalen Neugliederung hat der Rat
der Gemeinde Milte am 12.11.1974 einen Be-
schluB iiber die Aufstellung eines Bebauungs-
planes filir das Gebiet "Erholungszentrum
HOorster Heide" gefafit.

Der Bedarf des Wochenendhausgebietes wird
gem. Ziff. 1 Abs. 3 des Rderl. vom 20.11.1973
wie folgt begriindet:

Grundsgtzlich besteht eine allgemeine Nach-
frage nach diesem Gebiet. Neben mind. %0
schriftlichen Antrédgen erfolgen laufend wei-
tere Anfragen. Der Einzugsbereich dieser Be-
werber erstreckt sich bis zu den Ballungszo-
nen und Randgebieten der Ballungskerne des
Ruhrgebietes. Fiir die Beurteilung des Stand-
ortes sind folgende Faktoren maBgebend:

Ler durch die Tiefentsandung entstandene See
bot sich grundsatzlich an. &r kann bei einer
landschaftsgem&len anpflanzung einerseits

den Benutzern des Wochenendhausgebietes zu
Erholungszwecken dienen, andererseits von der
iibrigen Bevolkerung durch den Wanderweg um
den See mitbenutzt werden.

Das Erholungsgebiet kann auBerdem iiber die gut
ausgebaute Kreisstrafle angefahren werden, so
daB zusdtzliche Anfahrtswege nicht erst ge-
schaffen werden miissen.

weiterhin ist die Entfernung von 3 km zum
Ortsteil Milte als nah zu bezeichnen. Erho-
lungsspaziergidnge bieten sich fiir die Orts-~
bewohner dorthin ohne weiteres an.

Im Zuge der kommunalen Neugliederung vom
1.1.1975 ging die ilanungshoheit der ehema-
ligen Gemeinde Milte auf die Stadt Warendorf
uber.
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Die planerische Bearbeitung des Bebauungsplanes
erfolgte durch Architekt Ing. leter USrmenn,
4401 Ostbevern, Telgter Str. 4.

Der vorliegende intwurf beriicksichtigt die MaB-
gaben der Reg.Verfiigung vom 13.12.1974 und ent-
spricht inhealtlich mindestens den Festsetzun-
gen des ¢ 30 BBauG vom 23.6.1960 (BGBl. I.S.341)
in der Fassung der Bekanntmachung; vom 18.8.1976
(BGBl.T.. 2256).

2. Ortl. Bauleitplanung

2.1 Vor der Rommunalen Neugliederung bestand
fir den gesamten Amtsbesirk Cstbevern kein
Flachennutzungsplan, aus dem Bebauungspline
entwickelt werden konnten. Der ilanentwurf
wurde daher naci vorbehaltlicher Zustim-
mung der Landesplanungsgemeinschaft West-
falen vom 20.12.1974 aufgestellt, wozu die
zustédndigen Stellen der Wasserwirtschaft,
des Natur- und Landschaftsschutzes und der
Land=- und Forstwirtschaft ihr kinvernehmen
erklarten. Das Frgebnis der Beteiligung
nach ¢ 2 Abs. 5 BBauG war grundsiitzlich
positiv.

Nach ¢ 7 Abs. 5 des Gebietsidnderungsver-
trages zwischen der Stadt Warendorf, der
Gemeinde lMilte und dem Amt Ustbevern vom
28+/29.5.1973 {ibernimmt die Stadt Warendorf
die Fortfiihrung des ilanverfahrens.

Der iufstellungsbeschlull fir einen neuen
Flachennutzungsplan des erweiterten Stadt-
gebietes wurde an 25.6.1975 gefaBt. Diese
rlanung soll in den neuen FliZchernnutzuhgs=-
plan Ubernommen werdern.

3. Bestehende Rechtsverhialtnisse
Das l'langebiet des Bebauungsplanentwurfes
Nr. 48 liegt in der Horster Mark, ca. 3 km
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westl. des Ortsteiles Milte.

An das rFlangebiet schliefen im Norden, Osten,
Sliden und Westen landwirtschaftlich genutze
Fldchen an.

4, Bestand innerhalb des rdumlichen Geltungs-
bereiches

4,1 Das Baugeldnde ist als eben zu bezeichnen.
Nur im nordlichen Teil 'sind geringfiigige Ein-
schnitte festzustellen.

Baunbestand ist nicht vorhanden.

Langs der llangebietsgrenze im Siidwesten,
Nordwesten und an 2 Stellen im Usten sind die
vorhandenen Hecken und ttrauchgruppen zu er-
halten. Die Untergrundverhiltnisse - Sandboden,
Grundwasserstand ca. 1,50 m unter CK Terrsin -
8ind fiir hiesige Verhdltnisse als normal an-
zusehen.

4,2 Das Gpundstiick ist Eisgentum &r Theleute
Wilhelm Hartmann, Milte, H6rste 13,

4.3 Im I'langebiet liegt kein Gebiudebestand. Es
sind keine ausgebauten Wege und Strafen vor-
handen.

4,3 Im Plangebietﬂiegt ein See mit einer Gesamt-
flache von ca. 2,97 ha und einer Tiefe von
cae. 6,00 = 15,00 m.

5. ZErschlieBung und Versorgung

5.1 Zrschliefung

Jie anbindung des rlangebietes an das vorhan-
dene Verkehrsnetz erfolgt siidlich iiber die

K 18 und den 6stl. des klangebietes verlau-
fenden VWirtschaftsweg 169, der zu diesem
Zwecke bis zur Linfahrt fiir die Benutzer des
wWochenendhausgebietes befestigt wird. Die
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Einmiindung des Wirtschaftsweges in die XK 18
wird entsprechend der RAL-K susgebaut.

Der Bebauungsplan sieht AufschliefBungsstraBen
von 5,50 m, StichstraBen von 4,50 m und Geh-
wege von 2,50 m Breite vor. Zu den Ansaug-
stellen ar See und im Bereich der LiUschwas-
serleitung mit den Hydranten wird die auf-
schlieBungsstraBe fiir 12 t schwere Ldschfahr-
zeuge ausgebaut.

Der See wird von einem 2,50 m breiten Rund-
wanderweg umgeben, der sallen Besuchern frei-
en Zugang gewahrt.

5.2 Es ist vorgesehen, alle Bauten des Plange-
bietes voriibergehend zentral iiber eine
Trinkwassergruppenversorgung mit Brunnen im
fFlangebiet zu versorgen. Sobald das geplante
wasserwerk bei Fiichtorf erstellt und in Be-
trieb genommen wird und das Rohrleitungsnetz
verlegt ist, wird das srholungsgebiet an
das zentrale Versorgungsnetz angeschlossen.
Wdhrend des irovisoriums diirfen bauliche An-
lagen sowie Parkplédtze oder dhnliches im Ab-
stand von 50,00 m von dem Bohrbrunnen nicht
errichtet werden.

Die Entwédsserung erfolgt lber eine Leitung
mit AnschluB an das Kldrwerk des Ortsteiles
Milte. Die gesamten Linwohnergleichwerte des
Plangebietés kdnnen spdter durch das Klar-
werk mit gereinigt werden. Das Kldrwerk in
Milte wird nach dem 1976 genehmigten Erwei-
terungsentwurf vergrdBert. Vor der Kapazi-
tatserweiterung kann die Besiedlung des FPlan-
gebietes nicht zugelassen werden. Der Kana-
lisationsanschluB fiir die Gebdude ist somit
gesichert.
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Ein Cntwisserungsantrag wird vor Ausfiihrung
der Malnahme zur Genehmigung nach § 45 LWG
eingereicht.

Das anfallende Hegenwasser der Dach- und
Freiflachen soll im Boden versickern, der
gut saug- und wasseraufnahmefdhig ist.

Die Stromversorgung erfolgt durch die Vereinig-
ten Llektrizit#dtswerke Westfalen (VEW) mit-
tels iirdkabel. '

Die Abfdlle werden fiir den Ortsteil lMilte
durch die stadt. lMillabfuhr abgeholt und
der zustandigen zentralen lMillldeponie zuge-
fihrt.

GroBe des FPlangebietes, bauliche und sonstige
Nutzung

Das I’langebiet hat eine GréBe von ca. 13,54 ha.
Die llangebietsgrenzen sind im Bebauungsplan
entsprechend der rlanzeichenverordnung dar-
gestellt.

Der Planbereich ist im Flurbereinigungsplan
der Flurbereinigung der Gemeinde kilte (vor
der kommunalen Neugliederung) als sogenann~-
tes Bedingunrsgrundstiick in Lage und an
Stelle der alten Grundstiicke 80, 81, 82, 83
und 84 der Flur 26, Gemarkung Milte susge-
wiesen.

Die Nummern der Grenzpunkte ergeben sich aus
der Aufmessung des in die urtlichkeit ilber—
tragenen und gemdB & 41, Abs. 3 des Flurbe-
reinigungsgesetzes vom 14.7.1953 (BGBl.I.S.
591 & BGBL.III. 7815-1) vorléufig fesbge-
stellten iiege- und Gewédsserplanes. Die neuen
Grenzen sind bis auf geringe Abweichungen
identisch mit den alten Katastergrenzene.
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6.2 Die Nytzung der Baugrundstiicke ist fir

6.3

Wochenendhduser im Sondergebiet (50), das
der Erholung dient, festgewmetzt. Der Bégrﬁn-
dung werden l'lane der verbindlichen Typen-
ausfiihrung der lerienhauser beigefligt. Jeg-
liche AuRere inderung dieser Wochenendhiu-
ser, auch in der Farbgestaltung, ist unzu-
lassig.

Auflenantennen sind nicht gestattet.
Auflerhalb der Gebdude 'sind Kamine und offene
Feuerstellen nicht zulassig.

Der intwurf sieht im Baubereich

lo? eingeschossige wWochenendhiuser mit
30°%- 37° + 30 Dachneipgung, sowie

1 eingeschossiges lLadengeschiaft zur
Deckung des tdglichen Bedarfs, Flach-
dach, gem. & 9 (1) 9 B3BauG

VOTIe

Der im I’lanbereich zeichnerisch dargestellte
See, angelegt entsprechend der Erlaubnis

des Kreiges fir Tiefentsandung vom 26.3.1971
fir den Grundeigentumer, darf nicht zu Bade-
zwecken genutzt werden.

Flachenanteile der Baugrundstiicke, der Ver-
Kehrs-, cee- und Grinfliachen

Baugrundstiicke 5,15,34 ha = 38,06 4
Verkehrsflache

einschl.fullwege 1,25,42 ha = 9,20 %
-eefldche 297,00 ha = 21,84 %
Griinflédche 4,11,24 ha = 30,27 %
sirschlieffungs-

flédchen (Miillde-

ponie, Irafo,:ump-

werk, Brunnen) 0,09,00 ha = 0,63 %

GroRe d.Plangeb.l3,54,00 ha = loo Jo
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.4 Nettowohndichte

6.5

6.6

6.7

Nettowohndichte = Wochenendwohnungen

Baugrundstiicke
= lo3 :
= 19,99 Wochenendwohnun-
5,15, 34 gen/ha
Bruttowohndichte

Bruttowohndichte = Wochenendwohnungen

PlangebietsgrofBe
= 103
— = 77,61 Wochenendwochnun-
13,54,00 gen/ha
Linwohnerdichte

Linwohnerdichte = oinwvohner

Plangebiet
= 309
= 22,82 Einwohner/ha
15’54’00 -5 £-2-2-2-3-F-2 3-2-F 3 & 5 &% 4

Die Grundstiicke sind mit standorttypischen
Gewdchsen und Gehdlzen (s. Ziffe 3.1 u. 3.2
der textl. Festsetzungen.) einzugriinen.

Nebenanlagen/Stellpléatze

Zu jeder “Wochenendhauseinheit gehort ein be-
festigter [EKw-3tellplatz. Techn. Anlagen,
Bauten oder Bauteile sind nicht zulédssig,
auch wenn sie nicht mit dem Boden verbunden
sind. Ausgenommen sind lIflasterbelage aus
steinpflaster oder ilatten mit mx. Gréflen
von 50 x 50 c¢m und bis zu 25 gm Fliche Jje
Grundstiick, wenn sie farblich nicht st6rend
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/8ffentl.
wirken. .in sarkfléchen sind im i langebiet

55 Gtellplidtze ausgewiesen.

7. Kostenschitzung entsprechend y 9 Abs. 8 BBauG

Nie lrschlieungskosten betrsren voraussichtl,:

a) innerhaldb des llangebietes

1.) Strafien DM  266.000,00
2.) Gehwege » M 58.,000,00
3,) a) Fanal DM  468,000,00
b) Pumpstation M 29.000,00
4,) Brunnen und Wasser-
leitung 2 1l%o.000,00
5.) Stralenbeleuchtung a0 2%.000,00

G.) Grinanlagen, :piel-
rlatze einschl. Rodel-
hiigel und iee o 5964000400

b) auferhald des ! langebietes

l.) Kanal D 358.000,00

nrachliefungskosten M 1.954.000,00

XA WADTE WL

¢) Kosten des Brandschutges
bzw. LOschwasserversor-
gung uM 20.800,00

Lie vorstehenden Lrschliefungskosten werden
voll vom Betreiber des Wochenendhausgebietes
getragen, da es sich ausschliefllich um eine
rein private inlage handelt., Die krschliefungs-
kosten werden anteilig auf die irbbauberech-
tigten im wochenendhsusgebiet umgelegt.

8. Folgen fiir Grundeipentiimer und Gemeinde

8.1 Ordnung des Grund und Bodens

Innerhald des riéumlichen Geltungsbereiches
sind Um- und Zusammenlegungen nicht notwendig.
Dem vorhandenen Bewuchs wie Hecken und
trauchgruppen sowie Eingriinung und tSchutg-
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pflanzungen unterh&lt der Grundeigentiimer.
Ein Verkauf der Grundstiicke erfolgt nicht.

Der Absandungshbereich ist von den gewerb-
lichen Anlagen fiir die Baggerarbeiten zu
réumen

Schwierigkeiten sind nicht zu erwarten.

Der unter Ziff. 4.2 der Begriindung genannte
Gpundeigentlmer wird flr sich und seine
Rechtsnachfolger verpflichtend erkléren,
auf der Grundlage rechtsverbindlicher Be-
bauungsplanfestsetzungen und der Begriindung
bzw. Lrliauterung den Ausbau des Lrholungs-

zentrums "Horster Heide" zu realisieren.

8.2 Folgeleistungen

ergidnzt
1t. RatsbeschluB
vom 1.3.1978

¥gelten jedoch vorrangig.

Es werden noch vertrag-

liche Regelungen zwischen
der Stadt und der Betrei-

berin bzw. dem Grund-

eigentiimer des Erholungs-
zentrums "Horster Heide"

getroffen.

Hinweise:

Unterlagen fiir die Ein-
tragung des Sees in das
Wasserbuch bzw. wasser-
rechtliche Erlaubnisse
sind zu gegebener Zeit
dem Kreis Warendorf
vorzulegen.

Wegen AnschlufBl an die
KreisstraBe K 18 ist
mit dem Kreis als
Strafenbaulasttréidger
ein Gestattungsvertrag
abzuschlieBen.

Folgeleistungen (Schule, Klérwerk) auRer-
halbh des rédumlichen Beltungsbereiches ent-
fallen, Die ortsrechtlichen Bestimmungen ¥

Fir die Rlchtlgkelt der Beifundung
ir
i

Paunmr chaft

92@}

4401 OSTBEVEn(N cngelsn I4, T-:al 025° '32!50411

Warendorf, den 1(:11:1971..

—
Der Stadtdirektor

Ts

T eigeordneter.

Jer Bebauungsplanentwurf Nr. 48 und die
Begrindung in der Fassung vom 15.4.1977
sind gemdB & 2 a Abs. 6 des BBauG lt. Be=
schluf des Rates der Stedt vom eesblsldiles
auszulegen.

Warendorf, demn ee%sss

W/@Mé/ @Wﬂ

Ratsmitglied Sehriftfiihrer
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Der Bebauungsplanentwurf Nr. 48 und die Begriin-
dUNE VOM .. eesledessss haben gem, & 2 a Abs, 6
BB&uG in der Zeit vonm o.ioL,“'--*- o-.}o‘,“u-o::‘o eesvese bis

. e .-.i...l.- ‘Ov"!" sececssessse affentliCh ausgelegan.

Warendorf ’ den . ."".."1.' -o secee

Der.Sta dipggbor

I

(
@ﬁ&m\
T . Beigeordneter

Die gesetzliche Genehmigung sowie Ort und

Zeit der Auslegung sind am 25.9.1978 gem. der
Hauptsatzung der Stadt Warendorf vom 19.12.1975
o6ffentlich bekannt gemacht worden.

Mit der Bekanntmachung vom 22./25.9.1978 am
25.9.1978 ist der Plan rechtsverbindlich
geworden.

Dieser aufgrund der Genehmigungsfiktion des

§ 6 Abs. 4 Satz 4 BBauG als genehmigt geltende
Bebauungsplan nebst Begriindung liegt gem.

§ 12 BBauG ab 25.9.1978 zu Jjedermanns Einsicht
aus.

Auf die Vorschriften der §§ 44c und 155 a

des BBauG wurde verwiesen.

Warendorf, den 25.9.1978 R, ¢

gez. Adrian
(Techn. Beigeordneter)
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Beiblatt zu Punkt 6.2 der Begrindung

Die im Sondergebiet des Plangebietes ausgewiesenen
Wochenendhduser werden generell in der Art des

in der zeichnerischen Amlage zu dieser Beschrei-
bung dargestellten WE Hauses erstellt.

Um eine landschaftsgebundene Gestsltung der Hauser
zu erreichen, werden sie grundsidtzlich in Fach-
werkbauweise erstellt. Die Augfawhu&gsfelder Wer-
den maBstdblich den Hdusern angepaBt, so dal fir
Endfelder ein groBtes AusfachungsmaB von B x H

l,0 x 0,80 m und fiir Normalfelder von B x H 0,90 x
0,80 m moglich ist.

Die Hauser werden in massiver Sauweise mit harter
Bedachung, Dachziegel, erstelli; sie erhalten die
gleiche Grundflache. Dachaufbhauten jeglicher Art
sind unzulassig.

Unterschiede hinsichtlich der UrundriBgestaltung
sind in Verringerung der Nutzf{liche unterm Dach
wie folgt moglich:

l. Ausbau von zwei Schlafrsumen und einem WC

2. Ausbau von zwei Schlafrsumen

3. Ausbau von einem Schlafraum und einem WC

4. Ausbau von nur einem Schlafrszum

Kamine und Balkone konnen entfuzllen.

Diese GrundriBanderungen konnen hinsichtlich der
auBeren Gestaltung eine Anderung der Dachuneigung

und eine niedrigere Traufen~ sder Firsthihe be-
wirken.

LuBere Gestaltung:

l. Ausfiihrungsarten:
Im Wochenendhausgebiet sind innerhalb der grund-
satzlichen Bauweise und éer nachfolgend be-
schriebenen farblichen Gestaltungsfestmsetzungen



Fachwerkhauser mit unterschiedlichen, land-
schaftstypischen Merkmalen zugelassen.

Farbliche Gestaltung:

a) Ausfachung: roter bis dunkelbrauner
Verblender oder Putz, weiB
gestrichen.

b) Holz: weiB, griin oder hellbraun bis
schwarz

c) Dacheindeckung: rote bis schwarze Dachziegel

Ausfihrung:
a) Fenster: Sprossenfenster
b) Giebel: Giebel kOnnen als Kriippelwalm

oder volle Giebel ausgebildet wer-
den. Sie kOnnen als Fachwerk

oder verbrettert erstellt wer-
den.



Wochenendhaus "Horster Heide" (Haus 1)
l.) Berechnung der Grundflaéche

7,26 x 8,26 - 59,97 am
2.) Futzfldchenberechnung nach DIN 283

Nutzflache EG:

Wohnen:
4,66 x 4,63 = 21,58
+ 1,777 x 2,63 - 4,67
- 0,50 x 1,615 = 0,81
25.44 x 0,97
Kochen/Essen:

3,51 x 2,685 x 0,97
WC/Dusche:

1,26 x 2,80° x 0,97
Abstell/HausanschluB:
1,31 x 1,01 x 0,97

Diele:
1,31 x 1,68 x 0,97

Nutzflache DG:

Schlafen I:
2,687 x 2,80 = 7,5
2,687 x (0,38 4
1,20) x 0,50 - 2,13
9,63 x 0,97
Schlafen II:
2,63 x 2,80 = 7,36
2,63 x (0,38 +
1,20) x 0,50 = 2,08
9,44 x 0,97
Ubertrag:

H

24,68 qm

9,14 gm

3443 qm

1,28 qm

2413 qm

40,00 gm

9,34 gm

9,16 qm

18,50 qm



Ubertrag:

WC:
1,387 x 0,5 = 0,69
+1,88” x 1,20 x 0,5= 1,13

1,82 x 0,97
Flur:
0,80 x 2,25 = 1,80
+ 1,0 x 1,25 = 1,25

3405 x 0,97

Nutzflache EG:

Nutzflache DG:

18,50 gm

1,77 qm

2,96 gm
2%,23 gm

40,66 qgm
23,23 qm
63,89 qm
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Wochenendhaus "Horster Heide"

(Haus II)

1l.) Berechnung der Grundfliche

2.)

7,26 x 8,26

Nutzfléchenberechnung nach DIN 283

Nutzflache im ErdgeschoB wie bei "Haus

Wohnen:
Kochen/Egsen:
WC/Dusche:

Abstell /HausanschluR:

Diele:

Nutzflache DG:

Schlafen I:
2,685 x 2410
2,685 X 0,40

Schlafen II:

2,63 x 2,10

2463 x 0,40 X 0,50
WC:

1,385 X 045 X 0,5
1,887 x 0,70 X 0,5

Abstell:
1,01 x 0,76 x 0,97

Flur:
0,8 x 1,0
l,0 x 1,25

Nutzflache gesamt:

5,64

0424
6,18 x 0,97

2452
0453 x 0,97

0955

0,66
1,01 x 0,97

0,48

1.29
2,05 x 0,97

29,97 aqm

Iil

24,68 qm
9,14 qgm
3,43 qgm
1,28 qm
2,13 am

40,66 gm

. 5399 Qm
‘ 5’87 G

= 0,98 qm

= 0,74 qm
= 1,99 am
15,57 qm
56,23 qm
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Wochenendhaus "Horster Heide"

(Haus III)

l.) Berechnung der Grundfliche

7,26 x 8,26

= 59’97 qm

EIEImE oo =

2.) Nutzfléchenberechnung nach DIN 283

Wohnen/Essen/Kochen:
4,63 x 6,43 = 29,77
- 1,77 x o,ll5 = = 0,20
- 0,50 x 1,615 = = 0,81
28,76 x 0,97 =
Schlafen:
2,687 x 3,43 x 0,97 -
WC/Dusche:

2,687 & 1,26 x 0,97
Abstell /HausanschluB:
1,05 x 1,51 x 0,97

Diele:
1,52 x 1,51 x 0,97
Nutzflache gesamt:

27,90 qm

8,93 qm

3,28 gm

1,54 qm

2423 qm

4% .88 qm
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gedndert
1lt. Rats-
beschluf3
vom 1.3.78

U

1. Nachtrag

zur Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 48 der Stadt Warendorf
"Exholungsgeblict hi¥rster Feide" im Ortstall Milte vom
22.4.1576/15. 4. 7977

Die Notwendigkeit, den Rebauungsplan Nr. 48 vor Rechtswirk-
samkeit des neuen Flichennutzungsplanes fir das Stadtge-
biet Warendorf rechtsverlindlich aufzustellen, wird unter
Berlicksichtiqung des Runderlasses des Innenministers vom
6.12.19277 - V C - 4-702/901.1 - und der RPegierungsver-
flgung vom 10.1.1978 - 35.2.1 - 5205- wie folagt begriindet:

1. Die Stadt Warendorf ist Neugliederungsgemeinde nach dem
Minster/Famm-Cesetz vom 9.7.1974. Im Zuge der Neu-
gliederung sind fler=alten-8tadt=Warerndorf-folkrenic-Ce-

weirden-und=Cereindeteile=zugeordnet=worderr mit der
alten Stadt Warendorf die Gemeinden bzw. Gemeindeteile
Freckenhorst-liocetmar,

Mi{lssingen,

rinﬁﬁi“nd Milteézu der neuen Stadt Warendorf zusammen-
eschlossen worden.
%ie Zuorﬁnung erfordert nach § 3 des NeugliederunqgsschluB-

gesetzes vonm 26.11.1974 eine Neuaufstellung des Flichen-
nutzungeplanes fir das vergriferte Stadtgebilet. Eierzu
stchen flr die Stadt vwarendorf der {ibergeleitete Leit-
plan vem 27.2.1961 mit der 1. fnderung, genehnigt am
17.1.1964, der 2. Xncerung, cenchmict am 27.7.1965, und
der 3. IFnderung, cenchniot am 3.1.1968, sowie der ver-
bindliche Flichennutzuncsplan von 24.6.1973 mit der

1. Enderung, genehmict am 15.12.1975, und der 2. Jnderung,
genchmigt am 18.3.1977, als vorbereitende Planungs-—
unterlagen zur Verfligung. Diese Unterlagen sind unter

den veridnderten Verhiltnissen auf das neue Stadtgebiet
abzustellen. Flr den eingeqliederten Ortsteil Frecken-
horst-Foetmar bestanden ein Wirtschaftsplan vom 12.9.1955
und ein Fliéchennutzungsplanentwurf. Der Ortsteil Missingen
war im verbindlichen Flichennutzunasnlan der GCeneinde
Lverswinkel vom 26.4.1968 (3. Inderung, genehmigt am
13.11.1974) erfaBt. DieserUnterlagen erfordern eine

neuve Orientierung. Dies trifft inshesondere flir den
Wirtschaftsplan zu. Fir die Ortsteile Einen und Milte

war kein Flichennutzunosplan aufcestellt, so daB die
Stadt Varendorf hierfiir von Grund auf Planunqgen ent-
wickeln nuB. Dies ist besonders arbelts- u. zeitauf-
wendig.

Die mit der Neugliederung verbundenen sachlichen Schwierig-
keiten hat die Stadt nicht zu vertreten.

1.1 Stand der Planung filr den FlsSchennutzungsplan der neuen

Stadt Warendorf
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Der Rat der Stadt hat am 25.6.1975 einen BeschluB zur Auf-
stellung eines Flichennutzungsplanes flir die neugegliederte
Stadt wWarendorf gefaBt. Der AufstellungsbeschluB flihrte zur
Ausarbeitung des Entwurfes vom 1.3.1976, bestehend aus

4 Plénen 1:10 000 (Ubexrsichten),

5 Pldnen 1:5000 (Pl&ne der Ortsteile einschl. Alt-Warendorf),
2 Plinen 1:1000 (fanierungsgebiete).

Diese umfangreichen Planunterlagen des alten Fl¥chennutzungs-
planes konnte nicht aus beschlossenen Entwicklunagsplanungen
im Sinne des § 1 Abs. 5 BRauG entwickelt werden, weil solche
Festlegungen in den Ortsteilen nicht vorhanden waren.
Vorplanungen der alten Stadt Warendorf (Generalverkehrsplan
1966/1974, Rahmenplan flir die Altstadtsanierung) finden im
Fléchennutzungsplan Beriicksichtiqung.

Zur Vorabstimmung mit den Zielen der Raumordnung und Landes-
entwicklungsplanung fand erstmals am 16.12.1975 mit der Be-
zirksplanungsbébdrde eine Vorbesprechung statt. Der FlYchen-
nutzunaspnlanentwurf vom 1.3.1976 wurde dann am 6.9.1977
vorgelegt und erdrtert. Am 16.9.1977 folgte eire Vorabstimmung
bezligl. der Verkehrsplanung mit dem Dez. 65 der Bezirks-
reglerung. Diese Erdrterungen sollen fortaesetzt werden,

wenn die Vorabhstimmung mit den wesentlichen Trigern 8ffent-
licher Belange erfolgt und ein fortgeschrittener Planungs-
stand erreicht ist.

Die Vorabbeteiliqung ist wie folgt gediehen:
Staatliches Cewerbeaufsichtsamt: 3.6, u. 9.7.1976

Forstamt: angeschrieben am 21.7.1977, Stellungnahme vom 25.11%%

LandesstraBenbauamt: Eesprechungen am 9.7.1976, 14.12.1976
und 11.7.1977

Kreis Warcendorf - Tiefbauabt.: Besprechung an 9.6.1976
Landeskonservator: Schreiben und Liste vom 6.12.1976
Wasserversorgung Beckum CGmbH: Schriftwechsel vom 1.6.1976

Weitere Vorabstimmungsgespriche wurden am 18.1.1978 und
14.2.1978 mit der Iandwirtschaftskammer, der Handwerkskammer,
der Industrie- u. Fandelskammer sowie erneut mit dem Staatl.
Gewerbeaufsichtsamt wegen der im Stadtgebiet ans¥ssigen
Betriebe gefithrt.

Die Vorabstimmung hat sich verzB8gert, weil insbesondere die
Trassenfithrung der westumgehung der I. 547 im Ortsteil Frecken-
horst noch ermittelt und aufgemessen werden muBte. Erst im
Dez. 1977 konnte eine Abstimmung mit dem Verkehrsministerium
NW erfolgen und damit klargestellt werden, daB der Verkehrs-
raum ben8tigt wird. Damit ist eine wesentliche Angelegenheit

_3_
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der Raumordnung entschieden, an die der Flichennutzungsplan
erst angepaBt werden nuf. 2uch die Abstimmung mit dem Staat-
lichen Cewerbeaufsichtsamt wegen der Cewerbe- u. Industrie-
fldchen und der vorhandenen Petriebe ¥onnte noch nicht abge-
schleseen werden. ¥Frst im Dez. 1977 sind die Listen der
enitierenden Fandwerkshetriche eingegangen. Sie werden auf-
grund der Trmissionsschutzbestixnungen planungsrelevant.

In &n Cremien des Pates der Stadt Warendorf wurde der
Fléchennutzunesplanentwurf wie folgt vorberaten:

BezirksausschuB Freckenhorst-Foetmar: 1.7.1976, 14.12.1976,
‘ 10.2.1977

Bezirkcausschuf MUssinoen-Einen: 7.10.1976
BezirksausschuB Milte: 6.7.1976, 25.10.1976

Bavausschuf des Rates: 9.3.1976, 2.12.1976, 14.12.1976 {(ge-
reinsam mit dem BezirksausschuB
Freckenhorst-Hoetmar u. Vertretern
des LandesstraBenbauantes),
2.5.1977, 24.5.1977 (vegen der Ce-
werbe- u. Industriegebiete bzw. der
gewerblichen Betriebe).

Die Vorbkeratungen kinnen aler erst fortgesetzt werden,
venn die wesentlichon 2Anfeorderuncen der Triger Offentlicher
Belange cargelegt sind.

Der weltere Verfahrensablauf wird wie folot in Aussicht ge-
noruren:

Ende Febr. 1978 erneute Ir¥rterung mit cer Bez.-Planungs-
behirde

Mérz/2pril 1978 Blroerbeteilicung cem. & 2a Abs. 1 RBPauC

“

Mai/Juni 1978 Beteiligung der Triger &ffentl. Belange
gqen. § 2 Abs. 5 BBauC

Okt./Mov. 1978 Ruslegung des Planentwurfes gem. § 2a
Abs. 6 BRauG

Dez. 1978/Jan.79 Feststellunusbeschluf des Pates
Jan.1579 Vorlaage nach § 6 BrauG

pe

Zwincende Criinde fiir die Pufstellung des_Tebauungsplanes

N g

Das Verfahren zur Aufstellung des Fléchennutzunasplanes
kann nicht abgewartet werden, weil flir das geplante Wochen-
endgebiet eine groBe Nachfrage besteht. Das erweiterte
Stadtgebiet beeitzt vorerst keine solche Erholungsgebiete,
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dle der Nachfrage gerecht werden k¥nnen. Die mit Erlaubnis
vom 26.3.1971 durchgefilhrte Tiefentsandung ist im Jahre

1977 akceschlossen. Die ceforderten PekultivierungsmaBnahmen
sollen in Sceuferbereich entsprechend den Darstellungen

des Pebauungsplanes Nr. 48 durchgefilhrt werden. Dispositionen
vurden getrofifen, um das Plangebiet hebaubar zu machen.

Durch die Zurtickstellung des Planverfahrens fallen Mehr-
kosten an und wirden den Bewerbern zusitzlich anteilmiBig
ancgelastct werden nilssen.

Die Stadt Warendorf klme in eine HubBerst schwierige Lage,
wenn die Planuna nicht rechtzeitia genehmict wird,

Die Verwirklichung des EBebauungsplanes Vr. 48 liegt somit
in privaten und Offentlichen Interesse und sollte ungefihrdet
fortgefiihrt werden ¥%&nnen.

Der Bebauungsplanentwurf Nr, 48 stimmt mit den Darstelluncen
des in der rufstellung befindlichen Flichennutzungsplanes
der neuen Stadt Warendorf tlberein und steht den Zielen der
Fauwmordnuna und Landesplanung nicht entuegen.

Der vorstehende Nachtrag vom 14.2.1978 und die Begriindung
vom 165.4.1977 werden beschlossen. .

Warendorf, den 1. Mirz 1978

.;,/u, [ i C_.1 n'-/\..-.é,j

Ratsmitalied Schriftfthrer
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