BEGRUNDUNG

Bebauungsplaq »Brinke-Siid“ NR. 7.01
4. Anderung

Brinke Siid im Ortsteil Musingen Flur 414 der Stadt Warendorf

1. Derzeitige Situation / Bestand:

Das Plangebiet liegt im Zentrum von Miissingen und grenzt im westlichen Teil
An die LandstraRe L548 nach Einen, der nordéstliche und siidliche Teil an die
Vorhandene Bebauung des Ortskerns.

Es besteht aus den Parzellen Flurstiick 904 {iber ca. 4.082 gm und Flurstiick
905 Uber ca. 2.889 gm, d.h. insgesamt ca. 6.971,00 gm

Der z.Zt. rechtskréftige Bebauungsplan weist in der bebaubaren Fliache von
2.150,gm ein MD-Gebiet fur Wirtschaftsstellen, landwirtschaftl. Betriebe,
Kleinsiedlungen, Handwerksbetriebe oder Gartenbaubetriebe aus. Damit
kénnen ca. 30% der Gesamtflache bebaut werden.

2. Planungs- / Nutzungsziel der Bebauungsplananderung:

Der Planvorschlag, mit dem der rechtsgiiltige Bebauungsplan geandert wird,
soll der Entwicklung von einzelnen Wohngrundstiicken gerecht werden. Die
Festsetzung MD-Gebiet soll erhalten bleiben. Bedingt durch die gepl. Bebau-
ung werden jedoch gréRere Einzelobjekte ausgeschlossen. Die Grundstiicks-
groBen sind im Planvorschlag angegeben. Durch den Wegfall von méglichen
gréBeren Gewerbebetrieben ist eine bessere Anpassung an die umliegende
Wohnbebauung gesichert. Entgegen dem rechtskraftigen Bebauungsplan soll
der gesamte Anderungsbereich vorwiegend dem allgemeinen Wohnen dienen.
AuBerdem wird durch die verdichtete Bauweise eine wesentliche bessere Nut-
zung der bebaubaren Flache erreicht.

Begriindung zum Bebauungsplan: ’

gemaf § 8 Abs 2 BauGB sind Bebauungen zu entwickeln. Aufgrund der topo-
graphischen Verhéltnisse eignet sich dieser Bereich weniger fir die im B-Plan
ausgeschlossenen Nutzungen.(ausgeschlossen sind nach § 5 Abs.2 der BauNVO
Nr. 1,2,4,8 und 9 ebenso die unter Abs. 3 aufgefiihrte Nutzung). Um sich der
umliegenden vorh. Bebauung und deren Nutzungen anzugleichen, werden die
im B-Plan zulassigen Nutzungen dem zentralen Ortscharakter zugeordnet.

Im Zentrum des Orsteiles ist eine groRe Nachfrage nach Wohneigentum zu
verzeichnen, dies begriindet auch die kleinzellige Einteilung und die somit
verdichtete Bauweise.
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Nach dieser Planung betragt die bebaubare Flache der Wohnhauser und Ga-
ragen ca. 2.325,00 gm und die AnliegerstralRe mit ca. 556 qm. Durch die
gleichmafige und verdichtete Bauweise ist eine bessere Nutzung gegeben.
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,6 begrenzt. Die Geschossflachenzahl
wird nicht gesondert festgesetzt. Die max. Nutzung wird durch Festsetzung der
Geschossigkeit, sowie Trauf- und Firsthéhen geregelt.

3. Verkehrliche Erschliessung:

Das Plangebiet soll von der Landstrae L548 nach Einen erschlossen werden.
Die Anliegerstraen zu den Grundstiicken sind als Privatstraen der Anwohner
vorgesehen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten fiir Anlieger und ErschlieRer.
Die Hauptzufahrt von der LandstraRe ist 4,50 m breit und verkehrsberuhigt an-
gelegt. Alle Grundstticke sind direkt von der Planstrale erschlossen. Die vorh.
Bushaltestelle einschl. Wartehauschen bleiben im wesentlichen von der
Planung unberthrt

4. Technische Erschlieung:

Das Schmutzwasser soll in den Mischwasserkanal an der Landstrale L 548 abge-
leitet werden. Eine Absenkung des Grundwassers erfolgt nicht, da kein Drai-
nagewasser abgeleitet wird. Das auf den priv. Grundstiicken anfallende Nie-
derschlagswasser soll jeweils tiber Versickerungsschachte / Rigolen ect. zur
Versickerung gebracht werden, bzw. Zisternen aufgefangen und zur Nutzung
fur die Bewasserung von Hausgérten dienen. Die Befestigungen der Grund-
stiickszufahrten und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigem Material vorge-
sehen. Lediglich ein Notuberlauf soll in die 6ffentliche Kanalisation erfolgen.
Somit soll die Grundwasserneubildung unterstitzt werden. Die Versorgung mit
Strom- Gas-, Wasser- und Telekommunikatipon soll tiber das bestehende
Netz erfolgen.

5. Umwelt und Topographie:

Das gesamte Areal ist mit verschiedenen Laub- und Nadelbdumen bewachsen.
Teilweise sind diese durch Windbruch zerstért, einige Baume weisen nur noch
in den Kronen Nadeln oder Laub auf. Ein groRer Teil ist sicher als erhaltungs-
wirdig einzustufen. In dem Plan sind bestehende Baume bis 40 cm Stamm-
durchmesser und tber 40 cm Stammdurchmesseer gekennzeichnet. Die bebau-
baren Flachen sind so angeordnet, daR diese Baume erhalten bleiben. Es sol-
len nur Baume in unmittelbarer Néhe zu gepl. Gebauden gefallt werden.

In den Uberbaubaren Flachen und StraRenraum des Anderungsbereiches
werden mit einem Dreieck gekennzeichnete Baume entfernt werden. Die Ent-
fernung dieser Baume wird durch Pflanzgebote im Bereich der ZufahrtstraRe
Und im Bereich der gepl. Grunflache mehr als ausgeglichen. (18 Stiick zu be-
seitigende und dafur 26 Neupflanzungen)
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Bei der Anderungsplanung hat die Erhaltung der vorhandenen Topographie vor-
rang, die im hinteren Bereich verandert werden soll. Durch die neue Pla-

nung bleiben die Gelandeverspriinge im wesentlichen unberiihrt. AuBerhalb

der Hausgérten sollen Neuanpflanzungen von Rotbuchen, Stieleichen, Sand-
birken, Ebereschen und Hainbuchen vorgenommen werden.

Die durch die Planung entstehende Ausgleichflache (Grinflache gem. § 9 (1)
Nr. 20 BauG als MRBnahme zum Schutz und Pflege zur Entwicklung von Natur
ud Landschaft) mit einer GroBe von ca.2400,00 gm umfaRt ca. '35% des ge-
smten Anderungsbereiches und ist damit mehr als ausreichend bemessen.
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Immissionen

Gewerbliche Immissionen

Immissionen von etwaigen umliegenden Gewerbebetrieben
treten im Plangebiet nicht auf.

Verkehrsimmissionen

Immissionsbelastung der Bebauung an der Einener StraRe aufgrund
des KFZ-Verkehrs

Grundlage fur die Berechnung und Beurteilung der Emmissionen,
die von der L 548 ausgehen, bilden die DIN 18005 Teil 1 vom Mai 1987
sowie das Beiblatt 1 der genannten Norm.

Ermittlung der Emmissionen

Nach Auskunft des Westfalischen StraRenbauamtes Miinster wurde
auf der L 548 zwischen Milte und Einen im Jahre 1995 ein durch-
schnittlicher taglicher Verkehr (DTV) von 1816 KFZ / 24 Std. ermittelt,
wobei ein LKW-Anteil von 10 % festgestellt wurde. Die Steigerungs-
raten des Verkehrs fur die nachsten Jahre sind laut WSBA mit j&hrlich
2 % anzusetzen.

Hieraus ergibt sich fur das Prognosejahr 2004 ein DTV von 2170 KFZ / 24 Std.

Es wird davon ausgegangen, daR der Verkehr auf der Einener Strafle

in Missingen im Vergleich zum Abschnitt Milte-Einen gleich-

stark oder geringer ausfallt.

Diese Annahme wird durch die Tatsache gestitzt, daB auf der Einener Stralle
im Jahre 1987 eine Anzahl von 1232 KFZ / 24 Std gez&hit wurde.

Bei einer jahrlichen Steigerung von 2 % ergibt sich fur das Jahr 1995

ein geringerer Wert als die zur Berechnungsgrundlage herangezogene

Zahl von 1816 KFZ / 24 Std

DTV 2004 : 2170 KFZ / 24 Std.



Da es si;h bei der Eihener Strafie um eine LandesstraBe handelt,
ergibt sich

Verkehrsstirke M tags

0,06 x214¥0. =430 Kfz/h mit 46 % Lkw
M nachts

0,008 x t4t0 = 43 Kfz/h mit & % Lkw

iwn

Diese Werte bedeuten folgenden Hittelungspegel Lm (25):}

Lm (25) tags

€1,0 dB
La (25) nachts

$1,0 dB

i n

- Hieraus errechnet sich der Emissionspegel LmE mit

LnE = Lg (25) + Delta Lstro + Delta Lv + Delta Lstg
wobei gilt

Delta Lstro =0 nicht geriffelter GuBasphalt
Delta Lstg =0 keine Steigung

Delta Lv tags = ~4,0 4B, bei 50 km/h und 10 % Lkw
Delta Lv nachts = =g o dB, bei 50 kn/hund & % Lkw

57,0 g8

LmE tags =
= 46,0 dB

LmE nachts

noun

61,0 + 0 -L4o +o0
5110 +O"5lO +O
Da es sich um eine lange, gerade Strafe handeit, wird der Beurtei-
lungspegel Lr nach folgender Formel berechnet:

Lr = LmE - Delta Ls + Delta Lk.

Fir die Bebauung direkt an der Einener StraSe (1. Bauflucht) gelten
hierbei folgende Werte:

Delta Lk = O dB keine Ampel

Delta Ls =-¢,5dB wobei gilt H = ca. 5,0 m
S = 15,0 m

Lr tags =520 +25+ 0 = 53,5 dB

Lr nachts = 46,0 +2,5+ 0 = 48,5 ds

Fir die der StraBe abgewandten Gebiudeseiten gelten die um 10 dB
verminderten Werte:

49,5 ds
38.S dB

tr tags
. Lr nachts

on



2.2 Bestimmung von SchallschutzmaRnahmen
Orientierungswerte fiir Dorfgebiet

tags 60,0 dB
nachts 50,0 dB

ungunstigster vorgefundener Beurteilungspegel:

Lr tags = 59,5 dB
Lr nachts =48,5dB

Die Orientierungswerte werden eingehalten.
Eine Festsetzung von Schallschutzfenstern ist daher nicht erforderlich.
Es wird allerdings im Bebauungsplan die Empfehlung —auch im Zusammen-

hang mit der Warmeschutzverordnung- ausgesprochen, Fenster der Schall-
schutzklasse Il im Falle von Aufenthaltsraumen vorsorglich vorzusehen.
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