Begrundung

fir die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7.01
"Brinke SUd" der Stadt Warendorf im Ortsteil Mussingen.

L, Allgemeines

Der Bebauungsplan ist gemdf § 11 BBauG seit dem
29.04,1967 rechtsverbindlich.

Das Plangebiet der 2. vereinfachten Anderung umfaft die in
der Gemarkung Warendorf, Flur 414 liegenden Flurstlcke
901, 903, 1081 und 1185.

II. Anderung

In Anfragen zur baulichen Nutzung der o. a. Flurstlicke
wird die im Bebauungsplan festgesetzte uUberbaubare Fla-
che als 2zu enge und starre Festsetzung angesehen und
soll dementsprechend geandert werden.

Die seinerzeit aufgrund der bestehenden Nutzung und des
ehemals vorhandenen Waldbestandes festgesetzte Uberbau-
bare Flache wird im Zuge des vereinfachten Anderungsver-
fahrens eine Neuorientierung erfahren, um eine den aktu-
ellen Erfordernissen angepafte zusatzliche Bebauung zu
ermdglichen.

Demzufolge wird flir die Flursticke 901 und 1081 die
Uberbaubare Flache entlang der Drenbrliggenstrafe in 6st-
licher Richtung erweitert und zusédtzliche Bebauungsmdg-
lichkeiten geschaffen.

In Verbindung mit der Erweiterung wird die uUberbaubare
Flache des Flurstlcks 903 neu geordnet, so daP es insge-
samt nur 2zu einer geringfugigen Vergréferung (ca. 200
gm) der bisher vorhandenen Uberbaubaren Flache kommt.

Das z. Zt. fur das MD-Gebiet festgesetzte MaP der bauli-
chen Nutzung bleibt unberuhrt.

Die Art der baulichen Nutzung sowie die gestalterischen
Anforderungen orientieren sich an den bisherigen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes bzw. an dem Gebaudebe-
stand.

Flir das Flurstick 1185 wird eine bestandsorientierte Er-
weiterung der Uberbaubaren Fla&che entlang der Hermann-
Lbns-Strafe angestrebt, um eine stadtebaulich sinnvolle
Erganzung der Strafenrandbebauung zu ermdglichen.



Die in diesem Bereich urspringlich festgesetzte Uberbau-
bare Flache (ehemaliges Flurstlck 234) wird durch die
Festsetzung in der bereits durchgefihrten 1. vereinfach-
ten Anderung bzw. der beabsichtigten 2. vereinfachten
Anderung flaéchenm&fig sogar geringfligig (ca. 40 gm) un-
terschritten.

Das Map der baulichen Nutzung wird jedoch abweichend von
den bisherigen Festetzungen innerhalb des WA-Gebietes
niedriger festgesetzt, um eine nachtrégliche gebietsun-
typische bauliche Verdichtung zu vermeiden.

Die Art der baulichen Nutzung sowie die gestalterischen
Anforderungen orientieren sich in diesem Bereich eben-
falls an den bisherigen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes bzw. an dem Gebaudebestand.

Durch die vorgesehenen Anderungen bleibt die Wohnruhe in
den Anderungsbereichen und den daran angrenzenden Grund-
stlicken gewahrt.

Im Zuge der Verwirklichung der Anderungsplanung entste-
hen der Stadt Warendorf keine Erschliefungskosten und
keine uniUblichen Folgekosten.

ITIT. Sonstiges

Die in der Begrindung zum rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan dargelegten Grundzige werden durch die 2. verein-
fachte Anderung nicht beruhrt.

Sowohl auf den Gesamtplan als auch auf die im Einzelnen
betroffenen Grundsticke bezogen hat die in den Ande-
rungsbereichen beabsichtigte Erweiterung der Uberbauba-
ren Flache nur unerhebliche Auswirkungen.

Die von den Anderungen betroffenen Nadelbdume sind nur
von untergeordneter Bedeutung und sind im rechtskrafti-
gen Bebauungsplan nicht als Flache fUr die Forstwirt-
schaft festgesetzt.

Warendorf, den 10.05.1991
Der Stadtdirektor
Im Auftrag

N

(Meyer)
sStadt. Baudirektor
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