BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 3.65 der Stadt Warendorf fiir die Erweiterung der
Sportplatzanlage ,,Feidiek*

1. Anlass der Planaufstellung

Der TUS Freckenhorst 07 e.V. méchte die bestehende Sportplatzanlage am Feidiek
in Ostliche Richtung erweitern, um ein attraktives Sport-" und Freizeitangebot
insbesondere fur Kinder und Jugendliche zu sichern.

Der Rat der Stadt hat am 16.09.2004 hierzu die Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 3.65 fur die Erweiterung der Sportplatzanlage ,Feidiek“ sowie die 92. Anderung
des Flachennutzungsplanes beschlossen.

1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Im Norden (von Westen nach Osten)
Gemarkung Freckenhorst, Flur 1, Nordgrenze Flurstuck 17.

Im Osten (von Norden nach Stden)
Ostseiten Flurstiicke 17 und 16.

Im Siden (von Osten nach Westen)
Sldseite Flurstiick 16.

Im Westen (von Siiden nach Norden)
Westseite Flurstiick 16, 30 m Sudseite Flurstlick 17 in Richtung Westen, Westseite
Flurstiick 17.

1.2  Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan weist den Bereich 6stlich der
Granflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz an der Feidiekstrae als Flache
far die Landwirtschaft aus.

Da gemal Baugesetzbuch (BauGB) Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln sind, bedarf es einer Flachennutzungsplananderung mit dem Inhalt der
Umwandlung einer Flache fir die Landwirtschaft in eine Grunfliche mit der
Zweckbestimmung ,Sportplatz".
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2. Beschreibung des Planvorhabens

Das gesamte Plangebiet mit einer GroRe von 16.418 m2? mit Ausnahme des
Gewassers Nr. 9407 wird als offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung
~Sportplatz“ dargestellt und gliedert sich im Einzelnen wie folgt auf:

- Sportplatz fur die eigentlichen Sportflachen. Diese unterteilen sich in den nérdlich
gelegenen Kunstrasensportplatz (6.200 m?) und den Jugend-Trainingsplatz im
Siden (2.400 m?).

- Eingriinung der Sportanlagen fir die Bereiche der geplanten Wallhecken im
Osten und Slden sowie fir das geplante Feldgehélz im Norden und die
Wiesenflachen im Westen des Plangebietes. Diese Bereiche sind als Flachen
zum Anpflanzen von Baumen, Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen
dargestellt.

- Erhalt der Gehdlze im Bereich des vorhandenen Gewéssergrabens und der
Gehdlzstrukturen an der westlichen Plangebietsgrenze. Diese Areale sind als
Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern ausgewiesen.

- Das Gewasser Nr. 9407 ist als Wasserflache (Oberflachengewasser) dargestellt
und wird von Gehdlzstrukturen Gberlagert.

- Insgesamt ist ein Pflanzgebot fiir 24 Einzelbaume dargestellt. Davon entfallen auf
die Baumreihe zwischen dem Kunstrasensportplatz und dem Jugend-
Trainingsplatz 14 Baume. Im Nordwesten sind weitere 10 Bdume in lockerer
Anordnung vorgesehen.

Die geplanten landschaftspflegerischen Manahmen sind in dem Maflnahmeplan
dargestelit und werden in dem Eingriffs- und Ausgleichsplan umfassend beschrieben.

3. ErschlieRung

Das Plangebiet ist tiber die bestehende Sportplatzanlage erschlossen. Die 6ffentliche
Anbindung ist Uber eine ausgebaute stédtische Wegeflache mit Anbindung an die
Feidiekstralle gesichert.

4, Umweltschutz

4.1  Altlasten

Das Verzeichnis des Kreises Warendorf (iber Altablagerungen, Altstandorte und
schadliche Bodenveranderungen weist in Bezug auf das Plangebiet keine Eintragung
auf. Der Stadt liegen keine darliber hinausgehenden Erkenntnisse zur
Altlastenthematik vor.
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4.2  Sportstattenlarm

Angaben zum Sportstattenlarm sind dem Gutachten vom 01.07.1991 der
Ingenieurplanung Osnabriick zum Bebauungsplan Nr. 3.12 ,Am Feidiek“ zu
entnehmen.

Unter Zugrundelegung des Ergebnisses der schalltechnischen Beurteilung und dass
keine Erweiterung des Spielbetriebes vorgesehen ist, wird mit keinen nachteiligen
Sportlarmimmissionen im slidwestlich angrenzenden Wohngebiet ,Im Kihl*
gerechnet. Das Gutachten weist beztglich der Einwirkungen infolge Sportstattenlarm
lediglich an einem Messpunkt im Obergeschoss eine geringfligige Uberschreitung
um 1 dB(A) des Larmschutz-Orientierungswertes von tags 50 dB(A) aus. In Bezug
auf die weiter entfernt liegenden schutzbedirftigen Wohnnutzungen im
Aullenbereich kann ferner davon ausgegangen werden, dass die Larmschutz-
Orientierungswerte mit tags 60 dB(A) nicht Uberschritten werden.

Neue An- und Abfahrtswege sowie zusétzlicher Stellplatzbedarf wird nicht benétigt.

Mit der Erweiterung der Sportplatzanlage werden keine (ber den Ist-Zustand
hinausgehende Verkehrslarmbelastigungen erwartet.

5. Denkmalschutz

Im Norden grenzt der ,Landhagen” als obertdgiges Bodendenkmal (B-4013/85c) an
das Plangebiet an. Hierbei handelt es sich um eine (iberwachsene Wall- und
Grabenanlage, die urspringlich als Verteidigungsanlage diente, welche in der
Landschaft gut erkennbar ist.

Seitens der Unteren Denkmalbehérde in Verbindung mit dem Amt fir
Bodendenkmalpflege Minster soll das Unterschutzstellungsverfahren des
Bodendenkmals eingeleitet werden.

Der Stadthagen wird nicht angetastet und der entlang des Stadthagen filhrende

Feldweg bleibt erhalten. Eine Beeintrachtigung der mittelalterlichen Wehranlage ist
danach nicht zu erwarten.

6. Umweltbericht/Eingriffs- und Ausgleichsplanung/Uberwachungsmafnahmen

Der Umweltbericht vom 22.11.2004 sowie die Eingriffs- und Ausgleichsplanung vom
24.09.2004 zum Bebauungsplan Nr. 3.65 werden als Anlagen Bestandteil der
Begriindung.

Die zusammenfassende Darstellung der wesentlichen umweltrelevanten Wirkungen
erbrachte, dass bei der Durchfilhrung der Planung keine erheblichen und
nachteiligen Auswirkungen auf die untersuchten Schutzglter verbleiben. Begriindet
wird dies damit, dass die vorhandenen Gehdlzstrukturen im Wesentlichen erhalten
bleiben, auf ca. 52 % der heutigen Ackerflaiche hoherwertige Biotoptypen angelegt
werden und eine Randeingriinung der zukinftigen Sportflachen vorgenommen wird.
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Aus der Gegenulberstellung der Planungs- und Bestandssituation ergibt sich ein
Okologischer Wertzuwachs von 489 Werteinheiten. Es zeigt sich, dass die
vorhabenbedingten Wirkungen innerhalb des Plangebietes mit den beschriebenen -
Maf3nahmen angemessen kompensiert werden.

GemaR § 4 ¢ BauGB soll nach Abschluss des Planverfahrens eine Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen erfolgen. Insbesondere bei unvorhersehbaren
nachteiligen Auswirkungen sollten geeignete MaRnahmen zur Abhilfe ergriffen
werden. Der Zeitpunkt der UberwachungsmafRnahmen erfolgt danach auf der Ebene
der Bebauungsplanung und deren Umsetzung.

Bei der Umsetzung der Planung auf der Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 3.65
wird von einem Erflllen der Bedingungen auf der Grundlage des zu stellenden
Bauantrages (baurechtliches Genehmigungsverfahren) sowie ggf. notwendiger
wasserrechtlicher Genehmigungen ausgegangen. Da mit der Planung der
Erweiterung der Sportanlage ,Feidiek® und deren Umsetzung einschlieRlich
Eingrinungsmallnahmen und Erhalt vorhandener Gehdlzstrukturen sowie
ordnungsgemafier Nutzung der Sportanilagen keine erheblichen
Umweltauswirkungen oder sonstige unvorhersehbare nachteilige Auswirkungen zu
erwarten sind, werden seitens der Stadt keine besonderen
Uberwachungsmalinahmen geplant und festgesetzt.

Auf die Bertcksichtigung der nach § 4 Abs. 3 BauGB mitzuteilenden Informationen
der Behdrden wird verwiesen.

Des Weiteren wird auf die Aufmerksamkeit der im Umfeld wohnenden Bevdlkerung
vertraut, die aus ihrer Sicht umweltrelevante Auffalligkeiten der Stadt meldet. Dies gilt
insbesondere hinsichtlich der Sportstéttenimmissionen aus dem Spielbetrieb.

Eine Vollzugskontrolle der umweltrelevanten Festsetzungen durch die Stadt, dem

Kreis Warendorf oder durch das staatliche Umweltamt Miinster ist nach
Verwirklichung der Planung jederzeit moglich.

7. Bodenordnung/Realisierung

Die Stadt ist Grundeigentiimerin der Flachen innerhalb des Plangebietes, so dass
bodenordnende MafRnahmen zur plangemaen Nutzung des Gebietes nicht
erforderlich sind.

Nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens soll entsprechend den finanziellen

Moglichkeiten des TUS Freckenhorst 07 e.V. und der Stadt Warendorf mit der
Herrichtung der Erweiterung der Sportplatzanlage begonnen werden.

8. Flachenbilanz

Das Plangebiet hat eine Flachengroe von 16.148 m2, die sich wie folgt aufgliedern:

- Erhalt und Sicherung des Ufergeholzes 345 m?
- Erhalt und Sicherung der Hecke 153 m?
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- Erhalt des Feldweges im nordlichen Plangebiet 340 m?

- Anlage eines Feldgeholzes 1.060 m?
- Anlage einer Wallhecke an der Ostgrenze 640 m?
- Anlage einer Wallhecke an der Stidgrenze 750 m?
- Anlage einer Extensivrasenflache 830 m?
- Anlage eines Kunstrasenplatzes 6.200 m?
- Anlage eines Jugend-Trainingsplatzes 2.400 m?
- Anlage von Rasenflachen 2.480 m?
- Anlage von wassergebundenen Wegen 950 m?
9. Weitere Bestandteile der Begriindung

Der aktualisierte Umweltbericht vom 22.11.2004 und die Eingriffs- und
Ausgleichsplanung vom 24.09.2004, aufgestellt durch das Planungsbiro Weil,
Winterkamp, Knopp aus Warendorf, sind Bestandteile der Begriindung. Die
schalltechnische Beurteilung der Ingenieurplanung Osnabriick vom 01.07.1991 zum
Bebauungsplan Nr. 3.12 ,Am Feidiek" wird Anlage der Begriindung.

Warendorf, 03.01.2005/25.04.2005

STADT WARENDORF
Der Burgermeister

-

Im Auftrag

uKke
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