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1. Allgemeine Planungsvoraussetzungen

1.1 Planungsanlall

Planungsanlaf ist eine starke Nachfrage nach Baugrundstiicken in Warendorf. Im Stadtteil
Freckenhorst stehen z.Zt. keine bzw. nur eine geringe Anzahl baureifer Wohnbaugrundstiicke
zur Verfiigung.

1.2 Stidtebaulicher Vertrag

zur Vorbereitung und Durchfiihrung stidtebaulicher Manahmen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 3.17 ,,Ostlich BuddenbaumstraBe* wurden zwischen der Stadt Warendorf
und den beteiligten Grundstiickseigentiimern stiadtebauliche Vertriage abgeschlossen, in denen
die Umlegung nach §§ 45 ff BauGB und die ErschlieBung geregelt werden. Die Baufldchen
sind nach AbschluB des Planverfahrens und der Umlegung verfiigbar.

1.3 Ubergeordnete Planung und Planungsrecht

Der Gebietsentwicklungsplan (GEP) Teilabschnitt ,,Miinsterland“ wird z. Zt. geéndert. Er
sieht kiinftig fiir den Bebauungsplanbereich ,,Ostlich BuddenbaumstraBe* Wohnsiedlungsbe-
reich vor. Im derzeit giiltigen Flichennutzungsplan (FNP) ist das Verfahrensgebiet noch nicht
als Wohnbaufliche ausgewiesen. Die Anderung des Flichennutzungsplanes mit der Erweite-
rung der Wohnbaufldchen erfolgt im Parallelverfahren.

1.4 Lage und GroBe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im siidostlichen Bereich der Ortslage Freckenhorst am Siedlungsrandbe-
reich Buddenbaumstrae und Paul-Lowe-Straf3e.

Die Entfernung zum Ortskern betrdgt ca. 1 km.

Im einzelnen wird das Plangebiet wie folgt begrenzt:

im Osten: durch den Weg Flst. 67 bzw. durch die Hofstelle Gronewiller;

im Siiden: durch die nordlichen bzw. dstlichen Grundstiicksgrenzen der Grundstiicke Paul-Lo6-
we-StraBe 20,27 - 30, 32 - 34;

im Westen: durch die dstliche Grundstiicksgrenze der Paul-Lowe-Strae bzw. die Ostliche
Fahrbahnkante der BuddenbaumstraBe; im Norden: durch die Westkirchener Strafe

Das Plangebiet hat eine GroBe von ca. 7,7 ha.

1.5 Allgemeine Hinweise und Planungsverlauf

Das bauliche Umfeld des Planungsgebietes ist gepragt durch eine offene ein- bis zweige-
schossige Wohnbebauung an der Buddenbaumstrae und an der Paul-Lowe-Strae, sowie
durch die landwirtschaftliche Nutzung der Flichen um die Hofstellen Diithlmann und Grone-
willer.

Das Plangebiet liegt bis auf die vorhandene Wohnbebauung an der Paul-Lowe-Straf3e im un-
beplanten AuBenbereich. Es grenzt im Siidwesten an die rechtskriftigen Bebauungspléne Nr.
3.03 ,,Vogelfeld“, Nr. 3.56 ,,An der Westkirchener Straie* und Nr. 3.64 ,,Siidlich der Berliner
Strafle” an.
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2. Planungsziele

2.1 Art der baulichen Nutzung

In Weiterentwicklung der beiderseits der Buddenbaumstrafle vorhandenen Wohnbebauung
wird die Festsetzung hinsichtlich der einzelnen Baugebiete als ‘allgemeines Wohngebiet’ ge-
troffen. Dadurch kommt zum Ausdruck, daf3 das Gebiet vorwiegend dem Wohnen dienen
soll.

Von den im WA-Gebiet allgemein zuldssigen Nutzungen werden bestimmte Arten in den Be-
reich der zweigeschossigen Bebauung an der verldngerten Berliner Strafle verwiesen.

Das gilt fiir die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften, sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

Die Ausnahmen gemiB § 4 Abs. 3 Baunutzungsverordnung werden insgesamt nicht zugelas-
sen. Damit soll der Charakter des Gebietes mit der beabsichtigten vorwiegenden Wohnnut-
zung letztlich erreicht werden.

Um den Charakter der vorhandenen Wohnbebauung aufzunehmen, wird die héchstzuldssige
Zahl der Wohnungen in Wohngebauden mit 2 festgesetzt. Hierdurch wird u.a. auch bewirkt,
daB die fiir die ErschlieBung der Baugrundstiicke erforderlichen 6ffentlichen Verkehrsflichen
auf ein Minimum begrenzt werden kdnnen.

Storungen in Form von Larmimmisionen, die zu einer Beeintrachtigung der Wohnfunktion
filhren konnen, werden durch geeignete passive Maflnahmen (siche unter 3.4) ausgeschlossen.

Im Norden des Plangebietes wird eine ca. 1.800 m? groBe Fliche als Gemeinbedarfsflache mit
der Zweckbestimmung ,,Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen* festgesetzt.
Hierbei geht es um die Bereitstellung einer Fliache filir die Errichtung einer Wohnstitte fiir die
Lebenshilfe fiir geistig Behinderte e.V. des Kreises Warendorf.

2.2 MaB der baulichen Nutzung

Unter Beriicksichtigung des vorhanden Straflenbildes beiderseits der Berliner Strafe, Bud-
denbaumstrafle und Paul-Lowe-Strafle wird eine iiberwiegende eingeschossige Bebauung
festgesetzt. Lediglich im Bereich der Weiterfiihrung der Berliner Strae wird eine maximale
zweigeschossige Bebauung ermoglicht.

Um die Hohenentwicklung gegeniiber dem Bestandsgebduden im Plangebiet und angrenzen-
den Gebieten vergleichbar zu halten, wird die Firsthohe und Traufenhéhe begrenzt.

Desweiteren soll eine flichensparende Bauweise ermdglicht werden. Hierzu wird die nach der
Baunutzungsverordnung hdchstzuldssige Grundflachenzahl festgesetzt.

2.3 Bauweise, Baugrenzen

Als besondere Form der offenen Bauweise werden Einzel- und Doppelhéuser festgeschrieben.
Fiir eine Festsetzung von Baulinien sind keine stidtebaulichen Griinde ersichtlich. Die mit
Baugrenzen festzusetzenden iiberbaubaren Flachen gewahrleisten den fiir die Ausformung der
Bebauung erforderlichen Spielraum.
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2.4 Gestaltung

Fiir eine positive Gestaltung des Ortsbildes wurden entsprechende gestalterische Vorschriften
zur Dachform, zum Erscheinungsbild von Doppelhdusern, Dachaufbauten sowie Dachein-
schnitten und zur Versiegelung von Vorgirten abgeleitet.

2.5 Erschliefung

Das Plangebiet wird iiber eine Verlangerung der Berliner StraBe, eine von dieser Verlinge-
rung nach Norden ausgehende Stichstrafe, liber eine Verbindung der Verldngerung der Berli-
ner Straf3e und der Paul-Lowe-Stralle im Bereich der Hausnummern 29 und 30, sowie sich ei-
ne im siidostlichen Plangebiet an diese VerbindungsstraBe anschlieBende RingstraBe erschlos-
sen.Die neuen ErschlieBungsstraBen werden soweit moglich verkehrsberuhigt ausgebaut.
Offentliche Stellplitze werden innerhalb des verkehrsberuhigten Bereiches nach einer ent-
sprechenden Ausbauplanung angelegt. Zur Erhoung der Wohnqualitit sind die objektbezoge-
nen notwendigen Stellpldtze und Garagen nur innerhalb der iiberbaubaren Fliche bzw. im
seitlichen Bauweg zuléssig.
Die zu erstellenden ErschlieBungsanlagen weisen, je nach Funktion, unterschiedliche Quer—
sehnitte-
* StraBBenquerschnitte bis 10,00 m Breite auf.
Am Ende der nérdlichen StichstraBe soll eine Wendeanlage (Wendehammer) fiir PKW und
LKW bis 16,0 m Lange (Zwei-achsige Miillfahrzeuge etc.) entstehen.
Desweiteren ist geplant, neben der 6,50 m breiten BuddenbaumstraBe hinter einer Hoch-
bordanlage ein mindestens 0,75 m breiten Sicherheitsstreifen und ein 2,50 m breiten Geh-
und Radweg anzulegen.
* It. Ratsbeschluff vom 25.03.1998

2.6 Griinflaichen

Im unbebauten Plangebiet gibt es aufgrund der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung (mit
Ausnahme der Grundstiicke Paul-Lowe-Strae 15 a bis 19) nur Hecken und Geholzstreifen
als Grenzeinrichtungen zu Straen, Wegen und Gartengrundstiicken, eine zu erhaltende Ei-
che, an der Ostlichen Grenze der Buddenbaumstrafe und an der Zuwegung zum Hof Grone-
willer nach Moglichkeit zu erhaltenden Baume im Strafenbereich .

Neben der Abgrenzung der Hofstelle Gronewiller wird der 6stliche Rand des Gebietes zur
freien Landschaft hin mit standortgerechter Bepflanzung eingebunden. Hierzu wird ein
Pflanzgebot mit 3,0 m Breite auf den Baugrundstiicken festgesetzt, bzw. der Pflanzstreifen
um weitere 4,0 m Breite, jedoch auBerhalb des Plangebietes liegend, aufgebaut ( siche unter
3.2).

Zur weiteren Sicherung dieser Anpflanzung ist im Falle des Eingehens eine Bedingung fiir
eine Neuanpflanzung mit standortgerechten heimischen Gehdzen vorgesehen. Entlang der
Zuwegung zum Hof Gronewiller wird zusitzlich eine Fldche als 6ffentliche Griinflache fest-
gesetzt.Im Norden des Plangebietes ist auf der 6ffentlichen Griinfliche ein Regenriickhalte-
becken ausgewiesen.

Der geplante Kinderspielplatz ist aus Griinden der Gesundheitsvorsorge nur mit ungiftigen
Gewichsen zu bepflanzen.

Durch die vorgesehene Bauweise Einzel- und Doppelhdusern und unter Zugrundelegung der
maximal zuldssigen GeschoBfliachenzahl ist eine Durchgriinung des Wohngebietes zu erwar-
ten, mit positiven Auswirkungen auf Gesundheit und stddtebauliche Lebensweise der dort
Wohnenden.
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3. Umweltschutz

3.1 Altlasten

Fiir das Plangebiet sind keine Verdachsflichen im Altlastenkataster des Kreises Warendorf
(Stand 01.03.1991) verzeichnet.

Die Altablagerung ,,Gronewdller* liegt im Bereich der Hofstelle, also auBerhalb des Plange-
biets. Von daher werden keine direkten Beriihrungspunkte gesehen, die einen weiteren
Handlungsbedarf begriinden.

Der Stadt sind keine iiber den vorgenannten Stand hinausgehenden Erkenntnisse zur Altla-
stenthematik bekannt.

3.2 Landwirtschaft

Der landwirtschaftliche Betrieb Gronewiller liegt nordostlich des Plangebietes. Die Belegzahl
betrdgt z.Zt. ca 100 Schweinemast- und 10 Rinderplétze. Der Storbereich kann mit einem Ab-
stand von bis zu 100 m angesetzt werden. Dabei wurden Storfaktoren wie Treckergerausche,
Larm durch Fiitterung etc. beriicksichtigt. Durch die Lage im Raum ergibt sich fiir die vor-
herrschende Hauptwindrichtung eine tropfenformige Ausrichtung von Immissionen in Rich-
tung Nordosten.

Eine Erweiterung des landwirtschaftlichen Betriebes ist nicht geplant. Vielmehr haben die
Eheleute Gronewiller verbindlich fiir sich und ihre Rechtsnachfolger erklart, dal die Tier-
haltung bis zum 31.12.1999 auf die Hélfte des derzeitigen Bestandes reduziert wird.

Unter der danach Ende 1999 zugrundezulegenden Belegzahl und weiterer Beriicksichtigung
des Abstandes von weniger als 100 m zu den Wohngebieten wird mit keinen immissions-
rechtlichen Spannungen gerechnet.

Da die kiinftige Wohnbebauung unmittelbar an Flichen fiir die Landwirtschaft anschlieft, ist
jedoch bei der Ausbringung von Festmist/Giille auf die landwirtschaftlichen Nutzflichen mit
zeitweisen Geruchsbeldstigungen zu rechnen.

Diese sind aufgrund der landlichen Situation als ortsiiblich zu bezeichnen und hinzunehmen.

Im Bebauungsplan ist im siidostlichen Bereich ein Pflanzstreifen auB3erhalb des Bebauungs-
plangebietes nachrichtlich dargestellt. Im Rahmen des Umlegungsverfahren wird eine Ver-
pflichtungserkldrung zur Anlage des 4,0 m breiten Pflanzstreifens mit den beteiligten Grund-
eigentiimern (Eheleute Gronewiller und Kath. Kirchengemeinde) in den Umlegungsplan auf-
genommen.

3.3 Gewerbe

Das Gewerbegebiet Freckenhorst-Ost nordlich der Westkirchener Straf3e liegt vom duferen
Rand des Plangebietes > 175 m entfernt.

Aufgrund der Gliederung des Gewerbegebietes in Abstandsklassen nach der Abstandsliste
1990 ist der Schutz des neuen Baugebietes gewihrleistet.
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3.4 Verkehr

Die Untersuchung der Larmeinwirkungen von der BuddenbaumstraBe (K1) und der Westkir-
chener Strafe (L793) ergaben, da8 die Orientierungswerte der DIN 18005 an der Budden-
baumstral3e um aufgerundet bis zu 7 dB iiberschritten werden. Da aktive LirmschutzmaB-
nahmen (Larmschutzwand/-wall) zu einer Stoérung des Siedlungsbildes und von daher stidte-
baulich nicht erwiinscht sind, sind zur Sicherung gesunder Wohnverhiltnisse passive Lirm-
schutzmafBnahmen an den Gebauden selbst zu ergreifen.

Die Bereiche fiir passive MaBnahmen sind in der Planzeichnung als Lirmeinwirkungsberei-
che eingezeichnet und die erforderlichen MaBnahmen im Textteil beschrieben.

Die der Untersuchung zugrunde liegende Berechnung (siehe Anlage) basiert auf den Aussa-
gen des Verkehrsentwicklungsplanes 1991 der Stadt.

3.5 Klima

Als notwendiger Beitrag zum Klimaschutz wird eine Verringerung des Nutzenergiebedarfs
und der CO2 Emissionen gesehen.

Danach sollte im gesamten Plangebiet der maximale Heizwarmebedarf pro Gebiude durch
entsprechende WarmeddmmaBnahmen auf 65 kWh pro Quadratmeter Wohnflache im Jahr
(65 kWh/m?/a) begrenzt werden.

4. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Plangebiet befindet sich keine denkmalwerte oder erhaltenswerte bauliche Substanz. Denk-
malpflegerische Belange werden daher durch diese Planung nicht berithrt. Bodendenkmaler sind
nicht bekannt. Im Falle von kulturhistorischen Bodenfunden sind die Belange des Denkmal-
schutzes zu beachten.

5. Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen

5.1 Wasser

Das Plangebiet, soweit nicht bereits versorgt, ist an das vorhandene 6ffentliche Wasserversor-
gungsnetz anzuschlieflen.

5.2 Abwasser

Die Ableitung der Abwisser erfolgt im Trennsystem. Das vorhandene Kanalsystem soll ent-
sprechend der ErschlieBungsplanung weiter ausgebaut werden. Der Anschluf} an die zentrale
Kléranlage ist zwingend erforderlich. Die ordnungsgeméiBe Abwasserbeseitigung wird dabei
auf der Grundlage wasserrechtlich genehmigter Pline sichergestellt.
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5.3 Regenwasser

Durch die Anlegung eines Regenriickhaltebeckens im Norden des Plangebietes wird die Vor-
aussetzung der Regenwasserableitung im Trennsystem geschaffen.

Dariiber hinaus wird aus dkologischer Sicht die Speicherung und/eder-Versickerung * bzw.
Wiedemnutzung relativ gering belasteter Niederschlagwasser von Dachflachen empfohlen.

* 1t. Ratsbeschlufl vom 25.03.1998

Mit dieser Empfehlung zur Nutzung des Niederschlagswassers wird im wesentlichen das Ziel
einer Riickfiihrung ins Grundwasser bzw. das Sparen hochwertigen Trinkwassers verfolgt.

5.4 Strom
Im siidlichen Bereich des Bebauungsplangebietes ist eine 10 KV Freileitung vorhanden.
Entsprechend einer Absprache mit der VEW wird die Freileitung im Plangebiet abgeriistet
und durch eine Erdkabelfiihrung auBerhalb des Plangebietes ersetzt. Die seitens der VEW zu
ermittelnden fiktiven Kosten sind in die Gesamtkosten der ErschlieBung einzustellen.
Die Neubauplanung erfordert eine Erweiterung des vorhandenen Leitungsnetzes.

5.5 Erdgas

Fiir die Erdgasversorgung des neu geplanten Wohngebietes ist ein entsprechendes Leitungs-
netz zu konzipieren.

5.6 Abfall

Die Abfallentsorgung erfolgt nach dem Landesabfallgesetz und entsprechend der jeweils giil-
tigen Fassung des Abfallentsorgungssatzung der Stadt Warendorf.

Im Bereich der nordostlichen Bebauung ist langs des Wirtschaftsweges eine Stellfliche von
ca. 2,0 m x 13,0 m fiir Wertstoffcontainer vorgesehen. Aufgrund des geringen Flachenan-

spruches erfolgt die Kennzeichnung der Lage ausschlieBlich durch Zeichendarstellung.

6. Auswirkungen der Planung

Durch die bauliche Abrundung des siidostlichen Siedlungsrandes wird mit keinen Auswirkungen
auf die infrastrukturelle Ausstattung im Stadtteil Freckenhorst bzw. in Warendorf selbst gerech-
net.

Mit der Aufstellung und Verwirklichung des Bebauungsplanes ergeben sich auch keine erhebli-
chen nachteiligen Auswirkungen auf die personlichen Lebensumstinde der bisher im Umfeld
wohnenden Menschen.

Wesentliche Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht zu erwarten. Die Herstellung der neuen
ErschlieBungsanlagen und die Baumanahmen bedeuten jedoch einen Eingriff in Natur und
Landschaft.
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Entsprechend der Anlage zu der Ausgleichsberechnung soll neben dem Ausgleich innerhalb des
Plangebietes der iiberwiegende Anteil der Kompensation im weiteren Verfahren auf einer Aus-
gleichsflache auBerhalb des Plangebietes zur Verfiigung gestellt und 6kologisch aufgewertet
werden. Die externe Mafnahme wird durch einen stidtebaulichen Vertrag gesichert.

7. Mafinahmen zur Verwirklichung der Planung

Die Planung bildet die Grundlage fiir eine stddtebauliche Abrundung des Bereiches stlich der
Buddenbaumstrafle. Der Ausbau der neuen ErschlieBungsanlagen erfolgt entsprechend dem
stddtebaulichen Vertrag auf der Grundlage einer noch zu erstellenden Ausbauplanung.

8. Bodenordnende MafBinahmen

Der Rat der Stadt Warendorf hat am 26.06.1997 das Umlegungsverfahren fiir den Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 3.17 ,,Ostlich Buddenbaumstrale“ angeordnet.

9. Kosten der Durchfithrung

Die anfallenden Planungskosten, die Herstellungskosten fiir die Verkehrs- und Griinfldchen so-
wie die Kosten fiir naturschutzrechtliche Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen werden gem. den
stidtebaulichen Vertrdgen von den beteiligten Grundeigentiimern in voller Hohe iibernommen
bzw. zeitlich gestundet. . Die Stadt Warendorf ist somit nur anteilig an den Kosten beteiligt, so-
weit sie in den Besitz von Wohnbauflachen gelangt.

Der Stadt Warendorf entstehen fiir den Erwerb der Verkehrs- und Griinflichen, sowie der Fli-
chen fiir naturschutzrechtliche Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen keine Grunderwerbskosten,
da diese der Stadt Warendorf im Umlegungsverfahren nach § 55(2) BauGB unentgeltlich zuge-
teilt werden.

10. Soziale MaBnahmen

Soziale Manahmen sind durch die getroffenen Regelungen der stidtebaulichen Vertrage nicht
Zu erwarten.
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11. Fliichenbilanz

m? m? %

GesamtgroBe 79613
vorhandene WA-Flachen 7978

geplante WA-Flachen 50177

Flache fiir Gemeinbedarf 1797| 59952 75,3
offentliche Griinflachen 2204

Spielplatz 863

RHB-Fliche 4294 7361 9,2
vorhandene Verkehrsflachen 3026

geplante Verkehrsflichen 9274 12300 15,5

12. Weitere Bestandteile der Begriindung

Die Ausgleichsberechnung mit den Planen Bewertung des Bestandes und Bewertung der Planung
sowie die schalltechnische Beurteilung zum Verkehrsldrm sind Bestandteil dieser Begriindung.

Warendorf, den 6. Januar 1998

Entwurfsverfasser:

Vot -

o] -

S\

Horst Pawlox'ski, Architekt SpitthQrer und Jungemann
Offentl. Best. Vermessungsingenieure
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1.) Anlaf}:

Die Herstellung der neuen ErschlieBungsanlagen und die Baumafnahmen im Plangebiet
bedeuten einen Eingriff in Natur und Landschaft.

Zur Ermittlung des auBlerhalb des Plangebietes erforderlichen Ausgleiches sind die Fliachen-
werte vor dem Eingriff und die Flachenwerte nach dem Eingriff zu berechnen.

Grundlage der Berechnung ist die Bewertungstabelle (Anlage 5), welche die Untere
Landschaftsbehorde des Kreises Warendorf zur Verfiigung gestellt hat.

2.) Berechnung der Flichenwerte vor dem Eingriff:

Grundlagen:

Grundlage der Berechnung der Flichenwerte vor dem Eingriff ist die Karte Flichenwerte vor
dem Eingriff (Anlage 1). Diese digitale Karte ist aus der aktualisierten digitalen Bestandskarte
des Umlegungsverfahrens entstanden, in welcher der bereits vorhandene Gebdudebestand,
versiegelte Flichen, Hausgdrten, Nutzungsartengrenzen, Einzelbdume, Baumgruppen,
Feldgeholze und Grében kartiert sind.

Am 15 und 16.Juli 1997 wurde der Bestand 6rtlich aufgenommen:

Wertzone Biotop Wertfaktor
Bestand
1 Versiegelte Fliche 0,0
3 Begriinte Dachfldchen, Rasengittersteine u.4. 0,2
4 Intensiv bewirtschaftete Ackerfliche ‘ 0,3
6 Gartenfldachen, private Griinlandflichen in Misch- und Wohnge- 0,4
bieten (Hausgérten)
9 Intensive Griinlandnutzung 0,4
17 Feldgeholze, Hecken « 2,0
19 Einzelbiume, Baumgruppen, Alleen 2,0
23 Verkehrsgriin 0,3
Berechnungsverfahren:

In der Karte Flichenwerte vor dem Eingriff sind die Flichen der einzelnen Nutzungen
automatisiert berechnet worden. Die Nummer der Flidche ist in der Karte eingetragen.

Diese Flichen werden unter Angabe der Flichennummer in den Berechnungsbogen (Anlage
2) iibertragen und mit dem jeweiligen Wertfaktor multipliziert.

In Flichen, in denen Einzelbiume beriicksichtigt werden miissen, wurde die Anzahl der
Bédume mit der jeweiligen Baumflache 20 m? oder 40 m?, in den Berechnungsbogen
iibernommen und bei der Berechnung des Flachenwertes berticksichtigt.

Beispiel Fliche 3:
Die Flichennummer ist in Spalte 1 eingetragen. Die Gesamtflache, eingetragen in Spalte 2,

betrigt 7.905 m2. Auf dieser Fliche befinden sich 5 Bédume mit einer Baumfléche von 20 m?
(Spalte 3). Die Baumfliche betrigt 5 x 20 m? = 100 m?. Die Fldche abziiglich der Baum-
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flichen 7.905 m? - 100 m? = 7.805 m? ist in Spalte 5 eingetragen. In der Tabelle der Unteren
Landschaftsbehérde (ULB) ist dieser Biotoptyp mit intensiver Griinlandnutzung unter 1fd.Nr.9
eingetragen (Spalte 6), der zugehorige Wertfaktor 0,4 (Spalte 7). Die Fliche abziiglich der
Béume 7.805 m? (Spalte 5) wird mit dem Wertfaktor 0,4 aus Spalte 7 multipliziert und ergibt
den Wert 7.805 x 0,4 = 3122 (Spalte 8). Die Baumstandorte haben einheitlich den Wertfaktor
2,0. Bei 5 Baumen mit 20 m? (Spalte 3) ergibt das 5 x 20 m? x 2,0 (Tabelle ULB Ifd. Nr. 19) =
200 (Spalte 9). Die Summe aus 3122 (Spalte 8), 200 (Spalte 9) und 0 (Spalte 10 Wert der
Béume mit 40 m?) ergibt den Gesamtwert 3.322 der Flédche 3, eingetragen in Spalte 11.

Die Addition aller Flachen von 1 bis Flache 31 ergibt die Gebietsgrofie von 7 74 88 m? mit
einem Gesamtfliichenwert vor dem Eingriff von 30.259.

3.) Berechnung der Flichenwerte nach dem Eingriff:

Grundlage der Berechnung des Flichenwertes nach dem Eingriff ist die digitale Karte
Flachenwerte nach dem Eingriff (Anlage 3). Diese Karte ist durch Einrechnen des Entwurfs
des Bebauungsplanes in die Bestandskarte entstanden.

Die Berechnung erfolgt nach dem gleichen System wie die Berechnung Fléachenwerte vor dem
Eingriff im Berechnungsbogen (Anlage 4).

Wertzone Biotop Wertfaktor
Planung(Bestand
)

1 Versiegelte Fliache ; ‘ ‘ 0,0
Gartenfldchen, private Griinlandfléchen in Misch- und Wohn- 0,3
gebieten (Hausgérten)

7 Offentliche Griinflache | 0,4

17 Feldgeholze, Hecken (1,2)

18 Anpflanzungen 0,7

19 Einzelbdume, Baumgruppen, Alleen (2,0)

23 Verkehrsgriin ) ‘ 0,3

Der Berechnungsablauf erfolgt analog dem Berechnungsablauf der Flichenwerte vor dem
Eingriff.
Die Berechnung ergibt einen Gesamtfléichenwert nach dem Eingriff von 14.359.

4.) Berechnung der Flichenwerte fiir die auBlerhalb des Plangebietes liegenden
Kompensationsflichen vor der Ausgleichsmainahme

Gemarkung |Flur |Flurstiick |Biotoptyp Flache / m? | Wertfaktor | Wert
Freckenhorst |13 84 tlw. Acker 15.800 0,3 4740
Gesamt 4740
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5.) Berechnung der Fliichenwerte fiir die auflerhalb des Plangebietes liegenden
Kompensationsflichen nach der Ausgleichsmainahme

Gemarkung |Flur |Flurstiick |Biotoptyp Flache / m?* | Wertfaktor { Wert
Freckenhorst |13 84 tlw. Randbepflanzung mit | 15.800 1,3 20540
dreireihiger Hecke mit
bodenstidndigen
Geholzen; Restfliche =
Sukzessionsflache
Gesamt 20540

6.) Zusammenfassung:

Der Fliachenwert vor dem Eingriff betriigt 30.259 + 4740 = 34.999
Der Flichenwert nach dem Eingriff betrigt. 14.359 + 20.540 = 34.899

Der Eingriff wird demnach zu 100 % ausgeglichen.

Warendorf, den 6. Januar 1998

Entwurfsverfasser:

) Fsr———

Horst Pawlowski, Architekt Spitthﬁ% und Jungemann
Offentl. Best. Vermessungsingenieure
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Berechnung der Verkehrsimmisionen:

Grundlage der schalltechnischen Beurteilung ist gemif Runderla des MSWV vom 21.07.1988 (MBL NW S.
1238/SMBL NW S. 2311) die DIN 18005 ,,Schallschutz im Stidtebau* 5/87.

Entsprechend den Aussagen im Verkehrsentwicklungsplan der Stadt von 1991 (Netzfall 0/S. 92/Zshlung 89) weist der
betroffene Streckenabschnitt Buddenbaumstrafie bzw. Westkirchener StraBe eine Verkehrsmenge in beiden Richtungen

von 160 Kfz/h bzw. 410 Kfz/h auf.

Die Umrechnung dieser Stundenbelastung auf den durchschnittlichen tatsichlichen Verkehr (DTV-Wert) ergibt mit
dem in Rechnung zu setzenden Faktor 11 eine Gesamtbelastung von 1.760 Kfz/24 h bzw. 4.510 Kfz/24 h.

Unter Beriicksichtigung einer 15 %igen Verkehrszunahme bis dato sind danach 2.024 Kfz/24 h bzw. 5.187 Kfz/24 h
zugrunde zulegen.

Nach Tabelle 4 der DIN 18005 zeichnen sich folgende stiindliche Verkehrsmengen ab:

Buddenbaumstrafle:

Mtags =0,06 x 1.936=121,4 Kfz/h
M nachts = 0,008 x 1.936 = 16,2 Kfz/h

Westkirchener Strafie

Mtags =0,06 x 4.961 =311,2 Kfz/h
M nachts = 0,008 x 4.961 = 41,5 Kfz/h

Nach Bild 3 der DIN 18005 ergeben sich bei einem LKW-Anteil von 5 % resultierende Mittelungspegel fiir die Bud-
denbaumstrafle von tagsiiber Lm (25) = 59,5 dB(A)/nachts Lm (25) = 50,5 dB(A) und fiir diec Westkirchener StraBe von
tagsiiber Lm (25) = 63,8 dB(A)/nachts Lm (25) = 55,0 dB(A).

Unter weiterer Beriicksichtigung der freien Schallausbreitung, der zulissigen Héchstgeschwindigkeit auf 50 km/h und
einem verringerten Abstand auf Lm (> 12,0 m) bzw. Lm (> 60,0 m) sind nach Bild 4 und 19 der DIN 18005 Korrektur-
faktoren mit minus 4,9 dB(A) bzw. minus 5,0 dB(A) und fiir eine erhdhte Stéreinwirkung im Einmiindungsbereich
Buddenbaumstrafle/Westkirchener StraBe nach Tabelle 6 der DIN 18005 ein Zuschlag von 1,0 dB(A) in Ansatz zu
bringen.

Die Orientierungswerte den DIN 18005 fiir WA-Gebiete mit tags 55,0 dB(A) und nachts 45,0 dB(A) werden am Rand
der iiberbaubaren Grundstiicksflichen der WA-Gebiete lings der Buddenbaumstra8e im Tag- und Nachtwert wie folgt
iiber- bzw. unterschritten:

Buddenbaumstrafle

tags = (59,5-4,9+4,5+1,0) -55,0 = Uberschreitung < 5,1 dB(A)
nachts= (50,5-4,9+4,5+1,0) -45,0 = Uberschreitung < 6,1 dB(A)

Westkirchener Stral3e

tags = (63,8-4,9-5,0+1,0) -55,0 = Unterschreitung = -0,1 dB(A)
nachts= (55,0-4,9-5,0+1,0) -45,0 = Uberschreitung < 1,1 dB(A)

Nach der VDI 2719 - Richtwerte fiir die in den Rdumen zuléssigen Pegel von auBen eindringender Geriusche fiir Auf-
enthaltsrdume in Wohnungen - sind korrespondierende Innenpegel von tagsiiber 30,0 bis 35,0 dB(A) und nachts von
25,0 bis 30,0 dB(A) anzustreben.

Demzufolge werden gemiB § 9 (1) Nr. 24 BauGB im Bebauungsplan diejenigen Flichen festgesetzt, in denen unter
Zugrundelegung der DIN 4109 besondere passive bauliche Vorkehrungen zum Schutz von Verkehrslirm zu treffen
sind.
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