BEGRUNDUNSG

zum Bebauungsplan Nr. 3.09 der Stadt Warendorf nach § 9 Abs. 8 des Baugesetz-
buches in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.07.88 (BGBl. I S. 1093). ;

Bezeichnung des Bebauungsplanes

Bebauungsplan Nr. 3.09 fiir das Gebiet "Am Hagen" im Stadtbezirk Frecken-
horst.

I. Allgemeines

Der Bebauungsplanbereich befindet sich zwischen der offentlichen
Grinanlage an der Warendorfer StraBe, der Landvolkshochschule, der
Zufahrt zur Landvolkshochschule und der StraBie “Am Hagen".

Der Bebauungsplan Nr. 3.09 stimmt mit der Darstellung des Flichen-
nutzungsplanes der Stadt Warendorf ilberein.

II. AnlaB der Planaufstellung

Die vorgesehene Bebauung im Plangebiet soll in Fortsetzung der vorhan-
denen Bebauung an der StraBe "Am Hagen" hauptsachlich den Bedarf an
groBfldachigen Grundstiicken mit Einzelhausbebauung fiir Freckenhorst
decken.

III1. Bestandteil des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus einem Blatt mit textlichen und zeich-
nerischen Festsetzungen im Sinne der §§ 9 und 30 des Baugesetzbuches
sowie gestalterischer Festsetzungen im Sinne des § 81 der Bauordnung
Nordrhein-Westfalen.

Iv. Stadtebauliche Entwicklung und Gestaltung

Fir den Plangebietsbereich zwischen dem ehemaligen Bahnhofsgelidnde
(einschl. Bahntrasse) im Westen, das in eine Griinfldche - Parkan-

lage - umgewandelt worden ist und der Landvolkshochschule mit den

sich anschlieBenden Waldfldchen im Osten, ist eine eingeschossige

Bebauung mit flachgeneigten Dachern vorgesehen.

Mit der vorgesehenen Planung soll eine Einfiigung bzw. Unterordnung

in die sie umgebene Griin- und Waldfldche erreicht werden. Durch
Begrenzung der Grundflachenzahl von 0,2 - 0,3 und der GeschoBflachen-
zahl von 0,35 - 0,5 soll auBerdem eine verdichtete Bebauung verhin-
dert werden.

Die im Plan festgesetzte Hbhenbegrenzung der Gebaude von 8,00 m soll
der Unterstiitzung des angestrebten Gestaltungsmerkmals dienen.



Immissionen

1.

Verkehrs-Immissionsschutz

1.1 Situation und Aufgabe

1

.2

In ca. 40 m Entfernung vom Plangebiet verlauft die Warendor-
fer StraBe (L 547). Die von der StraBe ausgehenden Immissio-
nen sollen bis zur Fertigstellung der geplanten Umgehungs-
strafle, fir die allerdings noch kein Zeitpunkt feststeht,
durch passive SchutzmaBnahmen an den geplanten Gebauden aufge-
nommen werden.

Ermittlung der Larmbelastung und Festlequng der
erforderlichen SchallschutzmaBnahmen

Art des Baugeblietes: WR-Gebiet

Planyngsrichtpegel fiur Baugebiete nach DIN 18005
(Oﬁiﬁntlerungswerte gem. Beiblatt 1, Teil 1 = erwinschte
Ziedwerte, keine Grenzwerte)

tagsiiber: 50,0 dB(a)
nachts: 40,0 dB(A).

Immissionsgrenzwerte gem. RunderlaB des Ministers fir Wirt-
schaft, Mittelstand und Verkehr vom 23.05.1984

tagsiiber: 55,0 dB(a)
nachts: 45,0 dB(A) fiir Landstraflen.

Ermittlung des daquivalenten Dauerschallpegels (Mittelungs-
pegels) auf der Grundlage der Verkehrszahlung des Landes-
strafienbauamtes und Zahlungen der Stadt Warendorf.

Verkehrsmenge der LandstraBe L 547 im Jahre 1985 zwischen
Warendorf und Freckenhorst (lt. Angaben des LandesstraBenbau-
amtes)

(10.117 Pkw + 683 Lkw = 10.800 Kfz/24 Std.:

10.800 Kfz/24 Std.
abziigl. der vorher abbiegenden Kfz
liber Merveldt- und Briickenstr. in
Richtung L 793
{Zahlung der Stadt Warendorf im
Jahre 1983) - 2.615 Kfz/24 std.
8.185 Kfz/24 std.
zuzigl. des Motorisierungszuwachses
bis 2000 = 1 1/2 % pro Jahr
(Empfehl. des Landesqtraﬁenbauamtes + 2.048 Kfz/24 Std.

DTV-Wert 2000 10.233 Kfz/24 std.
tagsiiber: Mt = DTV 0,06 = 614 Kfz/ Std., p=6,3 %
nachts: Mn = DTV 0,008 = 82 Kfz/ Std., p=6,3 %

Angaben des
LSBA
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Die Abstandskorrektur betrdgt nach Bild 19 fir S, ,o0 = i.M.
55 m und H = max. 7,5 m

LS,l = - 4,5 dB

Die StraBenoberfldche besteht aus Asphaltbeton, dafiir ergibt
sich nach Tabelle 2

ALS"O - - 0,5 dB

Der Beurteilungspegel der Kfz-Gerdusche am Immissionsort
betrdgt somit nach Gleichung (24)

tags Lr = (67,0 - 4,6 - 4,5 - 0,5) dB = 57,4 dB (A)
nachts Lr = (58,3 - 4,6 - 4,5 - 0,5) d 48,7 dB (A)

Die Werte konnten durch aktive SchutzmaBnahmen im Bereich
der offentlichen Grinfldche zwischen der LandstraBe L 547
und dem geplanten Baugebiet auf das erforderliche MaB redu-
ziert werden.

Im vorliegenden Fall ist aber die geplante Verlegung der

L 547 zu berlicksichtigen. Die Durchfiihrung der MaBnahme ist
durch die neuerliche Einstufung in die 1. Kategorie der
Prioritatenliste des Landes Nordrhein-Westfalen soweit konkre-

thlerbar, als anzunehmen ist, daﬁ—m*t—de;—Fe*%&gs%e}L&nq

daB das Plangebiet in jedem Fall nur zeitlich begrenzt vom
Verkehrsschall bertihrt wird um@qu&u&%&é%éas—éah*—?@ee

Bel Berlicksichtigung dieses zeitlich begrenzten absehbaren
Zustandes sollten die Immissionsgrenzwerte tags = 55 dB (A),
nachts = 45 dB (A), die gem. Runderlafl vom 23.05.1984 fiir
Landstraflen gelten, als vertretbar angesehen werden.

Geandert [t. Ratsbeschlufl v, 13.12.1990



Es ergeben sich demnach Uberschreitungen von:

tags: 2,4 dB
nachts: 3,7 dB

Die Festsetzung von passiven SchallschutzmaBnahmen wird in
Anbetracht der vorgenannten Umstande als ausreichend ange-
sehen.

Da der Innenraumpegel in Aufenthaltsrdumen bei geschlossenen
Fenstern der Wohngebdude nachts den Wert von 25,0 dB(A) bis
30,0 dB(A) nicht tiberschreiten soll, ;st im Bebauungsplan
festgesetzt, daB Fenster und Tiren der Schallschutzklasse 1
gem. der VDE-Richtlinie 2715 mit einem Schalldammwert von

Rw = 25,0 dB(A) bis 29,0 dB(A) und ein AuBenwand- und Dachauf-
bau mit einem Rw = 40,0 dB(A) vorzusehen sind.

Da in erster Linie der Verkehrsldarm auf die der StraBe zuge-
kehrten Gebaudeseiten einwirkt, ist auBerdem vorgesehen,

im Bebauungsplan fiir diese Bereiche Fenster und Tiiren der
Schallschutzklasse 2 mit einem Schalldammwert von RW = 30

- 34 dB zu empfehlen.

Zusatzliche Kosten flir Schallschutz fallen nicht an, da die

im Plan festgesetzten MaBnahmen durch die in der Warmeschutz-
verordnung vorgeschriebenen DammaBnahmen abgedeckt werden.

2. Gewerblicher Immissionsschutz

Im Siidwesten des Plangebietes befindet sich im Abstand von 60 m

zu den uberbaubaren Flachen der Tischlereibetrieb Sendker.

Von diesem Betrieb sind aufgrund der gegenwartig geringen Aus-
lastung der betrieblichen Kapazitaten z. Zt. keine Immissionen

zu verzelchnen.

Da sich jedoch der Stdrgrad des Tischlereibetriebes im Rahmen

der genehmigten zulassigen Betriebseinrichtungen verstarken
konnte, ist erst auBlerhalb der 60 m Schutzzone um den Tischle-
reibetrieb eine Bebauung innerhalb der ausgewiesenen iiberbaubaren
Flachen vorgesehen und eine entsprechende Abgrenzung des Plange-
bietes vorgenommen worden. Die Grundstiicksfldachen innerhalb der
Schutzzone - sie reichen bis ca. 25 m an den Betrieb heran -
werden vom Planverfahren nicht erfaBt.

Eine Bebauung der Wohnbauflache im unmittelbaren Bereich der Tisch-
lerei (60 m Zone auBerhalb des Plangebietes) wird in Abstimmung
mit dem Betreiber und den Fachbehorden zu einem spateren Zeitpunkt
nach Prifung der Moglichkeiten, wie Auslagerung des Betriebes,
Festschreibung der gegenwdrtigen Betriebskapazitdten bzw. Absorp-
tion der bei erhéhter bis voller Auslastung des Betriebes anfal-
lenden Staub- und Geruchsemissionen aus der Feststoffheizung und
Lackieranlage durch Einbau von Filtern, iliber ein erganzendes Plan-
verfahren in Erwagung gezogen.



VI.

VII.

3. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwir-
kungen ’

In der ndrdlichen Halfte (ca. 40 % der Gesamtfldchen) des Plange-
bietes befinden sich Altablagerungen, die aus ca. 25 Jahre alten
kinstlichen Auffiillungen bestehen.

Die Altablagerungen sind vom Institut fiir Umwelt-Analyse e.V.
Bielefeld untersucht worden - die Ergebnisse sind in einem Gut-
achten zusammengefafBt.

Im Bebauungsplan ist der Bereich der Altablagerungen einschlieB-
lich der MeBstellen dargestellt, die zu treffenden MaBnahmen sind
im Bebauungsplan festgesetzt.

Stadtebauliche Daten

Das Bebauungsplangebiet zeigt folgende Flachengliederung:

Bruttoflache (Plangebietsflachen) = 1,91 ha
Verkehrsflachen (einschl. Verkehrsgriin) = 0,24 ha
Wasserflache (Graben) = 0,07 ha
Offentliche Griinflachen = 0,05 ha
Versorgungsflache = 0,01 ha
Nettobauflache = 1,54 ha

Verkehr

Das Bebauungsplangebiet ist iiber die ZufahrtsstraBe zur Landvolks-
hochschule an das bestehende StraBennetz angebunden.

Fir die aufgrund des festgesetzten MaBes der baulichen Nutzung und
der vorgesehenen Zahl der Grundstiicke zu erwartenden ca. 30 Wohnein-
heiten, ist die geplante innere ErschlieBfung in einer Breite von
5,50 m ausgewiesen und soll als verkehrsberuhigter Anliegerweg aus-
gebaut werden, der mit seiner Gesamtlange von ca. 300 m und Ab-
schnittsldngen von ca. 50 m den Empfehlungen fiir die Anlage von
ErschlieBungsstrafien EAE 85 entspricht. Eine weitere Reduzierung
der Verkehrsbreiten und Verkehrsflachen kann stadtebaulich nicht
vertreten werden, da ein nicht unerhebliches Gewicht auf die Siche-
rung der Zuganglichkeit fiir Kraftfahrzeuge der Anlieger und des
notwendigen Lieferverkehrs einschlieBlich des Verkehrs fiir Not-
dienstfahrzeuge sowie Feuerwehr und Krankenwagen gelegt wird.



VIIT.

IX.

XI.

Griunflache

Offentliche Grinflache:

Die im Plan festgesetzte O0ffentliche Griinflache mit der Zweckbestim-
mung Splelplatz soll vornehmlich den Kleinkindern des Plangebietes
bis zu 10 Jahren als Spiel-/Treffpunkt dienen und dementsprechend
gestaltet werden.

Private Grinflache:

Die im Plan vorgesehene private Griinflache (Wallhecke) soll das
Wohngebiet zur freien Landschaft im Norden und zur Landvolkshoch-
schule im Osten abschirmen. Durch Anpflanzungen soll insbesondere

von den Wald- und Landvolkshochschulflachen, einschlieBlich vom
Zufahrtsweg zur Landvolkshochschule her eine Einsicht in das Bauge-
biet verwehrt werden, um damit das vorhandene Erscheinungsbild des
Waldes mit der Einrichtung "Landvolkshochschule" so weit wie moglich
zu erhalten. Gleichzeitig wird angestrebt, den eigenstiandigen Charak-
ter der Zufahrtstrafle hervorzuheben.

Im Bereich des 5 m breiten Grinstreifens i1st eine Bepflanzung mit
hochstammigen, groBkronigen Bdumen mit strauchartiger Unterbepflan-
zung in gemischter Form und im Bereich des 3 m breiten Griinstreifens
eine strauchartige Bepflanzung mit einzelnen Baumen durchsetzt nach
Angaben des stdadtischen Gartenbauamtes anzulegen und zu unterhalten.
Die Kosten fiir die Anpflanzung und deren Unterhaltung einschlieBlich

der Klarung der Eigentumsverhdltnisse werden im ErschlieBungsvertrag
geregelt.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Denkmalpflegerische Belange werden nicht beriihrt.

Ver- und Entsorqung

Die zentrale Wasserversorgung und 6ffentliche Abwasserbeseitigung
erfolgt iliber die bestehenden und zu erweiternden stadtischen Ein-
richtungen.

Elektro- und Gasversorqung

Zustdndig sind die Vereinigten Elektrizitatswerke Westfalen AG.
Versorgungsflachen werden nach deren MaBgabe im Bebauungsplan mit
ausgewiesen.



XII.

XIIT.

XIv.

Mullbeseitiqung

Feste Abfallstoffe werden gemdfB § 4 Abfallbeseitigungsgesetz Nord-
rhein-Westfalen zentral gesammelt und der dafiir vorgesehenen Deponie
zugefihrt.

Kosten der ErschlieBung

Die Stadt Warendorf wird die ErschlieBung des Plangebietes einem
ErschlieBungstrager libertragen. Seine Kosten verringern sich um den
Anteil der Stadt Warendorf, der 10 % vom beitragsfiahigen Erschlies-
sungsaufwand betragt.

Die Bereitstellung der erforderlichen Mittel aus dem Haushaltsetat
zum gegebenen Zelitpunkt kann angenommen werden.

Mit der Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen filir die Stadt
keine weiteren Kosten.

Bodenordnende MaBnahmen/Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Die im Plan festgesetzten &ffentlichen Verkehrsflachen, einschlieB-
lich der Verkehrsgriinbereiche und der 6ffentlichen Griinfldchen, gehen
nach Fertigstellung, Anlegung und Einrichtung gemdB den Regelungen
des noch aufzustellenden Erschlieflungsvertrages, in das Eigentum

der Stadt Warendorf iiber. In dem ErschlieBungsvertrag soll u.a. die
Zahl der Wohneinheiten und Grundstiicke auf das im Plan nachrichtlich
dargestellte MaBl festgesetzt werden.

Auch die Kosten flir das Anpflanzen und Unterhalten der Riaume und
Straucher im Bereich der "Privaten Griinflache" (Wallhecke) werden

im ErschlieBungsvertrag geregelt.

Warendorf, den 06.08.1990 Ergdnzt am 13.12. 1990

Der Stadtdirektor
Im Auftrag

(

Stadt.

Oberbaurat
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