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Begrindung

fiir die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes der Stadt

Warendorf fiir das Gbiet "Freckenhorst-Nord" im Ortsteil

Freckenhorst

I. Allgemeines

IT.

Der Regierungsprédsident Miinster hat den Bebauungsplan
"Freckenhorst-Nord" der ehemaligen Stadt Freckenhorst
mit Verfligung vom 12.5.1971 gem. § 11 BBauG genehmigt.

Die in der Begriindung zum rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan vom 6.11.196%9 und 30.7.1970 dargelegten Grundziige
der Planung werden durch die vereinfachte Anderung

gem. § 13 Abs. 1 BBauG in diesem Verfahren nicht beriihrt.
Die im Anderungsbereich angestrebte Unwandlung der Bau-
linie in eine Baugrenze sowie Neufestsetzung von iiberbau=-
baren Fldchen sind fiir die Nutzung der betroffenen und
benachbarten Grundstiicke nur von unerheblicher Be-
deutung.

Das Plangebiet der vereinfachten Anderung umfafBt die
in der Gemarkung Freckenhorst, Flur 1 liegenden Flur-
sticke 182, 183, 184, 185, 186, 187, 188, 189, 316
und 318.

.

Anderung

Die Ausweisungen des Bebauungsplanes "Freckenhorst-Nord"
sind u.a. gekennzeichnet durch eine der StraBenverkehrs-
fl&dche vorgelagerte Baulinie.

Nach entsprechender Beratung in den Ratsgremien wird die
Bindung der Baumassen an die ausgewiesene Baulinie als
zu enge und starre Festsetzung gewertet, die nach
heutigen Erkenntnissen stddtbaulich nicht wiinschenswert
ist. Um eine Verbesserung der stiddtebaulichen Planung

zu erreichen und eine individuellere Bebaubarkeit der
noch nicht bebauten Grundstiicke zu ermdglichen, sieht
der Anderungsplan vom 12.6.1978 fiir den Anderungsbereich
eine allgemeine Umwandlung der Baulinien in Baugrenzen
vor.

Gleichzeitig wird durch Ergidnzung der textlichen Fest-
setzungen fiir den Anderungsbereich eine UbermafBige
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bauliche Massierung durch solche der Staffelung, Ver-
setzung und verschiedenartiger Geschossigkeit verhindert.

Im Bereich des Flurstiickes 318 sieht der Anderungsplan
die Aufhebung der Festsetzung "Garagenfldche" und daflir
Neufestsetzung der Uiberbaubaren Fliche vor. Park- und
Garagenfldchen sind auf den einzelnen Baugrundstlicken zu
berilicksichtigen.

Die iliberbaubaren Flidchen des allgemeinen Wohngebietes
haben teilweise nur einen Abstand von 10 m von der
Freckenhorster StraBe (L 547). Da kiinftig nach Fertig-
stellung der siidlichen UmgehungsstrafBie mit einem inner-
halb der zugelassenen Werte liegenden aquivalenten Dauer-
schallpegel von 56,5 dB(A) 25 m am Tag und 49,0 dB(A)

25 m in der Nacht gerechnet werden muf3, hat die Bauge-
nehmigungsbehorde gem&B Runderlafl des Innenministers vom
8.11.1973 (SMB1 NW 2311) Ziffer 3.2 den Bauherren im
bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren schriftlich zu
empfehlen, im eigenen Interesse diejenigen baulichen Vor-
kehrungen zu treffen, die einen ausreichenden Schall-
schutz gewdhrleisten.

Zustimmung der Beteiligten

Die vereinfachte Anderung gem. § 13 Abs. 2 BBauG bedarf
der schriftlichen Zustimmung der Eigentiimer der be-
troffenen und benachbarten Grundstilicke sowie der Be-
teiligung einiger Triger &ffentlicher Belange gem. § 2
Abs. 5 BBaugG.

Sofern die Zustimmung eines Beteiligten versagt wird,
steht dem BeschluB des Anderungsplanes als Satzung
gem. § 13 BBauG trotzdem nichts im Wege. Dann ist
jedoch um Cenehmigung der Satzung gem. § 11 BBauG
nachzusuchen.

Warendorf, den 4. September 1978 Stadt Warendorf
Der Stadtdirektor

I.A.
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(Stiefis)
Stadtoberbaurat



Anhang zur 1. vereinfachten lnderung des Bebauungsplanes
"Freckenhorst-Nord" der Stadt Warendorf im Ortsteil
Freckenhorst

Dieser Anderungsplan ist gemdB §§ 10 und 13 BBauG
durch BeschluB des Rates der Stadt Warendorf vom
als Satzung beschlossen worden.

Die Begriindung hat an dem Verfahren teilgenommen und
wurde ebenfalls beschlossen.

Warendorf, den 279.1978
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Blirgermeister Ratsmitglied Schriftfiihrer

Dieser Anderungsplan mit Begriindung ist gemiB § 12 BBauC
ab 6.11.1978 ©&ffentlich ausgelegt. Der SatzungsbeschluB
sowie Ort und Zeit der Auslegung sind am 4./5. 11. 1978
gemaf der Hauptsatzung der Stadt Warendorf vom 19.12.1975
bekanntgemacht worden. Auf die Vorschriften der §§ 44 ¢ und
155 a BBauG wurde verwiesen.

Warendorf, den 7.11.1978 Der Stadtdirektor

Techn. Beigeordneter
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