STADT WARENDORF

Bebauungsplan Nr. 2.70/1. vereinfachte Anderung fiir das Gebiet
»Miinsterweg/westlich ZurstraBenweg* :

Zusammenfassende Erkldrung gemiR § 10 Abs. 4 BauGB

1.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Durch die in den Jahren 2005 bis 2007 durchgefilhite 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2.70 wurde im Osten des vorliegenden Plangebietes die
Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes zwischen dem ZurstraBenweg und
der Noérdlichen Stadtstral’e vorgenommen.

Hierbei riickt die Wohnbebauung an die bestehenden Gewerbeflachen im Westen
der Nérdlichen StadtstralRe, das vorliegende Plangebiet Nr. 2.70/1. vereinfachte
Anderung, heran. Das Gewerbegebiet wies seinerzeit Abstiande von ca. 130 m zu
den vorhandenen Wohnhdusern am ZurstraBenweg auf, so dass hier
Emissionsstarken zugelassen werden konnten, die sich nun fir eine naher
gelegene Wohnnutzung als unvertraglich erweisen kénnen.

Hinsichtlich der Emissionsart Schall entstehen durch das jetzt engere
Nebeneinander der Nutzungen keine Probleme, da aufgrund des Verkehrslarms
der Nordlichen StadtstralBe ein Larmschutzwall fur das neue Wohngebiet
erforderlich ist, der die Schallemissionen des Gewerbes mit auffangt.

Dies gilt jedoch nicht fur die Emissionen Geruch, Staub und Erschitterungen.
Daher wird durch den vorliegenden Bebauungsplan eine Beschrankung fiir die
zulassigen Betriebe in der Weise vorgenommen, dass eine Genehmigung nur
dann erteilt wird, wenn hinsichtlich der genannten Emissionsarten die
Vertraglichkeit mit dem heranriickenden Wohngebiet nachgewiesen ist.

Die vereinfachte Anderung hat keine negativen Auswirkungen auf die Umwelt und
ihre  Schutzguter. Auch werden die zurzeit anséssigen Firmen nicht
eingeschrankt.

Berucksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gemaR § 13 Abs. 2 Nrn.
2 und 3 BauGB wurde lediglich seitens der Handwerkskammer Minster eine
Anregung vorgetragen. Die Kammer forderte, ein Emissionsgutachten
anzufertigen, das Geruch, Staub und Erschitterungen abdeckt.

Der Anregung wurde nicht gefolgt, da die Belange der Wirtschaft allgemein und
des Handwerks im Besonderen sowie die Belange der Erhaltung, Sicherung und
Schaffung von Arbeitsplatzen durch die Plandnderung nicht negativ berihrt
werden. Die neue Regelung fihrt nicht zu einer Einschrankung der im
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Gewerbegebiet genehmigten Nutzungen, da die ansassigen Betriebe keine
Immissionskonflikte mit der heranriickenden Wohnbebauung auslésen. Auch eine
Erweiterung der Betriebe wird durch die Planung nicht behindert.

Des Weiteren kénnen Firmen, deren Neuansieldung durch die vorgenommen

Plananderung unméglich wird, in anderen Gewerbegebieten des Stadtteils zu
vergleichbaren Bedingungen ohne die genannte Beschrankung ihren Platz finden.

3. Wahl des Planes

Aufgrund des unter Punkt 1. dargestellten Planungserfordernlsses bestanden
Planungsalternativen nicht.

Warendorf, 06.09.2007

Im Auftrag

BPI-zusf_Erkl&rung\
Zi_BPI_2_70_1vA_Gebiet_MSweg_westIZurstr 2/2



	Zus001
	Zus002

