BEGRUNDUNG

zur 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2.11 im Bereich Breite
StraBe/Krimphovenweg

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Anderungsplan umfasst das in der Gemarkung Warendorf in Flur 22 gelegene
Flurstick 551.

2. Inhalt des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 2.11 fur das Gebiet ,Zwischen Breite
StraBe und B64“ weist in Bezug auf die bauliche Nutzung im Bereich des Flurstiicks
551 und die angrenzenden Baugrundstiicke in einem Allgemeinen Wohngebiet
liegend aus.

Als Mall der baulichen Nutzung ist die Grundflachen- und Geschossflachenzahl mit
0,4 bzw. 0,8 als Hoéchstma® angegeben, die Zahl der Vollgeschosse auf max. |l
begrenzt und eine offene Bauweise festgesetzt.

Hinsichtlich der Dachausbildung sind nur D&cher mit einer Dachneigung von 30° + 5°
Toleranz zuléssig. Es ist eine Haupffirstrichtung annahernd in Ostwestrichtung
vorgeschrieben.

Im Bereich der Breite StraRe ist die Baugrenze ca. 4,5 m und im Bereich des
Krimphovenwegs ca. 2 — 3,5 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt
dargestellt.

Das Flurstuck 551 ist Uber die Breite Strae und Krimphovenweg erschlossen.

3. Ziel und Zweck des Anderungsplanes

Die vorhandene Bebauung wird als abgéngig angesehen. Die Plananderung hat zum
Inhalt, dass auf dem Eckgrundstiick eine ll-geschossige Wohnbebauung in offener
Bauweise mit Pultdachausfiihrung erméglicht wird.

Die Zahl der Voligeschosse wird mit Il beibehalten und die Héhe baulicher Anlagen
als Hochstmall mit Traufhéhe 5,75 m und Firsthdhe mit 7,00 m im Verhéltnis zur
Hohenlage der fir das jeweilige Baugrundstiick maRgeblichen anbaufahigen
Verkehrsflache (Krimphovenweg) festgesetzt.

Die vordere Baugrenze erfahrt im Bereich des Krimphovenweges eine geringflugige
Korrektur.
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Gestalterische Festsetzungen betreffen die vorgeschriebene Dachneigung mit 10° +
3° Toleranz sowie die Dachform mit Beschrankung auf Pultdach mit
Hauptfirstrichtung annahernd in Nordstdrichtung.

Doppelhéuser und Hausgruppen sollen mit einheitlicher Dachform, -neigung und
-deckung und die Aulenwéande in Material und Farbgebung gleich gestaltet werden.

Fur Vorgarten wird eine gartnerische versiegelungsfreie Gestaltung gefordert.

Durch die Anderung eines Teilbereichs des Bebauungsplanes werden die
Grundzlige der Planung nicht berthrt.

4. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Eine Notwendigkeit zur Anderung des Flachennutzungsplanes liegt nicht vor, da der
rechtsverbindliche Flachennutzungsplan den Anderungsbereich als Wohnbauflache
ausweist.

5. Umweltpriifung

Eine Umweltprifung wird nicht durchgefuihrt, da die erforderlichen Schwellenwerte
der Anlage 1 zu § 3 Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) nicht erreicht werden und
keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter bestehen.

Die Aufnahme eines Umweltberichtes in die Begrindung gemaR § 2 a BauGB ist
somit nicht erforderlich.

6. Umweltbelange
6.1 Altlasten

Das Verzeichnis des Kreises Warendorf Uber Altablagerungen, Altstandorte und
schadliche Bodenveranderungen weist in Beug auf das Plangebiet keine
Eintragungen auf. Der Stadt liegen keine dartiber hinaus gehenden Erkenntnisse zur
Altlastenthematik vor.

6.2 Sonstige Einwirkungen

Das MaR der baulichen Nutzung wird entsprechend den Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes mit GRZ 0,4 bzw. GFZ 0,8 festgesetzt. Somit
findet keine Uber den rechtsverbindlichen Bebauungsplan hinausgehende
Versiegelung statt, so dass ein Eingriff im Sinne des § 8 a Bundesnaturschutzgesetz
(BnatSchG) nicht vorliegt.
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7. Ver- und Entsorgung, technische Infrastruktur

Die zentrale Wasserversorgung und offentliche Abwasserbeseitigung erfolgt tber
bereits bestehende Einrichtungen.

Gleiches gilt fur die Versorgung mit Strom und Gas bzw.
Telekommunikationsinfrastruktur.

8. Auswirkungen der Planung

Mit der Aufstellung und Verwirklichung des Anderungsplanes sind keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen auf die persénlichen Lebensumstande der bisher an das
Plangebiet angrenzend wohnenden Menschen zu erwarten.

Warendorf, 19.10.2004

STADT WARENDORF
Der Birgermeister

Im Auftrag

Stuke
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