Begrundung
(gem. § 9 Abs. 8 BauGB

zur vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2.11 "Ge-
biet 2zwischen Breite Strafe und B 64" in Warendorf, gem. §
13 BauGB.

Der Anderungsbereich bgfindet sich 2zwischen Bergstrafe und
Bahnlinie/B 64 - die Anderung erfaft eine Fléache von ca.
4.000 gm.

Mit der Anderung soll eine Verbesserung der verkehrlichen
Erschliefung der bebauten Grundsticke und insbesondere der
"Flache fur die Versorgung" - stadt. Abwasser-Pumpwerk - er-
reicht werden.

AufPerdem soll durch Erweiterung bzw. Verlagerung der Ulber-
baubaren Flachen eine wirkungsvollere Abschirmung gegenUber
dem Verkehrslarm der Bundesstrafe B 64 und der Bahnlinie
Minster-Rheda-Wiedenbruck insofern erreicht werden, dap
durch Ermdéglichung der Standortverschiebung der Baukdrper
(nach Norden) bzw. Stellung der Gebdude entlang der neuge-
schaffenen erweiterten 6ffentlichen Verkehrsfldchen Sperrie-
gel errichtet werden kénnen, die eine glUnstigere Ausrichtung
der Wohnraume und der Terrassenbereiche auf den larmabge-
kehrten Seiten gestatten. k

Durch die Erweiterung bzw. Verlegung der Uberbaubaren
Flachen nach Norden in Richtung B 64 und Bahnlinie wird eine
Angleichung hinsichtlich der Lage und Ausrichtung in Bezug
auf die angrenzenden Bereiche erzielt. Dabei bleibt die im
rechtsverbindlichen Plan festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 unverandert.

Die vorhandenen &ffentlichen Verkehrsfldchen werden im er-
sten Abschnitt zwecks Erschliefung der beidseitig angrenzen-
den Wohnbaugrundstlcke von 3,00 m auf 5,50 m verbreitert, im
zweiten Abschnitt 2zwecks einseitiger ErschlieBung des Wohn-
gebietes und der stddtischen Versorgungsfléche (Abwasser-
Pumpstation) wvon 3,0 m auf 5,0 m erweitert, wobei ein 1,0 m
breiter Verkehrsgrinstreifen (nachrichtliche Eintragung) die
Erschliefungsanlage zum ndérdlich angrenzenden Grundstlck der
Bundesbahn abgeschirmt und somit eine nutzbare Breite wvon
4,0 m verbleibt.

Fir den Anderungsbereich ist auperdem die Ubernahme der
Firstrichtungs-Vorschrift nicht vorgesehen. Alle sonstigen
Festsetzungen bleiben unverdandert.

Warendorf, den 09.03.1993

(Stuke)
Oberbaurat



