zum Bebauungsplan Nr. 45 der Stadt Warendorf - Gebiet "Dackmarer

Begrindung ,/VOﬁ 1Z'4L:;‘

"Esch" - nach § 9 Abs. 6 des BBauG vom 23. Juni 1960 (BGBl. I

S. 241
I. Allgemeines

II.

Im 1. Anderungsplan zum Fldchennutzungsplan der Stadt

Warendorf vom 31.12.1975 ist das Plangebiet Nr. 45 analog

der ausgewiesenen Nutzung im Bebauungsplan Nr. 45 darge-
stellt.

Aufgrund des Ratsbeschlusses der Stadt Warendorf vom
25.6.1975 gem. § 2 (1) des BBauG wurde der Bebauungsplan
nach § 30 BBauG aufgestellt.

Die genauen Grenzen des Plangebietes sind im Bebauungs-
plan vom 24.9.1975 eingetragen.

Stadtebauliche Absichten
Das Sondergebiet "Reitanlagen" und die offentlichen Geh-

u. Reitwege stehen unmittelbar mit dem Freizeit- u. Er-
holungsgebiet der Stadt Warendorf westlich der B 475
(UmgehungsstraBe) in Verbindung. Die Reitanlagen sollen
die Einrichtungen des Freizeit- u. Erholungsgebietes in
zweckmiBiger Weise erginzen. Sie sind fur die Reiter- -
amateure in der "Stadt des Pferdes" eine neue wichtige
sportliche Anlage.

Die dem Sondergebiet ndordlich angrenzende "Fladche fir
die Landwirtschaft" ist mit einem Reitrecht gem. § 9
Abs. 1 Nr. 11 gekennzeichnet. Berechtigte sind Mitglieder
des Warendorfer Reit- u. Fahrvereins e.V., des Landge-
stites und Giaste bzw. Teilnehmer bei GroBveranstaltungen.
Die Fliche dient iiberwiegend der Landwirtschaft. Eine
Reitnutzung soll in unregelmiBigen Zeitabstanden in ver-
schiedenen Grundstiicksbereichen durchgefiihrt werden.

Der Pflanzgebotsstreifen soll optisch das Sondergebiet
abgrenzen. Gleichzeitig ist die Baum- und Strauchbe-
pflanzung eine Ersatzforstfldche fiir die entfallende
Forstflache im Sondergebiet und dient der Abschirmung.
Die Wohnbaufliche ist in der Bebaubarkeit als fast abge-
schlossen anzusehen. Sie war im Flachennutzungsplan
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der Stadt Warendorf vom 24.6.197% als landwirtschaftliche
Flache ausgewiesen. Im 1. Kﬁderungsplan zum Fl&chen-
nutzungsplan vom 31.12.1975 ist die vorhandene Wohn-
bauflache ihrer tatsdchlichen Nutzung entsprechend aus-
gewiesen und als "Gebiet ohne weitere Entwicklung"

(0.E.) gekennzeichhet:

GroBe des Plangebietes: 15,8 ha

GroBe des Sondergebietes: 4,4 ha

Verkehr

Die im Plangebiet dargestellte StraBe "Dackmarer Esch"

und der zum Sondergebiet fiihrende Tatenhausener Weg baw. pbackmarer—
sind vorhanden. Noch nicht vorhanden sind der Verbindungs-
weg zwischen dem "Dackmarer Esch" und der StraBeniliber-
fiihrung der B 475 sowie der Reitweg.

Der Dackmarer Landweg, an den das Sondergebiet ange-
schlossen ist, filhrt in Verliangerung auf die Kreis-
stfaBe'K'2618, die eine Verbindung Sassenberg - B o4
darstellt.

Park- u. Einstellplatze fir die Benutzer und Besucher

der Reitanlagen befinden sich auf dem privaten Sonder-
gebietsgrundstiick.

Ver- und Entsorgung

Die ausgewiesenen Wohngrundstiicke sind noch nicht an das
zentrale Abwassernetz der Stadt Warendorf angeschlossen.
Ein AnschluB an die 6ffentliche Kanalisation ist geplant
und erfolgt nach den Vorschriften des Landeswassergesetzes
(LWG). Ebenso ist ein AnschluB des Sondergebietes an die
zentrale Kanalisation geplant, wenn die bauliche Ent-
wicklung dieses erfordert. Eine &ffentliche Wasserleitung

ist im "Mackmarer Esch"und im Tatenhausener Weg vorhanden.
g

Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich. Lediglich
ist der Grunderwerbd fur den offentllchen Reitweg und den
0ffentlichen Weg vom Dackmarer Esch zur Unterfihrung zu
titigen. Der Grunderwerb ist im Verhandlungswege beab-
sichtigt.
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VI. ErschlieBung und ihre Kosten

bezw. Dackmarer Landweg_

Der zum Sondergebiet fiihrende Tatenhausener WegVist als

Wirtschaftsweg 3,50 m breit ausgebaut, Ein Ausbau dieses
Wegés bis zum Sondergebiet auf eine Fahrbahnbreite von’
5,50 m ist geplant.

Der "Dackmarer Esch™ist provisorisch befestigt. Ein Aus—
bau in Verbundpflaster ist nach erfolgtem Einbau der
Kanalisation vorgesehen. Bei dem Ausbau deswqffentllchen
Weges und des 6ffentlichen Reitweges kommen. zu den Aus-
baukosten die Grunderwerbskosten hinzu. l
Der"Dackmarer Esch"wird nach den Bestimmungen iiber die
Erhebung von Erschliefungsbeitragen abgerechnet.

Das Plangebiet wird nicht vom Generalentwdsserungsplan der
Stadt Warendorf erfaBt. Eine Erganzung des Generalent-
wisserungsplanes ist vorgesehen.

Die Kosten der ErschlieBung werden wie folgt geschatzt:

‘ DM
1.600 gm Grunderwerb (6ffentl. Reit-

u. Gehweg) a 20,00 DM/gm = 32.000,00

1.508 gm Verbundpflaster (Dackmarer

Esch) a 50,00 DM/gm = 75.000,00

1.400 gqm Anlegung dés Reitweges a 8,00 DM/qm = 11.000,00]

200 gm Anlegung des Gehweges a 22,00 DM/gqm =  4.500,00§

1.500 gm StraBe (Verbreiterung des
Tatenhausener
Weges u. des Dackmarer— @ 45,00 DM/qm

Landweges )

280 1fdm Schmutzwasserleitung

(Dackmarer Esch) a 300,00 DM/1fdm 8%4,000,00

400 1fdm Schmutzwasserleitung

(Tatenhausener Weg) a %00,00 DM/1fdm 120.000,00

350 1fdm Regenwasserleitung

(Dackmarer Esch) a 170,00 DM/1fdm ©60.000,001

400 1fdm Regenwasserleitung

(Tatenhausener Weg) a 170,00 DM/1fdm 70.000,00
1 Pumpwerk DM 60.000,0

67.500,00f
180 1fdm Druckleitung a 70,00 DM/1fdm 412.500,00}

ca. DM 600.000,00

Warendorf, den 12. Jan. 1976 STADT WARENDQRF
adtdirektor

(SR
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Dieser Bebauungsplanentwurf und die Begriindung sind gemds8
§ 2 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes lsut BeschluB des LRates der
Stadt vom Z1.%.1976 suszulegen.

Warendorf den 31, Marz 1976

#ﬁrgew C\( uk (/Y/J @ZM

Ratemitglied Schriftfiihrer
stéz§ v4gurfermelster

Dieser Bebauungsplasnentwurf und die Begriindung haben gemif
5 2 Abs., 6 des Bundesbaugesetzes in der Zeit vom 6.5.1976
bis 8.6.1976 8ffentlich ausgelegen.

Warendorf, den 9.6.1976
A Der Stadtdire

[I V,

YA~

\Beigbcrdneter

Dieser genehmigtec Bebsuungsplan mit Begriindung ist gem#B § 12
des Bundesbaugesetzes ab 9.2.71978 6ffentlich ausgelegt.
Seine Genehmigung sowie Ort und Zeit der Auslegung sind

am 7./8.2.1978 gemiB der Hauptsatsung vom 19,12.7975 tffent-
lich bekanntgemacht worden,

Warendorf, den 9.2.1978
Der Stadtdirektor

S

(s rens)
Stadtoberbaurat
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