Begriindung

zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr.1.12 “Schrader- Lange Wieske* in Warendorf

1. Allgemeines

1.1 Lage und Grof3e des Plangebietes

Das Plangebiet liegt nordlich der Altstadt Warendorf am Siedlungsrandbereich Lange Wieske.
Die Entfernung zum Stadtkern betragt ca. 800 m.

Im einzelnen wird das Plangebiet wie folgt begrenzt:

im Osten . durch das Krankenhausgelande
im Siiden . durch die Luise-Hensel-Str./Justus-Moser-Str.
im Westen  : durch die Lange Wieske

Das Plangebiet hat eine GroBe von ca. 2.1 ha.

1.2 Allgemeine Hinweise und Planungsverlauf

Das bauliche Umfeld des Planungsgebietes ist gepragt durch eine offene 1 bis 2-geschossige
Wohnbebauung an der Justus-Moser-StraB3e, Luise-Hensel-StraBBe und Lange Wieske, aber
auch durch die landwirtschaftlich/ gewerbliche Nutzung des Hofes Schrader.

Die zu verplanenden Flachen befinden sich ausnahmslos in privatem Eigentum.

Ein Teil des Gebietes, Flurstiicke. 324 und 386 und der siidwestliche Teil von Flurstiick 387,
liegt im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 1.04a “Gebiet zwischen Dreibriik-
kenstraBe und FlurstraBe. Flurstiick 329 liegt im Bereich des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanes “Flurstrafle- KapellenstraBe“. Der groBere Teil von Flurstiick 387 ist unbeplanter
AuBenbereich.

2. Planungsziele

2.1 Bebauung

Die Bebauung an der Luise-Hensel-StraBe und Justus-Moser-Straf3e fuhrt zu der Ausweisung
“Wohnhiuser”, die Bebauung an der Lange Wieske zu der Ausweisung “Wohn- und Ge-
schiftshauser”. Die vorgesehene Wohnbebauung soll in Anlehnung an die vorhandene Be-
bauung als Einzelhduser festgesetzt werden.

Um fur das neugeplante Wohnquartier eine harmonische stadtebauliche Entwicklung zu ge-
wibhrleisten wird die 2-Geschossigkeit mit einer Firsthohenbegrenzung festgesetzt. Die weitere
gestalterische Festsetzung der Firstrichtungen dient dem gleichen Zweck.

Ziel dieser Planung ist es, fiir diesen neuen Wohnbereich und Wohn- und Geschiftsbereich ein
qualitativ hochwertiges Wohngebiet zu schaffen.



2.2 ErschlieBung

Das Plangebiet wird uiber die bereits vorhandenen und ausgebauten Planbegrenzungsstra3en
Lange Wieske und und Justus-Moser-Strale erschlossen. Zur weiteren ErschlieBung ist eine
kurze Verlangerung der Justus-Moser-Stral3e sowie eine 195 m lange StichstraBBe von der Lan-
gen Wieske vorgesehen.

Die neuen ErschlieBungsstraBen werden verkehrsberuhigt, niveaugleich ausgebaut.
Offentliche Stellplitze werden innerhalb des verkehrsberuhigten Bereiches nach einer ent-
sprechenden Ausbauplanung angelegt. Die objektbezogenen notwendigen Stellplatze sind auf
den jeweiligen Grundstiicken unterzubringen.

Die 2 ErschlieBungsbereiche sind untereinander durch FuBwege verkniipft, der vorhandene
Spielplatz an der Luise-Hensel-StraBe wird iiber einen FuBweg angeschlossen.

2.3 Griinflichen

Im unbebauten Plangebiet gibt es aufgrund der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung

nur eine Hecke, zwei zu erhaltende Eichen und eine ca 200 qm grof3e Waldfliche an der
Plangrenze zum Krankenhaus.

Durch die vorgesehene Einzelhausbebauung ist eine starke private Durchgriinung des Wohn-
gebietes zu erwarten.

3. Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen

Im Plangebiet und in der Nachbarschaft des Plangebietes sind keine schidlichen Umweltein-
wirkungen oder Altlasten bekannt.

4. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Plangebiet befindet sich keine denkmalwerte oder erhaltenswerte bauliche Substanz. Denk-
malpflegerische Belange werden daher durch diese Planung nicht bertihrt.

S. Versorgungseinrichtungen

5.1 Wasser

Das Plangebiet ist entsprechend dem ErschlieBungsplan an das vorhandene 6ffentliche Wasser-
versorgungsnetz anzuschliefen.

Die an der Siidseite des Plangebietes verlaufende Ringleitung wird in die neue Stichstrafle zur
Lange Wieske verlegt.

5.2 Abwasser

Die Ableitung der Abwisser erfolgt im Mischwasserverfahren.

Das vorhandene Kanalsystem soll entsprechend der ErschlieBungsplanung ausgebaut werden.
Der AnschluB} an die zentrale Klaranlage ist zwingend erforderlich. Das anfallende Nieder-
schlagswasser wird gemal} §51a Landeswassergesetz versickert.



5.3 Strom

Die Neubauplanung erfordert eine Erweiterung des vorhandenen Leitungsnetzes.

5.4 Erdgas

Fiir die Erdgasversorgung des neu geplanten Wohngebietes ist ein entsprechendes Leitungs-
netz zu konzipieren.

6. Auswirkungen der Planung

Ziel der Planung ist es, eine Abrundung des nordostlichen Siedlungsrandes zu erreichen. Die
bereits vorhandene infrastrukturelle Ausstattung des Siedlungsraumes fiihrt zu giinstigen Reali-
sierungsvorgaben. Negative Auswirkungen fiir das vorhandene Wohnumfeld sind durch die
Planung nicht zu erwarten.

Die Herstellung der neuen ErschlieBungsanlagen und die Baumaf3nahmen bedeuten einen Ein-
griff in Natur und Landschaft.

Hierfiir soll nach Absprache mit der Unteren Landschaftsbehorde auBerhalb des Plangebietes
auf dem Grundstiick Flur 40, Flurstiicke 9 und 10, als Ausgleich eine Flache zur Verfligung
gestellt und okologisch aufgewertet werden.

7. Mafinahmen zur Verwirklichung der Planung

Die Planung bildet die Grundlage fiir eine stadtebauliche Abrundung in diesem Bereich.
Der Ausbau der neuen ErschlieBungsanlagen erfolgt entsprechend dem Durchfuhrungsvertrag
zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan.

8. Bodenordnende MalBlnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

9. Kostenschiitzung

Die Kosten werden im Durchfiihrungsvertrag zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan geregelt.
Eine haushaltmiBige Bereitstellung von Mitteln kann unterbleiben.

Warendorf, den 25.04.1996

Entwurfsverfasser des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
R. Spitthover und E. Jungemann
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure
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