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zum Bebauungsplan Nr. 5 = Abschnitt C -~ D = der ndrdlichen

Stadterweiterung nach § 9 Absatz 6 des Bundesbaugesetzes

vom 230691960 (BGBlt T Se -j)"'].)

IT. Allgemeines
In dem Bauleitplan der Stadt Warendorf vom 27.2,1961 (Flichenw

nutzungsplan) ist das Gebiet im Norden der Stadt zwischen der
GallitzinstraBe/Dr.~Rau=~Allee/Fiichtenknippe und nach Westen
bis zur Besitzung Sandschulte als Wohnbaufliche ausgewiesen,
Bel dem noch immer bestehenden Bedarf an Wohnungen, insbem
sondere an Mietwohnungen, ist es notwendig, das Baugebiet der
Bebauung zuzufihren. Deshalb hat der Rat der Stadt am 20,8.65
Ue. 26.1,67 eine Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 30 des
Bundesbaugesetzes beschlossen, Durch die ErschlieBung des
neuen Siedlungsgebietes soll auch der Bau von Familienheimen

verstirkt gefdrdert werden.,

Flir die Bauabschnitte 1 u, 2 aus dem Planungsbereich Nr. 5

sind die Bebauungsplanentwiirfe Nr. 5 ~ Abschnitte A, B Ue E =
der ndrdlichen Stadterweiterung bereits aufgestellt worden.

Die Fldche zwischen den Abschnitten A, B u. E umfaBt der Bew
bauungsplanentwurf Nr. 5, Abschnitt C « D der ndrdlichen Stadte
erweiterung. Die genaue Grenze ist im Bebauungsplan Blatt Nr, 1

dargestellt.

II., Stddtebauliche Absichten
Festsetzungen des Planes Nach § 103 Absatz 1 Nr. 1 u. 2 der

Landesbauordnung sollen erreichen, daB das neue Baugebiet im
Norden der Stadt eine Bereicherung des Stadtbildes wird. Baue
gruppen mit verschiedenartiger Gestaltung sind vorgesehen. Die
in lockerer Reihung senkrecht gestellten und gestaffelten Wohnw

blocks mit 3 ~ 8 Geschossen bilden den Mittelpunkt der Gesamt-




siedlung und sollen stiddtebaulich dominieren,
Einfamilienhduser ein- bis zweigeschossig mit Flachdach

in offener und geschlossener Bebauung sind zur Sonnenseite
hin gedffnet und reihen sich organisch um die hthere Bebauung.
Die zweigeschossigen Reihenhausgruppen bilden nach Norden

den AbschluB der Bebauung.

Die Garagenhofe fiir die Reihenwohnhduser und Mietwohnblocks
gewdhrleisten ein besonders ruhiges Wohnen. Durch die Ane
ordnung von htheren Wohnblocks wird es mdglich, grofBe Griine
u, Freiflidchen zu schaffen, die das Wohnen inmitten der
Siedlung vorteilhaft beeinflussen.

Fir den ruhenden Verkehr sind ausreichende tffentliche und
private Einstellplidtze vorgesehen,

Im Sliden des Plangebietes ist ein Kindergarten und ein Kindere
spielplatz angeordnet, letzterer liegt in unmittelbarer Nidhe
der Mietwohnungen. An der Dr.=~Rau~Allee ist im AnschluB an
eine private Griinfldche ein Bolzplatz filir grB8ere Kinder und
Jugendliche eingeplant. Die vorhandenen Wallhecken bleiben
unverandert, weil sie unter Naturschutz stehen,

Als Grinzdzur ist zum Baugebiet Nr. 5, Abschnitt A - B, eine
groBere offentliche Grinfldche geplant worden.

Festsetzungen lber Werbeanlagen sollen das Baugebiet von aufw

dringlicher Reklame freihalten.

An Wohnungen sind vorgesehens

Mietwohnblocks ca,. 134 WE
Reihenwohnh&user 52 WE
Kettenhduser (Doppelhiuser) 20 WE
Eigenheime 52 WE
vorhandener Bestand 4 WE

Summe insges.: 242 WE
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Es sind 176 Garagen vorgesehen, Dabel ist zu berlicksichtigen,
daB bei den 52 Einfamilienhdusern je Garage 2 Einstellplétze
untergebracht werden kdnnen, so daB 228 Einstellpl&tze in

Garagen moglich sind,

Das Plangebiet hat eine GroB8e von cae 13,4 ha, davon entm

fallen auf:

Offentliche u., private @riinfldchen ca. 4,2 ha
Kindergartenfliche . 0,16 ha
Strafen und Wege 2,00 ha

verbleibt als Nettobauland ca, 7 ha,

III. Bodenordnung

Der groBte Teil der unbebauten Grundstiicke des Plangebletes
Nr. 5, Abschnitt C « D, der nodrdlichen Stadterweiterung ist
bereits vor einiger Zeit im Hinblick auf die beabsichtigte
Bebauung von der Stadt Warendorf erworben worden., Das Grunde
stiick flir den Bolzplatz und eine kleine Teilfl&dche des Grunde
stlicks Flur 32 Flurstiick 20 muB8 noch erworben werden, Der Ere
werb dieser beiden Grundstiicke wird keine Schwierigkeiten bew

reiten,

IVe. Erschlieffung und Kosten

Das Baugebiet wird von der Dr.~Rau=Allee ilber den Velsener
Weg erschlossen, Belde Fahrbahnen sind befestigt, Mit der
ErschlieBung des Baugebietes soll sofort begonnen werden.

Der Hauptsammlkanal aus dem Abschnitt 5 E fiihrt zum Abschnitt
5 A - B und durchquert das Plangebiet. Die Entwdsserung des
Plangebietes wird an diesem Hauptsammler angeschlossen. Der
Hauptsammler wurde vom Regierungsprédsidenten in Munster mit
Verfiigung vom 27.1.1965 = Az. 51.10.3 Genehmigungs~Nr. 71/
1965 =~ genehmigt.

Die Kosten der von der Stadt Warendorf zu erbringenden Ere

schlieBungsanlagen betragen nach vorldufigen Kostenermittlungen
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