Begrundung

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.05 A/B "Nd&rdliche
Stadterweiterung" TWiaté 7 '

1. Allgemeines

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes enth&lt die rechtsver-
bindlichen Festsetzungen flir die stddtebauliche Neuordnung
fir das Gebiet zwischen dem Einmundungsbereich der Fir-
stenbergstrafe auf die Gallitzinstrafe und der West- bzw.
Sudgrenze der Flursticke 523, 797, 1157 und 1158 in Flur
32.

Der Rat der Stadt Warendorf hat am 23.10.1990 beschlossen,
daB ein Anderungsbebauungsplan fiir das vorgenannte Gebiet
aufgestellt werden soll. Dieser Beschluf ist am 16.11.1990
im Amtsblatt der Stadt Warendorf 6ffentlich bekanntgemacht
worden.

Der Dbestehende Flachennutzungsplan der Stadt Warendqrf
wird im Rahmen der Fortschreibung um den Inhalt der 2. An-
derung des Bebauungsplanes 1im Parallelverfahren korri-
giert.

2. Planungsziel und Planungszweck

Nach dem Konkurs einer Baufirma steht das ehemalige Be-
triebsgeldnde zur Disposition.

Im Erlauterungsbericht zum FNP ist dargelegt, daP sich das
Firmengel&dnde im Zuge des wirtschaftlichen Aufschwungs
nach dem Krieg entwickelt hat. Die Absicherung dieses Be-
reiches erfolgte danach im rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan Nr. 5 A/B, wobei die Belange der heranrlckenden Wohn-
bebauung entsprechend bericksichtigt wurden.

Desweliteren war im rechtsverbindlichen Bebauungsplan von
1969 im Bereich des von-Vincke-Platzes ein Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung "Ladengebiet" ausgewiesen. Im Zuge
des 1. Anderungsplanes fand eine Verlagerung der Sonderge-
bietsfldche gegen Osten statt bei gleichzeitiger Reduzie-
rung der maximal erzielbaren Geschoffléche.

Da eine Ansiedlung von L&den bis auf einen Béckereibetrieb
nicht erreicht werden konnte, wurde letztlich die Fl&che
zur Wohnbebauung freigegeben.



Die Stadt beflhrwortet jedoch auch weiterhin die Einrich-
tung eines Versorgungsbereiches im Umfeld der urspringli-
chen Planung, um eine den ndérdlichen Stadtteil abdeckende
Nahversorgung zu sichern.

Der Rat der Stadt Warendorf hat deshalb beschlossen, den
gewerblich abgesicherten Bereich Ecke Gallitzinstrafe/Flr-
stenbergstrafe aufzugeben und als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung "Stadtteilbezogenes Ladengebiet" auszuwei-
sen, um die planungsrechtlichen Grundlagen fUr die Ansied-
lung zu schaffen.

Planungsgrundsdtze

Die zuldssige bauliche und sonstige Nutzung der Grundstik-
ke wird nach den Bestimmungen des BauGB sowie der BaulNVO
rechtsverbindlich festgesetzt.

Unter Zugrundelegung der Abgrenzung des Mafes der bauli-
chen Nutzung und Abgrenzung der Branchen werden keine
nachteiligen Auswirkungen auf die anderen Versorgungsbe-
reiche der Stadt erwartet.

Insbesondere werden bei den Planfestsetzungen berlcksich-
tigt:

- Die Begrenzung festgelegter Branchen auf eine maximale
Verkaufs—- oder Nutzfldche von je 200 gm, bzw. die aus-
nahmsweise Zuldssigkeit weiterer festgelegter Branchen
mit einer Gesamtverkaufsfldche von insgesamt 300 gm,
wobel im Einzelfall 150 qm Verkaufsflache nicht uUber-
schritten werden darf.

- Die Zulédssigkeit von Praxen, BlUros und Wohnnutzungen
im II.-Geschop.

- Eine weitere Aufwertung des privaten Grinstreifens und

der Stellplatzflache durch ein Pflanz- und Unterhal-
tungsgebot flr Laubbdume.

ITmmissionen

Entsprechend dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist das
Gewerbegebiet zur Gallitzin- und Flrstenbergstrafe hin
durch einen 3,00 m breiten privaten Grlinstreifen abge-
schirmt. Die 2. Anderung nimmt als Planungsinhalt den
Grinstreifen als Abgrenzung zur &6ffentlichen Verkehrsfla-
che hin auf. Unterbrechungen durch notwendige Anschlupbe-
reiche sind besonders festgesetzt. Durch die weitere Fest-
schreibung der Fléchen flir die Stellpldtze an der Gallit-
zinstrafe in Verbindung mit der Zu- und Abfahrt sind Aus-
wirkungen auf den &éffentlichen Verkehr nicht erkennbar.



Grundlage der schalltechnischen Beurteilung der von der
Stellplatzflache ausgehenden Immissionen ist gemdp Runder-
laB des MSWV vom 21.07.1988 (MBL. NW. S. 1238/SMBL. NW S.
2311) die DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) 5/1987 und
die Richtlinie fiUr den Larmschutz an Strafen RLS - 90.

Entsprechend der Aussage im Verkehrsentwicklungsplan der
Stadt Warendorf wvon 1991 weist die GallitzinstraPe eine
Verkehrsmenge in beiden Richtungen wvon 680 Kfz/1lh auf.
Nach dem Netzfall 0 - Bestandsanalyse auf Grundlage der
Kfz-Befragung vom 05.10.1989 16 - 18 Uhr - ergibt die
Umrechung danach eine Gesamtbelastung von 7.480 Kfz/24h.

Da fUr Warendorf spezifisch ca. 8 % des Gesamtverkehrs auf
die Nachtzeit entfallen, errechnen sich demzufolge 430,1
Kfz/1h am Tag und 74,8 Kfz/1h in der Nacht.

Nach Bild 3 der DIN 18005 und einem LKW-Anteil von 5 % be-
tragen danach die resultierenden Mittelungspegel tagsuber
Lm (25) 65,0 dB(A) und nachts Lm (25) 56,5 AdB(A).

Unter Berlcksichtigung der zulassigen H&échstgeschwindig-
keit wvon 50 km/h, einem verringerten Abstand auf Lm (10)
und einem Zuschlag flir erhdhte Stdreinwirkungen von Licht-
zeichen geregelten Kreuzungen sind Korrekturfaktoren mit -
5,0 dB(A), + 5,0 dB(A) und + 1,0 dB(A) in Ansatz zu brin-
gen.

Der von der Gallitzinstrafe ausgehende und auf die Vorder-
seite der Wohnh&user einwirkende Mittelungspegel betragt
danach tagstber Lm (10) 66,0 dB(A) und nachts Lm (10) 57,5
dB(A).

Als Lgr ~ gesamt fur die Stellplatzflache (81 Stlck) errech-
nen sich ca. 50 dB(A). Die Berechnung hierzu erfolgte un-
ter Berlcksichtigung der Fahrzeugbewegungen je Stellplatz
und Stunde mit dem Faktor 0,6 unter Unterteilung in Teil-
fladchen entsprechend 4,5 der RLS-90.

Der Gesamtbeurteilungspegel aus den Beurteilungspegeln der
Strafe und der Stellplatzfldche betragt danach tagslber
ca. 66,2 dB(A).

Es findet somit keine nennenswerte Pegelerhdhung statt, so
daPB die Erforderlichkeit von LarmschutzmapPnahmen nicht ge-
geben ist bzw. durch die 1989 abgeschlossenen passiven
Schallschutzmafnahmen - Einbau von Fenstern der Schall-
schutzklasse 2 - an den Hausern der Gallitzinstrafe voll
mit abgedeckt werden.



Der Anlieferverkehr des Sondergebietes erfolgt Uber die an
der Flrstenbergstrafe festgelegten Zu- und Abfahrten, wo-
bei die Anlieferung im Bereich der westlichen Grundstlcks-
grenze auf den unmittelbaren Anschlufbereich an die 6f-
fentliche Verkehrsfldche beschré&nkt wird. Der Anliefe-
rungsverkehr soll desweiteren im Gegenehmigungsverfahren
auf die Tageszeit von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr begrenzt wer-
den. Zur Minderung der Larmsituation ist der Anlieferungs-
bereich des SB-Marktes zur Furstenbergstrafe hin mit einer
entsprechend gestalteten Einhausung (Schallschutzmauer,
Uberdachung, gerduschdadmmende Asphaltdecke etc.) zu verse-
hen. Die Klarung der speziell zu treffenden Mafnahmen wird
im Baugenehmigungsverfahren erforderlich.

Die am Tag durch den Anlieferverkehr ausgehenden Geraus-
cheinwirkungen lassen danach keine unzumutbaren Lé&rmimmis-
sionen flir die Bewohner der angrenzenden Wohngebiete er-
warten.

Fir die in dem SO2-/S0O3-Gebiet im II-Vollgeschof zuldssi-
gen Praxen, Buros und Wohnungen ist die Immissionswertung
anhand der Orientierungswerte nach DIN 18005 vorzunehmen.

Der resultierende Mittelungspegel 1ist demnach wie vor,
ausgehend von der Gallitzinstrafe, mit tagslber Lm (25)
65,0 dB(A) und nachts Lm (25) 56,5 dB(A) anzusetzen.

Unter Berucksichtigung der zuldssigen HOchstgeschwindig-
keit wvon 50 km/h, einen erhdéhten Abstand auf Lm (40) und
einem Zuschlag fUr erhdéhte Stdreinwirkungen von lichtzei-
chengeregelten Kreuzungen sind Korrekturfaktoren mit -5,0
dB(A) - 2,5 dB(A) und + 1,0 dB(A) in Ansatz zu bringen.
Der auf die Vorderseite der Wandfldchen im II-Vollgeschof
des Ladengebietes einwirkende Mittelungspegel betragt dem-
nach tagsliber Lm (40) = 58,5 dB(A) und nachts LM (40)=
50,0 dB(A).

Der Gesamtbeurteilungspegel aus dem Beurteilungsplan der
StraBfe und der Stellplatzflache betrdgt demnach tagsiber
59,10 4B(A). ‘

Unter Berlcksichtigung der schutzbedlirftigen Nutzungen und
unter Zugrundelegung der ermittelten Beurteilungspegel
werden danach die Orientierungswerte mit Tag bis 55,0
dB(A) und Nacht bis 45,0 dB(A) nicht eingehalten.

Nach der VDI 2719 - Richtwerte flr die in den R&umen zu-
lassigen Pegel von aufen eindringender Gerdusche fir Auf-
enthaltsrdume in Wohnungen - sind korrespondierende Innen-
pegel von tagsUber 35,0 - 40,0 dB(A) und nachts 30,0 -
35,0 dB(A) anzustreben.

Demzufolge werden gemdPB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB im Bebau-
ungsplan diejenigen Flachen festgesetzt, in denen besonde-
re passive bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrs-—
larm zu treffen sind.



5. Sonstiges

Anhand der friheren Nutzung des Gebdudes handelt es sich
um einen Altstandsort gem. § 28 Abs. 3 Landesabfallgesetz.
Das weltere Vorgehen zur Gefdhrdungsabschatzung ist mit
den zustdndigen Fachbehdérden abzustimmen.

Bodenordnende MaPnahmen werden nicht ausgeldst.

Der Stadt Warendorf entstehen mit der Verwirklichung der 2.
Anderung des Bebauungsplanes keine Folgekosten.

Warendorf, den 07. Januar/ 06. April 1992

STADT WARENDORF
Der Stadtdirektor
Im Auftrag

(Mdyer
stadt. Baudirektor
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