BEGRU NPLA R.

. Stidtebauliche Situati

Das zentral gelegene Grundstiick in der Innenstadt von Warendorf, das sich im
Besitz der Stadt Warendorf befindet, wird umgeben von den StraBen Hohe StraBe
- Ldninger StraBe - Krickemihle - FleischhauerstraBe.

Der im Jahre 1982 / 1983 durchgefuhrte Architektenwettbewerb sah eine Randbe-
bauung mit Innenhof vor. Im Januar 1993 wurden von der Stadt Warendorf unter
der Bebauungsplan Nr. 050, Gebiet zwischen den StraBen Marienkirchplatz,
Fleischhauer Stra3e, Markt, EmsstrafB3e, Liininger StraBe, Grine Stiege und
Muinsterwall, die Alternativen A, B und C erarbeitet.

In Aniehnung an den Architektenwettbewerb sowie die genannten Alternativen er-
folgte die Planung in einer 3-geschossigen Bauweise mit Steildachern. Die traufen-
standige, in sich versetzte Randbebauung wird unterbrochen durch vier Parallel-
stellungen von Giebelhdusern, die an drei Stellen die gassenférmigen Zugange
zum Innenhof bilden. Der Innenhot ist in wesentlichen Teilen der Aligemeinheit
zugéangig und begriint. -

2, Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist im Vorhabenplan und in der Satzung (1. Absatz 1)
detailliert dargestellt.

3. Nutzung

Der gesamte Bereich besteht aus drei Gebduden. Das sudliche Gebaude A wird
im Erdgeschof vollstandig durch groBfiachigen Einzelhandel genutzt. Im Ober-
und DachgeschoB sind 27 Eigentumswohnungen und im geringen Teil Neben-
raume far den gewerblichen Teil vorgesehen.

Im norwestlichen Gebaude B sind im Erd-, Ober- und DachgeschoB 33 Mietwoh-
nungen des ¢ffentlich gefdrderten Wohnungsbaus in Form von Altenwohnungen
und familiengerechten Wohnungen unterschiedlicher GréBenordnung geplant.

Im nérdlichen Gebaude C werden im Erd-, Ober- und DachgeschoB 23 Eigentums-
wohnungen unterschiedlicher GréBenordnung erstellt.

Alle erforderlichen Stellplatze werden in Tiefgaragen nachgewiesen.
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Durch die Begrenzung der Firsthéhen in Kombination mit Dachneigungen von 45° -
55" ist ein drittes VoligeschoB3 im Dachgescho méglich, wobei Drempel nicht
zugelassen sind.

Die Baulinien setzen die Geb&udeauenkanten zum StraBenraum und zu den drei
Privatgassen hin fest, wobei in den Privatgassen eine Uberschreitung der Bau-
linien durch Balkonuberstande in einer Tiefe von bis zu 0,50 m zuldssig sind. Zum
Innenhot begrenzen Baugrenzen die mégliche Uberbauung.

4. Fldchen flr die Aligemeinheit

Im Vorhabenplan sind Fldchen ausgewiesen, die mit einem Gehrecht fiir die All-
gemeinheit belastet werden.

5. Baugestalterische Festsetzungen

Die AuBenfassaden werden als geputzte Lochfassaden gestaltet, wobei einige
Bereiche des Gebaudes C im SockelgeschoB waagerechte Fugenstrukturen er-
halten.

Im Innenhof- und Gassenbereich sind vorgesetzte Balkone in Stahlkonstruktion
vorgesehen. An den Fassaden der dffentlichen StraBen sind innenliegende
Loggien geplant.

Die Dacher werden mit einer Dachneigung von 45°'- 55" errichtet. Die Eindeckung
erfolgt mit roten Tondachziegein. ‘

Die Belichtung der Wohnungen im DachgeschoB erfolgt iber giebelstandige Dach-
gauben sowie Dachloggien im Gassenbereich.

6. ErschlieBung

Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt im wesentlichen tber die Grine
Stiege / Hohe Strafe und fihrt im Nordwestfliigel des Gebaudes A zur gemein-
schaftlich genutzten Doppelrampe der Tiefgaragen.



Far die Wohnungen der drei Gebdude sind in den Tiefgaragen separat abge-
schlossene Steliplatzbereiche vorgesehen. Die den gewerblichen Bereichen
zugeordneten Stellplatze sind frei zugangig und Gber einen Aufzug und Treppe
im Innenhof mit den Einzelhandelsfiachen verbunden. Die Uberdachung erfolgt in
transparenter Bauweise, um im Zentrum des Garagenbereiches eine natrliche
Belichtung zu erreichen.

Die Anlieferung der gewerblichen Flachen erfolgt Ober die Griine Stiege in einem
geschlossenen Gebaudebereich an der Hohen StraBe.

Alle Wohnungen sind Gber Treppenh&user von den umgebenden StraBen er-
schlossen. Der Innenhofbereich ist in wesentlichen Teilen der Offentlichkeit ge-
widmet.

7. Denkmalschutz

Auf Veranlassung der Stadt Warendorf sind bereits Voruntersuchungen vorgenom-
men worden, bei denen keine Bodendenkmaler festgestellt wurden. Die Einpas-
sung der Baukdrper in den mittelalterlichen Stadtkern wurde mit dem West-
falischen Amt fir Denkmalpflege abgestimmt.

8. Planunteriagen

Als Planunterlage ist ein Lageplan M 1 : 200 vom Vérmessungsbﬂro Spitthover &
Jungemann, August-Wessing-Damm 18, 48231 Warendorf, erstellt worden.
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