Begrindung ]
(gem. § 9 Abs. 8 BauGB)

zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 0.49 der Stadt Warendorf fir
das Gebiet "Zwischen den Emsbriicken, Kletterpohl, Mihlenstrape,

Liningerstrape, Grine Stiege, Minsterwall, BleichstraBe und
Emspromenade" in der Altstadt (Sanierungsgebiet).

Allgemeines, Anlaf, Ziel und Zeck der Aufstellung

Der im Rahmen des 1laufenden Sanierungsverfahrens "Westliche In-
nenstadt” im Jahre 1982 aufgestellte Bebauungsplan Nr. 0.49 soll
in einem Teilbereich, hauptsédchlich die 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen (FupPwege) betreffend, gedndert werden.

Bei der Aufstellung des Planes wurde das Planungsziel verfolgt,
den Blockinnenbereich zwischen den Strafen Grine Stiege, Miinster-
wall und Hohe Strafe durch 6ffentliche Wegefldchen dahingehend zu
erschllessen, daB vom Minsterwall und der "Hohe Strafe" jeweils

ein Weg zu einer im Innenbereich geplanten offentllchen Platzfla-
che fihrt.

Die &6ffentlichen Wege einschlieflich der Platzfldche sollten le-
diglich private Grundstiicksbereiche erreichen und eine zusédtzli-
che, hintere Anbindungsmdéglichkeit darstellen.

Nach der Bebauung der freigelegten Grundsticke soll die bisher
verfolgte Offnung des Blockinnenbereiches fiir die Allgemeinheit
aufgegeben werden, da aufgrund der relativ hohen Bebauungspdichte
die Nutzung des Innenbereichs durch die Anwohner bereits ausge-
lastet ist und eine Mitbenutzung durch die Offentlichkeit uner-
wlinschte St6érungen nach sich ziehen wirde.

Darum ist geplant, eine Zuganglichkeit des Blockinnenbereiches
durch die Offentlichkeit =zu unterbinden wund 1lediglich eine
Erschliefung iber mit Geh- und Fahrrechten zu belastenden Flédchen
zugunsten der Anlieger zu ermoglichen.

Aufer der Anderung der Erschliepungform ist vorgesehen, das,
ebenfalls flir die Allgemeinheit auf den privaten "Vorgartenfla-
chen" zwischen 6ffentlicher Verkehrsfldche (Muinsterwall, Grine
Stiege und Hohe Strape) und vorhandenen bzw. geplanten Geb&duden
festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht =2zu beseitigen, da
ein Nutzungsbedlirfnis durch die Allgemeinheit nicht besteht und
die Vorgartenbereiche groftenteils gdrtnerisch genutzt werden, da
sich nach Fertigstellung der StrafPen gezeigt hat, dap der vorhan-
dene Offentliche Verkehrsraum ausreicht.

Desweiteren soll von den im Kerninnenbereich bei der Planaufstel-
lung im Bereich der privaten Grundstiicke getroffenen Grinfldchen-
festsetzungen Abstand genommen werden, da die nicht Uberbaubaren
Flachen gemdp den Vorschriften' der Landesbauordnung und der
Spielplatzsatzung der Stadt Warendorf genutzt werden und somit
eine Regelung im Bebauungsplan entbehrlich ist.

Ebenfalls wird die Aufrechterhaltung der im Plan entlang der Wege
festgesetzten Pflanzgebote und Mauer-Sichtsschutzanlagen nicht
fir erforderlich gehalten, da durch den Wegfall der 6ffentlichen
Nutzung der Wege Abgrenzungs- und Sichtsschutzmafnahmen nicht
mehr die urspringliche Bedeutung besitzen.

Warendorf, den 08.12.1994
STADT WARENDORF

DER STADTDIREKTOR
Im Auftrag
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