STADT WARENDORF

51.

Anderung des Flichennutzungsplanes

ERLAUTERUNGSBERICHT
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Derzeitige Situation/Bestand:

Der Anderungsbereich liegt am Gstlichen Rand des Stadtgebietes von
Warendorf.

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan weist im siid-6stlichen Teil

des Anderungsbereiches, angrenzend an die Wegeparzelle Nr. 9 und die
Sassenberger Strape, auf einer Fldache von ca. 50,0 x 40,0 m eine

Fldache fiir Spielanlagen aus.

An diesen Bereich schliept sich in nérdliche Richtung in etwa

gleicher Breite wie die Spielfldche bis zur nérdlichen Plangebiets-
grenze eine Fldche fiir die Landwirtschaft an.

Die librigen Fldchen des Plangebietes sind als Wohnbaufldchen ausgewiesen.

Der Anderungsbereich grenzt nach Westen und Norden an geplante Wohn-
baufldchen an.

Entlang der &stlichen Plangebietsgrenze schliepen sich landwirt-
schaftliche Flachen und eine gemischte Baufliche an.

Im Siiden grenzt der Anderungsbereich an die Sassenberger Strape.

Geltungsbereich

Der Anderungsbereich befindet sich in der Flur 7 der Gemarkung Waren-
dorf und umfapt im wesentlichen die Fliche des Flurstiickes Nr. 8.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Im Norden:
Durch die siidliche Grenze des Flurstiickes Nr. 3 in der Flur 37

Im Osten:
Durch die westliche Grenze der Wegeparzelle Flurstiick 9 in der Flur 37
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Im Siiden:
Durch die nérdliche Grenze der Strapenfldche der Sassenberger Strape
(L 830).

Im Westen:
Durch die 6stliche Grenze der Flurstiicke 107 und 108 der Flur 37.

Planungsziele

Durch die vorliegende Planung sollen folgende stddtebauliche Ziele
verfolgt werden:

a) Die Ansiedlung eines Einkaufszentrums begrenzter Grope (bis
1.600,0 gm Verkaufsflache) soll zundchst die unzureichende Nah-
versorgung des nord-8stlichen Stadtgebietes zwischen Dreibriicken-
strape und Ems sicherstellen.

b) Die Anordnung eines weiteren Einkaufsschwerpunktes fiir Waren des
tdglichen Bedarfes fiihrt zu einer Verminderung des Ziel- und
Quellverkehrs im Innenstadtbereich.

Durch die Ansiedlung des Geschdftshauses inmitten der vorhandenen
und geplanten Wohnbebauung ist eine gute Erreichbarkeit fiir Fup-
ganger und Radfahrer gegeben.

Dies fiihrt zu einer Reduzierung des Autoverkehrs in den angren-
zenden Plangebieten.

Durch die Anordnung des Geschdftshauses unmittelbar an der L 830
"Sassenberger Strape" ist dieser Bereich verkehrsgiinstig zu errei-
chen, ohne dap verstdrkt negative Auswirkungen auf die umliegenden
Wohnbereiche zu erwarten sind.

c) Die Anordnung des Ladenbereiches entlang der Sassenberger Strape ist
eine sinnvolle Weiterentwicklung der bereits vorhandenen Misch-
gebietsnutzung (Emshof, Tankstelle) an der Sassenberger Strape und
fliihrt somit zu einer sinnvollen Pufferung der geplanten Wohnbe-
bauung im nérdlichen Bereich hinsichtlich der Emmissionen der L 830.

Aus diesen Griinden sollen die bisherigen Festsetzungen im Anderungs-
bereich gedndert werden.

Der Anderungsbereich soll zukiinftig als Sondergebiet fiir gropflichige
Einzelhandelsbetriebe und Dienstleistungen festgesetzt werden.

Die Anderung ist mit einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung in
diesem Bereich vereinbar und ergdnzt die vorgesehene Entwicklung der
Wohnbauflachen durch die notwendige Infrastruktur in diesem Teil des
Stadtgebietes.

ErschlieBung

Das Plangebiet ist iiber die L 830 "Sassenberger Strape" mit dem inner-
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stddtischen Verkehrsnetz verkniipft und an das iberdrtliche StraBennetz
angebunden.

Zur inneren Erschliefung des Plangebietes wird entlang der 6stlichen
Grenze eine Planstrafe von der Sassenberger StraBe aus in das Gebiet
gefiihrt. .

Von dieser StraPe aus werden sowohl das Sondergebiet als auch die an-
grenzenden Wohnbaufldchen erschlossen.

Technische ErschlieBung

Die notwendigen Einrichtungen der Ver- und Entsorgung sind im Bereich
der angrenzenden Sassenberger Strape vorhanden und werden im Anderungs-
bereich ergdnzt.

Unwelt

Da es sich im Anderungsbereich zu ca. 75 % um bereits iiberplante Flachen
handelt, bleibt der zusdatzliche Verbrauch an Landschaftsfldche begrenzt.

Die derzeitige, 6kologisch wenig wertvolle, intensive Bewirtschaftung
des Anderungsbereiches als Weideflache fiir Pferde soll durch eine Reihe
von gezielten dkologischen MaBnahmen ausgeglichen werden.

Immissionen

Durch die geplante Anordnung der Baumassen, der Stellplatzanlagen sowie
der Erschliepung des Anderungsbereiches gehen von der beabsichtigten
Anderung des Flichennutzungsplanes keine nennenswerten zusidtzlichen
Immissionen fiir die angrenzenden Fléachen aus.

Altlasten

Innerhalb des Plangebietes und in der né&heren Umgebung sind keine Alt-
lasten oder Altlasten-Verdachtsfldachen bekannt.
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