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1 Planungsanlass

Mit der Aufstellung dieser 73. Flachennutzungsplananderung soll der vorhandene
Wohnsiedlungsbereich zwischen der ,Milter Strale* und der geplanten ,Nordlichen
Stadtstrale* als innerértliche Hauptverkehrsstrae im Nordwesten des Stadtgebietes
arrondiert werden. In der 54. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt wurden fir
diesen Bereich MaRRnahmenflachen fiir Naturschutzzwecke sowie die Trassenfiihrung fir die
zukinftige ,Nérdliche StadtstraBe“ dargestellt. Der Bebauungsplan Nr. 1.58 ,Nordliche
StadtstraRe* ist auf Grundlage der 0.a. FNP — Darstellung aufgestellt worden.

Mit der 73. Anderung des FNP und der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.1.14
_Drestomark® soll nunmehr eine Teilfliche der o.g. Bauleitplane Uberplant werden. Fur die
urspriinglich zwischen dem vorhandenen Siedlungsbereich und der im Bogen verlaufenden
Trasse der ,Nordlichen StadtstraRe“ dargestellte Manahmenfléche soll eine Wohnbauflache
zuklnftig ausgewiesen werden.

Der Baubeginn eines ersten Teilabschnittes der ,Nordlichen Stadtstrae” ist fir das Jahr
2002 vorgesehen; die geplanten AusgleichsmaRnahmen sind noch nicht realisiert.

Die Stadt strebt in diesem Bereich eine méglichst zeitnahe und absehbare Umsetzung der
geplanten Siedlungserweiterung an, um der dringlichen Nachfrage nach Baugrundstucken im
Stadtgebiet zu entsprechen. Die Nachfrage konzentriert sich auf die Errichtung von
Einfamilienhdusern, wobei auch maRig verdichtete Wohnformen wie z.B. Doppelhduser
nachgefragt werden.

Die Standortwahl und die Mobilisierung von Baulandreserven innerhalb der bebauten
Ortslage erfolgt u.a. auch vor dem Hintergrund der vorhandenen ginstigen
ErschlieRungsvoraussetzungen und der gunstigen Lage des Wohngebietes in Zuordnung zu
den zentralen Versorgungseinrichtungen der Stadt Warendorf.

Um die vorgenannten Planungsziele moglichst zeitnah umzusetzen, hat der Rat der Stadt
Warendorf in seiner Sitzung am 14.12.2000 die Aufstellung dieser 73.
Flachennutzungsplanénderung und des Bebauungsplanes Nr. 1.14 ,Drestomark® im
Parallelverfahren beschlossen.

2 Lage des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich der 73. FNP-Anderung befindet sich in der Gemarkung Warendorf, in
der Flur 32 und wird nach Norden und Westen hin durch die geplante ,Nordliche
StadtstralRe®, im Osten durch den vorhandenen Siedlungsbereich ,In der Feldmark® und im
Suden durch die ,Milter Stralte“ begrenzt.
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3 Darlegung der Planungsabsichten
31 Darstellungen der 73. Flichennutzungsplandnderung

Der Geltungsbereich der 73. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst insgesamt eine
Flache von rd. 1,5 ha. Dargestellt ist eine Wohnbauflache gem. §1, Abs.1 Nr.1 BauNVO.
Ferner ist in der Planzeichnung mit Planzeichen gekennzeichnet, dass MaRnahmen bzw.
Vorkehrungen zum  Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen i.S. des
Bundesimmissionsschutzgesetztes im Sudwesten, Norden und Nordwesten des
Plangebietes zu treffen sind. Im Rahmen der Festsetzungen der verbindlichen
Bauleitplanung sind die umzusetzenden konkreten aktiven Larmschutzmaf3nahmen benannt
und planungsrechtlich verbindlich festgesetzt. Im Siidwesten, entlang der ,Milter Strale®,
wird eine begriinte Larmschutzwand mit einer Gesamthéhe von 2,50 m bis 2,00 m errichtet,
um zumindest die AulRenwohnbereiche den Anforderungen entsprechend gegeniiber der
,Milter Strae“ zu schiitzen. Im Norden bzw. Nordwesten des Planbereichs wird auf eine
Wallanlage, die bereits aus den Anforderungen des Bebauungsplanes Nr. 1.58 ,Nérdliche
Stadtstralle resultiert, eine begriinte Larmschutzwand aufgesetzt.

3.2 Planungserfordernis / Standortfindung

Mit der 73. Flachennutzungsplandnderung wird eine Teilflache der im Rahmen der 54.
Anderung des FNP ausgewiesene MaRnahmenflache fur Naturschutzzwecke durch die
Darstellung einer (berplant. Parallel zur Aufstellung dieser 73. Anderung des
Flachennutzungsplanes wird der Bebauungsplan Nr. 1.14 ,Drestomark® aufgestellt, um der
Nachfrage nach zeitnah verfligbaren Wohngrundstiicken zu entsprechen. Die vorhandene
Nachfrage Uibersteigt gegenwartig bei weitem das noch vorhandene Baulandangebot.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Warendorf datiert aus dem Jahr 1980. Dieser wurde in
den letzten 20 Jahren den geanderten stadtebaulichen Zielsetzungen der Stadt durch
entsprechende Anderungsdarstellungen den jeweiligen Entwicklungszielen angepasst.
Umfassende Baulandpotentiale fir die weitere Siedlungsentwicklung sind im wirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Warendorf nicht mehr dargestellt.

Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt befindet sich gegenwartig in
Vorbereitung, so dass zumindest langfristig der Nachfrage nach Bauland wieder ein den
Anforderungen entsprechendes Angebot gegeniberstehen wird. Unabhéngig von der
zukiinftigen Baulandkonzeption erfolgt mit der Aufstellung dieser 73. FNP-Anderung die
Erweiterung eines bereits vorhandenen Wohngebietes bzw. Siedlungsstandortes.

Lage und Umfang der Wohnbaulandflaiche weisen darauf hin, dass es sich um eine
Siedlungsrandarrondierung handelt, die Baulandreserven freisetzt, ohne wertvollen
Landschaftsraum am Ortsrand des Stadtgebietes in Anspruch zu nehmen. Der Bebauungs-
und Parzellierungsvorschlag, der im Rahmen des parallel aufgestellten Bebauungsplanes Nr.
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1.14 ,Drestomark® erarbeitet worden ist, beriicksichtigt die ErschlieBung von insgesamt 20
Baugrundstiicken (Doppel- und Einzelhausbebauung). Auf der Bebauungsplanebene wird
die vorhandene Bau- und Siedlungsstruktur durch entsprechende Festsetzungen im
Bebauungsplan fortgesetzt und planungsrechtlich fixiert.

Die Aufstellung der 73. FNP-Anderung (und des Bebauungsplanes Nr. 1.14 ,Drestomark” im
Parallelverfahren) erfolgt im Vorgriff auf die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes, um
maglichst kurzfristig Baugrundstiicke fur Bauinteressenten zur Verfigung stellen zu kénnen.
Die gesamtplanerischen Erfordernisse, die im Rahmen einer FNP-Neuaufstellung
umzusetzen waren, (fachplanerische Untersuchungen, Gesamtabwagung aller von der
Planung betroffenen Belange gegeneinander und untereinander), sind so komplex, dass in
absehbarer Zeit noch nicht mit einem zukunftsorientieten und umfassenden
Baulandangebot in der Stadt Warendorf zu rechnen ist.

Es handelt sich bei dem Standort um eine Siedlungsflache in unmittelbarer N&he des
Stadtgebietes mit unmittelbarem Anschluss an die bereits bebaute Ortslage im Norden der
Stadt Warendorf. Auf die bereits o.a. Nicht-Inanspruchnahme von Flachen des offenen
Landschaftsraumes zur Gewinnung zusatzlichen Baulandes wird an dieser Stelle nochmals
hingewiesen.

3.21 Immissionssituation

Der Siedlungsstandort wird von der ,Milter StraRe* im Suden und zukinftig von der
,Nordlichen StadtstraBe“ im Norden bzw. Westen tangiert. Von diesen (berregionalen
StraBen gehen Emissionen aus, die auf das Plangebiet einwirken. Im Rahmen einer
Schalltechnischen Beurteilung wurde die zukiinftige Immissionssituation im Planbereich
untersucht. Die Untersuchungsergebnisse sind dem Erlauterungsbericht in der Anlage
beigefugt (auf das Kapitel: Belange des Immissionschutzes dieses Erlduterungsberichtes
wird an dieser Stelle hingewiesen).

Demnach kénnen die maRgebenden Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. Grenzwerte der
Verkehrslarmschutzverordnung durch eine kombinierte Anwendung aktiver und passiver
Schallschutzmafinahmen weitgehend eingehalten werden. Gleichwohl eignet sich nach
Auffassung der Stadt Warendorf - auch in Ansehung der relativ hohen Anforderungen an den
Schallschutz - dieser Standort insbesondere fiir eine Baulandausweisung, da

- die Arrondierung eines vorhandenen Siedlungsgefliges,
- die gunstige Zuordnung zum oértlichen Versorgungsschwerpunkt
- und der sparsame Umgang mit Grund und Boden

insgesamt so hochrangig einzustufen ist, dass die durch die verkehrlichen
Rahmenbedingungen hervorgerufenen Aufwendungen fiir den Schallschutz (s. hierzu auch
das Kapitel ,Belange des Immissionsschutzes) noch als annehmbar und zumutbar erachtet
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werden konnen. Von wesentlicher Bedeutung ist in diesem Zusammenhang auch, dass
TeilmalRnahmen der erforderlichen aktiven Larmschutzma3nahmen aus dem Planverfahren
,Nordliche StadtstralBe” (B-Plan Nr. 1.58) resultieren und im Zuge der ,Nérdlichen
Stadtstrae” ohnehin zum Schutz der vorhandenen Siedlungsbereiche siddstlich der
zukunftigen Stralentrasse hatten errichtet werden miissen.

4 Verkehrliche ErschlieBung

Da der Bebauungsplan Nr. 1.14 parallel zu dieser 73. FNP-Anderung aufgestellt wird, liegt
bereits ein ErschlieBungskonzept vor (s. Anlage des Erlauterungsberichtes).

Zweck dieser Bauleitplanung ist es, im Bereich sidlich der geplanten ,Nordlichen
StadtstraRe” und nérdlich der ,Milter StraRe” sowie westlich des vorhandenen Wohngebietes
,In der Feldmark“ eine Arrondierung des bereits vorhandenen Wohnsiedlungsbereichs
planungsrechtlich zu sichern. Geplant ist die ErschlieBung von rd. 20 Wohngrundstiicken
(Einzel- und Doppelhausbebauung).

Erste ErschlieBungskonzepte sahen die ErschlieBung des Wohngebietes tber die Stralke ,In
der Feldmark" vor, die - von Osten her kommend - auch der ErschlieBung des 6stlich an das
Plangebiet angrenzenden Wohngebietes dient. Die Anbindung des arrondierten
Wohngebietes sollte somit Gber die bereits vorhandene Anbindung an die ,Milter Strale”
erfolgen, die der Anbindung ,Im Leinenfeld®, die ebenfalls Wohngebiete sudlich der ,Milter
Stralle” zentral erschlief3t, gegeniberliegt.

e AuBere ErschlieBung des Plangebietes

Im Zuge der durchgefiihrten Birgerbeteiligung wurden seitens der Bewohner erhebliche
Bedenken gegen eine ErschlieBung des erweiterten Wohngebietes lber das vorhandene
Wohngebiet erhoben. In der weiteren Diskussion wurde deshalb die Forderung erhoben, das
Wohngebiet ,Drestomark” direkt an die ,Milter Stralle* anzubinden. Ferner sollte das
Wohngebiet Drestomark® nur noch Uber einen FuR- und Radweg mit dem 6stlich
angrenzenden Wohngebiet ,In der Feldmark® verbunden sein. Ein entsprechender Beschluss
wurde durch die zustandigen politischen Gremien der Stadt Warendorf gefasst.

Vor diesem Hintergrund erfolgt nunmehr die Anbindung des Wohngebietes ,Drestomark® in
einem Abstand von rd. 90,0 m von der geplanten Kreisverkehrsanlage im
Knotenpunktbereich ,Milter Strale“ / ,Nordliche StadtstralRe”. Zwischen dem Wohngebiet
,Drestomark“ und dem Wohngebiet ,In der Feldmark” verbleibt zukiinftig lediglich eine Ful-
und Radwegeverbindung. Diese dient u.a. der Verbindung zum Radweg sudlich der ,Milter
StraRe“ im Bereich der Strale ,m Leinenfeld®. Im Rahmen des kommunalen
Radwegeprogramms werden entsprechende Mittel und Zuschiisse mit der Zielsetzung
beantragt, den Netzschluss zwischen dem Radweg an der ,Noérdlichen Stadtstraf’e“ und dem
vorhandenen Radweg sidlich der ,Milter StralRe” herbeizufiihren.

Auf die Errichtung einer Linksabbiegespur — stadteinwarts aus ,Milte* kommend — wird vor
dem Hintergrund der nachfolgend noch einmal zusammengefassten Gesamtabwé&gung
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verzichtet. Eine entsprechende einvernehmliche Abstimmung wurde zwischenzeitlich mit
dem Landesbetrieb Strallenbau vorgenommen.

Zusammenfassende Abwégung zum Verzicht auf eine Linksabbiegespur im Zuge der Milter
Stralle:

Die Errichtung bedeutet einen erheblichen Mehraufwand fiir den Vorhabentréger, der auch
die wirtschaftliche Tragfahigkeit des Gesamtvorhabens in Frage stellt. Zudem sieht die Stadt
Warendorf auch nicht das zwangslédufige Erfordernis, eine Linksabbiegespur zu errichten, um
die rd. 19 Grundstiicke des neuen Wohngebietes zu erschlie3en.

1. Verlequng der Ortsdurchfahrtgrenze bis zur Kreisverkehrsanlage
Mit der Baumalnahme ,Nérdliche StadtstraBe“ einschlieBlich der Errichtung der

Kreisverkehrsanlage wird voraussichtlich dieses Jahres noch begonnen. Die Fertigstellung
des Kreisel und die damit verbundene deutliche Geschwindigkeitsreduzierung im Zuge der
,Milter StralRe“ wird also aller Voraussicht nach noch vor Realisierung des Wohngebietes
fertiggestelit sein. Die Ortsdurchfahrtgrenze wird dann bis an den Kreisel verlegt werden
miissen. Zukiinftig wird dann auf dem der Stadt zugewandten Teilstiick der Milter Stral3e, die
zudem nach Fertigstellung der ,Nérdlichen StadtstraBe“ zur KreisstraBe oder zur
innerértlichen Hauptverkehrsstrale abgestuft wird, eine Héchstgeschwindigkeit von max 50
Km/h zulédssig sein. Insgesamt wird eine deutliche Steigerung der Verkehrssicherheit durch
die Geschwindigkeitsreduzierung erreicht, so dass Linksabbiegevorgénge in das Wohngebiet
herein nicht anders zu bewerten sind, als an vergleichbaren innerértlichen Standorten auch.
Im tibrigen besteht die Uberlegung, die Ortsdurchfahrtgrenze auch vor Fertigstellung der
Kreisverkehrsanlage zu verlegen, um mit sofortiger Wirkung in dem betreffenden
Streckenabschnitt umgehend eine Geschwindigkeitsreduzierung zu erreichen und hier im
Hinblick auf die Verkehrssituation nach Bau des Kreisverkehrsplatzes sowie einer
beidseitigen Bebauung an der ,Milter StraBe”“ den Zustand einer OD (beidseitige Bebauung)
tatséchlich umzusetzen. Einen entsprechenden Antrag wird die Stadt stellen.

2. Zukiinftiger Zufluss (Linksabbieger) in das neue Wohngebiet

Bei der Bewertung verkehrssicherheitstechnischer Zusammenhé&nge ist auch der zukiinftige
linksabbiegende Zufluss in das Wohngebiet — von Milte aus kommend — von wesentlicher
Bedeutung. Hier ist von folgenden Voraussetzungen auszugehen:

Einwohner im Plangebiet rd. 60 Einwohner

Verkehrsaufkommen Rd. 100 KFZ / Tag — Ziel- und Quellverkehr

Zufluss i.d. Spitzenstunde (16.00 —-17.00 Uhr) |6 KFZ

Annahme: 50 % aus Richtung Warendorf 3 KFZ

50 % aus Richtung Milte 3 KFZ
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Ergebnis und Bewertungq: In der Spitzenstunde treten insgesamt 3 Linksabbiegevorgénge
auf, d.h. alle 20 Minuten 1 Abbiegevorgang.

Die Milter StraBe (L 830) ist heute in den Spitzenstunden mit rd. 800 bis 900 KFZ / h
belastet, also rd. 400 bis 450 KFZ / h + Richtung.

Gemél3 RAS-K-1, Tabelle 8, Einstufung der ,Milter StralRe“ in die StralBenkategorie B Il
(anbaufreie Hauptverkehrsstral3e) oder Clll (angebaute Hauptverkehrsstral3e) ist bei einer
Abbiegebelastung von weniger als 20 KFZ / h kein Linksabbiegestreifen erforderlich.

Vor dem Hintergrund der o.a. Sachverhalte hélt die Stadt Warendorf die Errichtung einer
Linksabbiegespur —allein bedingt durch die Anbindung des Wohngebietes fiir sachlich nicht
begriindet, zumal auch zukinftig nicht die Aussicht auf die Anbindung weiterer
Wohnbaufidchen an diesem Standort besteht. Der Wohnsiedlungsstandort zwischen
,Nordlicher Stadtstrale“ und ,Milter Strae” ist nicht mehr entwicklungsféhig — insofern sind
die o.a. Verkehrsdaten auch als endgliltig anzuerkennen.

Bei Bewertung aller Gesichtspunkte ist ein Abwégungsergebnis sachgerecht, welches auf
die Anlage einer Linksabbiegespur verzichtet."

o Innere ErschlieBung des Plangebietes
(Auszug aus der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1.14 ,Drestomark®):
,Der Siedlungsbereich wird den Erfordernissen entsprechend sparsam erschlossen, d.h.,
dass die innere ErschlieBungsstrae in Anlehnung der Empfehlungen der EAE 85/95
ausgebaut werden soll und eine beidseitige Anbindung von Wohngrundstiicken angestrebt
wird.
Der offentliche StraRenraum wird mit einer Gesamtbreite von 6,0 m festgesetzt. Die
Verbindung zum vorhandenen Wohngebiet wird tber einen kombinierten 3,0 m breiten Ful3-
und Radweg sichergestellt
Die FuBwegeverbindung zur ,Milter Strale“ kann im Notfall auch als ,Fluchtweg“ bzw. als
Zufahrt fur Rettungsfahrzeuge genutzt werden. Der 6,0 m breite 6ffentliche
ErschlieBungsraum lasst unterschiedliche Ausbaumdglichkeiten offen; angestrebt wird ein
niveaugleicher Ausbau als Mischflache mit integrierten Versickerungsmulden einschlieRlich
Bepflanzungen. Aufgrund der kurzen ErschlieRungslange der StichstraRen und den geringen
ErschlieBungsanforderungen ist das fur die StraRenentwdsserung vorgesehene Mulden-
Rigolen-System verkehrsgerecht in den StraBenraum zu integrieren. Um den Anforderungen
einer wirtschaftlich tragfahigen ErschlieBung Rechnung zu tragen, wird fir das doch relativ
kleine Wohngebiet nur ein Wendeplatz mit einem Durchmesser von 18.00 m festgesetzt.
Dieser reicht aus, um den sicherheitstechnischen Anforderungen fiir Entsorgungsfahrzeuge
gerecht zu werden. Fur die nach Westen verlaufende Stichstrale wird ein Wendehammer
gem. den Anforderungen der EAE 85 / 95 festgesetzt. Die Anwohner am Ende dieser
Stichstrale sind gehalten, ihre Entsorgungsbehalter an dem fiir die Abholung vorgesehenen
Sammelplatz im Kreuzungsbereich der Anliegerstraen innerhalb des Strallenraumes
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aufzustellen. Dies wird vor dem Hintergrund einer wirtschaftlichen Erschliefung fur zumutbar
erachtet.

Eine endgiiltige Entscheidung Uber den Ausbau der ErschlieRungswege im Plangebiet wird
im Zuge der detaillierten ErschlieBungsplanung getroffen.”

5 Auswirkungen der Planung
5.1 Ver- und Entsorgung

Schadlose Beseitigung des Oberflachenwassers
Das im erweiterten Siedlungsbereich ,Drestomark® anfallende Oberflachenwasser wird

schadlos durch Versickerung des auf den privaten Grundstiicken sowie im offentlichen
StraRenraum anfallenden Niederschlagswassers beseitigt.

Der zwischenzeitlich fertiggestellte wasserwirtschaftiche Bauentwurf geht von folgender
Konzeption aus (Auszug aus der Begrindung zum Bebauungsplan / Erlauterung zum
wasserwirtschaftlichen Bauentwurf, s. Anlage):

e Oberflachenentwésserung privater Grundstlcke
Auf den Baugrundstiicken soll das Niederschlagswasser versickert werden. Hierbei ist das
Merkblatt Niederschlagswasser der Stadtwerke Warendorf in Verbindung mit dem
Arbeitsblatt ATV-DVGW A 138 (01/2002) zu beachten.
Die Versickerung kann in oberflachigen flachen Versickerungsanlagen wie z.B. Mulden in
Rasen oder Beetflachen geschehen, alternativ ist auch die Versickerung in Mulden-Rigolen-
Systemen moglich. Rigolen sind als Kieskorper mit einem mind. 35-prozentigen Porenanteil
oder Kunststoffbldcken mit 95-prozentigen freiem Volumenanteil auszufiihren. Der Rigole ist
nach Moglichkeit eine Vorreinigung (Versickerung iber belebte Oberbodenschicht)
vorzuschalten.Von einer Schachtversickerung ist abzusehen.

Die privaten Grundstticke dirfen mit einem Uberlauf aus der Versickerungsanlage an die
offentliche Regenwasserkanalisation angeschlossen werden. Grundsatzlich sind die
anfallenden Oberflachenabfliisse vor Ort auf den privaten Grundsticken zu versickern. Ein
Uberlauf zum Kanal darf maximal 1 mal pro Jahr erfolgen, was einem Retentionsvolumen
von mindestens 10 Liter je Quadratmeter angeschlossener Flache entspricht.

o Offentliche Oberflachenentwésserung

Fiur die Oberflichenentwasserung der offentlichen Flachen ist eine Versickerung der
anfallenden Niederschlagswassermengen in stralRenbegleitenden  Sickermulden und
Uberlauf und Anschluss von StraReneinlaufe mit Ableitung uber die offentliche
Regenkanalisation als Staukanal mit Anschluss an den vorhandenen Regenwasserkanal in
der StraRe In der Feldmark vorgesehen.

Die Sickermulden mit einer Abmessung von 1,0 m Breite und 0,3 m Einschnittstiefe sind
dimensioniert fiir die Aufnahme von einem 1-jéhrlichen Regenereignis. So dass die Mulden
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maximal einmal im Jahr Uberlaufen und die Oberflachenabflisse in den Stauwasserkanal
abflieRen.

Die Linienfihrung der rd. 230 m langen Regenwasserkandle wird bestimmt durch die
geplanten Straflentrassen, dem Anschluss an den vorhandenen Regenwasserkanal und
dem Gelandegefalle.

Bedingt durch die topographischen Verhaltnisse betragt das Sohlgefalle der zu planenden
Regenkanale zwischen rd. 1,2 %o und 3,5 %o mit Einschnittstiefen von 1,3 m bis 2,7 m.

Die Ableitung erfolgt zum vorhandenen Regenwasserkanal am &stlichen Rand des
Plangebietes in der Stral3e In der Feldmark.

Dem Vorhandenen Regenwasserkanal, und damit dem Vorfluter dirfen keine wesentlichen
Mehrabflisse zugeleitet werden. Die maximale Einleitungswassermenge in den
vorhandenen Regenwasserkanal wird in Abstimmung mit den Stadtwerken Warendorf auf 30
I/s festgesetzt.

Der Staukanal ist bemessen fiir den Zufluss aus den éffentlichen StraRenflachen (Uberlauf
der Sickermulden) unter Bericksichtigung eines Zuflusses aus den Privatgrundstiicken bei
auRerordentlichen Regenereignissen als Uberlaufe aus den Versickerungsanlagen. Die
jeweiligen Versickerungsanlagen sind fur ein 1-jahrliches Regenereignis konzipiert, die
dariber hinausgehenden Niederschlagsabflisse werden in den Staukanal abgeleitet,
retendiert und auf den maximalen Abfluss von 30 I/s gedrosselt in den vorhandenen
Regenwasserkanal abgeleitet.

Fur Staukanal wird eine 5 jahrliche Einstausicherheit gewahlt. Fur die Retention ist ein
Stauvolumen von 56 m?® erforderlich (nach Abzug der Volumina der Sickeranlagen) und
durch einen 130 m Langen Staukanal DN 600 vorgehalten.

Die Drosselung erfolgt Giber eine 20 m lange Drosselstrecke DN 200 und Anordnung eines
Stellschiebers DN 200, die vorm Anschluss an den vorhandenen Regenwasserkanal
angeordnet werden. Der Stellschieber wird mit einer Offnung von 6 cm eingestellt und kann
zu Reinigungszwecken oder bei Verstopfung gedéffnet werden.

Um den Schmutzwasserkanal im Planzentrum kreuzen zu kénnen, ist im Kreuzungsbereich
der Regenkanal mit einem DN 300 ausgefiihrt.

Entsprechend den Hydraulischen Berechnungen sind Rohrdurchmesser von DN 300
(Mindestdurchmesser) bis DN 600 erforderlich. Fir die geplanten Regenkanale werden
Betonglockenmuffenrohre KFW-M DIN 4032 mit integrierter Dichtung der RohrstdfRe
entsprechend DIN-EN 681 Teil 1 geplant, Abzweige werden fir Rohrleitungen aus PVC DN
150, wandverstarkt, vorgesehen.

Die erforderlichen Revisionsschachte der Regenkanale werden aus Betonfertigteilen (DIN
4034 Teil 1 und FBS Qualitatsrichtlinie) mit einem Mindestdurchmesser DN 1000, bestehend
aus Schachtunterteil mit entsprechend ausgebildetem Gerinne, Schachtringen, Konen,
Ausgleichsringen und Schachtdeckel mit 400 kN Priflast DIN 19 584 hergestellt mit
hochgelagertem Deckel und runden Bellftungsldchern sowie Schmutzfangern (DIN 2121),
KennmaR 600. Hausanschlussschachte werden analog aus Betonfertigteilschdchten DN 800
erstelit.”

Die oberflachige Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers in Mulden ist erlaubnisfrei.
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Die Versickerung des Oberflachenwassers auf den privaten Grundsticksflachen wird in der
Planzeichnung des parallel aufgestellien Bebauungsplanes Nr. 1.14 ,Drestomark® — im
Rahmen der Textlichen Festsetzungen - wie folgt festgesetzt:

Versickerung des Niederschlagswassers (gem. §9 (1) Nr. 14 BauGB)

Das Niederschlagswasser von Dachflachen und befestigten Grundstucksflachen ist auf den privaten
Grundstiicken durch geeignete Versickerungsanlagen zu versickern. Die entsprechenden technischen
Regelwerke (z.B. die ATV Richtlinie 138) sind zu beachten und umzusetzen. Das im offentlichen
Straenraum anfallende Niederschlagswasser ist ebenfalls dort zu versickern.

Die bei einem Starkregen entstehende Abflussspitze (durchschnittich 1 x jéhrlich) darf in die
Regenwasserkanalisation eingeleitet werden, wobei die Durchlassigkeit des geséttigten Untergrundes
mit 5 x 10 ° m/s anzusetzen ist. Einrichtungen zur nicht nur vorlibergehenden Absenkung des
Grundwasserspiegels (z.B. durch Kellerdrainagen) sind nicht zuladssig. Das Recht auf Entnahme von
Brauchwasser aus dem Regenwasser bzw. Grundwasser bleibt hiervon unberihrt.

Abwasserentsorgung

Das Abwasserleitungsnetz wird westlich der StralRe ,In der Feldmark® erganzt und an das
vorhandene Netz angeschlossen. Aufgrund der relativ geringfiigigen Erweiterung des Netzes
ist davon auszugehen, dass die vorhandenen technischen Infrastruktureinrichtungen
ausreichen, um das zusétzlich anfallende Schmutzwasser zur zentralen Klaranlage
abzuleiten. Eine den gesetzlichen Anforderungen und Vorschriften entsprechende Reinigung
des zusatzlich anfallenden  Schmutzwassers  wird  sichergestellt.  Auf den
Wasserwirtschaftlichen Bauentwurf wird an dieser Stelle verwiesen.

Zum ZAP wird ein Erganzungsantrag bei der Bezirksregierung Minster eingereicht. Eine
ausreichende Leistungsfahigkeit der weiterfiihrenden Abwasseranlagen wird nachgewiesen.

Die Elt-, Gas- und Trinkwasserversorgung wird durch Ergédnzung des vorhandenen
Leitungsnetzes der angrenzenden offentlichen ErschlieBungsflachen sichergestellt. Eine
Abstimmung mit den Versorgungsunternehmen wird im Zuge der ErschlieBungsplanung
vorgenommen. Die das Plangebiet urspriinglich querende 10 kV-Freileitung ist bereits
demontiert.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die Mullabfuhr in Tragerschaft der Stadt Warendorf.

Die Brandschutzbestimmungen werden beachtet; eine ausreichende Bereitstellung von
Léschwasser erfolgt entsprechend den gesetzlichen Vorschriften. Die detaillierten
Erfordernisse des Brandschutzes werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit der
ortlichen Feuerwehr und der zustdndigen Brandschutzdienststelle abgestimmt. Der
Nachweis (ber eine ausreichende hydraulische Leistungsfahigkeit der Wasserleitungen ist
Bestandteil der ErschlieBungsplanung und dort angesiedelt. Sie wird als abhé&ngige
Loschwasserversorgung entsprechend dem DVGW-Regelwerk durch Vorlage der dafir
erforderlichen hydraulischen Berechnungen nachgewiesen. Dabei werden die DVGW-
Arbeitsblatter W 405 und W 331 beachtet und umgesetzt.
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Auf die einzuhaltenden Abstande gem. § 35 BauO NRW von Geb&uden untereinander wird
an dieser Stelle verwiesen.

Die Versorgung des Plangebietes mit Einrichtungen der Telekommunikation wird
sichergestellt; hierzu wird eine rechtzeitige Abstimmung mit den zustandigen
Versorgungsunternehmen herbeigefihrt.

5.2 Belange des Immissionsschutzes

5.2.1 Verkehrsbedingte Immissionen

Der Planbereich wird im Westen durch die geplante ,Nordliche Stadtstralle® und im
Siuidwesten durch die ,Milter StraBe“ (L 880) tangiert. Von beiden Straflen gehen
Immissionen aus, die auf das Plangebiet einwirken. Im Zuge der planungsrechtlichen
Sicherung der ,Nordlichen StadtstraRe* wurde zum Schutz der vorhandenen
Siedlungsbereiche aktiver Larmschutz stdlich des Trassenverlaufes der ,Nérdlichen
StadtstraRe” festgesetzt. Die Siedlungserweiterung ,Drestomark” ist also nicht ursachlich der
Anlass fir die Errichtung von Larmschutzmalinahmen.

Insofern wurde bereits durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1.58 ,Nérdliche
StadtstralRe* eine wesentliche Voraussetzung fir die Arrondierung des Siedlungsbereiches
zwischen ,Milter StraBe* und ,Nordliche StadtstraBe® geschaffen. Die diesem
Erlauterungsbericht anliegende Schalltechnische Beurteilung kommt zu dem Ergebnis, dass
durch das Zusammenwirken aktiver MaRnahmen entlang der ,Milter StralRe“ und der
,Nordlichen StadtstraBe” i.V.m. passiven SchallschutzmalRnahmen an den Wohngeb&uden
die Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten werden konnen. Zusétzliche
Schallschutzmafnahmen, die fir die Realisierung des Wohngebietes erforderlich sind,
beschranken sich auf aktiven Larmschutz im Zuge der ,Milter StraRe” und unterschiedliche
passive Larmschutzanforderungen an Bauteile von Gebauden auf einzelnen Grundstucken.
Der schalltechnische Aufwand, der erforderlich ist, um den Wohnstandort den Anforderungen
entsprechend zu schitzen, ist vor dem Hintergrund der Baulandausweisung fir rd. 20
Baugrundstticke verhaltnismaRig und damit auch vertretbar.

1. Schutz der AuBRenwohnbereiche:

Vorgesehen ist entlang der ,Milter StraRe” die Errichtung einer begriinte Larmschutzwand
mit einer H6he von 2,50 m, die nach Osten hin auf 2,0 m auslauft sowie eine 3,0 m hohe
Larmschutzeinrichtung, die als Wand- / Wallkonstruktion stdlich der Trasse der ,Nordlichen
Stadtstrasse” errichtet wird. Diese aktiven Ldrmschutzmafnahmen sind u.a. erforderlich, um
die AuRenwohnbereiche der Wohngrundsticke zu schitzen. Der Schutz der
AuRenwohnbereiche findet auch Beriicksichtigung im ErschlieBungskonzept, dass fir den
parallel zu dieser 73. FNP-Anderung aufgestellten Bebauungsplan Nr. 1.14 ,Drestomark®
erarbeitet wurde. Der kritische Bereich ist die erste Bauzeile norddstlich der ,Milter Strafle®.
Hier werden zukiinftig voraussichtlich Doppelhausgrundstiicke errichtet, deren
AuRenwohnbereiche nicht direkt nach Suden hin zur ,Milter StraBe“ ausgerichtet werden,
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sondern nach Westen bzw. nach Siidosten. Hierdurch besteht zudem die Mdglichkeit, durch
spezielle Grundrissldsungen weitere Verbesserungen der Gesamtsituation zu erreichen. Der
Parzellierungs- und Bebauungsvorschlag ist der Anlage dieses Erlauterungsberichtes
beigeflgt.

Die Schalltechnische Untersuchung zeigt, dass bei einer Ausrichtung der
AuRenwohnbereiche der 1. Bauzeile zwischen ,Milter Strale” und der stidlichen Planstralie
im Planbereich nach Westen bzw. Siidosten und einer begriinten Schutzwand mit einer
Hoéhe von maximal 2,50 m — 2,00 m die Richtwerte der 18005 nur ganz geringfligig
Uberschritten werden.; die Immissionsgrenzwerte der 16. BimSchV werden dagegen deutlich
unterschritten.

Eine hohere Larmschutzwand (H = 3,0 m) wirde die Einhaltung der Orientierungswerte der
DIN 18005 gewahrleisten. Die Stadt Warendorf raumt aber den Belangen des Ortsbildes hier
eine hoherrangige Bedeutung ein, zumal die Richtwerte nur geringfiigig Gberschritten werden
und die Grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung noch deutlich unterschritten werden.
Planungsziel der Gemeinde ist es, einen weitgehenden Ausgleich zwischen den
Immissionsschutzbelangen der Wohnbevélkerung und einer ortsbildvertraglichen Gestaltung
des Ortseinganges im Nordwesten der Stadt Warendorf zu schaffen. Dies soll dadurch
sichergestellt werden, dass die geplante Larmschutzwand als eine begriinte Anlage auf eine
Bauhdhe soweit reduziert wird, ohne die erforderliche Schutzwirkung dabei
unverhaltnismaRig herabzusetzen. Der theoretische Richtwert von 55 dB wird nur auf einem
Grundstiick um rd. 2,2 dB und auf zwei weiteren Grundstiicken um 1,2 dB bzw. 1,6 dB
geringfiigig Uberschritten, was seitens der Stadt — insbesondere aufgrund der Tatsache,
dass das Ortsbild durch eine 0,5 m bis 1,0 m niedrigere Larmschutzwand weitaus weniger
beeintrachtigt wird — als fiir vertretbar und hinnehmbar erachtet wird. Die Stadt sieht zudem
noch Spielraum, durch entsprechend intelligente Grundrisslésungen zusétzliche
Abschirmungen zu erreichen, so dass dann auch die Orientierungswerte eingehalten
werden.

In den Ubrigen Bereichen des Plangebietes wird der o.a. Orientierungswert von 55 dB
eingehalten, sofern diese im Larmschatten der Geb&ude errichtet werden. Eine
entsprechende Festsetzung wird im Bebauungsplan aufgenommen. Das ErschlieSungs- und
Bebauungskonzept ist deshalb so ausgerichtet, dass die abgeschirmten Bereiche nach
Stiden bzw. Westen ausgerichtet werden koénnen und insoweit auch hinsichtlich der
Aufenthaltsqualitast und Besonnung keiner Beeintrachtigungen ausgesetzt sind. Im
Innenbereich des Planungsraumes werden die Orientierungswerte auf allen Grundsticken
eingehalten.

2, Schutz der Wohngebéaude

Die aktiven LarmschutzmaBnahmen dienen insbesondere dem Schutz der
Erdgeschosszonen, wobei in kritischen Bereichen Rdume von Erdgeschossen zusatzlich mit
passiven LarmschutzmaRnahmen ebenfalls zu schiitzen sind. Da die Obergeschosszonen in
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der Regel iber die Hohe der aktiven Larmschutzeinrichtung herausragen, bestehen fir die
Obergeschosse von Gebauden auch héhere Anforderungen an den Schallschutz.
Grundséatzlich kann aber festgestellt werden, dass nach Durchfihrung passiver
Schallschutzmafnahmen der erforderliche Immissionsschutz sichergestellt werden kann.

Um den Immissionsschutzerfordernissen an den Geb&auden gerecht zu werden, sind je nach
Lage der Gebdude im Plangebiet unterschiedliche passive Schallschutzmallnahmen
umzusetzen. Im parallel zu dieser 73. FNP-Anderung aufgesteliten Bebauungsplan sind
nachfolgend aufgefiihrte Anforderungen umzusetzen:

Teilbereich 1 2 3
Art der baulichen Nutzung Geschoss WA WA WA
Sudwestseite der [ EG LPB IV LPB (Il LPB IV
Gebaude 40 dB 35dB 40 dB
(erforderlicher
R'w, res.) 0oG LPB IV LPB IV LPB IV
40 dB 40 dB 40 dB
Sudostseite  der | EG LPB Il LPB Il LPB Il
Einstufung | Geb&ude 35dB 35dB 35dB
Larmpegel- | (erforderlicher
Bereiche R'w, res.) oG LPB IV LPB Il LPB Il
(LPB) 40 dB 35dB 35dB
Nordwestseite der | EG LPB Il LPB Il LPB IV
Gebaude 35dB 35dB 40 dB
(erforderlicher
R'w, res.) oG LPB Il LPB IV LPBV
35dB 40 dB 45 dB
Nordostseite der | EG - - LPB lI
Gebaude 30dB
(erforderlicher
R'w, res.) oG - - LPB Il
35dB
Teilbereich 4 5 6 7
Art der baulichen Nutzung Geschoss WA WA WA
Sud- bzw. | EG - - - LPB IV
Sldwestseite der 40 dB
Gebaude
(erforderlicher 0G - - - LPB IV
R'w, res.) 40 dB
Ost- bzw. | EG LPB I LPB Il - LPB IV
Sudostseite  der 30dB 35dB
Gebaude
(erforderlicher oG LPBIII |LPBIII - LPB IV
R'w, res.) 35dB 35dB 40 dB
Einstufung | Nord- bzw. | EG LPBIIl |LPBIV |- LPB IV
Larmpegel- | Nordostseite der 35dB 40 dB 40 dB
Bereiche Gebéude
(LPB) (erforderlicher oG LPBIll |LPBIV LPBIlIl |LPBIV
R'w, res.) 35dB 40 dB 35dB 40 dB
West- bzw. | EG LPB I LPB Il - -
Nordwestseite der 30dB 35dB
Gebéude
(erforderlicher oG LPBIIl |LPBIV LPB Il -
R'w, res.) 35dB 40 dB 30dB

Um fir die bei Schlafraumen und Kinderzimmern notwendige Beliiftung zu sorgen, ist aus
Griinden des Immissionsschutzes der Einbau von schallgedammten Liftern vorgeschrieben,
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sofern keine Luftungsméglichkeit Gber von der Larmquelle abgewandte Fenster besteht. Dies
gilt auch fir Raume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen.
Terrassen und Freisitze sind im Larmschatten der Gebaude zu errichten.

Da es sich hier nicht um die Errichtung eines neuen Wohnsiedlungsstandort ohne Zuordnung
und Bindung an eine bebaute Ortslage handelt, sondern um die Abrundung eines
vorhandenen Siedlungsbereichs, fir den bereits SchutzmalRnahmen im Rahmen der
Planaufstellung zum Bebauungsplan Nr. 1.58 ,Nérdliche StadtstralRe“ vorgesehen sind, halt
die Stadt Warendorf es fiir eine vertretbare Entscheidung, fir einen r&umlich eng
umgrenzten Bereich noch Bauland zu schaffen und auszuweisen. Da der Nachfrage kein
vergleichbares Angebot an bebaubaren Wohngrundstiicke zur Verfligung steht, ist die Stadt
gehalten, insbesondere auf integrierte Standorte zuriickzugreifen, die sich aufgrund ihrer
zentralen und verkehrsglinstigen Lage zum Kernort in besonderer Weise fiir eine
innerstadtische Arrondierung eignen, aber aufgrund dieser Vorziige andererseits auch den
aligemeinen Schutzanforderungen hinsichtlich der verkehrlichen Immissionen nicht mehr
entsprechen kdénnen. Vor diesem, insbesondere stadtebaulichen Aspekt, nimmt die Stadt
auch bewusst die Aufwendung von aktiven und passiven MaRnahmen in Kauf, um den
Standort den Erfordernissen entsprechend zu realisieren; zumal es aus Sicht der Stadt auch
keinen Sinn macht, grundsatzlich auf eine Siedlungsentwicklung in zentraler Lage , die aus
stadtebaulicher Sicht durchaus angezeigt ist und Sinn macht, zu verzichten. Die Stadt setzt
den Standort auch deshalb in zentraler Lage um, da hierdurch Siedlungsraum in Zuordnung
zu den zentralen Versorgungseinrichtungen entsteht, der an verkehrsungunstiger gelegenen
Standorten mehr Verkehr erzeugen wiirde; insofern sind integrierte Standorte im Stadtgebiet
— die auch erhebliche Standortvorteile gegeniber ,nicht vorbelasteten“ Standorten an der
Peripherie aufweisen — hinsichtlich ihrer Standortqualitdten anders zu beurteilen. Dies gilt
nach Auffassung der Stadt insbesondere auch fiir den Abwagungsspielraum der
Immissionsschutzbelange. Insoweit weist die Stadt in ihrer Gesamtabwéagung den
stadtebaulichen Belangen — namlich der Umsetzung eines raumlich eng umgrenzten, in das
Stadtgeflige integrierten Standortes, der die bebaute Ortslage zudem sinnvoll abrundet -
eine besonders hochrangige Bedeutung zu. Das heilt, dass die gesetzlichen
Schutzanforderungen der DIN 18005 grundsatzlich eingehalten werden - allerdings nur durch
die Umsetzung erhohter Aufwendungen fir die Nutzern, die u.a. aber auch Nutznieler der
Standortvorteile sind.

5.2.2 Immissionen aus der Landwirtschaft

Das staatliche Umweltamt Minster weist darauf hin, dass im Hinblick auf den ca. 300 m
nordwestlich des Plangebietes gelegenen Schweinemastbetrieb ,Lippermann® im Rahmen
der letzten Baugenehmigung zur Errichtung eines Schweinestalles vom Ing.-Biiro ,Richters &
Hils“ ein Geruchsgutachten erstellt wurde. Danach werden im Plangebiet ca. 6% der
Jahresstunden Geriiche aus dem o.g. Betrieb auftreten. Damit wird der Richtwert gem.
G I RL von 10% der Jahresstunden _deutlich unterschritten. Das Staatliche Umweltamt
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Munster stellt weiter fest, dass der o.a. Betrieb bereits maRgeblich in seiner Entwicklung
durch das vorhandene, unmittelbar benachbarte Wohnhaus im Siidosten des Betriebes
eingeschrankt ist. Dies bedeutet, dass durch das geplante Wohngebiet ursachlich keine
Einschrankung der Entwicklung bewirkt wird. Die Belange der Landwirtschaft werden durch
das Wohngebiet Drestomark” nicht berihrt.

5.3 Belange des Natur- und Landschaftsschutzes

Die Abwagung der Belange des Natur- und Landschaftsschutzes im Rahmen der
verbindlichen  Bauleitplanung ist inhaltsgleich mit der ~ Abwagung  dieser
Flachennutzungsplananderung (Begriindung zum B-Plan ,Drestomark®):

Mit der innerhalb des Plangebietes vorgesehenen Minimierung von Eingriffen,
AusgleichsmafRnahmen innerhalb des Planungsraumes sowie externen
KompensationsmaBnahmen soll den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege unter Beriicksichtigung der Anforderungen des BNatSchG sowie des
§ 1 a des BauGB Rechnung getragen werden.

Durch dieses Baugebiet wird eine Flache uberplant, die im bereits rechtskréaftigen
Bebauungsplan Nr. 1.58 ,Nordliche Stadtstrale” als Mallnahmenflache flr
Naturschutzzwecke festgesetzt ist. Entwicklungsziel ist danach die Begriindung eines
Waldes. Die MalRnahme ist allerdings auf der Flache noch nicht umgesetzt. Im Zuge der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1.58 ,Nordliche Stadtstralle® ist ein
landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP) erarbeitet worden, in dem die Belange von Natur-
und Landschaft ausfiihrlich dargelegt und unter Beriicksichtigung der Eingriffsregelung
abgearbeitet worden sind. Insofern sind im Landschaftsékologischen Fachbeitrag (LOF) zu
diesem Bebauungsplan lediglich die zu erwartenden Eingriffe innerhalb der ge&nderten
Bereiche in der Eingriffsbilanzierung beriicksichtigt worden.

Als Ausgangssituation fur die Eingriffsbilanzierung ist - unabhangig von der derzeitigen
Nutzung - die derzeit rechtskraftig festgesetzte Nutzung der Flache anzusehen.

Vermeidungs- und Minimierungsgebot
Durch die Standortwahl des geplanten Wohngebietes wird dem Vermeidungsgrundsatz nach

§ 4 (4) LG NRW hinsichtlich der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und dem § 1(5)
BauGB -sparsamer Verbrauch von Boden- Rechnung getragen. Der gewahlte Bereich liegt
direkt am Rand der Ortslage von Warendorf und wird durch die geplante, ndérdlich
verlaufende ,Nordliche StadtstraBe“ sowie die sudlich angrenzende Wohnbebauung nahezu
vollstandig von der freien Landschaft abgeschirmt. Er dient der Abrundung eines
bestehenden Siedlungsgefiiges, so dass es nicht zu einer Zersplitterung der freien
Landschaft kommt. Die Uberplanung betrifft ausschlieBlich planungsrechtlich erfasste, aber
noch nicht realisierte KompensationsmaBBnahmen, so dass noch keine bestehenden
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Okologischen Funktionen zerstért werden, was zu einer Verringerung erheblicher
Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes beitragt.

Hinzu kommt, das bei der Planung eine vollstandige Versickerung des im Planungsraum
anfallenden Niederschlagswassers bericksichtigt ist, so dass Beeintrdchtigungen des
Wasserhaushaltes vermieden werden. Ferner ist festzustellen, das bei der Standortwahl
darauf geachtet wurde, dass keine wertvollen Landschaftsbestandteile und Naturelemente
beseitigt bzw. beeintrachtigt werden.

Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen - B-Plan Nr. 1.14 ,Drestomark” -

e Flache mit Pflanzbindung (Eingriinung)
An der nordéstlichen Plangebietsgrenze sollen in Ergédnzung und Verlangerung des westlich
hieran angrenzenden Larmschutzwalles zur Abschirmung des angrenzenden Wohngebiets
flachige Pflanzungen von standortgerechten Gehdélzen der potentiell natiirlichen Vegetation
(siehe Artenliste im Anhang) erfolgen. Entwickelt werden soll ein stufig aufgebauter
Gehdlzbestand.

o Offentliche Griinflache (Verkehrsgriin)
Entlang der ,Milter StraRe“ sind 6ffentliche Griinflachen dargestellt. Diese neu entstehenden
StraBenseitenrdume werden nicht versiegelt und mit einer extensiven Grinlandeinsaat
versehen. Die Flachen werden demzufolge eine geringe Pflegeintensitat aufweisen. Zudem
handelt es sich bei der Larmschutzeinrichtung entlang der ,Milter Strae® und der
,Nordlichen StadtstraBe“ um mit Boden gefiillte Korbsysteme, die vollstdndig bepflanzt
werden sollen.

e Hausgaérten
Bei einer Grundflachenzahl von 0,3 bzw. 0,4 und einer zul&ssigen Uberschreitung gem. § 19
(4) BauNVO fur Garagen, Stellplatze und Zufahrten werden voraussichtlich ca. 55 % bzw. 40
% des geplanten Wohngebietes als Hausgéarten genutzt (ca. 5.124 m?).
Der okologische Wert von Hausgarten steigt mit zunehmendem Anteil an heimischen,
standortgerechten Pflanzenarten.

Bei der Gegenlberstellung von Eingriffsflichenwert und Kompensationswert im Plangebiet
wird deutlich, dass durch den Bebauungsplan Nr. 1.14 der Stadt Warendorf ein
rechnerisches Kompensationsdefizit von 13.862 WE besteht.

Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen - auflerhalb des Planungsraumes -

Aufgrund der Tatsache, dass die Grundflache der freien Landschaft nicht zunehmen kann, ist
eine Kompensation nur Uber eine 6kologische Aufwertung anderer Flachen zu erreichen.
Entsprechend der Vorgaben des § 5 LG NRW missen die Ersatzmalinahmen nach Art und
Umfang geeignet sein, die durch den Eingriff zerstorten Funktionen und Werte des
Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes an anderer Stelle in &hnlicher Art und Weise
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wiederherzustellen. Bei der im LBP zum B-Plan Nr. 1.58 ,Nérdliche Stadtstrafle
vorgesehenen Malnahme A 8 handelt es sich um Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes
Planungszustand). Diese Flache ist noch nicht hergestellt, wird aber durch den jetzt in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 1.14 (berplant. Hieraus ergibt sich das
Erfordernis, diese (geplante, aber noch nicht hergestelite Waldflache) an anderer Stelle
nachzuweisen, also zu verlagern. Den Nachweis dartber fiihrt die Stadt Warendorf auf einer
Teilflache der Flur 7, Gemarkung Vohren, Flurstiick 39, eine textliche Festsetzung sieht der
Bebauungsplan vor. Sie umfasst eine Kompensationsverpflichtung von 10.666 m?. Flache,
Umfang und MaRnahme sind vom zustandigen Forstamt als geeignet beurteilt worden.

Das aus dem Baugebiet durch die nunmehr geplante Wohngebietsnutzung verbleibende
Kompensationsdefizit von 2.277 WE wird im Rahmen einer vertraglichen Regelung zwischen
Stadt und ErschlieBungstrager erfasst. Die Stadt Warendorf wird mit diesem Vertrag eine
Ausgleichszahlung/Zahlungsverpflichtung des Vorhabentrégers/ErschlieBungstragers fir die
anfallenden Kosten der Umsetzung der AusgleichsmaRnahmen in der o.g. GréRenordnung
begriinden (Kostenerstattungsverpflichtung (§ 1a (3) i.V.m § 135 a BauGB).

Vorgesehen zur Kompensation des Defizits ist die Inanspruchnahme einer Teilflache von
2.300 m? des Flurstiicks 110 der Flur 18, Gemarkung Freckenhorst. Diese Parzelle weist
eine GesamtgréRe von ca. 2,55 ha auf und wird zur Zeit intensiv landwirtschaftlich genutzt.
GemaR Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehorde (Herr Aschenbrenner) vom 2001-
11-29 ist auf dem Flurstick im westlichen Bereich die Begrindung eines naturnahen
Laubwaldes (ca. 1,22 ha) mit standortheimischen Baumarten in Verbindung mit der
Entwicklung extensiv genutzten Grinlandes mit Blanken auf der restlichen Parzelle sowie
einer randlichen Abpflanzung in Form von Feldhecken vorgesehen. Nach Durchfiihrung o. g.
MaRnahmen ist bei Anrechnung von 2.300 m? dieser Flache das Defizit vollstéandig
aufgehoben, so dass keine nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes zuriickbleiben.

6 AbschlieRende Erldauterungen
6.1 Bodenfunde

Fur den Fall archdologisch bedeutsamer Bodenfunde ist die Stadtverwaltung der Stadt
Warendorf zu informieren, die sofort die zustandigen Behdrden benachrichtigen wird. Die
hierzu geltenden gesetzlichen Vorschriften werden beachtet.

6.2 Altablagerungen

Fur den in der 73. Anderung des Flachennutzungsplanes dargestellten Planungsraum sind
nach dem derzeitigen Kenntnisstand der Gemeinde keine Altablagerungen bekannt. Die
Bereiche wurden bislang tiberwiegend landwirtschatftlich genutzt.
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Stadt Warendorf

7 Bearbeitungsvermerk
Bearbeitet:

Wallenhorst, den 05.09.2001
geéndert am: 06.12.2001

zuletzt geéndert am: 15.07.2002

INGENIEURPLANUNG
Ni

Eversmann

Dieser Erlauterungsbericht und die 73. Anderung der Stadt Warendorf* vom 05.09.01,
geandert am 06.12.01 im MaRstab 1 : 5000 (Lageplan und Text) ist mit den Darstellungen
gemal §§2 und 5 BauGB und auf Grundlage §§7 41 GO NW vom 14.07.1994 (GV NW S.
666/SGV NW S.2023) in der zur Zeit glltigen Fassung i.V.m. §§1 bis 7 und 13 BauGB vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 21141) in der zur Zeit glltigen Fassung durch den Rat der Stadt
Warendorf am 15.07.2002 beschlossen worden.

Warendorf, den......ccooevvevvveereeivvnnnnn.

i.A. Ltd. Stadt. Baudirektor
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Anlage:

Baugebiet “Drestomark” — Bebauungs- und ErschlieBungsvorschlag
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