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Textliche Hinweise _ _ ‘ . Gestalterische Festsetzungen
: g J - N - - . . - - . ) - . -}
1. Diese 2. Anderunc des Bebauungsplanes Nr. 26 besteht aus einem Blatt; 3. Es ist zu gewahrleisten, daB die Kanalisationsanlagen nach genehmigten 6. Bis zur Verlegung des Schmutzwasserkanals, welcher das WA 3-Gebiet tan- 1

. Dachneigung / Dachform / Firstrichtung
Dachneigung von 40° bis 50° allgemein zuldssig

0 ; : E d | ‘ i = i . ' i der Stadt 40° - 50°
a. 0.54 ha; Kartengrundlace Gemarkung Waren Pldnen gem. § 59 LWG bis zur Fertigstellung der anzuschlieBenden bau giert, sind Bauvorhaben nur nach Zustimmung des Tiefbauamtes ° bi
3;3§e g?jrplg"ggg;ggi:cﬁe, Flurstiick 1014,9Richtung Norden Ngstseite lichen Anlagen betriebsfertig erstellt werden. Warendorf zulassig. SD nur Satteldach zuldssiqg
Flurstick 1014, Flur 14 Westseite, Flurstuck 677, 46 m Westseite Flur- 2

" stiick 805, 30 m rechtwinklig nach Westen abknickend bis Schnitt- Es ist zu gewdhrleisten, daB die Wasserversorguncsanlagen nach den all- In dem WA 3-Gebiet sind entsprechend der textlichen Festsetzung

vorgeschriebene Firstrichtung
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. Einfriedigungen / Grundstiickseinfriedigungen entlang der StraBenbegren-

zungslinie der Franziska-Craatz-StraBe sind bis zu einer Hohe von 2,00 m

zuldssig. Sie miissen jedoch iberwiegend als lebende Hecken in Erscheinung
treten.

R

s 4. ImWA3Gebiet sind die i i
punkt verlangerte Nordseite Bestandsgebdude Franziska-Craatz-Strafe, gemein anerkannten Regeln der Technik gem. § 48 LWG bis zur Fertig- besondere bauliche Vorkehruna zum Schutz von Verkehrslarm erforderlich. 2. Dachgestaltung / Drempel iber 0,50 m bis 1,10 m in den WA - Gebieten von zuldssigen DoppelhauseguE?R;:?i??ﬁﬂ gﬂ:gﬁ;zﬁﬁgﬁ?“g und Dachneigung des
Richtung Osten auf Westseite Flurstiick 804 (Im Griinen Grund), Flur 15, s;e]]ung qer anzusgh11e5enqen baulichen Anlagen betr1ebsbere1t Zu er- Die Baugenehmigungsbehdrde §o¥1_3@doch im bauaufsw;ht11chen Genehm1ggnqs- Operkante_RohdeEke bis Oberkante Spgrren gemessen in ger_AuBenflucht,
43 m oberhalb Siidostecke Flurstiick 979 Richtung Siiden, Flur 14 Ost- r1chten slnd und ein ausre1ghender Versorgungs- und Feuerloschdruck verfahren dem Bauherrn schriftlich empfehlen, im eigenen Interesse die- sind nur in zuriickgestaffelten Baukdrperbereichen zuldssig. 5. In den WA-Gebieten darf die Firsthohe maximal 9,00 m iber OK-Fahrbahn
seite Flurstiick 805, Flur 15 Ostseite Flurstiicke 1014 und 979, Rich- uber das offentliche Netz sichergestellt ist. jenigen baulichen Vorkehrungen zu treffen, die einen lber die Mindest- . _ . ) betragen.
tung Westen Siidseite Flurstiick 979, Teilstiick Flurstiick 1014, Flurstick i : k ) . - forderung hinausgehenden, ausreichenden Schallschutz Gewahr1315teﬂ- Dachaufbauten miissen allgeme1n einen Abstand von 2,50 m von den Giebel-
B und 793 4. Fir das Plangebiet ist gemdB Arbeitsblatt W 405 eine Ldschwassermenge Danach sollten notwendige Tiiren und Fenster der Wohngebdude mindestens seiten einhalten. Die Linge der Dachaufbauten_darf maximal 1/3 ‘der
s : von mind. 1 pro Minute fiir die Dauer von 2 Stunden sicher zu entsprechend der Schallschutzklasse 2 empfohlen werden. Traufenbreite betragen. *
2. Die Entwdsserung erfolgt nach dem Generalentwdsserungsplan der Stadt stellen. Es sind Hydranten fiir die Loschwasserversorgung in Absténden
Warendorf, aufgestellt vom Ingenieurbiiro Schulte - PruB, Lippstadt. von hgchstens 150 m, gemessen in der StraBeqachsg zu-1nsta11jeren. An
Der Entwurf vom Februar 1971 ist geprift vom Staatlichen Amt fir Naszer— gut sichtbaren Stellen sind Hydranten-Hinweisschilder anzubrincen.
i .07. iat vom Regierungsprasiden-
:gﬁ :;fg;!géf§;gg?sz?T é24?;.Igz?lg?g3g§2ﬁ2:m$gun95nr.9942. gr?order- 5. GemaB § 4 Abfallbeseitigungsgesetz diirfen Abfdlle nur auf den dafiir vor-
liche Nachtragsentwiirfe werden seitens der Stadt Warendorf aufgestellt. gesehenen Deponien abgelagert werden. . e L3 T_ L - :
) !
OIE GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT DER DARSTELLUNG DES Rechtsgrundlagen

DIESER BEBAUUNGSPLAN IM - SINNE DES § 30 BBauG IST
GEMASS § 2(1) BBauG DURCH BESCHLUSS DES RATES
DER STADT WARENDORF VOM 08.02.1984 AUFGESTELLT
WORDEN

DER BESCHLUSS IST AM 17/19.03.1984
BEKANNTGEMACHT WORDE

WARENDORF DE)

DIESER BEBAUUNG SPL ANENTWURF UND DIE BEGRUNDUNG SIND
GEMASS § 2a ABSATZ 6 BBaouG LAUT BESCHLUSS DES
RATES DER STADT VOM 6.2.1985 EINSCHLIESSLICH DER GE -
STALTERISCHEN FESTSETZUNGEN AUSZULEGEN.,

DIESER BEBAUUNGSPL ANENTWURF UND DIE BEGRUNDUNG
HABEN GEMASS § 2a ABS 6 BBauG IN DER ZEIT

VOM 11.3.1985 BIS 12.4.1985 EINSCHLIESSLICH DER
GESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN OFFENTLICH AUSGELEGEN.

DIESER BEBAUUNGSPLANENTWURF, EINSCHLIESSLICH SEINER
FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER
ANLAGEN NACH § 81 ABSATZ 4 BauONW( GESTALTERISCHE

FESTSETZUNGEN], IST GEMASS §10  BBauG DURCH
BESCHLUSS DES RATES DER STADT VOM 12.6. 198
SATZUNG BESCHLOSSEN WORDEN . DIE BEGRO®
AM VERFAHREN UND AN DER BESCHLUSSFASR
TEILGENOMMEN,
WARENDORF . DEN 12.6.1985

AR T

BURGERMEISTER!  RATBMITGLIED

OIESER BEBAUUNGSPLAN , EINSCHLIESSLICH SEINER FESTSETZUNGEN
UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN NACH

$ 81 ABSATZ 4 Bau ONW ( GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN ),

IST GEMASS § 11 BBauG MIT VERFUGUNG VOM 6. 8. 1g85
GENEHMIGT WORDEN.

OFFENTLICH

WARENDORF . DEN  6.2.1985 WARENDORF DEN 14.4.1985

MUNSTER ., DEN &, &, 4?&5- 25, 2.49-
Der R’esn’ertz uﬁspr&&a’dau*‘
Jun - Leag

GEGENWARTIGEN ZUSTANDES UND DIE DURCHFUHRBARKEIT
DER STADTEBAULICHEN PLANUNG WIRD HIERMIT BESTATIGT

WARENDORF . DEN F7- 7 19_7

DIESER GENEHMIGTE BEBAUUNGSPLAN ISTGEMASS §12 DES

BBauG AR 30.8. 1985 OFFENTLICH AUSGELEGT
SEINE GENEHMIGUNG
. SOWIE DRT UND ZEIT DER.
SIND AM 30 8. 1985 GEM R HAUPTS -
STADT WARE!IDORF VOM 20.12,198

STADT. BAUDIREIKTOR

1. 8§ 4 und 28 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV.NW 1984, S.475) .

2. §§ 1, 2, 2 a, 8 bis 13 a des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Neufassung
der Bekanntmachung vom 18.06.1976 (BGB1. I S. 2256), zuletzt geindert am
06.07.1979 (BGB1. I S. 949).

3. § 81 Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Be-

kanntmachung vom 26.06.1984 (GV.NW 1984 , S.419), ehetrt—getndent—at—

mrorgvor— et AV Nt—49865—5—4086% und § 9 Abs. 4 BBauG.

4. Verordnung lber die baulichen Nutzung der Grundstiicke (BauNV0) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.1977 (BGB1. I S. 1763).

5. Planzeichenverordnung vom 30.07.1981 (BGB1. I S. 833).

PLANZEICHENERKLARUNG GEMASS PLANZEICHENVERORDNUNG VOM 30.7 1981

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§9(1)1

BBaul

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

-
i
e
ERKLARUNG

] =UBERBAUBARE FLACHE
2=NICHT UBERBAUBARE FLACHE
& 9(1) 2 BBauG

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

c_ 9 ‘:'- i BBGUG
GFZ @ GESCHOSSFLACHENZAHL
GRZ 035 GRUNDFLACHENZAHL
15 e A |
S ST ANT R A e
Va: l - E'_ESE en-’..
(:) ZAHL DER VOLLGESCHOSS ZWINGEND

3. BAUWEISE BAULINIEN, BAUGRENZEN
& 9131 2 BBauG
A& NUR EINZELHAUSER/NUR DOPPELHAUSER

ZULASSIG

BAULKE N,

8. GRUNFLACHEN

§ 9

15 BBaul

OFFENTLICHE ORUNFLACHE

9. WASSERFLACHEN U.FLACHEN FUR DIE
WASSERWIRTSCHAFT DEN HOCHWASSER-
SCHUTZ U.DIE REGELUNG DES WASSER-
ABFLUSSES &g 501 16 8Bau6

=

WASSERH ACHIEN

RUCKHALTEBECKEN

WASSERSCHUTZZONE 111

10. FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT
UND FUR DIE FORSTWIRTSCHAFT

g 9(1) 18 BBauG
E FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT

4 EINRICHTUNGEN U ANLAGEN ZUR VERSOR-
GUNG MIT GUTERN U DIENSTLEISTUNGEN DES

OFFENTLICHEN U PRIVATEN BEREICHS,
FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

g 9 5 BBauG

;......:T:-]
-
Serenes s
- CLE

LACHEN FUR DEN GEMFINBE DARF

5 VERKEHRSFLACHEN

§ 9(1) " BBau

: STRASSENVERKEHRSFLACHEN

STRASSENBFGRENZ UNGSLINIE

VERKEHRSGRUN

6. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR
DIE VERWERTUNG ODER BESEITIGUNG VON
ABWASSER U. FESTEN ABFALLSTOFFEN SO—
WIEE FUR ABLAGERUNGEN

g€ 51112 BBauG

GFN§ Qr '6) BBaul
- & - RE RIRD
—O—0—0~  UNTERIRNISCH

A WHWASSERLEITUNG (% = RE CENWASSER

5= SCHMUTZWASSER)

G GASLEITUNG

W WASSERLEITUNG

KV HOLI" ANNUNC ,TUNG

Textliche Festsetzungen

1. In den Bereichen der allgemeinen Hohngeb‘
gem. § 4 Abs. 4 BauNV0O Wohngebiude nicht

m
2. Das MaB der baulichen Nutzung wird durch\d

a a BEREICH OHNE EIN-UND AUSFAHRT

FLACHEN FUR DIE FORSTWIRTSCHAFT

1. ANPFLANZEN VON BAUMEN UND

STRAUCHERN §91(1) 25 8Baus

Q00O
o (o]
0000

ERHALTUNG VON BAUMEN
ANPFLANZEN WON BAUMEN

UMGRENZUNG WON FLACHEN
PFLANZEN VON BAUMEN

ZUM AN
STRAUCHERN

12. SONSTIGE DARSTELLUNGEN FESTSETZUN-

GEN SOWIE GGF NACHRICHTLICHE UBER-—
NAHMEN UND VERMERKE

7 HAUPTVERSORUNGS-U. HAUPTWASSERLEITUN-
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GARAGEN BZW. STELLPLATZE
NACHRICHTLICH

NNERHALB DIESES BEREICHES
DURFEN BAULICHE ANLAGEN, EINFRIEDIGUMNGEN

UND ANPFLAMZUNGEN NICHT HOHER ALS 070m
SEIN, GEMESSEN VON OK- FAHRBAHN
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNG

. BEREICHES DES BEBAUUNGPLANES

GRENZE DES 2 ANDERUNGSBEREICHES

{ AUFSCHUTTUNG UND ABGRABUNG
AUF HUT TUNG
ARBGRABLUIM
MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTEN
FLATHEN. BEGIINSTIGTE
FLURGRENZE
GRUNDSTUCKSGRENZE

GRUNDSTUCKSNUMMER

VORHANDENE W OHNGEBAUDE MIT ANGABE
DER GESCHOSSE , DACHNEIGUNG U FIRSTRICHTUNG

VORHANDENE GEWERBE-U NEBENGEBAUDE MIT AN -
GABE DER GESCHOSSE, DACHNEIGUNG U FIRST -
RICHTUNG

LUCKENLOSE EINFRIEDIGUNG

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

UMGRENZUNG DER FL ACHEN, BE! DEREN BEBAUUNG
BESONDERE BAULICHE VORKEHRUNGEN ERFORDERLICH
SIND ( SIHE TEXTLICHE FESTSE TZUNG 4.)

ABWASSERLEITUNG UNTERIRDISCH

(SIEHE TEXTLICHER HINWEIS 6)

ete WA 1, WA 2 und WA 3 diirfen
ehr als zwei Wohnungen haben.

ie festgesetzte GRZ (Grund-

flachenzahl) und GFZ (GeschoBflichenzahl)§bestimmt soweit es nicht durch
die dargestellte lberbaubare Fldche einngchrEnkt wird.

3. Auf der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliche gem. § 23 Abs. 5 BauNVO0
sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNV0 nicht zugelassen.

4. Festsetzung der Bereiche gem. § 9 Abs. 1 iiff. 24 BBauG, in dem besondere
bauliche Vorkehrung zum Schutz von Verkehrslirm zu treffen sind:

In dem WA 3-Gebiet sind an den Gebiuden mindestens Fenster und Tiren der
Schallschutzklasse 1 gem. der VDI-Richtlimie 2719 mit einem Schalldimmwert

von Rw = 27,0 dB(A) und ein AuBenwand-
Schalldammwert von Rw =

i I

und Dachaufbau mit einem
30,0 dB(A) vorzusehen.
— e |

5. In Abweichung von der zwingenden II.-Geschossigkeit und einer 30°-
Dachneigung kann eine Bauweise entsprechend der in den WA 1 / 2 - Ge-
bieten zuldssigen I + ID / Geschossigkeit mit einer 40°-50°-Dachnei-

gung gewghlt werden.

X
VEREINFACHTE ANDERUNQ ZUR GESCHOSSIGKEIT

TEXTLICHE FESTSETZUNG

IM UBERWIEGENDEN BEREICH EINES GEBAUDES DARF DIE
TRAUFE/DAS HAUPTGESIMS (OBERER ABSCHLUSS) BEZOGEN
AUF DIE ANSCHLIESSENDE VERKEHRSFLACHE, DIE HOHE VON
4,30 m NICHT UBERSCHREITEN, SOFERN IM PLAN KEINE
VORSCHRIFTEN UBER HOHEN ENTHALTEN SIND (z.B. DREMPEL
0.i.) UND EINE ANPASSUNG AN DIE UBERWIEGEND VORHAN-
DENEN FIRST-, TRAUFEN- UND DREMPELHOHEN HERGESTELLT
WIRD.

DIES GILT FUR EINE FESTGESETZTE II-GESCHOSSIGKEIT.

FUR JEDES WEITERE GESCHOSS SIND 245 m
HINZUZURECHNEN.

|

1. Ausfertigung

R pe——

Stadtbauamt Warendorf

2. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 26 (2.26)
— INNERSTADTISCHE HAUPTVERKEHRSSTRASSE —
.. BEREICH NORDLICH DER FRANZISKA CRATZ STR"

Amtsleiter

G —————

Dezernatsl

| Dez. 11l / 610_Stadtplanungsamt

Datum : 23 81984

MaBstab: 1 500 !
Biatt
Gezeichn.:
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