T . TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BauGB

1. In den WA-Gebieten mit Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafl nach |
sind Nutzungen iS.v. § 4(2) Nr. 2 BauNVO0 nicht zulassig:
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden
- Schank- und Speisewirtschaften
- nicht stérende Handwerksbetriebe

PL A N Z E |[ H E N E RK L A RUN G 2. lguslgt:stilgi:chen W A-Gebieten sind Ausnahmen gemafll § 4(3) BauNVO nicht

- Betriebe des Beherbergungswesens
- sonstige nicht stdrende Gewerbebetreibe

gemal Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 - Anlagen fiir Verwaltungen
- Gartenbaubetreibe
- Tankstellen
ART DER BAULICHEN NUTZUNG 3. Die maximale Firsthihe betragt in den WA-Gebieten mit einem Voll-

geschofl 950 m, in den WA-Gebieten mit zwei Vollgeschossen und auf
) ) der Flache fir Gemeinbedarf 10.50 m dber Oberkante Fahrbahnmitte der
Allgemeindes Wohngebiet zugeordneten Erschliefungsaniage des jeweiligen Baugrundstiicks.

(siehe textliche Festsetzungen Nr. 1 und 2) L In den WA-Gebieten mit einem Vollgescholl wird die maximale Traufhéhe

auf 4,30 m Gber Oberkante Fahrbahnmitte der zugeordneten Er-

sTchliﬁ?‘gﬂgsgl}lafef_dgs fjeulreil:ilgen“B%ugrugd'ls‘h_]ﬁkeskffestg_es:tzt. Dfie
- - H t raurhohe IS eriniert als der aullere schmrrpun zZwischen aur-
=L 2 WE Huchsfmlassnge Zahl der Wuhnungen In steigendem Mauerwerk und Dachhaut.

Wohngebauden

5. Stellplatze, Carports und Garagen sind nur im Bereich der iberbau-
baren Flache und im seitlichem Grenzabstand zuléssi&. Stellplatze,
C?rgorts und Garageg, die pa_ralle‘{hz? E;fenflicf_ledn rErker1u-os{;r'lé|:hz_en

stehen, missen von dieser einen Abstand von mindestens 1,00 m ein-

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG halten. Die Abstandsflache ist mit Strauchern oder Hecken zu

lt. Ratsheschlufi begrinen. Zwischen Garagen und affentlicher Verkehrsflache ist

vom 25.03.1998 ein Mindestabstand von 500 m einzuhalten.

6. Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die festgesetzte Grund-
flachenzahl bestimmt, soweit es nicht durch die dargestelllte
) ) . Oberbaubare Flache sowie die Festsetzungen dber Geschofizahl und
FH 950 m max Maximale Firsthohe Gebaudehdhe eingeschrankt wird.
1 .

(siehe textl. Festsetzung Nr.3) 7. Fir die mit XXX gekennzeichneten dberbaubaren Flichen wird der
Larmpegel Il pach DIN 4109 zugrunde gelegt.

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

\t. Ratsbeschlull
vom 25.03.1998

i Traufhohe Zum Schutz der Aufenthaltsrdume vor Verkehrslarmimmisionen sind
TRH 4,30 m max. M@XII‘HB[E : passive Schallschutzmaflinahmen vorzunehmen. Das resultierende
WA X Il 04 (siehe textliche FESfSEfZUﬂg Nr. 4) Bauschalldammall der Auflenbauteile der Gebdude mull mindestens
& 2 WE 0.4 G dflach hi 35 dB aufweisen.
' run dcnenza
Fir die von der mal’ifgehlichen Larmguelle {Buddenbaumstrafe) ab%e-
FH 9.50 m max. X, ) wandten Gebiudeseifen kann der Larmpegelbereich Il nach DIN 4109
TRH 430 m max. .::... NS BAUGRENZE, BAUWEISE zugrunde gelegt werden.
‘ e Hinweis:
SD RO ' Zur Minderung von Larmeinwirkungen im Plangebiet wird allgemein
s ‘ e \ SRS BaUgI‘EnZE den Bauherregn empfohlen, thn—gund Schlafraume auf dengder
i e Buddenbaumstrafle und Westkirchener Strafle abgewandten Gebiude-
Ly oo seiten anzuordnen bzw. die vorgenannten Raume mit Schalldamm-
il 0’4 i toftern zu versehen.
"'-"FH'.'1-'0'.50 max| iberbaubare 8. Alle gemdl zeichnerischer oder textlicher Festsetzung zu bepflan-
i o glécge b zenden Flachen bzw. Grinflachen sind mit zumindest ED % bodenstan-

digen Stduchern und Baumen flachendeckend zu begrinen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Hiervon ausgenommen ist die Grinflache,
die der Anlage des Regenrickhaltebeckens dient.

Als bodenstandige Geholzarten gelten Schlehe, Weifidorn, Hasel,
Schwarzer Holunder, Hartriegel, Stieleiche, Feldahorn, Hainbuche,

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig RSttt nkl fifafihasa S

It. Ratsbeschlul
vom 2503.1998

WA 0.4

VN

FH 10,50 m max.

It. Ratsbeschlul
vom 25.03.1998

9. Die Flache innerhalb von Sichtfeldern ist von jeglicher Sichtbe-
tr:inﬁurun inh n;ehr als g.so ll“b Hohe ﬁbedr F ahrbhahnnberkania freizu-
alten. Hochstammige Einzelbdume sind ausnahmsweise zugelassen,
SONSTIGE PLANZEICHEN soweit sie die Verlgehrssil:herheit nicht gefahrden.

10. Gemall § 51 a Abs. 3, 2. Satz LWG ist das von befestigten Flachen ab-
fliefende Niederschlagswasser in den stadtischen Regenwasserkanal
einzuleiten. Hiervan ausgenommen sind schmale Gartenwege und kleine

of fentliche Verkehrsflache Terrassen, soweit diese uber unmiftelbare an%renzende. grofiere Gran-

flachen versickern. Einrichtungen zur dauerhaften Absenkung des Grund-
wasserspiegels, zB. Kellerdrainagen, sind nicht zulassig. Das Recht

[t. Ratsbeschlull zur Entnahme von Brauchwasser aus dem Niederschlagswasser bzw. dem

vom 25.03.1998 Grundwasser bleibt hiervon unberuhrf.

TEXTLICHE HINWEISE

WA X Il 0L
@3 2 WE
FH 950 m max.
TRH 430 m max.
SD

of fentliche Grunflache

Zweckbestimmung: Spielplatz
1. Die Entwdsserung im Ortsteil Freckenhorst der Stadt Warendorf er-
folgt nach dem im Mai 1988 datierten Planentwurf, aufgestellt vom

OO -- .. . ingenieurbire Pruss-Kissner, Lippstadt.
i o F_la':hen 'f‘UI" den Gemembgdarf . Der Entwurf ist vom Staatlichen Amt fiir Wasser- und Abfallwirt-
1t Ratehigsehlin . n . hier: sozialen Zwecken dienende Gebaude :cha;f_ Ht;msfer 31'5'0175'1"9"41991-*9?“,’"}'“‘” u_ng vmghﬂzegli'esrgn ﬁpargsiden-
! . o : . Bn MuUnsTer am il mi Bnzeichen: L=42.1-0.13.4~
vom 25.03.1998 o Secesscsces und Einrichtungen GEN.-NR. 1313- nach § 58 LWG genehmigt worden.

WA 0.4

2 WE

FH 10,50 m max.

Erforderliche Nachtragsentwirfe werden seitens des Abwasserwerkes
aufgestellf.

WA X1l 04

VS NERRT:

FH 950 m max.

Ver-/Entsorgungsflachen; hier Containerstandort
e Nieder-

It. Ratsbeschiull chiags imdeh stadtischeh Regenwas érkanal einzbiejfen.

Naturdenkmal, Eiche vom 25.03.1998 L’S?Zﬁ“’

TRH 4,30 m max.

zu erhaltender Baumbestand N TR——

1 1 B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vam 2503199 ; . b) wié R aPnahme von Bra(xhwasser bleibt
Bebauungsplanes ; :
*—o—9o—9o o i i 2. Es ist zu gewahrleisten, dafl die Kanalisationsanlagen nach geneh-
Grenze unterschiedlicher NUfZUI’Ig migten Planen aem. § 58 LWG bis zur Fertigstellung der anschliefen-
UlTlgPEl’\ZUﬂg von Flachen zum Anpflanzen von den baulichen Anlagen betriebsbereit erstellt werden.
B3 d Strauch It. Ratsbeschlul Die gezielte Einleitung von Niederschlagswasser in das offene Gewdasser mit
t. Ratsbeschlufl ( aul:nenf unﬂ_ h "aFU‘-' frnf Nr. 8) vom 25.03.1998 der Nr. 943 bedarf der Erlaubnis nach § 7 des Wasserhaushaltsgesetzes
' go0000000 :
vom 25031998 siehe Textliche Festserzung Nr. 3. Esuisf zu gEWE:FIEI:fEnh I:IallI di&! w?ssiry:rsorgu;g::nla [limb nach den
= allgemein anerkannten Regeln der Technik gem. L is zur
e Urpgrenzung von flar:hen zur Erhalfung von Fertigstellung der anschlgﬂenden baulichen Anlagen betriebsbereit
 EESLIEEN. Baumen und Strauchern ;rricll"lfeL sind. un?fain aul.lsrelal:hrlenl:lszrhVlal‘sclrr'gll.[l;lgs-f und Feuerlasch-
i i ruck Gber das offentliche Netz sichergestellt ist.
WA X1 03 (siehe textliche Festsetzung Nr. 8) Die erforderliche Laschwasserversargung ist gem. Arbeitsblatt W 405
el im Plangebiet mit 800 Ltr./min. fir eine Einsatzdauer von mindes-
2 WE Tt o tens 2 Stunden sicherzustellen. Die erforderliche Léschwasserver-
S RRB ' Re genrﬂckhalfahecken sorgung kann dabei Uber das dffentliche wasserversnr?un snetz und
FH 950 m max S i ! daruber hinaus durch Loschwasserteiche etc. sichergestellt werden.
' o~ S Tl s Nl T LN 1N 0TS K ¥ F O AN NSO NNy T 51" Lﬁithwasiebrenfndahme aussogem ﬁfl;enﬂichedn Wasierngtz Is]ind .
. . ydranten in Abstanden von m untereinander in der Straflenachse
TRH 4,30 m max. > >< Umgrenzung der Flache, bei deren Bebauung zu_installieren und an gut sichtbaen Stellen Hydrantenschilder an-
* besondere bauliche Vorkehrungen gegen aufiere zubringen.
. Emwrkungen bestimmt sind L. Aus dkologischer Sicht wird die Speicherung und Wiedernutzung relativ
> > (siehe textliche Festsetzung Nr. 7) gering belasteter Niederschlagswasser von Dach- und Terassenflichen
empfohlen. Eine direkte Verbindung von Trinkwasseranlagen mit Regen-
wasseranlagen ist nach der Trinkwasserverordnung § 17 Abs.1 und nach
_____ der DIN 1988 Teil & Abs. 3.2.1 nicht zulassig.
RS I Sichtfeld Die DIN 1988 - Technische Regeln fir Trinkwasserinstallationen/TRWI,
* | ikcnrre _ Technische Regeln des DVWG, Beuth Verlag GmbH ist bei der Errichtung
= - (siehe textliche FESfSEfZUHgEI’I Nr. 9) und Nutzung einer Regenwasseranlage zu beachten.

It. Ratsbeschiuf
vom 25.03.1998

WA X1l 04
2 WE
FH 950 m max.
' TRH 4,30 m max.

N

il Sty i o

5. Gemal § 4 Abfallbeseiti un?sgesefz dirfen Abfalle nur auf der dafdr
vorgesehenen Deponie abgelagert werden. Hierbei ist die Satzung
dber die Abfallentsorgung der Stadt in der jeweils giltigen Fassung

NACHRICHTLICHE EINTRAGUNGEN mafigebend.

6. Im Genehmigungsverfahren (bei Erschliefungsmafnahmen, Baugenehmi-
ungen u.a) ist zu berdcksichtigen (ggfl. durch Auflagen), dafl dem
estfalischen Museum fir Archaologie/Amt fir Bodendenkmalpflege

@ vorhandener Baumbestand (Tel. 0251/2105-252) oder der Stadt als untere Denkmalbehdrde

Bodendenkmaler (Kulturgeschichtliche Bodenfunde aber auch Verande-
rungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
unverzliglich zu melden sind. lhre Lage im Geldnde darf nicht ver-
, . . andert werden (§§ 16 und 16 DSchG).
Anlage eines Pflanzstreifens durch Grundstucks- I;)en'; Am; fﬁg ?odfefndenkrgalpfdlerg_e |:JdEI' seinetn foeauffragf:‘zn isthglals Be-
—— 3 = . = reten der betroffenen Grundsticke zu gestatten, um ggf. archaolo-
. - - eigentumer (Regelung/Verpflichtungserklarung sche Untersuchungen durchfdhien zu kémen (§ 19 DSCHG NRW. Di

Anpflanzung erfolgt im Rahmen des Umlegungsverfahren) afir bendtigten Flachen sind fir die Dauer der Untersuchungen
freizuhalten. Erste Bodenbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 aagse
vor Baubeginn) dem Amt fiir Bodendenkmalpflege, Broderichweg 35,

48159 Manster, schriftlich mitzuteilen.

745
7/ i/ 7. Zusatzlich zu dem im Plangebiet gefﬁfigfen Ausgleich werden auller-
Y / A halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes weitere Flachen fir

vorhandene WUhngEbéUdE naturschutzrechtliche Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen durch einen
of fentlich rechtlichen Vertrag mit dem Bebauungsplan verbunden.

8. Zur Verringerung des Nutzenergiebedarfes und der CO2 Emmissionen sollte

.. im gesamten Plangebiet der maximale Heizwarmebedarf pro Gebaude durch
vorhandene NEbEI‘IgEbaUdE [t. Ratsbeschlull entsprechende Warmedammalnahmen auf 65 KWh pro Quadratmeter Wohnflache
vam 25.03.1998 im Jahr (65 KWh/qm/a) begrenzt werden.

STADT WARENDORF

_____ mogliche Grundsticksabgrenzung

e Flurstucksgrenze
e o e Flurgrenze
586 Flurstucksnummer
Verkehrsbegleitendes Grin
F/R Fufiganger- und Radweg

FESTSETZUNGEN GEMASS § 81 BauONW

1. SD Dachform: Satteldach im gesamten Plangebiet nur zulassig

2. Im gesamten Plangebiet sind Dachgauben und Dacheinschnitte
nur his 3,0 m Lange und bis zu 40 % der Gebaudelange zulassig.
Zwischen zwei Dachgauben/Dacheinschnitten und zu den Ortgangen
ist ein Mindestabstand von 15 m einzuhalfen. —_— -
. Ratsbeschlu

Dachgauben oberhalb der Kehlbalken sind nicht zulassig. vom 2503.1998

3. Bei Doppelhausern sind Gebaudehohen, Firstrichtungen und damit . *\;
verbundene Dachneigungen einheitlich auszufuhren. : ~ _.
h L. Vorgarten sind bis auf die Zufahrten far Stellplatze, Carports ol
) und Garagen sowie Hauseingangsbereiche gartnerisch und ver- 1/5000

siegelungsfrei zu gestalfen.

Dieser Bebauungsplan im Sinne des § 30 Dieser Bebauungsplanentwurf und die Dieser Bebauungsplanentwurf und die Dieser Bebauungsplanentwurf einschliefilich Zu diesem Bebauungsplan einschlieflich Dieser gem. § 11 Abs. 1 BauGB angezeigte Rechtsgrundiagen: BEbaLILlngS plal'l NI". 317
BauGB ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch Begrindung sind gem. § 3 Abs. 2 BauGB Begriindung haben gem. § 3 Abs. 2 BauGB |[seiner Festsetzungen uber die aussere Ge- seiner Festsetzungen uber die aussefe Ge- Bebauungsplan ist gem. § 12 BauGB ab 1. §5 7 und 41 Abs. 1 Buchstabe f) der Gemeindeardnung
Beschlul des Rates der Stadt Warendorf laut Beschlufl des Ausschusses fir in der Zeif vom 19. 01.1998 bis staltung baulicher Anlagen nach § 86 Abs. 4 |staltung baulicher Anlagen nac 6 Abs. &4 31. 07 1998 zu jedermanns Einsicht B o o 1oy WU 5. et ook M . )
vom 10. 09197 aufgestellt worden. Umwelt, Planung und Verkehr der 18. 021998 einschlieflich der BauO NW (Gestalterische Festsetzungen ) ist |Bau0 NW (Gestalterische FestSetzungen ) ausgelegt. Die Durchfihrung des Anzeige- 2623) fur das Gebiet
Stadt Warendorf vom 11.121997 ein- gestalterischen Festsetzungen dffentlich gem. § 10 BauGB durch Beschlull des Rates wurde mit Erklarung vo - verfahrens, Beitrittsbeschtu-desRates 2.8§ 1 - 4 und 8 - 13 des Baugesetzbuches (BauGBI in
Der Beschlull ist am 19.09. 1997 schlieflich der gestalterischen Fest- ausgelegen. der Stadt Warendorf vom 25 031998 gem § 11 Abs. 3 BauG® bekanntgegeben, dafl vem——*9—  sowie Ort und Zeit 5GBS 2190 andndent durendne ivbesitions-
6ffentlich bekanntgemacht worden. setzungen offentlich auszulegen. als Satzung beschlossen worden. Die Begrun- |keine VerletzungeBn Rechtsvarschriften nach| der Auslegung sind am 19 erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.041993

dung hat am Verfahren und an der Beschlufi- [ § 6 Abs. 2 B

geltend gemacht wird. gem. § 15 der Haupfsafzunlg der Stadt , VAR 15, S T glar sur £2ik 47en Fasaing HOSTLICH BUDDENBAUM ST RA SSE”

fassung teilgenommen. ﬁrendfnrf von 01.1 2{.11991.Aﬁfff ednﬂib h | Enhlu’gffzaoﬁ:wi%f (Beal f%?;faé%ggéb“nfel‘i‘?}”ﬁi;hr
E ann gemac wur En. u IE Dr._ vs; ﬂV'ES.I janser EIE. El'.Lll'IgS—irL‘.ll'l ] gul;l. anEI'I EE_SE zZ
schriften der §§ 44, 214 und 215 BauGB Mgk Fassurg, o | o 060 Iner aurzelt o
Warendorf, den 19.09.1997 Warendorf, den 11.12.1997 Warendorf, den 18.02.1998 Warendorf, den 25.03.1998 nster, den sowie § 4 Abs. 6 GO NW wurde verwiesen. 4. § 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen GE ze|c hnef
(BauONW) vam 07.03.1995 (GV NW S. 218l in der zur .
Der Stadtdirektor Der Stadtdirektor Der Stadtdirektor Warendorf, den 31.07.1998 e e Hasaing DEZ. 1N/61 Stadtplanung | 4 'p oo inschaft
: : . 5. PL h d (PlanZV0) 18.12.1990 r E' SgemElnSE a
im Auftrag im Auftrag im Auftrag RGBS, By e Ane T YAm RS - -
Der Stadtdirektor s | Spitthover und Jungemann
N i A Ebp 6. BBunkn:hzsr;a’rurrs';chufngs:zrzu_:‘lili'.gl“é.f_;I*(SéE[é)L IT gegai;?ssupg_der : M d ns 1' d h 1 :1 0 0 0 P l k . H 1'
o~ I\\ Ul S airra"u“uﬁi%“ﬁ?’ 6 e Gesetzes vom 12.02.1990 N dWLDWSKI, ors
| $ XP | S. 205) in der zur Zeit gultigen Fassung.. ) . '
//‘?‘ ’//"’/ g NS L L LS e LNl i e it Dezernatsleifer Amfsleiter:
dt. Baudirektor Stadt—Baudirektor St audirektor Birdermeister,Ratsmitglied Schriftfihrer Stia audirektor tﬂg@“ﬁ%&g&g;&f&iﬁlﬁhiL”;Eh'ér“"\??:s“?h#??aﬁP?@Ef32%3'.’1%?5”'




