STADT WARENDORF
Der Blrgermeister

ERLAUTERUNGS‘BERICHT

gemaR § 5 Abs. 5 BauGB zur 85. f\n,derung des Flachennutzungsplanes

Béreits seit Auvfstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt und dessen Genehmi-
gung 1980 ist der Bereich zwischen Gansestrale und Feigiekstrarse als geplante
Wohnbauflachenerweiterung abgesichert. ‘ '

Mit der Verwirklichung und baulichen Umsetzung der Baugebiete ,Feidiek I* und “Ost-
lich der BuddenbaumstraRe* ist die Wohnbauflachenbereitstellung im Ortsteil Fre-
ckenhorst derzeit ersghdpft.

Mit der Ausweisung von Wohnbauflichen wird der Nachfrage nach baureifen
Grundstiicken im Ortsteil Freckenhorst nachgekommen. :

Der Rat der Stadt hat am 10.10.2002 hierzu die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 3.25 fiir das ,Gebiet zwischen GansestraRe und Feidiekstraie* sowie die Ande-
rung des Fldchennutzungsplanes beschlossen.

Da gemaR Baugesetzbuch (BauGB) die Bebauungsplane aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickeln sind, bedarf es einer Flachennutzungsplanénderung mit
dem Inhalt der Umwandlung einer Flache fiir die Landwirtschaft in Wohnbauflache
und als Grinflache. o ‘ | : '

Der symbolhafte Standort eines Kindergartens wird aufgegeben bzw. der voraus-

- sichtliche Neustandort eines Spiel- und Bolzplatzes symbolhaft neu dargestellt.

Mittelbare Auswirkung der Planung auf den Menschen durch nachtei‘lige Immissi9nen
aller Art ( z. B. L&rm, Schadstoffe, Geriiche etc.), die das MaR des Zumutbaren Uber-

- schreiten, werden durch die zu treffenden Immissionsschutzma®nahmen und deren

Festsetzung im Bebauungsplan nicht erwartet.

Zu erwartende Beeintrachtigungen durch die kiinftige Bebauung und Versiegelung
sollen vermieden, minimiert bzw. ausgeglichen werden. Der Ausgleich der zu erwar-

tenden Eingriffe.in Natur und Landschaft soll im Bebauungsplangebiet selbst bzw.

ergénzend hierzu auf einer noch zu benennenden Flache auRerhalb des aufzustel-
lenden Bebauungsplanes durchgefiihrt werden. - T
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Das Kataster des.l»greises Warendorf tiber Altlasten/Altlastenverdachtsflachen weist
in Bezug auf den Anderungsbereich keine Eintragungen auf. Der Stadt sind auch

keine (ber den vorgenannten Stand hinausgehenden Kenntnisse zur Altlastenthe-

matik bekannt. _ -
Bei der 85. Anderung des Flachennutzungsplanes handelt es sich um ein Parallel-

verfahren gemél § 8 Abs. 3 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 3.25 fiir das Gebiet
,,Zwisqhen Génsestrale und Feidiekstrafte®.

Warendorf, 08.04.2003

Im Auftrag
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