ERLAUTERUNGSBERICHT

zur 81. Anderung des Flichennutzungsplanes (FNP) der Stadt Warendorf im Stadtteil
Milte als Parallelverfahren zum Bebauungsplan Nr. 5.05 fiir das Gebiet ,,Kénigstal 1

Umzonung von Flachen flir die Landwirtschaft und. gemischten Bauflichen in
Wohnbauflachen, Flachen fiir die Abwasserbeseitigung und Naturentwicklungsflachen

1. Inhalt der Anderung

Um den Bedarf an Wohnbauland fiir die ortsansassnge Bevdlkerung im Stadtteil Milte auf
mittlere Sicht zu decken, wird im Rahmen einer 81. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Warendorf im Stidosten der Ortslage ein ca. 2 ha groRes, bisher landwirtschaftlich
und kleingértnerisch genutztes Geldnde als Wohnbaufléche einschlieRlich Kinderspielplatz
ausgewiesen. Das Areal war im FNP bisher als Landwirtschaftsflaiche dargestellt. Es ist auf
langere Sicht beabsichtigt, das Baugebiet in einem 2. Bauabschnitt nach Osten zu
vergrdRern.

Im Zusammenhang mit der Planungsmafnahme wird an der HesselstraRe nérdlich des
Milter Friedhofes eine gewachsene Baustruktur, die im Flachennutzungsplan bisher als
gemischte Baufldche dargestellt war, zur Wohnbaufliche umgezont, da es sich
ausschlieBlich um Wohngeb&ude handelt. Gleichzeitig wird in diesem Bereich ein Parkplatz
zur Aufnahme des Friedhofsbesucherverkehrs angeordnet.

Zur 81. FNP-Anderung gehorig ist ebenfalls ein Gelande zwischen dem Baugebiet und der
Hessel, auf dem ein Regenriickhaltebecken fiir das Wohnbauprojekt sowie Fléchen fir
oOkologische AusgleichsmaRinahmen platziert werden sollen. Hierfiir wird eine 1,58 ha groRe
Landwirtschaftsfliche nun als Flache zur Abwasserbeseitigung sowie als
Naturentwicklungsflache dargestellt.

Die 81. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 5.05 fiir das Gebiet ,Konigstal I,

2. Flachenbilanz

Alte Planung: Gemischte Bauflache 1,00 ha
Landwirtschaftsflache 3.55 ha
Summe 4,55 ha

81. Anderung: Wohnbaufléche 2,83 ha
gemischte Bauflache 0,14 ha
Flache zur Abwasserbeseitigung 0,34 ha
Naturentwicklungsflache 1.24 ha
Summe 4,55 ha

3. Okologie

Im Rahmen der Umweltvertréglichkeitsstudie zum Bebauungsplan Nr. 5.05 ,Kénigstal I* wird
ein  Okologischer Kompensationsbedarf fir die zu Bauflichen umgezonten
Landwirtschaftsflachen von 6.570 Werteinheiten (WE) nachgewiesen. Gleichzeitig ist fiir das
flachensparend anzulegende Regenriickhaltebecken ein Ausgleich in Héhe von 670 WE
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erforderlich. Die Gesamtkompensation von 7.240 WE erfolgt auf einer 2,34 ha grofen
Griinlandfliche im Stidosten von Freckenhorst (Gemarkung Freckenhorst, Flur 25, Flurstlick
385), die durch dkologische Aufwertung einen Wertzuwachs von 12.828 WE erfahrt (siehe
Anlage).

Die im Rahmen der 81. FNP-Anderung ausgewiesene Naturentwicklungsfldche an der
Hessel wird zur dkologischen Kompensation einer zukinftigen Erweiterung des Baugebietes
nach Osten bzw. zur allgemeinen Aufstockung des stadtischen Oko-Flachen-Pools
vorgehalten.

4. Altlasten

Der Stadt Warendorf liegen im FNP-Anderungsbereich keine Anhaltspunkte fiir schédliche
Bodenveranderungen oder Altlasten vor. .

Warendorf, den 10.10.2003, geandert am 22.07.2004 und 02.06.2005

STADT WARENDORF
Der Blrgermeister

Im Auftrag

Anlagen:
Okologische Kompensation
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ckenhorst

MaRstab: 1:10000 Okol. Ausgleichsfliche an der Feldbecke
Bearbeiter: Zimmermann Gemarkung Freckenhorst, Flur 25, Flurstiick 385
Datum: 17.9.2004
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Konzeption zur 6kologischen Ausgleichsfldche an der Feldbecke

sUdostlich von Freckenhorst
Gemarkung Freckenhorst, Flur 25, FlurstOck 385



Externe Ausgleichsfliche in Freckenhorst Flur 25, Flurstiick 385 (23.437 m?)
Bestand Biotoptyp m? Wertzahl WE *) Planung Biotoptyp m? Wertzahl WE *)
1. Intensives 11.646 0,4 4.658,4 1. Extensives 10.662 0,7 7.463,4
Griinland Griinland
1.1 Heckenstruktur 54 0,7 37,8 1.1 Erganzende 1.013 1,2 1.215,6
. Heckenstruktur
1.2 5 Kopfweiden 25 1,0 25,0
asdm?
2. Sukzessions- 11.299,5 0,7 7.909,7 2, Biotop 11.737 1,5 17.605,5
flache
2.1 Heckenstruktur 437,5 2,0 875,0

Wertzuwachs gesamt 12.828 WE Davon zugeordnet: BPlan 2.66 - 3.094 WE
BPlan 5.05 - 7.240 WE
Verfligbarer Rest 2.494 WE

*) WE £ Werteinheiten Stand: 07.02.2006
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