STADT WARENDORF
Der Burgermeister

Erléuterungsberich’t

gemiR § 5 Abs. 5 BauGB zur 77. Anderung des Fléchennutzungsplahes

Bereits seit Aufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt und dessen Genehmi-
gung 1980 ist der Bereich Zwischen Sassenberger Strale und Krankenhaus als ge-
plante Wohnbauflachenerweiterung abgesichert.

Mit der Verwirklichung und baulichen Umsetzung des Baugebietes ,Tonneburg“ im
Norden der Stadt ist die Wohnbauflachenbereitstellung an anderer Stelle des Stadt-
gebietes Warendorf quasi erschopft.

Eine Wohnbauflachenerweiterung im Bereich des ,Josefshofes* an der Sassenberger
Stralle soll nicht weiter verfolgt werden, da der Eigentiimer seine wirtschaftliche
Grundlage (Reitanlage) an dieser Stelle nicht aufgeben will.

Daher und aufgrund der Nachfrage nach baureifen Grundstiicken im Stadtgebiet Wa-
rendorf soll mit der Ausweisung weiterer Wohnbauflachen bis an die nérdliche Stadt-
stralRe diesem Bedarf entsprechend Rechnung getragen werden.

Der Rat der Stadt hat am 05.05.2001 hierzu die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 1.03 fir das Gebiet ,Zwischen Krankenhaus und Sassenberger Stralle* sowie die
Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Da gemaR Baugesetzbuch (BauGB) die Bebauungspldne aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickeln sind, bedarf es einer Flachennutzungsplananderung mit
dem Inhalt der Umwandlung einer Flache fiir die Landwirtschaft in Wohnbauflache
und Baugebietsdarstellung als Mischgebiet sowie eingeschranktes Gewerbegebiet.

Die Einschrankungen selbst werden im Bebauungsplan Nr. 1.03 geregelt und sollen
u. a. den Ausschluss zentrenrelevanter Sortimentsgruppen gemal Einzelhandelser-
lass und eine Gliederung nach dem sogenannten Abstandserlass zum Inhalt haben.

Der voraussichtliche Neustandort von Spielplatzen, Bolzplatz und Kindergarten wird
symbolhaft und zum Teil flachenhaft dargestellt.

Erhaltenswerte Grinstrukturen werden aufgenommen und als Grunﬂachen darge—
stellt.
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Entlang der geplanten Nordlichen StadtstraRe und zwischen der Wohnbaufliche und
dem Gewerbegebiet wird eine Flache zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwir-
kungen (Verkehrs-/gewerbliche Immission) flr die Errichtung einer Larmschutzanlage
(Wall) ausgewiesen.

Ein Anschlusspunkt an die Nordliche Stadtstrake wird dargestellt.
Eine zwischenzeitlich abgerlUstete 10 kV-Freileitung wird nicht mehr dargestellt.

Mittelbare Auswirkung der Planung auf den Menschen durch nachteilige Immissionen
aller Art ( z. B. Larm, Schadstoffe, Gerliche etc.) die das MaR des zumutbaren Uber-
schreiten werden durch die zu treffenden ImmissionsschutzmafRnahmen und deren
Festsetzung im Bebauungsplan nicht erwartet.

Zu erwartende Beeintrachtigungen durch die kiinftige Bebauung und Versiegelung
sollen vermieden, minimiert bzw. ausgeglichen werden. Der Ausgleich der zu erwar-
tenden Eingriffe in Natur und Landschaft soll auf einer noch zu benennenden Flache
aullerhalb des aufzustellenden Bebauungsplanes bzw erganzend hierzu im Bebau-
ungsplangebiet selbst durchgeflhrt werden.

Das Kataster des Kreises Warendorf iber Altlasten/Altlastenverdachtsflachen weist
in Bezug auf den Anderungsbereich keine Eintragungen auf. Der Stadt sind auch
keine Uber den vorgenannten Stand hinausgehenden Kenntnisse zur Altlastenthe-

- matik bekannt.

Bei der 77. Anderung des Flachennutzungsplanes handelt es sich um ein Parallel-
verfahren gemal § 8 Abs. 3 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 1.03 fir das Gebiet
»<Zwischen Krankenhaus und Sassenberger Stralle”.

Warendorf, 07.11.2002 / 25.03.2003

Im Auftrag
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