Erlauterungsbericht

zur 76. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Warendorf als
Parallelverfahren zum Bebauungsplan Nr. 1.15 fiir das Gebiet ,Nordlich
Krankenhaus Warendorf*

Umzonung von Landwirtschaftsflachen, Naturentwicklungsflachen und

Gemeinbedarfsflachen in Wohnbauflachen und Griinflachen

1.

1.1

1.2

Bereich nordlich Krankenhaus Warendorf
Allgemeines

Um den Bedarf am Wohnbauland in Warendorf auf mittlere Sicht zu decken, wird im
Rahmen einer 76. Anderung des Flachennutzungsplanes im Nordosten des
Stadtgebietes ein ca. 3,0 ha groRes landwirtschaftlich genutztes Areal sowie eine
ca. 0,8 ha grole Naturentwicklungsflache als Wohnbauflache und Griinfliche
~Spielplatz® ausgewiesen. Hinzu treten hierbei die fiir das Funktionieren des
Wohngebietes  notwendigen  Flachen flir  L&rmschutzvorkehrungen  und
Abwasserbeseitigung.

Weitere Details der Anderungsplanung betreffen die Aufgabe der ehemals
geplanten  FlurstraRen-Verldngerung  zugunsten der Gemeinbedarfsflache
.Krankenhaus“ sowie eine geringfligige Verkirzung des Naturdenkmals der
Stadtlandwehr-Anlage zugunsten einer Wohnbaufléche, die z.Zt. bereits als privates
Gartenland genutzt wird.

Okologie

Durch die Inanspruchnahme der oben genannten Naturentwicklungsflichen, die
bislang Teil des 6kologischen Ausgleichs fiir den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.
1.58 ,Nordliche StadtstraRe” waren, wird neben der allgemeinen Kompensation fir
das Projekt ,Nordlich Krankenhaus Warendorf* auch eine Verlagerung der
ErsatzmafRnahmen fir die Nordliche Stadtstrafle erforderlich.

Die der Begrindung des Bebauungsplanes beigefigte Anlage 2 ,Okologischer
Fachbeitrag” weist Art und Umfang der AusgleichsmaRnahmen nach.

Konkret erfolgt die Kompensation auf der Parzelle Gemarkung Freckenhorst, Flur
26, Nr. 261, deren Eigentimer die Stadt Warendorf ist. Die Flache besitzt eine
Grofe von 29.554 gm und ist z. Zt. als intensiv zu bewirtschaftende Ackerflache
verpachtet. Sie soll zukiinftig zu einem Griinlandbiotop mit Wiesen, Blanken und
Hecken umgestaltet werden. Hierbei wird eine Teilfliche von 8.270 m? als
Kompensation dem Bebauungsplan Nr. 1.15 zugeordnet sowie eine Fliache von
5.550 m? als Verlagerung des Ausgleichs fir die Nordliche StadtstralRe gewertet (s.
Anlagen).

Bereich siidlich Krankenhaus Warendorf

In den Jahren 1993/94 wurde der Bebauungsplan Nr. 1.08 fiir das Wohngebiet Am
Josefphshof aufgestellt. Im Parallelverfahren erfolgte eine entsprechende 37.
Anderung des Flachennutzungsplanes, bei der die 1,86 ha groRe
Gemeinbedarfsflache ,Krankenhaus* in eine Wohnbauflache umgezont wurde.



3.1

3.11

3.1.2

3.2

3.2.1

3.2.2

Dieses FNP-Verfahren fand seinerzeit keinen Abschluss, da ein
Planfeststellungsbeschluss gemafl Baugesetzbuch irrtimlicherweise nicht gefasst
und eine Genehmigung bei der hdheren Verwaltungsbehdrde nicht beantragt wurde.

Diese Anderung wird inhaltlich in das laufende FNP-Verfahren integriert. Das
Wohngebiet ist zwischenzeitlich vollstandig realisiert.

Flachenbilanz

alte Fassung des Flachennutzungsplanes

Nordlich Krankenhaus

Flachen f. d. Landwirtschaft 2,98 ha

Flachen f. Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung

von Natur und Landschaft 0,79 ha
Bodendenkmal 0,38 ha
Wohnbauflache 0,04 ha
Flachen f. d. Gemeinbedarf 0,02 ha

Flachen f. d. Gberdrtlichen Verkehr
u. f. d. iberdrtlichen Hauptverkehrsziige 0,33 ha

4,54 ha

Sidlich Krankenhaus
Flachen f. d. Gemeinbedarf 1,86 ha
INSGESAMT 6,40 ha

76. Anderung des Flachennutzungsplanes
Nordlich Krankenhaus

Wohnbauflachen 2,76 ha
Vorkehrungen zum Schutz gegen

Schéadliche Umwelteinwirkungen
(Larmschutzwall) 0,6 ha
Bodendenkmal 0,38 ha
Flachen fur die Abwasserbeseitigung
Zweckbestimmung:

Regenriickhaltebecken 0,19 ha
Grunflachen

Spielplatz 0,35 ha
Flachen f. Gemeinbedarf 0,17 ha

Flachen f. d. Gberdrtlichen Verkehr
u. f. d. Uberdrtlichen Hauptverkehrsziige 0,09 ha

Sidlich Krankenhaus

Wohnbauflache 1,86 ha

INSGESAMT 6,40 ha



4, Altlasten

Weder das Kataster des Kreises tiber altlastverdachtige Flachen und Altlasten noch
das Verzeichnis (ber Altablagerungen, Altstandorte und schadliche
Bodenveranderungen enthdlt zur Zeit Eintragungen in den ausgewiesenen
Anderungsbereichen.

Auch dartber hinaus liegen weder dem Kreis noch der Stadt Warendorf
Anhaltspunkte vor, die den Verdacht einer Altlast oder schéadlicher
Bodenveranderungen begriinden.

5. Sonstiges

Das Aufstellungsverfahren erfolgt gemaR § 233 BauGB 2004 auf der Grundlage der
bisher geltenden Rechtsvorschriften (d.h. BauGB 1997).

Warendorf, den 02.06.2005, gedndert am 27.10.2005

STADT WARENDORF
Der Blrgermeister
Im Auftrag
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Anlagen:
Okologische Kompensation
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