ERLAUTERUNGSBERICIIT

zur 69. Anderung des PlachpnnuL7ung9p1anes im Bereich B 64 /
K 3 / llellegraben

2iel und Zweck der Anderung:

Im Rahmen der Entwicklung ortsansadssiger Betriebe sowie auf-
grund von Anfragen auswdrtiger Firmen und Gewerbe- und Indu-
striebetriebe nach Ansiedlungsméglichkeiten wird eine weite-
re gewerbliche Flachenbereitstellung erforderlich.

Diese soll im Westen von Warendorf durch Erweiterung der
vorhandenen Gewerbeflichen vorgenommen werden, da hier gu-

‘te Voraussetzungen hinsichtlich Infrastruktur, verkehrlicher

Anbindung mit Anschluf an das Schienennetz der Bahn und &6ko-
lOngChe] Auswirkungen, gegeben sind.

Von der geplanten Nutzungséndefung sind ausnahmslos land-
wirtschaftliche Fl&chen belroffen.

Der Gebietsentwicklungsplan weist die geplante Fl&chenerwei- -
terung als iiberdrtlichen bedeutsamen Gewerbeansiedlungsbe-
reich aus.

Umweltschutz / Immissionsschutzs:

Die relevanten umweltschiitzenden Belange werden bei

der Durchfiihrung  der verbindlichen Bauleitplanung'
beriicksichtigt.

AusgleichsmafBnahmen Jnnerha]b des Flachennutzungs-Anderungs-
planbereiches sind in den Abstandsfldchen und den Sicht-
und Schutzstreifen ' des Hellegrabens, der B 64 einschl. ggf.
der K 3 und der StadtstraBen, zu den landwirtschaftlichen
Hofstellen, den Wohnhaqurundstucken und  zur offenen Land-
schaft, vorgesehen

Dariiber hinaus sollen im  Bereich des  Axtbaches/Ems
weitere AusgleichsmaBnahmen auf speziellen stadteigenen
Kompensationsfl&achen, die im Rahmen eines Okopools
eingerichtet worden sind, untergebracht werden.-

Eine Okologische Bestandseihebung zum jetzigen Zeitpunkt
wird insofern nicht fiir erforderlich gehalten, weil
aufgrund der vorhandenen Strukturen und Beschaffenheit
des Anderungsbereiches eine Auswahl und Zuordnung der
Nutzungsrdume ohne Nachteile fiir den Naturhaushalt und des
Landschaftsbildes auch spdter vorgenommen werden kann.

Im  Anderungsbereich des  Flachennutzungsplanes wird im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung aus = Griinden
des Immissionsschutzes eine gewerbliche Nutzungsgliederung
vorgenommen, so dafB durch die vorgeschriebene Zulédssigkeit
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der Betriebsarten die landwirtschaflltlichen Betriebe und das
Wohnquartier "Tillmannstrafle" ndrdlich der B 64 geschiitzt
werden. .

Wasserrechtliche Belange:

Bei Durchfithrung der verbindlichen Bauleitplanung werden
die wasserrechtlichen Anforderungen gemdfl den Regeln des
Wasserhaushaltsgesetzes und Landeswassergesetzes planerisch

behandelt.

Waldrechtliche Belange:

AEbensd wird die Waldfldche/Wallhecke im Sinne. des

Landesforstgesetzes beachtet und die vorgeschriebenen
Abstédnde .eingehalten.

StraBenrechtliche Belange:

Die Anbauverbotszone im Zuge der B 64 wird bei der spateren
Planung beriicksichtigt und die Abstandsmafle im Plan
festgesetzt. ' ' LR

Altlastenrechtliche Belange:

Altlasten sind im Anderungsbereich nicht bekannt; eine
Unbedenklichkeit kann somit best&dtigt werden.

Denkmalschutz/Denkmalpflege:

Das . im AnschluBbereich des von der Anderung betroffenen
Gebietes befindliche Landwehrteilstiick (Bodendenkmal Mkz.
4013, 85 ha) wird durch entsprechende Hinweise im
Bebauungsplan geschiitzt.

Sonstige Denkmalpflegerische Belange werden nichl beriihrt.
Warendorf, den 25.11.1998

STADT WARENDORF
Der Stadtdirektor
Im Auftrage
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